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- _ . ! i Garagen- und Carportvorfiachen mit mind. 5,0m Tiefe werden als 2.
U 8 ERS ‘ C HTS P LAN N ﬁtZﬁ n g SSC h a Qk}ﬂ en Stellplatz fiir eine Wohneinheit anerkannt,
Nty i ' R Filischema der Nutzungsschablone: ! Catporis sind zu begriinen. Pro Carport-Steliplatz sind insgesamf 4
ot e 0 “ Kletter- und Schiingpflanzen z.B. der Arten Wilder Wein, Efeu oder
3 VB 3ER\TIe A Art der Nutzung Clematis etc. fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (§8 (1)
e Tl WA S i - ' :
= % 0 *ﬁ;éi’g Bauweise Gescholzahi 20 BauGB und §87 (1) S HBO).
g — - -
B 1 ? Grgndﬁiacheﬂz?hi Geschofifléchenzahl 13. Fir Stelipldtze und Garagenzufahrten difen ausschiieBlich
TN B s TraufhBhenbeschrinkung Hausform wasserdurchlssige Materialien wie Okoporenpflaster, breitfugiges
AN/ e 5 fiir das Hauptdach Drain- oder Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine o0.4. verwendet
g RN Dachneigung Dachform wertien. '
B \\esd | TELB - | | |
' TS WA WA WA FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB
& 0 i 0 0 I o i . AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§87 (1) 1 HBO)
3 CHIA N\ 04 @9 04 0.8 0.4 039 :
_ Grﬁﬁ{agihm;\ " | 100m i 750m A5G m Zur Dacheindeckung sind Materialien in roten oder dunklen Farbtonen
F ‘ ) :;'3 ;:\%%pg '*"‘”};: ‘“‘*;‘*"'-*~~~mw.,,ﬁm,_h- M 35°- 45° S{} < 25" ?B 35°. 4549 S{} 2U V@fwenden.
iy - 2. Fassadengestaltung
NZE‘ HENE KLARUN STADT H AN AU Wandverkieidungen und AuBenwandfiachen sind zuléssig aus Pulz,
Beton, Holz, Stein und Metall in gedeckten, nicht glénzenden Farben.
Gem3R 52 der Verordnung iiber die Ausarbsitung der Bauleitpléne VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN . |
und die Darstellung des Planinhalts. : . . 3. Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
. NR.6 "MARIENHUTTE" e i : i und Farbaebung d
Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90} Garagen und Nebenanlagen sind in Materialwah! und Farbgebung den
| IM STADTTEIL GROSSAUHEIM Haupigebauden anzupassen.
. _ Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdicher zulgssig.
Artder baulichen Nutzung {5 8{1) BauGB} L o _
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ALLGEMEINE HINWEISE 4 Einfled
| Aligemeines Wohngebiet UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN | + CIedgung * | ‘
@ {5 4 BaghlvD) ' Fir die Einfriedung der Grundstiicke sind lebende Hecken, Holzzéune
oder Maschendrahtzéune zu verwenden. Vorgarten sind ohne Zdune
, TEIL A _ zu gestalten. Als Vorgarten git die Flache zwischen der
X . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN eingangsseitigen Fassade und gof. deren seitlicher Verléingerung in
MaR der baulichen Nutzung {8 9 {1) BauGB) (§9 BauGB und BauNVO) ‘ Gebaudeflucht und der Strassengrenze.
) Max. Zah! der Vollgeschosse Max. zuliissige Trauthdhe 1. WA = Allgemeines Wohnaebie AT _
” {5 16 {4} BaulNV0) THB des Hauptdaches (84 BaﬂN%iO) f hngebiet 5 Mulistandplatze o
» ' {§3{1) BauBB} . o _ _ Die Mifistandplatze und Standorte der Recyclingbehélier sind dreiseitig
max. THB=28.70m Gem. §1 Abs, 6 Nr. 1 BauNVO sind Ausnahmen nach §4 (3) BaulNVO {zur Hausseite hin offen) durch einen Sichischutz aus Holz oder Metall
. s _ . ‘ nicht zulassig. einzufassen und so gegen Einsicht von der Sffentlichen Verkehrsflache
Grundfldchenzahl (GRZ) - GeschoBfiichenzabl (GFZ) abzuschirmen. Die Sichtschutzelemente sind zusétzlich mit Hecken
8;4 {8 19 {4} 3 Baulvo} | 0,8 {§ 26{2} BaullV0} 2. Grundflachenzahl (GRZ) als Hichstmall oder Rankpflanzen abzupflanzen. :
' (§19 (4) 3 BauNVvO) Die Bepflanzung ist fachgerecht und so vorzunehmen, dall der
Bei der Ermitllung der Grundfiachenzahi sind fellversiegelte Fliichen Milistandplatz in sp3testens 5 Jahren eingegrint ist; sle ist zu pflegen
' nur prozentual zu berechnen, wenn die Versickerungsfahigkelt des und dauerhaft zu erhalten,
Bauweise, Baugrenze {§8{1) 2 BauGB) jeweiligen Materials durch einen Produkthachweis belegt werden kann,
Offene Bauweise Baugrenze 3. Geschofiflachenzahl (GF2) als HochstmaR |
0 (8 22 (2) BauNVO0) o e ] (823 BauNVO) : (§20 (2) BauNvO) o
. - . TEILC
G 20(3 ] _ AU . _
imeg:ishgeg éhg giii’;i}?fgigzﬁig f;? Fiachen von Aufenthaltsraumen ALLGEMEINE HINWEISE UND
\ | NurDoppelhauser A Nur Hausgruppen | | ‘ | : NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ( §9 (4,6) BauGB)
\ PN . er Grundstiicksfidche (gemal §19 (3) BauNVO) sind die Flachen von
(8 22(2) Bauhlv0) (§22{2) BauVO) auflerhalb des Baugrundstlickes angeordneten Garagen, Steliplatzen, 1. Allgemeine Hinweise
Carports, Privaterschiieungen, Zufahrten und Fulwegen nach §21a
8D Satteldach PD Pultdach {2) BauNVO hinzuzurechnen. Die textlichen Festselzungen sind Bestandieil dieses Bebauungs-
: planes.
5. Grenzbai::au;mg‘ iﬁg? Vor- bzw, Rickspriingen der Hausfronten ist
Hlichen fir den Gemeinbedarf {8 8 (1) 5 und (6) BauGB) ausdrlicklich zuldssig. 2 Ge‘setze und Satzungen
------------------ d Fache fiir den Gemeinbedarf 8. Nebenantagen und untergeordnete Bauten geméaR \ Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erselzen
: ' §14 BauNVO (Schuppen, Lagerrdume, Geratehiitten, Lagerrdume, nicht die aligemein glitigen baurechilichen Bestimmungen, Normen,
Garagen) sind auflerhalb der festgesetzten Baufenster nurin den sonstigen Vorschriften und Satzungen.
gesondert ausgewiesenen Fichen fiir Nsbenanlagen zulfssig.
Insbesondere sind zu beachten in der jeweils glltigen Fassung:
Flachen fiir den Giberbrtlichen Verkehr §5{2) 3 BautiB) Nebenanlagen in halboffener Bauweise sind auch zuldssig, wenn . .
lediglich eine einseitige Bebauung stattfindet. Abstandsflachen sind in ] Die Hesszfsche Bauordnung (HBO)
Bahnanlage diesem Fall nicht einzuhalten, auch wenn die zuldssige Gesamtiange + Das Hessische Nachbarrecht
-der Q;eazbebaumg tberschritten ist. : s denfund
7. Definition: Trauththe 3. Denkmalschutz/ Bodenfunde
Die Traufhthe wird als Mafl zwischen dem Schnittpunkt der Nach §20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt
Verkehrsfidchan (§ {111 BaubB) fmf&eqwand mit dﬁ{ Oberkante der Dachhaut und #f:’:r max. %*féhg der fir Denkmalpflege in Wieshaden alle bel Erdarbeiten auffretenden
R Gffentiichen b-¥2w.g}rzvaten ErschiieBung an der jewelligen Grundstiicks- Funde wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Verkehrsiliche FT T | Verkehrsiliche grenze festgelegt. Fundgegenstiéinde, z.B. Scherben, Steingerite, Skeletireste zu melden.
bes. Zweckbestimmung ﬂ =4 bes. Zweckbestimmung Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche nach def* Anzeige
{§9{1) 11 BauGB}; e - {89{1) 11 BauBB): 8.  TraufhtShenbeschrankung in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
g U, ] YA . _ _ Entscheidung zu schiitzen {(§20 (3) HDSchG),
Verkehrsberuhigter Bereich Offentiiche Parkflache In den Baugebieten mit der Kennzeichnung A wird die Traufhdhe auf 9 § {. ) )
Fahrleitungsmast N 1 Verkehrsftiche Stralenbegrenzangshinie max. 7,0m festgesatzt. 4 Versorgungsleitungen
' 1 bes. Zweckbestimmun §91{1) 11 BaubB} e _ _
(Deutsche Bahn} 7.z 7 <21 (89(1) 11 BauGB); ’ Bl _ ) . e Die Versorgungstriiger sind friihzeilg (mindestens 3 Monate) vor
AR 3 Bifentlicher Fuf Radweg in den Baugebieten 8 {?aiidé::{zer} wird és&i untere 'E‘raufhaheﬁ ag;f Beginn der StraRenbaumaRnahmen zu verstandigen.
' :?,5633 festgelegt, wobel eine maximale Dachneigung von 25 ° zuléssig _
j Bereich ohne ist. 5.  Solarenergie
aanam g . . - . e N
Finund Austaht in den Baugebieten mit der Kennzeichnung C wird die Traufhdhe auf Kollektoren und Solarzeilen (Photovoitaik) sind grundsatziich zulgssig.
4.50m festgesetzt. Sie sind aber nur flachenintegriert, durchlaufend horizontal,
’ | durchlaufend vertikal auf der Hauptdachfidche oder auf den Dachern
| (§9 (1) Nr. 21 BauGB) .
Die festgelegien Geh-, Fahr- und Leifungsrechte sind wie folgt geregell:
“ GR1 - Gehrecht zugunsten der unmittelbaren Anwohner , _ _ ‘
o | | - . GR2 - Gehrecht zugunsten der Aligemelinheit - Vorhabenbezogener
' Fléchen flr Versargungsantagen (83 {1} 12, 14 und (5] BauG8) FR1 - Fahrrecht zugunsten der unmittelbaren Anwohner 3 Bebauungsplan Nr.6
Fische fiir Versorgungs- FR2 - Fahrrecht zugunsten der Anwohner und der % Stadt H AN AU ,Marienhiitte®
antagen ar‘agrenzenden Polizeistation ) Gesetzliche Grundiage fir den Bebauungsplar ist das -
LR - Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger Baugeseizbuch  (BauGB) . In der Fassung  der
Zweckbestimmung Zweckbestimmung Bekanntmachung vom 27.8&189:6 \}g@i&m,& 2141), sowie
; timmung: - estimmung: : i :
s 10.  Anpflanzungen von Biumen und sonst. Bepflanzungen sowie die die Baﬁﬁu&unasvergfénﬁﬁg {Bau ‘) n der Fassung vom
1} Gas Elektrizitat , h A « 23.01.1980 (BGBLLS. 182}
‘ - Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen .
: (§9 (1) 25 BauGB) Das VE;WQSSSUQIQS_* und &iegensqhagsamt ;:(ier Btadt i-iama;.: ‘ Hanat, ‘
Griinflachen (89 (1) 15 BauGB Zu verwenden sind hochstammige Einzelbiume mit einem Mindest-StU ' [(Vermessungsdienststelie nach § 8 Hess. Katastergesetz) a0, ‘
- B von 18 cm, gemessen in 1,0m Hohe. stelit d.:a Planunterlage auf der Grundiage der Fluikarie her! Vermessungsdicekior
o] Gifentliche Griinftache - - 0o Private Griinfiiiche e e .
Srils - privat - Entlang der Sffentlichen Straflen und Wege sind Biume an dem im Die Stadtverordnetenversammiung beschlof die . -
o Pian fesigesetzten Standorten zu pflanzen. Die festgesetzien - {Bebauungsplanaufsteliung nach § 2(1) BauGB . |Am: 209111900
: . _ _ ' _ _ Standorte mit der dazugehorigen 6&ffentlichen Flache kénnen in . , - \
o | fweckbestimmung: Zweckbestimmung: Abstimmung mit den zustdndigen Stellen den Erfordernissen der - . i .
t .*‘ "I | Parkanlage @ Spielplatz notwendigen Grundstiicksteilung angepafit werden. Die Anzahli der Der Aufsteliungsbsschiuf wurde nach § 2 {1} BauGB Am: 05.04.2000
et} Baume und der angestrebte Charakter der Strafle sind beizubehaiten, ortsiblich bekanntgemacht
Fir die Begriinung sind heimische, standorigerechte Béume 2zu 1 ) . :
Planungen zum Schutz, zur Pilege und zur verwenden. | Die Stadtverordnetenversammiung beschlol den h
: . . , . ' ne Sffentliche Auslegung nac .
g g;t‘g?’é‘é";gﬁ’f'ﬁ“g Natur und Landschaft Vorhandene, gekennzeichnete Einzelbdume auf den Privatgrund- g%bzgfggifggm ung seine brent! >e0HN3 NECR | Am: 28.08.2000
| _ i sticken und im Sffentiichen Straienraum sind zu erhalten, = — -
@ Anpflanzen von Einzefbaumen Erhalt von Einzelbéumen 11.  Schallschutz Die &ffentiiche Ausleguing wurde nach § 3 Abs, 2 BauGB Any: 04,09.2000
'"' . Aktive Schallschutzmalnahmen ortstiblich ?ekan'ntgemacht( o :
M. 1:500 Als Vorkehrung zum Schufz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im . - ‘ - s
Sonstine Planzeich Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB) ist . |Der Bebauungsplanentwurf wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB- :
ge Hanzaichen entlang der nérdlich verlaufenden Bahnlinie eine hochabsorbierende Sffentiich ausgelégt - - . Vom: 11.09.2000
| Usmgrenzung von Fldchen for b 4 Anlagen und Vorkehrungen . ' e ' : , ‘ fa: 13.10.2000
i ] g g | - légggistg?mvand {Hohe 4,0m, gemessen ab Hothe Bahngleis) zu : | bis: 13102000
| No/GaSt ) Nebenaniagen, Steliplizeund § zum Schutz vor schadiichen , Die Stadtverordnetenversammiung beschloR den Am: 27.11.2000
SR Garagen JEUA Umwelteinwirkungen Passive Schallschutzmainahmen Bebauungsplan nach § 10 BauGB als Satzung Hanau .
| o | ; (89{1] 4 u. 22 BauBB) {59{1) 24 BauGB) In dem geplanten Baugebiet sind auf den Hauptiarmquelien’ \ | . ; ,
Vorhabenbe zogener Bebauun gsp fan hier: Larmschutzwand zugewandten Geb&udeseiten bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten gez. Weicker
9 . . 33 | T T aufgrund der Gerduschimmissionen aus Verkehr gemafs §9 BauGB fir Baudirektor
Nr. 6 "Marienhutte | em/ eyt | iﬁiﬁ:ﬁ z'f?}ga:;i;‘z‘;?;f; Wohnungen und sonstige Aufenthalisriume bauliche und/ oder
| | (59{1) 21 BauGR) sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109
~ . Lo s e +Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe
Stadt Hanau. GroRauheim § : 1889, sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen AuBenlarm, der
’ Grenze des rdumlichen Abgrenzung unterschiedlichar parallel zur Bahnlinie verlaufenden Hauserzeile, die Anforderungen an
: | mmay W | Geltungshersiches lo—o—8—&-] Nutzung bzw. des MaRes der die Luftschalldammung von AuBenbauteilen gemaR Ziffer 5§ und
i Nutzung Tabelie 8 und 9 einzuhalten. .- : -
Dezember 2000 {516 {5} BauNV0) Fir die Pultdachkonstruktion ist gemaf Gutachten ein bewertetes Ausgefertigt ‘am  06.12.2000
Schalldamm-Mal von R'w = 40 dB einzuhalten. : : ' L gez. Patscha '
. R Hinweis ‘
Planungsbiiro Kind und Rausch TSI b 2. Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen : : Baudezement
Sagpgay Tesemache (8 9 (1) 4 u. 22 BauGB) Der Bebauungsplan oftstiblich bekanntgemacht am: 07.12.2000
Géf’f‘eSSif d B@ 2 in den markierten und mit Na/Ga/St bzw. GaiSt QGK@ﬁﬁZ&?@hﬂe’teﬁ Der Bebauungsplan Wﬁfde damit rechiske: é?t?gt am 07.12,2000
36041 Fulda Flachen sind folgende Nutzungen zuldssig: S Hanauy, den 08.12.00
Na = Nebenanlagen, auBerdem zuldssig sind gez. Welcker
Tel.: 0BB81-928040 die Nutzungen Geréteraum und Atrium , * Baudirektor
Fax: 0BB1—9280425 Ga =  Garagen, Carports Entwurf: KIND UND RAUSCH, FULDA |
. St =  Steliplatze Datum: 11,12.2000 Mafstab; 1:500




