354

228/1

1l
TH 14 m GOKS

1003/1

50 m

ZEICHENERKLARUNG
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
z.B.WA | z.B. Il
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
2.B.04 | 2.B.
Traufhohe | Bauwejse
z.B.TH10 m UOKS | z. B.
Dachform
FD

Bezug Traufh6he, Hochstpunkt der Attika:
(OKS = liber Oberkante Strale am Gebaudezugang

|. FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmalR, z. B. GFZ 0,8
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3, z. B. GRZ 0,4

I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal), z. B. Il

TH 10 miOKS Traufhéhe bauliche Anlage (als HochstmaR), z. B. 10 m GOKS
bzw. Hochspunkt der Attika des obersten Vollgeschosses
(als HéchstmaR), z. B. 10 m 1OKS

FD Flachdach
ﬁ nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

a abweichende Bauweise

3. Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)

== | Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich (6ffentlich/privat)

Zweckbestimmung: FulRweg (6ffentlich)

- = | Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg (6ffentlich)
(Regelung im Durchfihrungsvertrag)

Zweckbestimmung: Verkehrsgrun (6ffentlich)

\T T 777 | Einfahrtbereich Tiefgarage

5. Flachen fir Versorgungsanlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

| O | Zweckbestimmung: Nahwéarme (BHKW)

6. Grunflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache (6ffentlich)

ﬂ Zweckbestimmung: Parkanlage mit
Spiel- und Aufenthaltsangeboten

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Nr. 25b BauGB)

Anpflanzung von Baumen (Darstellung nicht verortet)
‘ Die im Plan dargestellten Baume geben die Mindestanzahl
anzupflanzender Baume wieder

goo00000000000 <| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
©9090000000000 °| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

r——--- 1| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L ———_ I|  und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
TG Zweckbestimmung: Tiefgarage
Ga Zweckbestimmung: Garagen
DP Zweckbestimmung: Garagen als Doppelparker
C Zweckbestimmung: Carports
St Zweckbestimmung: Stellplatze/Fahrrader
M Zweckbestimmung: Mullstandorte/-sammelplétze
T Zweckbestimmung: Terrassen/Gerateschranke
— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu
GFL belastende Flachen
L. — — 1 (59 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauBG)
— Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Pflege und Wartung der
GF Larmschutzwand zu belastende Flachen
L — | (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauBG)
[ G ] Mit Gehrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen
L | (89 Abs. 1Nr.21 und Abs. 6 BauBG)
— — Mit einem Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorger
L L N zu belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauBG)

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

(8 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB)

Zweckbestimmung: Larmschutzwand

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L (8 9 Abs. 7 BauGB)

»—e—e—e—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
[I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

4—’—% Mégliche neue Grundstiicksteilung/Grundstiicksgrenzen

offentliche Stellplatze/Besucherparkpléatze (mit Baumscheibe)
Flurstiicksgrenzen

4

135/2 Flurstiicksnummern

H

Bestandsgebaude

Hinweis: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
jeweiligen Ver- und Entsorger zu belastende Flachen,
als Grunddienstbarkeit zu regeln. (Regelung im Durchfiihrungsvertrag)

Hinweis: Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Pflege und
Wartung der Larmschutzwand zu belastende Flachen,
als Grunddienstbarkeit zu regeln. (Regelung im Durchfiihrungsvertrag)

GFL2

Hinweis: Mit einem Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen
Ver- und Entsorger zu belastende Flachen, als Grunddienstbarkeit
zu regeln. (Regelung im Durchfiihrungsvertrag)

1 17
T Q
[ R

> . .
() Erhaltung von Baumen wiinschenswert

HINWEIS: Darstellungen von neuen Grundstlicksgrenzen sind nur Vorschlage

Der Bebauungsplan VEP Nr. 42 "Karl-Kirstein-Strafl3e " besteht aus einer Planzeichnung, der textlichen Festsetzung, einer
Begrundung, einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie dem Durchfiihrungsvertrag.
Neben dieser Planzeichnung sind die textlichen Festsetzungen rechtlich bindender, zwingend zugehdriger Teil.

Rechtliche Grundlagen

o Neufassung des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634

o Neufassung der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GbBI. S. 198)

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK

Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 01.02.2020 Uberein.
Hanau, den 15.11.2020 gez. Ludwig

Technischer Oberamtsrat

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 714.1. ,Karl-Kirstein-StralRe“ wurde am
20.07.2015 gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 12.08.2015 ortstblich im Hanauer Anzeiger.

Mit dem ergénzenden Aufstellungsbeschluss vom 18.06.2018 wurde das Verfahren als Vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan VEP Nr. 42 ,Karl-Kirstein-Straf3e” weitergefuhrt. Die Bekanntmachung
erfolgte am 23.06.2018 ortstblich im Hanauer Anzeiger.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Auslegung des
Bebauungsplanvorentwurfes vom 24.08.2015 bis 07.09.2015. Die Bekanntmachung erfolgte am
12.08.2015 ortsiiblich im Hanauer Anzeiger.

3. Entwurfs- und Offenlagebeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 18.06.2018 dem Entwurf des Bebauungs-
planes VEP Nr. 42 ,Karl-Kirstein -Strae“ zugestimmt und die offentliche Auslegung beschlossen.

4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes VEP Nr. 42 ,Karl-Kirstein-Stral3e“ erfolgte in der Zeit
vom 02.07.2018 bis einschlief3lich 10.08.2018 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7,
Stadtplanungsamt, Zimmer 2.16. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 23.06.2018 im Hanauer
Anzeiger ortsuiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuRerungen wahrend der Auslegefrist
vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) Die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Anschreiben vom
28.06.2018 bis einschlief3lich 10.08.2018.

6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau (Eilentscheidung des Haupt- und
Finanzausschusses gemaf §51 HGO) hat am 02.04.2020 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VEP Nr. 42 ,Karl-Kirstein-StraRe® gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) und gem. 8 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau (Eilentscheidung des Haupt- und
Finanzausschusses gemal §51 HGO) hat am 02.04.2020 die 6rtlichen Bauvorschriften
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen) zum Bebauungsplan VEP Nr. 42 ,Karl-Kirstein-Stral3e” gem.
§ 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) als Satzung beschlossen.

Hanau, den 09.11.2020

gez. Kaminsky
Oberbirgermeister

Die ordnungsgemafRe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
Hanau, den 09.11.2020

gez. Kaminsky
Oberbirgermeister

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt.
Hanau, den 23.11.2020

gez. Kaminsky
Oberburgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB und der Beschluss der ortlichen
Bauvorschriften wurden am 05.12.2020 im Hanauer Anzeiger 6ffentlich bekannt gemacht.

gez. Kaminsky
Oberbirgermeister

Mit der Bekanntmachung sind der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften in Kraft getreten
am 05.12.2020

gez. Kaminsky
Oberbirgermeister

VVorhabenbezogener Bebauungsplan

VEP Nr. 42 "KARL-KIRSTEIN-STRASSE"
Stadt HANAU
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