Vorhabenbezogener Bebauungsplan/VEP Nr. 34 "Darmstadter StraBe Sud II" in Hanau, Stadtteil Steinheim

Teill 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Tell 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

far das Bauvorhaben der Stenger Hallenbewirtschaftung GbR mbH, Darmstadter Stralze 184, 63456 Hanau
2. Solar- und Photovoltaikanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO)
RECHTSGRUNDLAGE

Solar- und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem Material erlaubt. Weitere Malknahmen zur

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) :it;ttzrgregnrigr?;:;atlver Energien sind erlaubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) '
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom oo
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) 3. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HEO)
Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2 m nicht Uberschreiten.
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts {(PlanzV 90) in der Fassung Bezugspunkt der Hohenbegrenzung ist die StraBenoberkante der Darmstadter Strale.
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBI. I S. 1509, 1510 1) Die festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen (s. A.8.) ist

nach Abschluss der Bauphase durch einen Metallgitterzaun von der Bau-/Lager-/Parkplatzflache zu trennen.
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07.03.2005 zuletzt geandert durch Artikel ey
18 des Gesetzes vom 27. Mai 2013 {GVBI. S. 218)
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RS&RFLEXZELT
C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN \\ \ |
\ \ S | \ — \ |
] \\\ — = = ) | 15.05 —j l}
1. Bodendenkmiler (§§ 16, 18, 20 HDSchG) K Y ‘\/‘fﬁ// Uk ‘ LLLL ]H/ /é% 15,00 4300 \
A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN \ | ) T\\\\/:‘//*// \ | 15.43 ——— \
Im Bereich des Plangebietes liegt ein Brandgraberfeld, dessen Ausdehnung nicht bekannt ist. Die Erdarbeiten \/_/../--/" \ ' | 2 \
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mussen deshalb durch eine denkmalfachlich ausgebildete Kraft zu Lasten des Vorhabentragers Uberwacht werden \\ \ N \\ \ , W‘\
(§§ 16 und 18 HDSchG). - \ \ 7 |
Gewerbegebiet Der Oberboden muss mittels eines Baggers mit zahnlosem Schild abgezogen werden. Beim Auftreten von \ L] \I:l L] L] < 5 \ X \ ‘x \
Befunden ist genligend Zeit zur B ahren. \ 5 = \ “ \ | -
Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager erunden 1st genugend £eit zUr Sergung 24 gewanren 2 \\ 2 \ = > \ ‘x \\
H . H IRTAC TS % \ \
im Durchflhrungsvertrag verpflichtet. Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, \ . ~ [ % \ \\ - \
Steingerite und Skelettreste, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind unverziiglich dem Hessischen Landesamt \ o TN NN NN NN N N ™ |
. far Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden \ X | \ " |
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 f. BauNVO) (8 20 Abs, 1"HD980hG)_ J 9 PIeS \ \ e '_ @ NEUBAU HALLE 7 \ x \
. ) Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer \ X “‘
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) ) o Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). \ [] ] [] ] ! j T
Die Oberkante der Gebaude wird auf maximal 9 m Hohe festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Traufe. \ = \
Die festgesetzte Gebaudehdhe darf fur technische Anlagen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. \ \ | & ; \
Unterer Bezugspunkt far die Héhenbegrenzungen der Gebaude ist die Strallenoberkante der Darmstadter Stralle. 2. Bauverhotszone B 45 (§§ 4, 9 FStrG) 1 \ ! | \
] y \ o ! ig)/ o
Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO \ \ o ﬁ/ 4 22K 1‘
.runo achenza (§é Eu ) L wi (0.8 Langs der BundesstralRe B 45 dirfen in einer Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom auleren Rand der 3.95 60.75 ‘ \ g5 | 1 80.09 | \
Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt. befestigten Fahrbahn, keine baulichen Anlagen errichtet werden (Bauverbotszone). Innerhalb der Bauverbotszone > S ————————— ]
sind auch keine Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO (Stellplatze, Garagen etc.) zulassig. N J
. .. .. " Der Einbau von technischen Regenwasserversickerungsanlagen {z. B. Rigolen) innerhalb der Bauverbotszone ist ) 7
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) erst nach Beantragung einer Ausnahmegenehmigung und Priifung der Genehmigungsfahigkeit durch Hessen Mobil PARMSTADTER STR -
. im Rahmen eines Bauantragsverfahrens moglich. [
Bauweise |
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. An der Sldgrenze kann ein Gebaude mit mehr als 50 m Lange
ohne seitlichen Grenzabstand zulassig sein.
Planbild M 1:1.000 D. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
anpbi " Uberbaubare Grundstiicksfléiche
Die Baulinie darf von Gebaudeteilen, wie Vordacher, Dachvorspringe etc., mit einer Breite von 6 m und einer Tiefe 1. Grundwasser
von 3 m uberschritten werden.
LEGENDE Eine Foérderung und Nutzung von Grundwasser ist im gesamten Planbereich nicht zulassig. Es gilt das
. Grundwassernutzungsverbot des Main-Kinzig-Kreises, erneuert am 10.03.2014.
. . . _ 4. Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) J J
Fillschema der Nutzungsschablone Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ] ] Planbild M 1:500
belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ) o } ) ) ) ) Werden bei Baumalnahmen Grundwasseraufschlisse vorgefunden, sind diese gegen Beschadigungen und -
Art der baulichenNutzung ?tellplatze und Garagel:l smd"lnnerhqlp c_ler Uberbaubaren Grundstlicksflache sowie ausnahmsweise aulRerhalb der Verunreinigungen zu sichern und nach Ansprache mit den Behérden gemiR den einschldgigen technischen
2.B. GE. Gewerbegebiet ——— , ) Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. htinien 1 : -- :
) Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende . . 3 Richtlinien ruckzubauen sowie der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen. LEGENDE
Grundflachenzanl -, o 0 Flach Garagen und Carports sind bis zu einer Lange von 30 m an der ndrdlichen Grundstlcksgrenze ohne Grenzabstand = DIFL. - ING.
2.8. GRZ 035 ache 2ul3ssig INGENIEURBURO fir BAUSTATIK = P
Gebiudehs _ - d INDUSTRIEPLANUNG = ‘ )
2 B. max.H%izugbZ?kc;:’?e 8:2 2 f_%’_””f{:iwemndeBauweise) _ Stellplatze sind mit geeignetem luft- und wasserdurchlassigem Belag zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des 2. Altlasten. Bodenschutz S Bestandsbebauung gg‘_?’ROPENBAﬁ”:AmE'?B'“cf‘iTﬂ'-:fW’W-C E -%s&%
Planungen, Nut‘ungsregelungen, MaB_ . . . . f E-mail: rai@bhoc<de  ; Fax.: 0G134/353737 7
" . Grundwassers andere Ausfuhrungsarten erforderlich sind. .
o , nahmen und Flachen fir MaBnahmen _ _ _ _ _ _ o || NeubauHalle 7 und Trafostation
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs zum Schutz. zur Pflege und zur Ent- Alle Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . ’ g . . Regierungsprasidium Darmstadt und der Stadt Hanau vorzulegen. Umfahrung / Anlieferung
(§ S. r. auGB)
wicklung von Natur und Landschaft 5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Sofern Altlasten, schadliche Bodenverunreinigungen oder Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, sind
C -] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs E99  Flache fir das Anpflanzen von Baumen, und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) diese gemaR § 4 Abs. 1 HAItBodSchG dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt L = . — _ _ . || Grinflache
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Frankfurt, unverziglich mitzuteilen. S _ 0 07N | ls_s‘;l N .
Art der baulichen Nutzun CEF-MaBnahmen Schadliche Bodenverunreinigungen i. S. d. § 2 Abs. 3 BBodSchG sir : ingen der Bodenfunktionen, - |:| Stellpatze, Garagen, Carports
g . ) ) gung ez. Weicker 9 [I1T] 1T = EEEE 1T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anpflanzen {(unverbindliche Darstellung, Zur Vermeidung von VerstéBen gegen Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG werden folgende die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche gez. ST ir den Einzelnen oder die [ _ s m=== E__Ii . ] Abstandfidche 7 95mx0.20m=1.50m
Standort kann in der Ausflhrung ab- CEF-Malknahmen festgesetzt. Die jeweiligen MaRnahmenflachen sind vor der Umsetzung des Bebauungsplans zu Aligemeinheit herbeizufiihren. Bestand Halle 6 o Neubau Halle 7 m erforderlich 3 OO!m ’ A
[ ] Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) weichen). definieren und den Arten zur Verflgung zu stellen. OSTANSICHT ’
& Baume Vor dem Eingriff sind Samen der Ortlichen Sandnelkenpopulation zu sammeln und diese auf geeigneten Die Aufflillungen auf den Flurstiicken 25/2 und 25/3 (Kupferbelastung) sind abfallrechtlich als LAGA Z 2 eingestuft.
MaR der baulichen Nutzung Strauch Kompensationsflachen auszubringen. o _ Bei Aushub sind sie entsprechend dem Merkblatt "Entsorgung von Bauabfillen" der Regierungsprasidien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3 raucher Vor dem Abriss des Wohnhauses miissen 3 Koloniekésten (z. B. Fa. Schwegler oder Fa. Grube) auf geeigneten Darmstadt, GieRen und Kassel vom 15.05.2009 zu beproben, separieren und entsorgen.
’ ruhigeren Seiten von Gebauden oder Hallen der Fa. Flexa aufgehangt werden. Der Gebaudeabriss darf nicht .
GRZ Grundflachenzahl Sonstiges wéahrend der Brutzeit der Haussperlinge {Marz - August) durchgefihrt werden, wenn sich britende Haussperlinge /| i | reem | rerm |
. . _ im Gebaude befinden. Daher mussen vor Abriss des Wohnhauses wahrend der Brutzeit die Hohlen auf Besatz 3. Kampfmittel =T IF= = : : = = — — T
OK I\H/I(::(e Iggﬁlelcgte)ref\krﬁgsrlﬁ ozugspunkt Bauverbotszone kontrolliert werden. =<t TR mn ,’ﬂ’f Vorhabenbezogener
' Zur Vermeidung der potenziellen Verletzung bzw. Totung von britenden Vogeln bzw. Eiern oder Nestlingen dlrfen Die Auswertung von aussagekraftigen Luftbildern durch den Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen hat keine o Neubau Halle 7 Bestand H 4
StralRenoberkante) weitere notwendige Rodungen nur wahrend des gesetzlich vorgeschriebenen Zeitfensters vom 01.10. bis 28./29.02. begriindeten Verdacht ergeben, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit dem Auffinden von WESTANSICHT Bestand Halle 6 Bebau UngS plan/VEP N r. 34
: e emal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb der Brutzeiten stattfinden. indas i i i ¥ i Sali iti i . .
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen Darstellungen ohne Normcharakter g § B(?lmbent_)llndgangern zu_ rechnen ist. Da a_uch sorlllstlge Erkenntnl_sse uber en_'le mogliche Munitionsbelastung dieser Stadt HANAU "DarmStadter Stra Be SUd ”u
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Brologische R ewirtechaft Flach.e nicht vorliegen, |s’.[ eine systematls.che Fllachenabsuche nicht er.forderlllch. . o
_ _ ) Bestandsgebaude, Hausnummern 0'0gISChe Regenwasser IEWII'tSC" arung : - - . . Soweit entg.eger.l den vorhegenc?en lEel‘IntI?IISSBI‘I Im leJ.ge.\ der Baualr.bel.ten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand ' = z B ™ —] | Das Vermessungs- und Liegenschaftsamt der Stadt Hanau Hanau,
a abweichende Bauweise (siche A.3.) i} Auf Dachflachen sowie befestigten Flachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf gefunden wird, ist der Kampfmittelriumdienst unverziglich zu verstandigen. lm m mm i ||| e (Vermessungsdiensistelle nach § 8 Hess. Katastergesetz) stollt die Planuntoriage
Flurstlicksgrenze dem B dstiick zur Versick bri Ei ielte Versick B. mittels Rigolen oder Schacht ' o | J °
Baugrenze I em Baugrundstlick zur Versickerung zu bringen. Eine gezielte Versickerung {z. B. mittels Rigolen oder Schacht) I ﬁ T ﬁ _ auf der Elurkarte her.
Flurnummer ist nur dort zulassig, wo keine Bodenverunreinigungen voriegen (LAGA-Klasse Z0). L | === | . il INGENIEURBURD far BAUSTATIK ﬂf" PN
——_— Baulinie Flurstiicksnummer FU.r die Versickerur!.g ist eine Wgssgrrgchtliqhe Erdaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich, zu stellen 4. Léschwasserversorgung/Brandschutz SUDANS|CHT ot |NDU5THEEF'L;|.NUNG -’E___ - o ol Vermessungsdirekior
Anschluss anderer Flichen an die Abriss bei der WasserbehCrde des Main-Kinzig-Kreises. (517 RODENBACH ; Am Ehahat 1 ; Tal: QS15ASHIT.0 B g L e Die Stadtverordnetenversammlung beschloss die Bebauungsplanaufstellung nach
Verkehrsflich Die erforderliche Léschwasserversorgung und die damit verbundenen Standorte notwendiger Hydranten sind auf il s B it ; § 2 Abs. 1 BauGB. am: 11.11.2013
erkenrstlachen . . _— L, . Ebene des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB 6. Zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen und sonstiger Gefahren \ Der Aufstellungsbeschluss wurde nach § Abs. 1 BauGB oristiblich
>
@ w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu treffenden baulichen und sonstigen __If [ ,ﬂ T 010 & T_' BAUHERR St&ngar bekanntgemacht. am: 28.03.2014
. . . mmm .
: technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5. Emissionen ] - Elmmgmm;ﬁ?ﬁﬂﬁgg Die Stadtverordnetenversammlung beschloss den Babuungsplanvorentwurf und
o _ _ _ rmatadter Stra : Hanau seine friihzeitige 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB. am: 28.03.2014
Die im schalltechnischen Gutachten vom 13.02.2014, Bericht Nr. 10192-ASS-2, Fritz GmbH, zugrunde gelegten Die Stadt Hanau hat Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinfliissen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. mit § 50 NORDANSICHT BALVORHABEN 3 ; - 3 ’ i S
N Ausgangswerte {z. B. Schallleistungspegel, Abschirmmale usw.) sind einzuhalten. Bei Abweichungen von den BImSchG bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffen. Ernnhtung einer Produktions- und Der Bebauungsplanvorentwurf wurde nach § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig éffentlich vom: 04.04.2014
Ausgangswerten ist dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, ein Hessen Mobil (bernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu Lage | ausgelegt. bis: 18.04.2014
DATENGRUNDLAGE ﬂ schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das belegt, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte/-anteile eingehalten keinem spateren Zeitpunkt. ralle m1 Zwlschenebene gez. yveciker
werden. BENENNUNG Ansichten MASSTAB Die Stadtvérordnetenversammlung beschloss den Babuungsplanentwurf und
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem {ALKIS) der m Im Geltungsbereich des Bebauungsplans diirfen nur Anlagen betrieben werden, von denen keine stérenden 1-500 seine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. am: 17.06.2014
Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation. e P ’ ’
9 g ) i ) ) . bodennahen Geruchs-ﬂoder Schadstoffemissionen {gas- oder staubférmig) ausgehen. SLATT O = — | —ggr— ——greyr— Der Bebauungsplanentwurf wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentiich ausgelegt. vom: 30.06.2014
7. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Emissionen sind gemak dem Stand der Technik {TA Luft) abzuleiten. = : bis: 01.08.2014
Abs. 1 Nr. 25 BauGB) PROJEKTNR: | 12850114 | pLan - BA106
Im Geltungsbereich ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung Die Stadtverordnetenversammlung beschloss den Bebauungsplan nach § 10 am: 13.10.2014
Die Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist zu pflegen und zu anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid, BauGB als Satzung. Hanau,
[ entwickeln. Mindestens 15 % dieser Fléche ist mit einheimischen und standortgerechten Biumen und Striuchern Stickstoffoxid und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar gez. Weicker
(z. B. gemaR der Auswabhlliste unter Hinweis D.7.) zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten. hochstens denen von Heizdl EL entsprechen. '
Eingriffe sind nur im Rahmen der _ Verkehrsﬂsicherungsﬂpﬂicht_ und ~zum Einbal_J von technischen g NEUBAU NEBENGEBAUDE g Baudirekior
Regenwasserversickerungsanlagen {z. B. Rigolen) zulassig. Dartber hinaus sind auch Eingriffe zu Unterhaltungs- g g
und Pflegearbeiten des StraRennebenraums entlang der B 45 innerhalb der festgesetzten Flache fiir Geh- und 6. Lichtimmissionen 3 5 . . o
" . 2 2 Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidiums:
Fahrrecht zugunsten des StralBenbaulasttragers Bund zulassig. B B
Ansonsten ist die Flache der natlrlichen Sukzession zu Gberlassen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem Material erlaubt. Weitere 5 5
Malknahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen Im
Die im Planbild festgesetzten Baume sind in einer BaumschulgréBe StU 18/20 mit Baumdreibock zu pflanzen und Einwirkungsbereich eintreten kénnen.
dauerhaft zu pflegen. ANSICHT WEST
Vor dem Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z. B. verspiegelte
Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -raume nach
8. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) der "Richtline zur Messung und zur Beurteilung von Lichtimmissionen" des Landerausschusses fur
Immissionsschutz {(LAI) zu Gberprifen. Ergibt die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung zu
Das im Plan festgesetzte Geh- und Fahrrecht ist zugunsten des StraRenbaulasttrigers Bund zu sichern. beflrchten sind, ist der Einbau solcher Elemente bzw. Anlagen unzulassig. y NEUBAU 8
5 NEBENGEBAUDE 5
Es wird empfohlen, die Ooffentliche und private Auflenbeleuchtung energiesparend, streulichtarm und E E Ausgefertigt am: 16.10.2014
9. Versorgungsanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO) insektenvertraglich {(UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Die I:euchten sollten staubdicht und so ausgebildet £ g
sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu | O O gez. Kaminsky
Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser Lichtquellen von benachbarten schutzbedurftigen Daueraufenthaltsraumen aus, sollte durch geeignete ANSICHT SUD Oberbiirgermeister
dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise zul3ssig. Lichtpunkthohe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. vermieden werden. An offentlllichen g
Verkehrsflachen sollten Natrium-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten verwendet werden. Dies gilt auch flr die
Bele_uchtung_ privater Wege, wenn .sie nfach Umfang und Dauer ahnlich der t')ffe"ntlichen StraBenbgleq?htung Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich bekannt gemacht. am: 22.10.2014
betrieben wird. Ansonsten sollten im privaten Bereich {AulRenbeleuchtung an Hausern und Hauseingangen)
Kompaktleuchtstoflampen in Warmtonen eingesetzt werden, deren Betriebszeiten durch Zeitschaltungen soweit I it aftig. :
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e glioh verkirzt wardon 9 ] : Per Bebauungsplan wurde damit rechislraig am: 22.10.2014
Aulenleuchten sollten nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedurftigen Daueraufenthaltsriumen nach DIN E’ NEUBAU NEBENGEBAUDE % ez Weicker
4109, stark reflektierenden Fassaden oder in Geholzgruppen angebracht werden. 2 éﬁ 9ez. )
1. Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO) Fir gréRere Platze, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollen, sollten Scheinwerfer mit asymmetrischer g ] T m= F Baudirektor
Lichtverteilung verwendet werden, die oberhalb von 85 ° Ausstrahlwinkel {zur Vertikalen) kein Licht abgeben. © = = = é
Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone der B 45 nicht zulassig. ANSICHT OST B -
Innerhalb der Baubeschrankungszone der B 45 sind Werbeanlagen nur dann zulassig, wenn sie in ihrer Hohe, der
GréRe der Werbeflache, der Art der Werbung, der Beleuchtung etc. nicht dazu geeignet sind, negative 7. Auswahlliste (einheimische und standortgerechte Baume und Straucher)
Auswirkungen {(z. B. Ablenkung, Blendwirkung, etc.) auf den flieBenden Verkehr zu nehmen.
Aufschittungen fur Werbeanlagen sind nicht zulassig. Baume: Corylus avellana {Waldhasel) ~ -
Die von der B 45 sichtbaren Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet zulassig. Acer campestre (Feld-Ahorn) Crataegus monogyna {Eingriffliger Weilkdorn) Planungsburo Ralf Werneke Stadt- und Landschaftsplanung
Die maximale Hohe von Werbeanlagen {Werbepylon) ist auf die angrenzenden, tatsédchlichen Gebaudehdhen zu Betula pendula (Sand-Birke) Euonymus europaeus {Pfaffenhltchen) Friedrichstrafie 35; 63450 Hanau Tel. 06181 / 9342 16 Fax 06181/934217
begrenzen. Carpinus betulus (Hainbuche) Ligustrum vulgare {Gemeiner Liguster) E NEUBAU E
Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung und in baulicher Einheit mit dem jeweiligen Hauptbaukdrper Quercus petraea {Trauben-Eiche) Lonicera xylosteum {Gemeine Heckenkirsche) g NEBENGEBAUDE g DEvVOC
errichtet werden. Quercus robur {Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe) F ;
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e Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie grofflachige Farbbeleuchtung, Salix caprea (Sal-Weide)
Videowande und Light-Boards sind nicht zulassig. Straucher: Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) _ Vorhabenbezogener
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ochne Malistab, genordet Carpinus betulus (Hainbuche) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) etofon: / eu-Isenburg "Darmstidter StraRe Siid |I" . . .
Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel) Viburnum opulus {Gemeiner Schneeball) o e 2l M 1:500 - - e Malistab:  1:1000, 1:500
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