) 53/18 % % "
3611
40/20 © =
40/30 \\ |j__| L L] 53/17 A )
o
N 54/ 52/27\"\ ” o
53
o
) 52/64 L 53/16 53/15
E 52/65 N
56/5 Q \
\ :l 2 53/14 s
o,
° 56/4 r “)é 53
47/6 ’)zbo 53/13
Q
40/23 54/10 \v\ & 52/66 C R (\(\@vﬂe
64 c% 53/12 3 ?Sq,o 12
1 56/3 \,,\ L ) 12
°\ Elisabeth-Schmitz-Schule 5311
52163 0  WAB| IV WAT7| IV S 7O
ol — m— il Y 53121 eSS
GRG 1.430 m? @ GRG 1.430 m? @ v
WA2| Il WA3| |l WA 4| I WAS5| 1l : : © gy 5
oo, GREE5OM? @ GRG 750 m* GRG 750 m* @ GRG 750 m? TH 12.5m UOKS | FH 19 m GOKS  TH 12.5m GOKS | FH 19 m GOKS
4714
/1
e / / QA 2. WA 8| Il Z 53/7
o ° -
0——0—0—0—0—10—F—0—0—0—0—0-R0—F0—0—0—90—0—0—9¢ 0—0—0—0—90 _ A ha-von-Suttner-StralRe GRG 800 m? @
FW 52/55 s Bertha-von-Suttner-Stralke Fw' _Offenthch Bert 52/56 o
S . of 53/8 5
° |
5.50
£ 550 53/9
© 56/8 56/9 ”
ol
3 3 5.50 5.50 0.50
o ©
° % {% — 52/6
2 2 Z
o o Q Q =
i © 5
- - u:
a a 739
30 GF/L
o
3
Q. 738
< <
L L
o Q
(o]
= =
S =
< N
[N
< g
£ 2 2 GFIL & _[6ffentlich oi
z b G, L ~ S
£
e
S °~
=
(O
1) 6.50 2.50 Q A
737
0
9.00
736
§ -F_J 57/
5 5
3 %- “5 52/4/AM 1
(0] E 2
g G /500 m
[
H 12% m UOKS
6.50
52/10
=4
[T
P PrivatstraRe| GFIL/G ) /.
52/58 = — e = 4 1
= offentiich e STAND SATZUNGSBESCHLUSS
55
Q
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
9
7 : X VEPNr.33"Lehrhof Heide™
'/ 7 \ r. enrnorter eilae
/ 675
e
/ Stadt HANAU
/,
B,
9.00 Der Bebauungsplan VEP Nr. 33 "Lehrhéfer Heide" besteht aus einer Planzeichnung und einer textlichen Festsetzung.
Neben dieser Planzeichnung sind die textlichen Festsetzungen mit Stand vom 05.02.2014 rechtlich bindender, zwingend
o zugehoriger Teil.
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£ ) RECHTSGRUNDLAGEN
Q
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*x 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch
0 A Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
% 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) in der Fassung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f)
Q 4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180)
&
VERFAHRENSVERMERKE
/i S offentlich KATASTERVERMERK
o/ Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
/ mit Stand vom 26.11.2013 Uberein.
o139 H den 10.03.2014
& anau, den 10.03. gez. Abeska
644 758 Vermessungsoberrat
1. Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 27.05.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
651 planes VEP Nr. 33 "Lehrhofer Heide" im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 01.06.2013.
X
180 b 650 2. Friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
A Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 10.06.2013 bis einschlieRlich 21.06.2013.
o Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 10.06.2013 bis ein-
656 schlieRlich 12.07.2013.
15 654 655 657 658 Zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange fand am 21.06.2013 ein Scopingtermin statt.
S 7o 6482 649/2 Ort und Dauer der Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 01.06.2013 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem
o q Hinweis, dass AuRerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
S 177
K 648/1 649/1 3. Entwurfs- und Offenlagebeschluss
S
oo;"@ 176 X 756 Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 30.09.2013 den Bebauungsplan VEP Nr. 33 "Lehrhéfer Heide" als
L}
Q 174 - . . 757 M 1 . 1 _000 Entwurf beschlossen.
N
1/65 - = . .
173 ] r— — — — — | 4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
2 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes VEP Nr. 33 "Lehrhofer Heide" erfolgte in der Zeit vom 14.10.2013 bis ein-

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

z.B.WA | z.B. Il
zulassige Grundflache
- ; (B;R%ch; ;ggg :: Geschossflachenzahl
bzw. Grundflachenzahl | % B. @
z.B. 0,8
Traufhdhe | Firsthéhe
z.B. TH 12 m 0OKS | z. B. FH 19 m UOKS
Dachform
FD

GRG = max. Grundflache Gebaude inkl. Terrassen/Balkone/
Kelleraussentreppen

GRGes = max. Grundflache aller befestigten Flachen inkl.
Stellplatze, Carports etc.

Bezug Trauf-/Firsthéhe, Hochstpunkt der Attika:
UOKS = Oberkante StraRe am Gebaudezugang

|. FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (eingeschrankt)
(§8 BauNVO i.V.m. §1 Abs.4 und 9 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal, z. B. GFZ 1,6
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR, z. B. GFZ 0,8
GRG 750 m*  Grundflache Gebaude (GRG), z. B. GRG 750 m?
GRGes 5.500 m? Grundflache Gesamt (GRGes), z. B. GRGes 5.550 m?
] Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal), z. B. 1lI
TH 12 m UOKS Traufhéhe bauliche Anlage (als HéchstmaR), z. B. 12 m 10OKS
FH 19 m UOKS Firsthohe bauliche Anlage (als HochstmaR), z. B. 19 m 0OKS

OK 12 m UOKS Hochspunkt der Attika/baulichen Anlage (als HochstmaR),
z. B. 12 m UOKS

FD Flachdach

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)
= | Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: privat
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
(privat/6ffentlich)
Zweckbestimmung: Fuss-/Radweg (privat/6ffentlich)

z.B.

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

FW

—o—o—o—o— Fernwarmehauptleitung, unterirdisch

Gasleitung, unterirdisch

6. Grunflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen (privat/6ffentlich)

Zweckbestimmung: Spielplatz (privat/éffentlich)

Zweckbestimmung: Parkanlage (privat)

7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen far Wald (privat/6ffentlich)

E/F Zweckbestimmung: Erholung/Freizeit

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Nr. 25b BauGB)

]

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

AusgleichsmalRnahme

VoOoo0oO0O0O0O0OCU
o o
NO0O0O00CO0OO0OOC

Ersatzaufforstungsflache

Erhaltung von Baumen,
siehe dazu auch Griinordnungsplan

9. Sonstige Planzeichen

F====1
|

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplatze
Zweckbestimmung: Carports

M

Zweckbestimmung: Fahrradabstellplatze
Zweckbestimmung: Mullsammelplatze

Auf diesen Flachen kénnen offene oder Uberdachte Stell-
platze (Carports) und Milleinhausungen, je nach ange-
gebener Zweckbestimmung errichtet werden.

Garagen sind nicht erlaubt

TG Zweckbestimmung: Tiefgarage

Erforderliche Rodung von Badumen

r———" Mit einem Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Ver-
L und Entsorger zu belastende Flachen
L _— 1 (§9Abs. 1Nr.21und Abs. 6 BauBG)

r——"—" Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Bewoh-
GF ner und Nutzer des Plangebietes belastende Flachen

L — — 1 (§9Abs. 1Nr.21und Abs. 6 BauBG)
_ Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
M 1 B
G Flachen
L — — 1 (§9Abs. 1Nr.21und Abs. 6 BauBG)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
»—e—e—e—« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
] mogliche Wegefuhrungen 6ffentliche
~—ug Geh-/Radwege

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

[2 ]

[D]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) die
dem Denkmalschutz unterliegen

o GWM Erhalt Grundwassermefstelle
X GWM Beseitigung Grundwassermefstelle
* GWM Neue Grundwassermefstelle

S

20 kV-Stromtrasse, unterirdisch

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Geltungsbereich geplante Sanierungssatzung

Gebaude: Bestand

mogliche neue Stellplatze/Carports

Flache nicht Bestandteil des Vorhabengebietes

[ ]
R
LTI
e

Flursticksgrenzen

396 Flursticksnummer

HINWEIS: Darstellungen von neuen Balkonen,
Stellplatzen o. &. sind nur Vorschlage

schlieRlich 15.11.2013.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuRerungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 14.10.2013 bis einschlieRlich
15.11.2013.

6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 10.03.2014 den Bebauungsplan VEP Nr. 33 "Lehrhéfer Heide"
gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 10.03.2014 die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
VEP Nr. 33 "Lehrhéfer Heide" gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Hanau, den 11.03.2014 gez. Weicker

Baudirektor

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Hanau, den 11.03.2014 gez. Kaminsky

Oberblrgermeister

Ausgefertigt

Hanau, den 11.03.2014 gez. Kaminsky

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am 15.03.2014 ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan trat damit in Kraft.

Hanau, den 17.03.2014 )
gez. Kaminsky

Oberburgermeister

Die 6ffentliche Auslegung des Satzungsbeschlusses iber den Bebauungsplan erfolgte aufgrund der Bekanntmachung vom
15.03.2014 in der Zeit vom 24.03.2014 bis 01.04.2014 wahrend der Dienststunden im Technischen Rathaus, Stadtplanungsamt
(Auslegungsstelle), 2. Obergeschof, Zimmer Nr. 2.15, Hessen-Homburg-Platz 7, 63452 Hanau.

Hanau, den 09.04.2014 gez. Weicker

Baudirektor

KLAUS HEIM

RALF WERNEKE .

ARCHITEKTUR & LANDSCHAFT

Planungsgemeinschaft Heim & Werneke Friedrichstrasse 35 63450 Hanau a. Main Tel. 06181/9371-0




