STADT HANAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 29

"WESTCARRE"

~  Flurstlicksgrenzen
4 Flurnummer

700 Flursticksnummer

65m VermalBung in Meter, z.B. 6,5 m

zurtickgesetzt.
Vor- und Rickspriinge auf der Gehweghinterkante von maximal 15 cm sind zulassig.

Entlang der Baulinien sind Dachiiberstande von mindestens 50 cm bis maximal 80 cm auszubilden. Die Giebel konnen
als Schildgiebel ohne Dachiberstand ausgebildet werden.

[; & 7 N I 1 =
| 1\27 ® \ « Ruckspringe von max. je 50 cm sind an den giebelseitigen Baulinien (GR 6), den zum Innenhof ausgerichteten 23 Fassaden
’ ® 2 0 \ 20 || 18 8 L Baulinien (Traufseite an GR 3 und GR 5) gegenliber GR 6 und an der Liicke (zwischen GR 2 und GR 5) der An den Gebaude sind entlang der Baulinie stralBenseitig gestalterische Sockelzonen auszubilden
Blockrandbebauung zulassig. '
142 ) % \@ \ g g . ‘ o Die Briistungshéhe der erdgeschossigen Fenster betragt maximal 2,20 m tiber Oberkante Gehweg. Eine aus der
417 Altstralte TH1 118,00 2 171 172 F ssische Al I;r;tllka;r?ederlél-lsashnenstraee und zum Innenhof ist eine Uberschreitung der Baugrenze/ Baulinie um 2,0 m durch vorhandenen Geléandeneigung resultierenden Uberschreitung von bis zu 10% ist zuldssig. Die Hauszugéange der
OK Gel N FHT 12415 ° ranzosiscne ) zulassig. Blockrandbebauung entlang der Steinheimer StralRe, Altstrale und Franzdsischen Allee sind zwingend stral3enseitig
6 103,78 iN ~ 11 I | N BN B L1 1 1 1 b0 1o§,§glum Eine Uberschreitung der Baulinien entlang der Steinheimer Strae und der Altstrae sowie an den anzuordnen
= A ‘ Giebelseiten durch Balkone, Loggien, Dacheinschnitte und Erker mit einer maximalen Auskragung von 50 cm
° e - | [\ ist oberhalb des Erdgesch lassi
J FH 123,95 7 ist oberhalb des Erdgeschosses zulassig.
= o k2 G | v Eine Uberschreitung der Baulinie entlang der Franzésischen Allee mit einer maximalen Auskragung von 30 cm 2.4 Einfriedungen / Absturzsicherung (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) N
~ / max. 1.240 m2 m | ist oberhalb des Erdgeschosses zulassig. Entlang der Gehweghinterkanten sind Einfriedungen mit einer Hohe von 1,00 bis 2,20 m als massive Wande mit R RN S
429 = I TH1: 118,00 Die Tiefgarage (GR 1) ist innerhalb und auRerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig. erforderlichen Absturzsicherungen in Form von Zaunen oder Gelandern zulassig. >\ = 3
FH1 124,15
1.4 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - - s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN w46 — M - v
© Als Ausgleichsmalnahme, aber auch aus Griinden des allgemeinen Artenschutzes sind im Siedlungsbereich, B
= beim Neubau von Gebauden an geeigneten Standorten Nisthilfen fur Végel (Haussperling, Mauersegler,
Mehlschwalbe) sowie fiir Fledermause aufzuhangen oder einzubauen sowie bei der Freiflachengestaltung Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) . o _ L o I
430 entsprechende Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Die Niststatten sind in angemessener Anzahl im Plangebiet Sollten bei Erdarbeiten Zeugnisse vor- und friihgeschichtlicher Siedlungstatigkeit auftreten, sind die Untere
unter dem Dachtraufin die Fassade einzubauen. Dabei ist darauf zu achten, dass mindestens 5 Niststatten genima:s;hutzbehorde"dﬁrr]Stadé Han?]u- uhr;_d das Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Der vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 29 "Westcarré" besteht aus einer Planzeichung und einem Satzungstext.
nebeneinander angeordnet werden. enkmaiptiege, unverzuglich zu benachrichtigen.
431 o Das Plangebiet ist Bestandteil der Gesamtanlage ,Franzosische Allee mit Wallonisch-Niederlandischer Kirche® im
sffentliche I Z 1.5 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Sinne von § 2.2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDGchG) und befindet sich auch in unmittelbarer Umgebung zu R E C H T S G R U N D L A G E N
StraBenverkehrsflache g Pro Wohneinheit ist im Plangebiet gemald § 81 Abs. 3 HBO und § 44 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 der al? Kulturdenkmal im Sinne von § 2.'1 HI.:)SChG geschitzten WaIIonisch"-NiederIéndischefn Kirche. Zudem liegt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
o Breite 0.5 m I 3] BauGB ein Stellplatzschliissel von 1,2 nachzuweisen; im tbrigen gilt die jeweils giiltige Hanauer Stellplatzsatzung. Areal innerhalb des als Gesamtanlage im Sinne von § 2.2. HDSchG geschiitzten ,StraBengitter der Hanauer vom 22. 07. 2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30. 07. 2011,
- ' = . , . . . e . N
I :8 GemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und sustadt Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132)
130 I N Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen zulassig, auch soweit fir sie keine zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) m.W.v. 01.05.1993,
* E b__esonderen Flachen f?StgesetZt sind. Das gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie far Anlagen Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
I fur erneuerbare Energien. 4 ) H | N W E | S E (BGBI. | S. 58) zu letzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, 07. 2011 (BGBI. | S. 1509),
P Innerhalb der in der Planzeichnnung gekennzeichneten Flachen (NA1) sind Gebaudezuwegungen und Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180)
Spielgerate fir Kleinkinder, Bewohnerterrassen, Miillstellplatze und Fahrradabstellplatze anzuordnen. Auf den Versorgungsleitungen
'\ . . . . . . g g
33 I _ IIS (i)ernPlnalnzelr(]:hnur;]gT?arges:elrl]tlen Fr:a(éhiri\nfctjjrrl;lenbrerr\nanligeBn f(lll\rllg 23[ S:X nf;?en d;:f'r? (dNﬁ 1)nger:1adn_rllterrt1)" N Bei der Neupflanzung von B&dumen sind bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5 m zu bestehenden V E R F A H R E NSV ER M E R K E
) 101 TH: 117,80 m% el_cﬁ agen auch 1reppenaniagen, behinderienrampen, Behinderten-Autzuge, edungen u orboge Versorgungsleitungen SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
: i FH 123,95 ‘ ghen. ) i ) _ _ ‘ ) _ Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind erforderliche KATASTERVERMERK
I : I Die auRlerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen liegenden Bereiche sind gartnerisch anzulegen Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
: GR 6 7% i und zu pflegen. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen im Innenhof sind anzulegen und dauerhaft zu Uberein.
o ' / <3 max. 600 m2 . xh Jn\ I pflegen; die dargestellten Standorte sind unverbindliche Vorschlage. Im Innenhof wird eine Substratstarke von Altlasten, Bodenschutz
: 5 . I min. 70 cm festgesetzt; diese Aufbauhdhe gilt nicht fir Wege. Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und Hanau, den 14.03.2013 gez. Gutberlet
' I : sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen Gefahrdungen fur Mensch und Umwelt ausgehen, sind diese dem Vermessungsdirektor
m BaARANLD 2 7 GL-J —————————— 7 . I 35 WA v 1.6  Flachen fir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des l\?/?)?g;eef:r?ssvsé?ssédilgtrgt?z ?Jrsrgrsntre;cithAbtellung Arbeitsschutz und Umwelt, Frankiurt unverziglich mitzuteilen. Die weitere 1. Aufstellungsbeschluss
OK Gel § — | - issi : :
10358 NN L T T T T T T T 1 L GeGI Bundes Immlssu-msschutzgesetzes _(§ o A_bs. 1Nr.23 und_ 24 BauBG) _ Im Plangebiet kann grundsétzlich das Vorkommen von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Sollten Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 25.06.2012.gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
2 103,69 GNN TH: 117,80 An den gekennzeichneten Fassaden sind bei Neu-, Um-, Sanierungs- und Erweiterungsbauten aufgrund der Kampfmittel vorgefunden werden, ist der Kampfmittelraumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt umgehend zu vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.29 beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
Hahnensiale Kl FH 123,95 Verkehrslarmimmissionen geman § 9 BauGB fur Radume, die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt von kontaktieren. 24.08.2012 im Hanauer Anzeiger
abweichende Bauweise Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur LArmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen o ’
' Yo AuBenlarm ist sicherzustellen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung der Aufenbauteile gemaf Ziffer Grundwasser 2. Friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
23 21 o 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989) Sollte bei der Bebauung von Grundstiicken wahrend der Grubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen - TrHhzerige 9ung o , , o
35 o erfullt werden. Ein rechnerischer Nachweis, dass die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen ausreicht, ist fur alle Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der Unteren Wasserbehorde erforderlich. Diese Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 03.09.2012 bis einschlielilich 14.09.2012 Ort und Daver
3 19 17 15 13 11 9 7 5 3 1 35 Fassadenbereiche ab dem Larmpegelbereich IlI erforderlich. entscheidet dariiber, ob eine Erlaubnis fir die Grundwasserableitung beantragt werden muss. der Auslegung zur fruhz"eltlgen Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 24.08.2012 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht
E] . . L. . . mit dem Hinweis, dass Anderungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Kamindfen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
. Staubemissionswerte bei der Verbrennung denjenigen vom Gas gleichzusetzen sind oder Staubfilter verbaut Artenschutz
P I a n bl Id MaBStab 1 . 500 werden. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Einzeltieren der streng geschiitzten Arten bzw. ihrer lokalen Population 3. Auslegungsbeschluss
sind notwendige Baumfallungen und Geblschrodungen aus Griinden des Vogelschutzes im Zeitraum vom 01. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 12.11.2012 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG). Aus Griinden des Fledermausschutzes Nr. 29 "Westcarré" und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
ZEICHEN ERKLARU NG 1.7 Bindungen fiir die Erhaltung sowie Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen ist der Abriss der Gebaude ebenfalls in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . " . .
. . 1. PLAN N RE HTLI HE FE T ETZ N E N . 4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
emaB Planzeichenverordnun UNGS C C STS U G Die gemaR den zeichnerischen Festsetzungen in der Plankarte festgesetzten Baume sind mindestens in der Larmschutz s , ; : ,
g g . - ) . ) N . ) . ) Die Offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 "Westcarré" erfolgte in der Zeit vom 26.11.2012
_ 1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO) Qualltat_als 10 grofdere und 20 kleineren Laubbaume zu pflanzen. Der Stammumfang bei den groRen Baumen Gemal der sghalltechmschen Untersuch‘ung (FRITZ meH - Beratende Ingenieure VBI, vom 01.10.2012) sind bis einschlieRlich 02.01.2013 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt, Zimmer 2.15. Ort und
Nutzungsschablone:  Art der baulichen NUI;ZU\;TV% | Zahl der Vollgeschole, Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO) sowie sonstige nicht storende muss mindestens STU 18/20 cm betragen. alle gekennzeichneten Fassaden dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen. Dauer der Auslegung wurden am 16.11.2012 bzw. in einer ergdnzenden Korrekturfassung am 28.11.2012 im Hanauer
B:m-,eise zﬂi; Laufhéhe Gewerbebetriebe ( § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB) sind ausnahmsweise zulassig. Die der Versorgung des Sofern Réumeﬂ, die vorvyiegend zum Schlafen genutzt werden, an diesen Fassaden orientiert sind, wird der Einbau Anzeiger bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuRerungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
2.B. geschlossene Bauweise | zB. 117,80 in m NN Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks- 1.8 Temporire Stellplatznutzung (§ 9 Abs. 2 BauB) von schallgedanmten Liftungseinrichtungen empfohlen.  Botel tor Behirg ¢ <onsticen Traerm ffentichor Bel (5.4 Abs. 2 BauGE)
betriebe 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO) sind nicht zulissia. i . i . . . i . betelligung der benorden una sonstigen lragern orientlicher belange S. au
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anlagen (fir gesundheitliche und so;iale Zwecke sind%usnahmsweise zulassig (§ 4 Abs. 2 Ziff. 3 Nalcl‘:h Abnss der Bestandsgebdude st die Nutzung des Grundstiicks als Parkplatzflache bis zum 31.01.2014 Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 26.11.2012 bis einschlieRlich
' ' zulassig. 02.01.2013.
[ ] Aligemeines Wohngebiet, WA (§ 4 BauNVO) BauNvo) . _ _
Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO) sind auch
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) ausnahmsweise nicht zulassig. 1.9 Textliche Festsetzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a in Verbindung mit § 9 Abs. 6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziff.1: 3: 4: 5 2 Nr. 2 BauGB) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 18.03.2013 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 gem.
z. B. GR 6 max. 600 m?, Grundflache (GR) BauNVO) sind auch ausnahmsweise il‘;‘l WA-Gebiet nicht zulissig T . ] o ) § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
z. B. IV, Zahl der Vollgeschosse Raume fiir freie Berufe sind geman § 13 BauNVO zulassi ' Gema.fs §12Abs. 3ai.V.m.§9 Abs. 2_ Nr. 2 BauGB wird fo den Bereich des Vorhaben- und Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 18.03.2013 die 6ffentlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen
z.B. TH 117,80, Traufhdhe in Metern tiber Normalnull (NN) 9 9. !_Etr)SCh(;'_eB;nSiSp![anS (de(iclfur(‘nggle'C: rt;“t (:)em Geltunngbsrelch desl VOLf_laben?eztogenter: ?jebauun%?plﬁnts)) Bebauungsplan Nr. 29 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
2 B. FH 123,95, Firsthdhe in Metern tiber Normalnull (NN ] Uber die Festsetzungen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan hinaus festgesetzt, dass nur Vorhaben
(NN) 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Hanau, den 19.03.2013 gez. Weicker
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen 1.2.1 Grundflache (§ 19 BauNVO) Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuléssig. Baudirektor
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Fir das Plangebiet werden maximal zulassige Grundflachen (GR) fir die Tiefgarage (GR 1) und fur
- die Gebaude (GR 2, GR 3, GR 4, GR 5, GR 6) festgesetzt. Schemaschnitt ; " . : PR st
Baulinie Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
Bauarenze Der gesamte Geltungsbereich kann mit einer Tiefgarage unterbaut werden. 2.BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN PR
i u
il B _ Abweichend zu den Regelungen der BauNVO sind die Flachen fur Terrassen, Dachliberstande, Hanau. den 20.03.2013 ez Kaminsk
9  geschiossene Bauweise Balkone und Vordécher nicht Bestanditeil der hier festgesetzten Grundfiachen. Balkonen und 21  Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB und § 6 Abs. 11 HBO) Oberbiirgermeister
[+ Gebaudestellung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Firstrichung Terrassen sind im Rahmen der weiteren Festlegungen dieses Bebauungsplans zulassig. Zum StraBenraum ist (entlang der Baulinien) eine traufseitige Uberschreitung der Abstandsflachen dber die StraBenmitte -
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) hinaus um bis zu 70 cm und eine giebelseitige Uberschreitung um bis zu 1,60 m abweichend zu § 6 Abs. 2 Satz 2 HBO Ausgefertigt .
o 1.2.2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB und § 6 Abs. 11 HBO bindend bestimmt und zulissig. Innenseitig des Grundstiicks sowie Hanau, den 20.03.2013 WL )
[ ] straBenverkehrsflache (sffentlich) Fur die Blockrandbebauung (GR 2, GR 3, GR 5, GR 6) sind maximal 4 Vollgeschosse zulassig. an der siiddstlichen Ecke zum Westgiebel Siidcarré ist eine giebelseitige Uberschreitung und Uberdeckung von bis zu erbargermerster
. Fir die Innenhofbebauung (GR 4) sind 2 Vollgeschosse zulassi 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ; 5 Seqi
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum 9 ) 9 9(§ ) 2,8(.)_ m abweichend zu §"6 Abs. 3 Satz 1 HBO gemal § 9"Abs. 1. Nr. 2a BauG_B. un(_i §6 A_bs.11 HBO zulassig. SCHEMASQHNITT SCHEMASC_HNITT Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB und der Beschluss der értlichen Bauvorschrift
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gelandebezugspunkte fir die Berechnung der Abstandsflache sind stral3enseitig die gemittelten Gehwegoberkanten Sopkglausbndung am Trauf- und Firsthéhenfestsetzung wurde am 22.03.2013 im Hanauer Anzeiger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen entlang der Grundstiicksgrenze. Innerhalb des Grundstiicks (auch im Bereich von NA 2) sind die Geléandebezugspunkte die Ecispicl hannenstrabe dffentlich bekannt gemacht. gez. Weicker
Anpflanzen von Baumen (Standorte sind unverbindliche Die maximale Traufhéhe (TH) der Bebauung betragt im Mittel 117,80 m GNN, bezogen auf die gemittelte Gelande OK der geplanten AuRenanlage am Gebaude. Baudirektor
Vorschlage) jeweilige Blockseite. )
Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Tiefgaragen Die Traufh6he bemisst sich nach dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Au3enwand. 2.2 Dachgestaltung 123.9000N . Die offentliche Auslegung des Beschlusses des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte aufgrund der Bekanntmachung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) Die maximale Firsthdhe (FH) betragt im Mittel 123,95 m GNN (s. Systemschnitt). 2.2.1 Dachgauben, Dachterrassen und Dacheinschnitte (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO § 3 (1) und § 9 BauGB) / ;2.03.2021? in der Zeit vom 25.03.2013 bis 04.04.2013 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt,
_ . . . v . n . . 2 - - immer 2.15.
NAT N - : " In einem festgelegten Teilbereich (Ecke Altstrale/ Franzosische Allee) dirfen die maximale Im Dachgeschoss sind Gauben und Dachterrassen als Dacheinschnitte zuldssig. In GR 2, GR 3 und GR 5 sind straRenseiti —s , -
(NAT ebenanlage Zweckbestimmung: Innenhofbegriinung . = . .. . . .. .. . 9 9 ! 9 = B ~ Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde damit rechtskrafti am: 22.03.2013
. Trauf- und Firsthohe um bis zu 20 cm Uberschritten werden. Die Traufhohe (TH1 betragt hier im Gauben und Dachterrassen als Dacheinschnitte mit einer Gesamtbreite von bis zu 55%, ohne Anrechnung der / } T ) 9 9P J oz, Weicker
NA2) ?ebenanlaiqe Zwe:k?g_sumnégnfg_: 'gorbogen, Mittel 118,00 m GNN, bezogen auf die jeweilige Blockseite. Die maximale Firsthohe (FH1) Treppenhauser, bezogen auf die Gesamtgebaudelange, zulassig. 45° /450 i DG I 18 20N gm
- reppenaniagen, Aurzuge nfrieaungen 3 i i i i i i U . . . . - o O "max THiM.
PP gen, ge; 9 betragt in diesem Teilbereich im Mittel 124,15 m GNN. Zum Innenhof und zur HahnenstraRe hin sind auch Dachterrassen mit massiven Briistungen und/oder Gelandern zulassig. = fas
Sonstige Festsetzungen und Planzeichen Die Tiefgarage ist mit einer maximalen Oberkante der Betondecke von 80 cm Uber der Wallonischteoengndisahe Kirshe Stadt H anau
<y Einfahrtsbereich Gehwegoberkante zulassig. 2.2.2 Dachformen, Dachneigungen _ Im Auftrag:
Vorkehrungen entlang der Fassade zum Schutz vor schadlichen Fiir die Blockrandbebauung, (GR 2, GR 3, GR 5, GR 6) viergeschossig mit ausgebautem Dach, wird eine Dachneigung Bouwfondé Immobilienentwicklung GmbH Vorhaben?ezogener Bebauungsplan Nr. 29
A A A A ymwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG 1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) von maximal 45° festgesetzt. | Lvoner Strale 15 "Westcarre"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Entlang der Steinheimer Strale, der AltstraBe und der Franzésischen Allee wird eine Ap den ("3ebéiuden eqtlang der Steinheimer Stral’e und der Franzdsischen Allee sind auf der Nord - und Sudseite 6)(;528 Frankfurt Stand: 15.02.2013
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes geschlossene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 3 BauNVO). Entlang der Hahnenstrale wird eine Giebelwande auszubilden.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Fur die Innenhofbebauung (GR 4), zweigeschossig mit ausgebautem Staffelgeschoss, wird die Dachform Flachdach oder * . KLAUS HEIM
Darstellungen ohne Normcharakter Der {iberbaubare Bereich ist durch Baulinien und Baugrenzen gekennzeichnet flachgeneigtes Satteldach festgesetzt. Planungsgemeinschaft
) 9 9 : Architektur + Landschaft
Bestandsgebaude, Hausnummern Entlang der Steinheimer StralRe ist die Baulinie um 0,5 m von der Grundstiicksgrenze 223 Dachiibersiand
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