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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Raume fur freie Berufe (z. B. Heilpraktiker, Architekten, etc.)

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Grundflachenzahl

GRZ 0,4
GFZ 1,0
1111

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(dabei wird festgesetzt, dass das IlI-Vollgeschoss im Dachgeschoss
liegen muss)

Bauweisen, Baugrenzen, Baulinien nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze
Geltungsbereich

Firstrichtung

Verkehrsflachen nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

private Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache

Zweckbestimmung: Verkehrberuhigter Bereich

Grunflachen nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB

O

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

Anpflanzung von Baumen (Standort darf bis 1,0m abweichen)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstige Bepflanzung

Sonstige Planzeichen

E:j Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen
St Stellplatzflachen (private Stellplatze)
Ga Garagen (private Garagen, in diesem Bereich sind auch Carports
zulassig)

N Nebengebaude

=——W—> Wegerecht

—L— Leitungsrecht

Nutzungsschablone

zulassige Dachneigung

Zahl der Vollgeschosse als

Hochstgrenze Baugebiet

Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR
§ 9 Abs.1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-

und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen flr kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke sowie Raume fur freie Berufe (z. B. Heilpraktiker, Architekten,
etc.)

1.2 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Stellplatze, Carports und Garagen gemaf} § 12 BauNVO sind nur in den dafur
festgesetzten Flachen zulassig. Die Nebenanlagen sind auch dann zulassig, wenn sie von
der nach §6 HBO geforderten Grenzbebauung bis zu 1,0m abweichen.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Warme und Wasser sowie zur Wertstoffsammlung dienen, sind im gesamten
Geltungsbereich zulassig.

Nebenanlagen in Form von Garten-, Geratehauser oder Kellerersatzraume sind nur in den
dafir festgesetzten Flachen zulassig.

1.3 Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO
Die privaten Erschliefungsstralen bleiben bei der GRZ-Berechnung unbertcksichtigt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Terrassen sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache geman § 23 BauNVO
zulassig.

1.5 Larmschutzfestsetzung

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Im Geltungsbereich sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen bei Neubau-, Umbau-,
Erweiterungs- und Sanierungsmalinahmen auf Grund der Verkehrslarm-immissionen, fur
Raume, die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche
Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen.

Aufenthaltsraume von Wohngebauden, flr die im Gutachten Modus Consult GmbH vom
Mai 2011, Plan-Nr. 6a bis 6¢, der Larmpegelbereich IV oder gréfier gilt, sind mit
entsprechenden SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.

Fir die Ubrigen Aufenthaltsraume gilt, dass die baulichen Vorkehrungen zur
Larmminderung dem im Gutachten Modus Consult GmbH vom Mai 2011, Plan-Nr. 6a bis
6¢, ermittelten Larmpegelbereich entsprechen mussen.

Der Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen in die Aufenthaltsraume wird
empfohlen.

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Auldenlarm ist im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass die oben genannten Anforderungen an die Luftschallddammung der
Aulenbauteile (siehe DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise®, Ausgabe 1989) eingehalten werden.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

2.1 Gestaltungsfestsetzungen

Gemal § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dacher sind als Satteldacher auszuflihren. Die Dachneigung ist von 38° bis 45°
zulassig.

Die Dacheindeckung erfolgt in Betondachstein. Aus klimatischen Grunden sind lediglich rot/
rotbraune Dacheindeckungen zulassig.

Garagen sind als Betonfertiggaragen mit Flachdach einheitlich in Form und Farbe zu
erstellen.

Im Baugebiet sind alle Nebenanlagen, insbesondere Garten und Geratehauser in
einheitlichen Abmessungen, Materialien und Dachformen auszufihren.

Die Nebenanlagen dirfen eine Grundflache von 2,0 x 2,0m nicht Gberschreiten.

Die Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufiihren und die Firstrichtung ist an die
Hauptgebaude anzupassen.

2.2 Griunflachen, Grundstiicksfreiflachen

GemalR § 81 Abs. 1 Nr. 3 und 5 HBO
Die Freiflachen und Aul3enanlagen sind gestalterisch und gartnerisch anzulegen.
Zufahrten, Terrassen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

Auf den Grenzen zwischen den Doppelhaus- bzw. Reihenhausgrundstiicken ist die
Errichtung von Sichtschutzzdunen und Terrassentrennwanden im Bereich der Terrasse,
mit einer Lange von max. 3,0m, sowie einer H6he von max. 2,0m zulassig (gemessen von
OK FFB EG).

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind mit Strauchern oder Hecken einzupflanzen oder
mit Rankpflanzen einzugrinen. Alternativ ist eine geschlossene Mulltonnenbox aus Metall
in einheitlicher Ausfihrung zulassig.

2.3 Stellplatzfestsetzung

GemaR § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO

Es sind je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die Stellplatze kdnnen hintereinander angeordnet werden.

Die Standflachen flr Fahrradstellplatze sind mit Strauchern oder Hecken einzupflanzen
oder mit Rankpflanzen einzugrinen.

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 20 DSchG).

3.2 Regen- und Grundwassernutzung

Fir das Plangebiet besteht ein Grundwassernutzungsverbot.

Es wird empfohlen, auf den privaten Baugrundsticken anfallendes, nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken flachenhaft zu versickern
oder zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser zu nutzen.

Die Grundwassermessstelle im Ricarda-Huch-Weg ist zu erhalten.

3.3 Fernwarmenutzung

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der ,Satzung tber die
Fernwarmeversorgung der Stadt Hanau fur das Gebiet ,In den Waldwiesen®.
Die Satzung regelt die Energieversorgung der Gebaude mit Fernwarme und ist
anzuwenden.

3.4 Boden

Werden bei der weiteren Planung oder der Bauausflihrung neue Erkenntnisse Uber
schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41 .| mitzuteilen.

RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1, 132) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, 466), der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 58),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1510), sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom

18.06.2002 (GVBI. I, S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46).

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 27.08.2010 Uberein.

Hanau, den 01.11.2011

gez. Gutberlet

Gutberlet (Vermessungsdirektor)

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 04.10.2010 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 *"Thomas-Mann-Weg " beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 03.03.2011 im Hanauer
Anzeiger.

2. Friithzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 11.03.2011 bis
einschlieBlich 25.03.2011 Ort und Dauer der Auslegung zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit wurden am 03.03.2011 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass AuBerungen wiahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte in der Zeit vom 16.03. bis einschlieBlich 31.03.2011

4. Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 20.06.2011 den Entwurf des
Bebauungsplan Nr. 26 "Thomas-Mann-Weg " gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5.Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 26 “Thomas-Mann-Weg " erfolgte
in der Zeit vom 11.07. bis einschlieBlich 12.08.2011 im Technischen Rathaus, Hessen-
Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt, Zimmer 2.15 Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 29.06.2011 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuBerungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

6.Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
2 BauGB)

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der
Zeit vom 11.07. bis einschlieBlich 12.08.2011

7. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 31.10.2011 den
Bebauungsplan Nr. 26 "Thomas-Mann-Weg ' gem. § 5 der Gemeindeordnung und
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Hanau hat am 31.10.2011 die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 26
“Thomas-Mann-Weg"' gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung
beschlossen.

gez. Weicker
Weicker (Baudirektor)

Hanau, den 01.11.2011

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird
hiermit bestatigt.

ez. Kaminsk
Hanau, den 02.11.2011 2 Y

Kaminsky (Oberbiirgermeister)

Ausgefertigt:

ez. Kaminsk
Hanau, den 02.11.2011 J Y

Kaminsky (Oberbiirgermeister)

Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB und der Beschluss der
ortlichen Bauvorschriften wurden am 04.11.2011 im Hanauer Anzeiger 6ffentlich bekannt
gemacht.

gez. Weicker
Weicker (Baudirektor)

Hanau, 04.11.2011

Die offentliche Auslegung des Beschlusses des Bebauungsplanes und des Beschlusses der
ortlichen Bauvorschriften erfolgte aufgrund der Bekanntmachung vom 04.11.2011 in der
Zeit vom 09.11 bis 17.11.2011 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7,
Stadtplanungsamt, Zimmer 2.15.

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden damit rechtskraftig am
18.11.2011.

gez. Weicker
Weicker (Baudirektor)

Hanau, den 18.11.2011
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Neubebauung der Grundstlicke mit den Flurstlicksnummern ' N
746, 747,748, 752, 753 und Teilflachen von 751, 777 und
785/3 liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 901.1 ,In den Waldwiesen®.

Stand 22.09.2011

DREGER

VWohnbau GmbH

Aschaffenburg, den 22.09.2011
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