Stadt Hanau, Stadttell Grollauhemm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25

"Nordlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs"
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*Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige
Grundstuck erschliefenden Strafle, gemessen lotrecht vor der Geb3udemitte.

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsefzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466),
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom
25.11.2010 (GVBI. | S. 429),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 (GVBI. | S.11) in der Fassung vom 01.04.2005
(GVBI. | S.142), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Marz 2010 (GVBI. | S. 119)
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122 Mall der baulichen Nufzung

12.21 GFZ Geschossflachenzahl
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1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m dber Bezugspunkt; hier:
12241 T Huax. Traufhohe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut)
12242 FHoay. Firsthohe

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1.2.31 a abweichende Bauweise

1232 asom am . a| Baugrenze

12.4 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzung von Laubbaumen

1.2.41 @

12.42 @) Anpflanzung von Laubstrauchern
125 Sonstige Planzeichen
1251 :_ ________ /| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
! i| schaftsanlagen; hier:
[P
12511 St Stellplatze
12512 Hz Heizzentrale
1252 T f Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2 Textliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)
211 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzu  ngen (8 1 Abs. 6 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.
2.2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)
221 Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 3 Nr. 2Bau NVO und 8§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittiung ist die Fahrbahnoberkante der das jewei-
lige Grundstiick erschlielenden Strafe, gemessen lotrecht vor der Geb&audemitte. Bei
Eckgrundstiicken gilt die Traufseite als Bemessungsgrundlage.
2.3 Flachen fir Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG B und § 12 Abs. 6 BauNVO)
231 Stellplatze sind jeweils nur innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen zuléssig.
2.32 Nebenanlagen tber 20 m?® Brutto-Rauminhalt sind auerhalb der festgesetzten uber-
baubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.
2.4 MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gehwege sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise zu befestigen (z.B. wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Ra-
senpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster).
2.5 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz fur schutzbediirftige Raume

Im Geltungsbereich sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen bei Neubau-, Umbau-,
Erweiterungs- und Sanierungsmaf3nahmen auf Grund der Verkehrslarmimmissionen, ge-
mafi § 9 BauGB fur Raume, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Personen
dienen, bauliche Vorkehrungen zur LArmminderung zu treffen.

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Auf3enlarm ist nachzuweisen, dass die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile gemaf Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9
der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe
1989) erfullt werden.

Aufenthaltsraume von Wohngebauden, fiir die im Gutachten FRITZ GmbH Nummer
10126-VSS-1 vom 13.04.2010, Anhang 4.2, der Larmpegelbereich IV oder grof3er gilt, sind
mit Schallschutzfenstern und schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten [vgl.
auch die untenstehende Grafik].

Fir die tbrigen Aufenthaltsrdume gilt, dass die baulichen Vorkehrungen zur Larmminde-
rung dem im Gutachten FRITZ GmbH Nummer 10126-VSS-1 vom 13.04.2010, Anhang
4.2, ermittelten Larmpegelbereich entsprechen missen. Der Einbau schallgedammter Lf-
tungseinrichtungen in die Aufenthaltsraume wird empfohlen. [vgl. auch die untenstehende
Grafik].

Die Einhaltung der oben genannten Anforderungen an den baulichen Schallschutz ist
nachzuweisen.

Larmpegelbereiche gemal Gutachten FRITZ GmbH Nummer 10126-VSS-1 vom 13.04.2010,
Anhang 4.2
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Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstige
25a BauGB)

n Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.

Anpflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen
Artenliste:

Béume:

Acer campestre — Feldahom

Acer platanoides “Cleveland’, ‘Columnare” oder "Emerald Queen” — Spitzahorn
Carpinus betulus — Hainbuche

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’ — Rotdom

Malus div. spec — Zierapfel

Prunus div spec. — Zierkirsche und -pflaume

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus aria / intermedia — Mehlbeere

Tilia cordata "Greenspire” oder "Rancho” — Winterlinde

Straucher:

Amelanchier in Arten — Felsenbime

Comus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna/laevigata — W eil3dorn
Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
Malus sylvestris — Wildapfel

Pyrus communis — Wildbirne

Rosa canina agg. — Hundsrose

Rosa div. spec. — Strauch- und Kletterrosen
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — W olliger Schneeball

Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (Planzv'90 Ziffer 13.2.): bei dem
Strauchsymbol Anpflanzung mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol.

Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber den in der Plankarte fest-
gesetzten Standorten ist zulassig.

Anpflanzung von Laubb&aumen gem. Plankarte (Hochstdamme, Mindest-Pflanzqualitaten:
3xv., m.B., STU 14-16 cm)

Artenliste:

Acer campestre — Feldahom

Acer platanoides “Cleveland’, ‘Columnare” oder "Emerald Queen” — Spitzahorn
Carpinus betulus — Hainbuche

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’ — Rotdom

Malus div. spec — Zierapfel

Prunus div spec. — Zierkirsche und -pflaume

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus aria / intermedia — Mehlbeere

Tilia cordata "Greenspire” oder "Rancho” — Winterlinde

Obstbdume (H., 2xv, STU 8-10)
Malus domestica — Apfel
Prunus avium — Kulturkirsche
Pyrus communis — Bime

Bei Anpflanzungen auR3erhalb groRerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe >5 m2 je Baum vorzusehen.

Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniber den in der Plankarte
festgesetzten Standorten ist zul&ssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaf § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. 89 Abs. 4 Ba uGB)

Gebaudegestalt (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung von
30°bis 40°

Bei Nebengebauden sind neben Dachern, die sich in Form und Konstruktion an den D&-
chern der Hauptgebaude orientieren, auch flach geneigte Dacher unter 10°zulassig.

Dacheindeckung

Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine von ziegelrot bis braunrot. Bei Nebengebauden
kénnen hiervon abweichende Materialien verwendet werden.

Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind
zuléssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster

Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte missen einen Mindestabstand von
150 m zur Giebelwand aufweisen. Die Gesamtbreite mehrerer Dachaufbauten, Dachein-
schnitte und Dachflachenfenster darf max. 2/3 der jeweiligen Trauflange, gemessen an der
Gebaudeaul’enwand, betragen.

Der First von Dachaufbauten bzw. die Oberkante von Dacheinschnitten muss mindestens
0,90 m unter der Oberkante des Firstes der Hauptdachflache liegen. Gauben in zweiter
Reihe sind nicht zuléssig.

Dachgauben missen bei zusammenhangenden Hausgruppen in Form und Material ein-
heitlich ausgefuhrt werden.

PKW-Stellplatze (8 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterra-
sen oder Pflaster zu befestigen.
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Innerhalb des als Flache fur die Anlage von Stellplatzen gekennzeichneten Bereiches ist
die Anlage von Carports zuldssig; Einzel- und Reihengaragen sind unzulédssig.

Zusammenhangende Carports oder Pergolen sind in ihrer Gestaltung einheitlich auszubil-
den.

Begrunungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5HBO)

Mindestens 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen sowie bewdhrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Die nach den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbdume und -straucher kdn-
nen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngar-
ten kdnnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemafd 8§ 37 Abs. 4 Satz 2und 3 HWGi. V. m . 8§ 9 Abs. 4 BauGB)

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit
einer GroRe von insgesamt 10 m3 zu sammeln und als Brauchwasser zur Garten-
bewasserung zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Der Zisternenuberlauf ist an den bestehenden Mischwasserkanal anzuschlie3en. Eine Gber
den natirlichen Bodeneintrag hinausgehende gezielte Versickerung von Niederschlags-
wasser im Plangebiet wird ausgeschlossen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (8 20 HDSchG).

Grundwassernutzung

Fur das Plangebiet besteht ein Grundwassernutzungsverbot.
Fernwarmeversorgung

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der ,Satzung Uber die Fern-
warmeversorgung der Stadt Hanau fir das Gebiet ,In den Waldwiesen®“. Die Satzung regelt
die Energieversorgung der Gebaude mit Fernwarme und ist anzuwenden.

Altlasten

Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumalinahmen Boden-
kontaminationen oder sonstige Beeintrdchtigungen festgestellt, von denen eine Geféhr-
dung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungspréasidium
Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt zu informieren.

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Die Baufeldvorbereitung sowie Rickschnitte oder Rodungen von Gehdlzen dirfen gemaf
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten auRerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 01.
Marz) durchgefiihrt werden.

Artenschutzrechtliche Empfehlung zum Anbringen von Vogelnistkasten

Nistkésten kénnen von verschiedensten Vogelarten, aber auch von weiteren nitzlichen
Gasten wie Flederméausen, Kleinsaugern und Hummeln etc. genutzt werden und sollten auf
die verschiedenen Arten zugeschnitten sein.

In Siedlungsbereichen bieten sich meist die Ublichen Héhlenbrutkdasten an, welche einer
Reihe von Vogelarten Brutraum bieten kdnnen. Um einen sinnvollen Beitrag zur Forderung
der Vogelwelt zu leisten sollten jedoch folgende Faktoren gewahrleistet sein.

Die Nistkasten sollten:

- im Bereich oder in der Nahe von Gartenflachen mit genligend Nahrungsangeboten und
gleichzeitig mdglichst geringen Stérungen aufgehangt werden,

- an Baumen oder unter Dachgiebeln etc. aufgehangt werden,

- so aufgehangt werden, dass Beutegreifer wie Katzen, Marder etc. die késten nicht
erreichen

- im Herbst angebracht werden, da dies besonders erfolgversprechend ist, da viele
Vogelarten ihre spéateren Brutplatze schon im Vorjahr festlegen,

- mit dem Ausflugsloch ca. in Richtung Siden ausgerichtet werden, jedoch unbedingt
nicht zur Wetterseite ausgerichtet sein,

- gerade oder aber leicht nach vorne geneigt aufgehangt werden, um Ansammlungen von
Wasser zu verhindern,

- im Herbst grindlich (ohne Verwendung von chemischen Reinigungsmitteln) gereinigt
werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25
+NoOrdlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs”

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 ,Nérdlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs" besteht aus einer Planzeichnung und einem
Satzungstext.

Neben dieser Planzeichnung ist der Satzungstext mit Stand vom 20.04.2011 rechtlich bindender, zwingend der Satzung
zugehdriger Teil.

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom 01.09.2010 iberein.

gez. Gutberlet

Hanau, den 17.05.2011 Vermessungsdirektor

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 28.06.2010 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr.25 ,Noérdlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte am 08.10.2010 im Hanauer Anzeiger.

2.Friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange erfolgte vom 12.10.2010 bis einschlieBlich
29.11.2010.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 15.10.2010 bis einschlieBlich 29.10.2010.
Ort und Dauer der Auslegung zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden am08.10.2010 im Hanauer Anzeiger bekannt ge-
macht mit dem Hinweis, dass AuBerungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

3. Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 24.01.2011 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.25
4Nordlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs" gebilligt und die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.25 ,Nordlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs" erfolgte in der Zeit
vom 22.02.2011 bis einschlieBlich 23.03.2011 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt, Zimmer 2.15
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 14.02.2011 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuBerungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 22.02.2011 bis einschlieBlich
23.03.2011.

6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 16.05.2011 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.25 ,Nérdlich des
Lion-Feuchtwanger-Wegs" gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 16.05.2011die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr.25,Nordlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs" gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung
beschlossen.

Hanau, den.. 18.05.2011 gez. Weicker

Baudirektor

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Hanau, den.. 19.05.2011 gez. Kaminsky

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt:

Hanau, den  19.05.2011 gez. Kaminsky

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB und der Beschluss der ortlichen Bauvorschriften wurden am 23.05.2011
im Hanauer Anzeiger 6ffentlich bekannt gemacht.

gez. Weicker
Baudirektor

Die 6ffentliche Auslegung des Beschlusses des Bebauungsplanes und des Beschlusses der ortlichen Bauvorschriften erfolgte aufgrund
der Bekanntmachung vom 23.05.2011 in der Zeit vom 30.05.2011 bis 08.06.2011 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7,
Stadtplanungsamt, Zimmer 2.15.

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden damit rechtskraftig am: 09.06.2011

gez. Weicker
Baudirektor

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

/“ / Stand: 06.09.2010
/ 4 Stadt Hanau, Stadtteil GroBauheim 06.10.2010
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 1412 2010
"Nordlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs" 20,0 z0M
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Bearbeitet:  Schade
Satzung CAD: Roefing
Mafstab: 1: 500
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