Stadt Hanau, Stadtteil Steinheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / VEP Nr. 23 ,,Darmstadter StraRe Sud*

leil 1 [ell 2
el Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 3. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN el
GEM. § 9 sowie § 12 BAUGESETZBUCH (BauGB) I. V. mit der . =n
/J BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 3.1 Bodendenkmaler 3.7 Loschwasserversorgung / Brandschutz Vorhaben und ETSCh'IeBU ngsplan fu r das Bauvorhaben der
Im Bereich des Plangebietes liegt ein Brandgraberfeld, dessen Ausdehnung nicht Die erforderliche Loschwasserversorgung ist jeweils bezogen auf die Stenger Hal Ien beW| rtSChaftu ng G bR m bH
bekannt ist. Die Erdarbeiten missen deshalb durch eine denkmalfachlich geeignete geplanten Bauabschnitte auf Ebene des Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Darmstadter Stra Be 1 84
Kraft zu Lasten des Vorhabentragers Uberwacht werden (§§16 und 18 HDSchG).
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Oberboden muss mittels eines Baggers mit zahnlosem Schild abgezogen ) 63456 Hanau
werden. Beim Auftreten von Befunden und Funden ist geniigend Zeit zur Bergung 3.8 Larmschutz
Gewerbegebiet und Dokumentation zu gewahren.
Die in der Prognose zugrunde gelegten Ausgangswerte (wie z.B.
Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch- Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Schallleistungspegel, Abschirmmalie, usw.) sind bei Planungen einzuhalten.
fUhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Bodenverfarbungen und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste Bei Abweichungen vom schalltechnischen Gutachten, ist im
entdeckt werden konnen. Genehmigungsverfahren der Nachweis vorzulegen, dass die zulassigen
Diese sind nach § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Immissionsrichtwerte / - anteile eingehalten werden. Ansicht Nord MaRstab: 1:500 Ansicht Std MaBstab: 1:500
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
' 16 BauNVO ' ' ’ zu melden.
§ au ) Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in 3.9 Versickerung von Niederschlagswasser H —
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). M J_ F
Unterer Bezugspunkt fur die Hohenbegrenzungen der Gebaude ist die Eine gezielte Versickerung von nichtschadlich verunreinigtem Niederschlags- —li - ‘ =
- . . . . . - . L %% % Dammstadter Stralle
StralRenoberkante der Darmstadter Stralke. wasser z.B. mittels Rigolen oder Schacht ist nur in Bereichen zulassig, wo
Die fest tte Gebaudehdhe darf fiir technische Aufbaut bi 15 nachweislich keine Bodenbelastungen vorliegen (LAGA Z0).
"t|>e eshgifeze de audehoOhe darf fur technische Aufbauten um bis zu 1,5 m 3.2 Bodenschutz und Grundwasser
uberschritten werden.
Ansicht Ost 1 Ansicht West 1
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuléssige Grundflache durch die Grundflache Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf 3.10 Beleuchtungskabel und Anlagen der HEMG mbH, Hanau | Mafistab: Mafsstab: 1:500
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Beleuchtungskabel und Anlagen der HEMG mbH, Hanau durfen nicht
Bodenverunreinigungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium uberbaut oder mit Baumen und Grof3strauchern Uberpflanzt bzw. berankt e _% = =
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz werden. Um die Betriebssicherheit und freie Zugangigkeit nicht zu T A
) (IV/Da 41.5) zu informieren. beeintrachtigen sind daher bei Errichtung von Bauwerken und der -
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB) Anpflanzung von Wegebegleitgrun die in den einschlagigen Regelwerken
. . Eine Forderung und Nutzung von Grundwasser ist im gesamten Planbereich nicht vorgegebenen Sicherheitsabstande zu Beleuchtungskabel und - anlagen
Abweichende Bauweise; zulassig. Es gilt das Grundwassernutzungsverbot des Main-Kinzig-Kreises, erneuert einzuhalten.
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand mit einer Lange von uber 50 m zulassig. am 21.5.2010. 3
Werden bei Baumalinahmen Grundwasseraufschlisse vorgefunden, sind diese
14 Stellplétze und Garagen Nebenanlagen gegen Beschadigungen und Verunreinigungen zu sichern oder nach Absprache mit
2 / / Q\ A ' X den Behorden gemal den einschlagigen technischen Richtlinien riickzubauen.
9 ey 30m 3 3 , ] T 17 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) S .. .
/ /J\\ ] o~ 1] ' ' Grundwasseraufschlusse sind der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
/o 1::7/\\\\ / ]
g ’ \/ / Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
sowie innerhalb der hierfur vorgesehenen Flachen zulassig.
ZE I C H E N E RKLARU N G 3.3 Auswalhlliste | (einheimische und standortgerechte Baume)
1.5 Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen Acer campestre (Feld-Ahorn) ’
FESTS ETZU NGEN d Strauch 9 Abs. Nr. 25 BauGB Betula pendula (Sand-Birke)
un rauchern (§ S. NI au ) Carpinus betulus (Hainbuche)
GE o i o o ) Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Die innerhalb der Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Quercus robur (Stiel-Eiche)
0,6 d Nutzungsschablone Strauchern vorhandenen Baum- und Strauchbestande sind zu erhalten. Tilia cordata (Winter-Linde)
Eingriffe sind nur im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und zum Einbau
Hmax = 9 m von technischen Regenwasserversickerungsanlagen (z.B. Rigolen) zulassig.
Daruber hinaus sind auch Eingriffe zu Unterhaltungs- und Pflegearbeiten des
) StralRennebenraumes entlang der B 45 innerhalb der festgesetzten Flache fur . . .. .
Art der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BaUNVO) Geh- und Fahrrecht zugunsten des Stralenbaulasttragers Bund zulassig. 3.4 Auswahlliste Il (elnhelmlSChe und StandortgereChte Straucher)
Ansonsten ist die Flache der naturlichen Sukzession zu Uberlassen.
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Acer campestre (Feld-Ahorn) P I a n e blet
(siehe textliche Festsetzung 1.1) Carpinus betulus (Hainbuche) g
Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel) .
Corylus avellana (Waldhasel)
. Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Malf}d der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) A
Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen)
; Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
GRZ Grundflachenzahl
2 Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) Vorhabenbezogener Bebauungsplan /
Hmax max. Gebaudehdhe in Metern (siehe textliche Festsetzung 1.2) . BAUORDNUNGSRECHTLICHE Prunus spinosa (Schlehe) \{EP Nr.23 .
FESTS ETZUNGEN Rosa canina (Hunds-Rose) Stadt HANAU ,,Darmstadter Stralle Sud
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HESSISCHER BAUORDNUNG (HBO) Salix caprea (Sal-Weide)
: i h Hol
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) ::223232 :;i;amfs‘; (VF“{":‘)E?HO‘I’U‘::;‘Z;”
. . Gesetzliche Grundlage fur den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung 1.3) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) 0 sung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), sowie die Baunutzungs-
21 DachbegrUnung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
- . .- .- . = : = : 0 o : Der Fachbereich Grundstlicke und Logistik der Stadt Hanau (Vermessungsdienststelle
Uberbanare und nICht Uberbanare GrundStUCkSﬂaChen Eleagcrziaec;]her und flach geneigte Dacher bis 15 * sind dauerhatt extensiv zu nach §8 Hess. Katastergesetz) stellt die Planunterlagen auf der Grundlage der Hanau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ' L 4 Flurkarte her. Cutberlet
3.5 Lichtimmissionen ; j——i———- <4 MaRstab: 1:1000 9Z.1 \jermessuingsdirektor
. . Die Stadtverordnetenversammlung beschlof? die Bebauungsplanaufstellung nach
=7 Bauaronze 2.2 Einfriedungen (§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO) Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und §2 Abs.(1) BauGB am: ? 9P ? 26.04.2010
| ————— g technischer Anlagen (z.B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren
Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2 m Meter nicht Uberschreiten. Blendwirkung auf schutzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -raume nach Der AufstellungsbeschluR wurde nach §2 Abs.(1) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht am : 06.07.2010
Nicht (iberbaubare Grundstiicksflache Bezugspunkt der Hoéhenbegrenzung ist die StraRenoberkante der Darmstédter StraRe. der "Richtline zu Messung und zur Beurteilung von Lichtimmissionen * des Die Stadtverordnetenversammiung beschiof den Bebauungsplanentwurf und
Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) zu Uberprufen. Ergibt die seine 6ffentliche Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB am: 04.10.2010
Prufung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung zu befurchten o _ o
. g . . . P Die offentliche Auslegung wurde nach §3 Abs.2 BauGB orts(iblich bekanntgemacht am: 07.10.2010
2.3 Gestaltu ng von Grundstucksfreiflachen sind, ist der Einbau solcher Elemente bzw. Anlagen unzulassig
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen zonen / Zuwegungen (§ 81 Abs. 1Nr. 5 HBO) Der Bebauungsplanentwurf wurde nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt V‘_)"f: 15.10.2010
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Es wird empfohlen, die 6ffentliche und private Auldenbeleuchtung _ bis: 15.11.2010
. - o . _ . . _ . , , I Die Stadtverordnetenversammlung beschlo3 den Bebauungsplanentwurf und
Die nicht iiberbauten bzw. befestigten Baugrundstiicksflachen sind als energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich (UV-armes seine erneute dffentliche Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB am: 20.06.2011
Griinflaichen anzulegen und im Bestand zu erhalten. Mindestens 15 % dieser Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten sollten staubdicht und so Die erneute &ffentliche Auslegung wurde nach §3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache - Lager- und Produktionshalle ortstiblich bekanntgemacht am: 22.06.2011
TT=T ! ) (z.B. gemal der Auswahllisten | und Il) zu bepflanzen und im Bestand zu unter- erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten Der Bebauungsplanentwurf wurde nach §3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut vom:  01.07.2011
halten. schutzbedirftigen Daueraufenthaltsraumen aus sollte durch geeignete offentlich ausgelegt bis : 15.07.2011
Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. Umfahrung / Anlieferung g;eu(S;;‘ltl‘éeg;rtcz':itez‘rﬁrsamm'””9 beschlofs den Bebauungsplan nach § 10 p1 112011
MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung vermieden werden. An oOffentlichen Verkehrsflachen sollten Natrium- RECHTSG RU N DLAGEN gam -
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 2.4 Solar- und Photovoltaikanlagen (§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO) H(?chdrucklampen verv.vendet werden. Dies gilt auch fu.r die Bejeuch’Fung Oberfahrische Feuerwehr
privater Wege, wenn sie nach Umfang und Dauer ahnlich der offentlichen ’ dory 02 Mai 2012 oy Weicker,
H anau, aen . .
Solar- und Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass von ihnen keine Blend- Stralenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sollten im privaten Bereich Sglé)%ezgngu;gf;alug82)4'1”4der Fassung der Neubekanntmachung vom 0%~ _Baudirektor
b Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung wirkungen auf den auf der B 45 flieRenden Verkehr ausgehen. (Aulenbeleuchtung an Haulsem und"Hausellngangen ) T ( T ) Stellplatzflache Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
von Baumen und Straduchern (siehe textliche Festsetzung 1.6) Kompaktleuchtstofflampen in Warmtonen eingesetzt werden, deren
Betriebszeiten durch Zeitschaltungen soweit wie maoglich verkirzt wird. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke L Hanau, den 03. Mai 2012 gez.. Kaminsky,
25 Aufenleuchten sollten nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedirftigen (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Grunflache Oberbiirgermeister
. Werbeanlagen Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109, strak reflektierenden Fassaden oder vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132
Sonstige Planzeichen in Gehdlzgruppen angebracht werden. = Stellplatzbaum Ausgefertigt
- Innerhalb der Bauverbotszone der B 45 sind Werbeanlagen jeglicher Ar Fur grofiere Platze, die gleichmaltig ausgeleuchtet weren sollen, sollten § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Hanau, den 03. Mai 2012 gez.. Kaminsky
unzulassig. Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung verwendet werden, die ' P2 E ’ " Oberbirgermeister
(m----- . ; ; 5 3 . ’ Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142 skgy  Erhalt und Anpflanzung
L St : Ur.ngrenzur?g von Flachen fur Stellplatze - Innerhalb der Baubeschrankungszone der B 45 sind Werbeanlagen nur oberhalb von 85° Ausstrahlwinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben. g W Qi“) von Baumen und Strauchern 08,0512 _
LT ! (siehe textliche Festsetzung 1.4) dann zulassig, wenn sie in ihrer Hohe, der GroRe der Werbeflache, der Art g;;ﬁﬁsﬁ*ggizfnisgzﬁgiﬁngsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde am©2:22: 1< im Hanauer Anzeiger
der Werbung, der Beleuchtung, etc. nicht dazu geeignet sind, negative Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom Gebaudebestand .
EEEEEE] Geh- und Fahrrecht zugunsten des Auswirkungen (wie z.B. Ablenkung, Blendwirkung, etc.) auf den flieBenden 15.01.2011, GVBI. | S. 46 gez: oo
StralRenbaulasttragers Bund Verkehr zu nehmen. 36 Grundwassermessstelle |
- Aufschiittungen fiir Werbeanlagen sind nicht zulassig. ' WrmmmER  Grenze des Geltungsbereiches Die dffentliche Auslegung des Beschlusses des Bebauungsplanes erfolgte aufgrund der Bekanntmachung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Die von der B 45 sichtbaren Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet zulassig. . . . . vom92:95:12 'in der Zeit vom1#:22:12 bis 23:99:12 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7,
Di ale HBh Werbeanl (Werbepylon) ist auf di Im Strallenrand am unteren Ende des Geltungsbereiches befindet sich eine Stadtplanungsamt, Zimmer 2.15.
- Die maximale Hohe von Werbeanlagen (Werbepylon) ist auf die . . . . .
angrenzenden, tatsachlichen Gebaudehdhen zu begrenzen. G.rundwasse.rme.ssst.elle.,. die Z}J erhalten ist. Bel baullchen.MaBnahr.nen " Bebauungsplan wurde damit rechtskréftig am: 09.05.2012
T B _ _ _ diesem Bereich ist sich Uber die genaue Lage der Anlage in Kenntnis zu
- V\./erbganllagen d.urferlnur an der Stattfe der Lellstung und in baulicher setzen. Hanau, den29. Mai 2012 gez.: Weicker,
Hinweise Einheit mit dem jeweiligen Hauptbaukorper errichtet werden. Baudirektor
- Esist nur 1 Werbeanlage pro Gebaude zulassig. 3 L .
- Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind planungsburo fligllgj_ath?nPELﬂ
70 verlegénde Telekomleitung ZU Verlegende Te|ek0m|eltung Bauverbotszone gemaB nICht ZU|aSS|g 64846 groBfZ'\mmem tel. : 06071 /49335
§ 9 Bundesfernstra[&engesetz im rauhen see fax : 06071 /49359
—e¢e—e3¢+— abzubauende Freileitung
et geplante Trasse Erdkabel Stand: Oktober 2011 MaRstab : 1:1000 / 1:500
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