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3.1

Ziel und Zweck der Planung

Nach dem Abzug der US-Streitkrafte im Jahr 2008 kann der Bereich der ehemaligen
Grolauheim-Kaserne einer zivilen Nutzung zugefiihrt werden. Hierzu ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ziel der Planung ist es, die brachliegende ehemalige Kaserne GroRauheim als Ge-
werbegebiet zu entwickeln. Hierzu wird ein ,Angebotsbebauungsplan“ aufgestellt.
Dabei soll insbesondere eine Nutzung durch Rechenzentren sowie durch ein Block-
heizkraftwerk im Gewerbegebiet erfolgen. Mit einer Bauwilligen wird hierzu ein stad-
tebaulicher Vertrag geschlossen. Bei der Bauwilligen, der im Weiteren als Projekt-
trager bezeichnet wird, handelt es sich um die ,P3 Hanau S.a r.l.“ aus Luxembourg.

Zuné&chst sind der Abriss bestehender Gebaude und eine Dekontamination magli-
cher Boden- und Grundwasserverunreinigungen im Plangebiet vorgesehen. Insge-
samt wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,8
angestrebt. Es sind Geb&udehdhen bis 22 m vorgesehen.

Die verkehrliche Erschlie3ung soll hauptsachlich von der DepotstralRe aus erfolgen.

Die im Sudosten befindlichen Freiflachen, die in der Wasserschutzzone 1l (engere
Trinkwasserschutzzone) liegen, bleiben unbebaut und werden als Grinflachen bzw.
fur Zwecke des Natur- und Artenschutzes und als Ausgleichsflache vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 915.3 ,Gewerbegebiet GroRauheim-Kaserne“ besteht aus
den Teilplanen A und B. Der Teilplan A umfasst das zukinftige Gewerbegebiet so-
wie zwei Flachen fur Mal3nahmen, die als Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft festgesetzt werden. Bei dem Teilplan B, der sich siidlich
angrenzend an den Industriepark Wolfgang befindet, handelt es sich um weitere
externe Ausgleichsflachen.

Verfahren

Es wird ein Regelverfahren nach BauGB durchgefihrt; der Bebauungsplan wird mit
Umweltprufung erstellt.

Ubergeordnete Planungen / Bestehendes Baurecht

Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) stellte urspriinglich den Teil-
plan A des Plangebietes (Baugebietsteil) vollstandig als ,Gewerbliche Bauflache —
geplant® dar.

Der Teilplan B (externe Ausgleichsflache) im Stadtteil Wolfgang ist als Wald bzw.
Regionaler Grinzug dargestellt.
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Abb. 1: Auszug aus dem RegFNP 2010
Quelle: Regionalverband Frankfurt RheinMain

Resultierend aus den Festsetzungen und der Zielsetzung des vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurfes ist dieser als aus dem RegFNP entwickelt anzusehen.

Zwischenzeitlich wurde im Bereich des Teilplans A ein Anderungsverfahren zum
RegFNP durchgefuhrt mit dem Ziel, die gewerbliche Bauflache auf die Baugebiets-
flache des Bebauungsplanes zu begrenzen und die im Sidosten befindliche ge-
werbliche Bauflache nicht mehr als solche darzustellen. Ca. 1,7 ha der im Sudosten
des Plangeltungsbereiches geplanten Ausgleichsflache (siehe Grinumrandung in
der Abb. 1) im Teilplan A wurden im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fur
Maflhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* dargestellt. Diese Flache dient gemaR der 1. Anderung Stadt Hanau
des Regionalplans Siudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 auch dem
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3.2

3.3

Flachenausgleich fur die Inanspruchnahme von Freiflachen im ,Gewerbegebiet
Darmstadter Stra3e“ in Hanau-Steinheim. Diese 1. Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 ist am 19.06.2021 in Kraft getre-
ten.

Resultierend aus den Festsetzungen und der Zielsetzung des vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurfes ist dieser als aus dem RegFNP entwickelt anzusehen.

Bestehendes Baurecht

Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan, es ist als AuRenbereich nach § 35
BauGB anzusehen.

Der sudwestlich an den Teilplan A angrenzende Bereich wird durch den Bebauungs-
plan Nr. 915.1 ,Sudlich der Depotstralie” als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Bisheriges Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat bereits am 29.04.1991 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes flr dieses Gebiet beschlossen, verbunden mit einer Satzung zur
Auslibung des besonderen Vorkaufsrechtes, das aber nie ausgetbt wurde.

Am 21.09.2015 wurde erneut ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 915.3 ,Gewerbegebiet GroRauheim-Kaserne® gefasst, ebenso eine Verande-
rungssperre zu diesem Bebauungsplan beschlossen. Der seinerzeitige Aufstel-
lungsbeschluss aus 1991 wurde aufgehoben.

Die 2015 in der Begriindung zum Aufstellungsbeschluss genannten stadtebaulichen
Vorgaben und Nutzungsausschlisse zur Art der baulichen Nutzung wie Ausschluss
von Vergniigungsstatten, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke und Wohnnutzung sollen grundsatzlich weiter gelten; allerdings sollte
seinerzeit das Plangebiet inshesondere flr produzierendes und verarbeitendes Ge-
werbe sowie fiir Bironutzung und Dienstleister entwickelt werden.

Zwischenzeitlich besteht durch einen Projektentwickler, der P3 Hanau S.ar.l., der
das ehemalige Kasernengelédnde von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(BIMA) erwirbt, der Wunsch, hier ein Rechenzentrum-Campus zu errichten.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadtverordnetenversammlung am 29.10.2018 ei-
nen erganzenden Aufstellungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan beschlossen.
Der rdumliche Geltungsbereich zum ergdnzenden Aufstellungsbeschluss umfasst in
der Gemarkung GroRRauheim, Flur 101, die Flurstiicke 279/2, 279/14, 279/15,
279/16, 279/17, 280, 319/1 und 319/2. Die Gesamtgréf3e des Plangebietes betrug
rd. 43 ha.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aus dem erganzen-
den Aufstellungsbeschluss ergibt sich aus der nachfolgenden Abbildung 2.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 8 von 62



Stadt Hanau / Stadtteil GroRauheim
Bebauungsplan Nr. 915.3 ,Gewerbegebiet GroRauheim-Kaserne* Begriindung

PV R ; ) Y e
Lol E2gs B \ b | e
i e R e S e a2 4 WAt s 5

Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Katastergrundlage
nach dem Aufstellungsbeschlusses vom 29.10.2018
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

P el L

Im sidlichen Teil des Flurstiicks 279/16 sowie auf dem Flurstlick 279/15 plant ein
anderer Vorhabentrager nun auf einer Flache, die bislang im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 915.3 liegt, die Errichtung einer Photovoltaikanlage in Koope-
ration mit den Stadtwerken Hanau.

Da dieses Planverfahren mit hoher Wahrscheinlichkeit mit unterschiedlicher zeitli-
cher Vorgabe gegenliber dem Planungsverfahren Nr. 915.3 ablaufen wird, wurde
fur die Photovoltaikanlage ein neuer Aufstellungsbeschluss fir einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan von dem Vorhabentrdger beantragt, wodurch sich
der erganzende Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 915.3 vom
29.10.2018 automatisch verandert bzw. um diese Flache verkleinert.

Der Einleitungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 47 ,Frei-
flachenphotovoltaikanlage GroRauheim-Kaserne® wurde in der Stadtverordneten-
versammlung am 25.03.2019 gefasst.

Der Teilplan A des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 915.3 umfasst nunmehr
die Flursticke in der Gemarkung GrofRauheim, Flur 101, Nr. 175/10 (Teilstick der
DepotstralRe), 197, 279/2, 279/14 tlw., 279/17, 279/18 tlw., 280 sowie 319/2 mit einer
FlachengrofRe von ca. 29,0 ha (siehe Abbildung 3).
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Abb. 3: Angepasster Geltungsberelch des Teilplanes A des Bebauungsplanes
mit Katastergrundlage

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Das im Sudosten an der Bahnlinie gelegenen Flurstiick Flur 101 Nr. 279/19 wurde
als Bestandteil von Bahnanlagen nicht mehr in den Geltungsbereich einbezogen.

Zur Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs durch Eingriffe in Natur und
Landschaft im Teilplan A ist eine externe Ausgleichsflache erforderlich. Der Aus-
gleich soll im Wald erfolgen und zwar durch Nutzungsverzicht der forstwirtschaftli-
chen Bewirtschaftung. Hierzu wird eine Waldflache im Stadtteil Wolfgang als Teil-
plan B in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.
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Der Teilplan B in der Gemarkung Wolfgang umfasst die in der nachfolgenden Abbil-
dung 4 abgegrenzten Waldbereiche:
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Abb. 4: Geltungsbereich des Teilplanes B des Bebauungsplanes mit Katastergrundlage
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Der Teilplan B umfasst die Flurstiicke Gemarkung Wolfgang, Flur 1, Nr. 114/49 tlw.,
114/65 tlw. sowie 114/68 tlw. mit einer Flachengrdf3e von ca. 14 ha.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 04.11.2019 bis
einschliel3lich 29.11.2019. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 28.10.2019 fiir den Beteili-
gungszeitraum 04.11.2019 bis 29.11.2019. Ergénzend fand am 19.11.2019 ein Sco-
ping-Termin fur die Trager 6ffentliche Belange statt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgte die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes
des Bebauungsplans gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.06.2021 bis zum
16.07.2021.

Aufgrund einer Stellungnahme der Deutsche Bahn AG im Rahmen der Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde entlang der ndrdlichen Bahnstrecke ein 15 Meter
breiter Streifen als Flache, die fur Bahnbetriebszwecke gewidmet ist, nachrichtlich
tbernommen und das dort urspriinglich festgesetzte Leitungsrecht parallel zur
Bahnlinie nach Suden verlegt (siehe Kapitel 11.5). Daher war die Durchfihrung ei-
nes Verfahrens nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Dieses wurde vom 02.09.2021
bis zum 17.09.2021 durchgefihrt.
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4. Bestandsbeschreibung und -bewertung

4.1 Lage der Plangebiete

Der Teilplan A des Plangebietes liegt im Stadtteil GroRauheim, der sich im Siden
des Stadtgebietes befindet. Es grenzt im Westen an die Depotstral3e und im Norden
bzw. Nordosten an die Eisenbahnstrecke Hanau - Aschaffenburg. Im Stiden gren-
zen weitere Brachflachen des ehemaligen Kasernengelandes sowie landwirtschaft-
liche Flachen an. Im Osten schliel3en sich Waldflachen an das Plangebiet an, die zu
einem EU-rechtlich geschiitzten Schutzgebiet (FFH-Gebiet ,Schifflache bei Grof-
auheim®) gehdren.
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Abb. 5: Lage im Raum
Quelle: Topographische Karte der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation

Die Flachen des Teilplanes B befinden sich nordlich des Teilplanes A sudlich an-
grenzend an den Industriepark Wolfgang zwischen der Bundesstral3e B 8 und der
Bundesautobahn A 45.
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4.2

Landschaftsplanerische Bestandsbeschreibung

Der Teilplan A wurde bis zum Jahre 2008 als Militarstandort durch die US-Armee
genutzt. Hierzu wurde im Jahre 2018 und 2019 eine flachendeckende Biotop- und
Nutzungstypenkartierung durchgefihrt.

Auf den Freiflachen sowie den umfangreichen Gleisanlagen und Abstellflachen ha-
ben sich durch die Aufgabe der Nutzung verschiedene Brachestadien mit zum Teil
aufkommenden Gehdélzen entwickelt. Innerhalb dieses Bereiches konnten eine Viel-
zahl hoherwertiger Lebensraume nachgewiesen werden. Zu nennen sind insbeson-
dere Sandmagerrasen sowie verschiedene Sukzessionsflachen in unterschiedli-
chen Entwicklungsstadien. Vor allem die vorkommenden Sandmagerrasen, die aus-
dauernden Ruderalfluren trockenwarmer Standorte, die ausdauernden Ruderalflu-
ren trockenwarmer Standorte mit beginnender Gehdlzsukzession sowie die Gehdlz-
sukzessionen im Gebiisch- bis Vorwaldstadium sind hier von besonderer Bedeu-
tung.

Abb. 6: Luftbild mit Geltungsbereich Teilplan A
Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation — Geoportal Hessen
(Mai 2019)

Beim Teilplan B handelt es sich um einen bundeseigenen Waldbestand im Stadtteil
Wolfgang, der grundsatzlich in zwei unterschiedliche Bereiche unterteilt werden
kann. Zum einen handelt es sich um einen 120-jahrigen Nadel- und Laubholzbe-
stand mit starkem Kiefer- und Laubholz aus Uberwiegend Buche, Ahorn und weite-
ren Weichlaubhdlzern. Zum anderen ist hier ein 120-jahriger reiner Laubholzbe-
stand mit Buche und verschiedenen Laubholzern anzutreffen. Beide Flachen besit-
zen eine GesamtgréRe von ca. 14,3 ha.
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Abb. 7: Luftbild mit Geltungsbereich Teilplan B
Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation — Geoportal Hessen
(Mérz 2020)

4.3 Schutzgebiete nach BNatSchG

Im nédheren Umfeld des Teilplanes A des Plangebietes sind zwei FFH-Gebiete sowie
zwei Landschaftsschutzgebiete vorhanden. Zum einen handelt es sich hierbei um
das FFH-Gebiet ,NSG Schifflache bei Grolauheim® (5919-304) sowie das FFH-Ge-
biet ,US-Militargelande bei GroRauheim® (5819-309). Zum anderen um die Land-
schaftsschutzgebiete ,Hessische Mainauen® und ,Stadt Hanau®.

- FFH-Gebiet ,NSG Schifflache bei GroBauheim* (6919-304)

Unmittelbar 6stlich an den Teilplan A des Plangebietes angrenzend befindet sich
das FFH-Gebiet ,NSG Schifflache bei GroRauheim® (5919-304). Es handelt sich
um einen verlandeten und vermoorten Altlauf des Mains, der sich Uber einen ca.
3 km Maander erstreckt. Das FFH-Gebiet hat eine Grél3e von ca. 61 ha. Den Ge-
bietscharakter pragen die Erlen-Bruchwalder, die in den verlandeten Altmainsen-
ken stocken und sich durch ihre besondere Naturnahe und GrofRe auszeichnen.
Bruchwalder, deren Baumschicht die Schwarzerle bildet, sind gekennzeichnet
durch dauerhaft hohen Wasserstand.
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- FFH-Gebiet ,US-Militargelande bei GroRauheim* (5819-309)

Nordlich des Teilplanes A des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 950 m,
befindet sich das ca. 71 ha groRe FFH-Gebiet ,US-Militdrgelande bei GroRauheim*
(5819-309). In diesem Bereich befinden sich groRe Sandtrockenrasen der Un-
termainebene mit fast 17 ha Flache.
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Abb. 8: FFH-Gebiete und Naturschutzgebiete
Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation -

Geoportal Hessen (April 2019)

Der Teilplan B liegt etwa 150 m entfernt vom FFH-Gebiet 5819-309 ,US-Militarge-
lande bei GroRauheim® und etwa 900 m nordostlich liegt das Naturschutzgebiet
.Rote Lache von Wolfgang®.
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- Naturschutzgebiet ,Schifflache bei Gro3auheim*

Das Naturschutzgebiet ,Schifflache bei Groflauheim“ wurde mit der Verordnung
vom 20.11.1990 festgelegt. Es ist von seiner Ausdehnung her identisch mit dem
Natura 2000-Gebiet ,NSG Schifflache bei Grolauheim®.

Im Umfeld des Plangebietes sind dariiber hinaus zwei Landschaftsschutzgebiete
vorhanden:

- Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Hanau*

Im Nordosten, nordlich der Eisenbahnstrecke ,Frankfurt Std- Aschaffenburg® er-
streckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Hanau“. Es umfasst eine Flache
von ca. 3.700 ha. Unter dem Schutz stehen Grinflachen und Walder rund um Ha-
nau.

- Landschaftsschutzgebiet ,,Hessische Mainauen*

Daneben ist sudlich an den Teilplan A des Plangebietes angrenzend das Land-
schaftsschutzgebiet ,Hessische Mainauen® vorhanden. Es besteht aus den Main-
auen und hat eine Grél3e von ca. 2.575 ha. Vornehmliches Ziel des Landschafts-
schutzgebietes ist der Erhalt des Auensystems sowie der rAumlich angrenzenden
Wald- und Feldfluren sowie Grunflachen mit Erholungscharakter und angrenzen-
der landwirtschaftlicher Flachen.
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Abb. 9: Landschaftsschutzgebiet
Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation - Geoportal Hessen
(April 2019)

- Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG

Im NATUREG (Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinforma-
tion) erfolgen derzeit fur das Plangebiet keine Darstellungen von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen, Biotope gemal Hessische Biotopkartierung oder Biotopkom-
plexe.

4.4 Wasserschutzgebiete / Gewéasser

Der Teilplan A des Plangebietes befindet sich innerhalb der Zone IIl, im Studen zwei
Flachen innerhalb der Zone 1l des Trinkwasserschutzgebietes ID-Nr. 435-050 Brun-
nen | - X Wasserwerk Wallersee der Stadtwerke Hanau GmbH vom 18.07.1962
(veroffentlicht im StAnz. 36/1962, S. 1221). Die Flachen in der Zone Il sind nicht fur
eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Sudlich des Teilplanes A in etwa 350 m Ent-
fernung befindet sich die Schutzzone | mit dem dazugehérigen Trinkwasserbrunnen
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der Stadtwerke Hanau. Innerhalb der Schutzzonen sind u.a. alle Malinahmen ver-
boten, die eine schadliche Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige
nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nach sich ziehen kénnen.

Teilplan B

WSG Zone Il

Teilplan A

WSG Zone |

WSG Zone I

Abb. 10: Wasserschutzgebiete

Quelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation - Geoportal Hessen
(April 2019)

Im Baugebietsteil des Teilplanes A befinden sich weder Oberflachengewasser, noch
sind Uberschwemmungsgebiete betroffen. Am Sidrand der Ausgleichsflache - Ost
tangiert der Gewasserlauf der ,Schifflache” den Geltungsbereich des Teilplanes A.

Eine ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Schutzguter ,Fla-

che’, ,Boden / Wasser*, ,Klima / Luft“ ,Flora und Fauna, biologische Vielfalt, ,Land-
schaft“ sowie ,Mensch / Kulturguter® erfolgt im Umweltbericht.
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4.5

4.6

Denkmalschutz

Kulturdenkmalschutz

Kulturdenkmaler bestehen im Plangebiet nicht. Belange der Bau- und Kunstdenk-
malpflege werden nicht berthrt.

Bodendenkmalschutz

Im Teilplan A des Plangebietes sind bereits seit dem 19. Jahrhundert ausgedehnte
Graberfelder der Bronzezeit und Eisenzeit sowie ein Siedlungsbereich der Jung-
steinzeit bekannt. Die seinerzeit gemachten Funde sind jedoch nur unzureichend
dokumentiert. Sie wurden teilweise geborgen und befinden sich heute im Depot des
stadtischen Museums der Stadt Hanau. Die seinerzeitigen Fundstellen sind nicht
genau bekannt und lokalisierbar. Archaologische Untersuchungen fanden hier zu-
letzt 1982 anlasslich von Baumalinahmen der US-Streitkréafte statt.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, sieht im Hinblick auf
die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Berlicksichtigung der Belange des Bo-
dendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege jedoch keine komplette Vorun-
tersuchung und Ausgrabung auf dem Gelande als erforderlich an. Eine hinreichende
Berticksichtigung der o. g. ¢ffentlichen Belange ware vielmehr mit folgender Maf3-
gabe sicherzustellen:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehotrde unverziglich anzuzeigen (8 21 HDSchG). In diesen Fallen kann
fur die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Geneh-
migung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

2. Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rech-
nen ist, muss eine vom Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Bau-
beobachtung bei Bodeneingriffen die Malinahme begleiten.

3. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere
Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkma-
ler im Sinne von 8 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher
muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmalinahme vorgeschaltet
werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5
HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Eine detaillierte Bestandsbeschreibung und -bewertung des Schutzgutes ,Mensch
und Kulturgiter® erfolgt im Umweltbericht.

Kampfmittel

Vom Kampfmittelraumdienst wird durch Stellungnahmen des Regierungsprasidiums
Darmstadt vom 30.06.2021 (siehe Anlage 8.7.11) mitgeteilt, dass sich sowohl der
Teilplan A als auch der Teilplan B des Plangebietes teilweise in einem Bombenab-
wurfgebiet befinden.
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4.7

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden.

In den Bereichen des Teilplanes A, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits
bodeneingreifende BaumalRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchge-
fuhrt wurden, sind keine Kampfmittelraummafnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist nach den Abbrucharbeiten bzw. Freimachen des
Grundstiicks eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) auf den
Grundstucksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter ab Gelandeoberkante erforder-
lich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatz-
lich eine EDV-gestutzte Datenaufnahme erfolgen. Es ist dann notwendig, einen evtl.
vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondie-
rungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Mess-
ebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet
werden.

Dabei sollen die KampfmittelrAumungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Tech-
nik durchgefiihrt werden. Es ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten
Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren an-
zugeben. Fur die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des
Landes Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Der KampfmittelrAum-
dienst bittet, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Da-
tenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierflr ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flachen ortlich mit
den Gaul3/Krliger-Koordinaten eingemessen werden.

Fur den Teilplan B ist keine systematische Kampfmittelrdumung erforderlich, da hier
grundsatzlich keine Bodeneingriffe erfolgen sollen.

Stadtebauliche Bestandsbeschreibung und -bewertung

Innerhalb des Teilplanes A des Plangebietes befindet sich ein Teil der ehemaligen
GroRRauheim-Kaserne. Die Liegenschaft wurde von 1945 bis 2008 durch die US-
Streitkrafte militarisch genutzt und verfiigt tber umfassende Technikbereiche fiir die
Wartung und Reparatur von militarischen Kraftfahrzeugen sowie weitraumige Lager-
und Abstellflachen. Vor 1945 diente der Standort dem Bahnpionier-Ersatz-Batail-
lon 68 zum Bau, zur Reparatur und zur Wartung von Feldbahnen.

Das weitgehend ebene Plangebiet ist in weiten Teilen tGberbaut bzw. versiegelt oder
befestigt und von Gleisanlagen durchzogen.
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Abb. 11: Schragluftbild
Quelle: Bundesanstalt fur Immobilienangelegenheiten

Innerhalb des ca. 29 ha groRRen Teilplangebietes befinden sich Uiberwiegend einge-
schossige Lagerhallen, Werkstatthallen, Dienst- bzw. Verwaltungsgeb&ude, Stellfla-
chen fur Kraftfahrzeuge und GroR3gerate, Loschwasserbecken, Regenriickhaltebe-
cken, verschiedene Freianlagen mit Rasen, Baumen und Geblschen sowie aufge-
lassene Gleisanlagen.

5. Planung

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein ,Gewerbegebiet® gemal® § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) geschaffen werden.

In der bisherigen Projektplanung war zunachst durch die ausschlief3liche Nutzung
durch einen Rechenzentrumbetreiber eine projektbezogene Bauleitplanung vorge-
sehen. Dieser Rechenzentrumbetreiber hat allerdings im Sommer 2020 seine Nut-
zungsabsicht zurtickgezogen, sodass nun kein konkreter Nutzer fir das Gelande
feststeht.

Nunmehr wird hier ein Angebotsbebauungsplan aufgestellt, der ein Gewerbegebiet
vorsieht, dass speziell fir die Nutzung durch Rechenzentren und damit zusammen-
hangende Anlagen bzw. flir den Betrieb von Versorgungseinrichtungen zur Energie-
erzeugung geeignet ist.

Zunachst soll die ehemalige GroRauheim-Kaserne vollstandig zurtickgebaut und de-
kontaminiert werden. Die Abbruchgenehmigung liegt hierzu vor.
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Es ist eine abschnittsweise ErschlieBung vorgesehen. Es ist daher davon auszuge-
hen, dass die Bebauung des Gesamtgelandes mehrere Jahre in Anspruch nehmen
wird.

Grundsatzlich ist eine Unterteilung des Gebietes in vier verschiedene Nutzungsbe-
reiche wie folgt geplant:

e Bereich 1im Nord-Westen: Bau mehrerer Rechenzentren-Module und dazu-
gehorenden Biroeinheiten fur einen ersten Nutzer

e Bereich 2 im Nord-Osten: Bau mehrerer Rechenzentren-Module und dazu-
gehorenden Blroeinheiten fur einen zweiten Nutzer

e Bereich 3 im Sud-Westen: Errichtung eines Umspannwerkes, betrieben
durch Hanau Netz

e Bereich 4 im Siud-Osten: die Errichtung und den Betrieb eines Heizkraft-
werks bestehend aus vier Blockheizkraftwerk-(BHKW)-Modulen durch die
Stadtwerke Hanau in Kooperation mit der Mainova AG

Eine private StraBenverkehrsflache ist zwischen der Depotstral’e im Westen und
der Adalbert-Eisenhuth Straf3e im Sid-Osten als innere Erschliel3ung der verschie-
denen Areale vorgesehen.

Ein orientierendes Beispielkonzept zeigt eine mégliche Bebauung:
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Abb. 12: Realistisches Szenario mit zwei Rechenzentren
Quelle: TTSP/HWP mit eigenen Ergdnzungen

Die im Suden bzw. Studosten befindlichen Freiflachen, die in der Wasserschutzzone
Il (engere Trinkwasserschutzzone) liegen, bleiben unbebaut und werden fur Zwecke
des Natur- und Artenschutzes bzw. als Ausgleichsflachen vorgesehen.
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5.1

Im Hinblick auf eine Nutzung durch Rechenzentren kann ein ortlicher Versorger die
grundsétzliche Verfligbarkeit bis zu einer Strommenge von 180 MW bestatigen, da
das Plangebiet gunstig im Hinblick auf einen nahen Leitungsnetzknoten der vorge-
lagerten Netzbetreiber liegt.

Falls eine Nutzung durch Rechenzentren erfolgt, sind in den dann notwendigen wei-
teren fachrechtlichen Genehmigungsverfahren (BImSchV) auch die notwendigen
Regelungen zur Stromversorgung zu treffen.

Rechenzentren sind eine erforderliche Infrastruktur der Daseinsvorsorge, um die
rasch fortschreitende Digitalisierung, z. B. von Wirtschaft, Arbeitswelt, Mobilitat und
Bildungswesen zu ermdglichen. Die Rhein-Main-Region ist neben London und Ams-
terdam im européischen Vergleich eine der bedeutendsten Agglomerationen von
Rechenzentren.

Die Nahe der ehemaligen GrofRauheim-Kaserne zum in Umstrukturierung befindli-
chen Kraftwerk Staudinger bietet aufgrund der vorhandenen Hochspannungslei-
tungsnetze eine besondere Standortgunst innerhalb der Region.

Eine Betrachtung des gesamten Stadtgebiets hinsichtlich der Eignung fur die An-
siedlung von Rechenzentren bzw. ein Ansiedlungskonzept wurde erarbeitet und der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau im November 2021 zur Beschluss-
fassung vorgelegt. Darin werden verschiedene Standorte gepruft.

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzungen, der eingeschréankten Eignung des Ge-
biets fur verkehrserzeugende Nutzungen sowie der Realisierbarkeit der Stromver-
sorgung ist das Plangebiet einer von drei fir Rechenzentren geeigneten und mittel-
fristig im Stadtgebiet realisierbaren Standorten.

Eine Etablierung von klassischen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet wurde in
der Vergangenheit erwogen. Die Belastungen, wie sie etwa von hafen- und bahn-
orientierten gewerblichen Nutzungen ausgehen, erwiesen sich als konfliktreich und
mit dem Umfeld nicht vertraglich. Insofern hat die Stadt Alternativen geprift, sowohl
hinsichtlich der mdéglichen Nutzungen im Plangebiet als auch hinsichtlich der mdgli-
chen Standorte fir Rechenzentren im Stadtgebiet.

Es wird auch kein Erfordernis gesehen, etwa ein BImSch-Verfahren fir Rechenzen-
trenanlagen vorzuziehen und den Bebauungsplan erst dann weiterzufiihren, wenn
die immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren durchgefihrt wurden.
Vielmehr ist eine wesentliche Voraussetzung fur die Durchfiihrung der immissions-
schutzrechtlichen Verfahren das Bestehen einer planungsrechtlichen Grundlage.

Das BImSch-Genehmigungsverfahren kann typischerweise erst begonnen werden,
wenn die Planung Entwurfsreife hat, da die Eingangsdaten fur das Verfahren sehr
prazise sein mussen. Im jetzigen Stadium ist keine solche Detailplanung vorhanden.

Inhalt und Begriindung der Festsetzungen

Der Entwurf soll als qualifizierter Bebauungsplan insbesondere folgende Festset-
zungen enthalten:

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein ,Gewerbegebiet* gemal § 8 BauNVO festgesetzt, um Flachen fur Ge-
werbebetriebe, insbesondere solche, die ein Rechenzentrum betreiben, planungs-
rechtlich zu ermdglichen.

Die Festsetzung eines ,Industriegebietes” nach § 9 BauNVO kommt wegen der im-
missionsschutzrechtlich kritischen Nachbarschaft nicht in Frage.
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Aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Situation werden die in einem Gewerbe-
gebiet nach § 8 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme zulassigen Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlos-
sen. Der Ausschluss geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO erfolgt, da dieser Standort insbe-
sondere fir Gewerbebetriebe mit einem 24-Stunden-Betrieb vorgesehen ist, was so
durch die vorgenannten Nutzungen zu Konflikten mit der beabsichtigten gewerbli-
chen Nutzung fuhren kann.

Ebenso werden Vergnigungsstatten in diesem Gewerbegebiet ausgeschlossen, da
diese mit sogenannten Trading-Down-Effekten verbunden wéren, was dem An-
spruch fur eine hochwertige gewerbliche Nutzung an diesem Standort widerspre-
chen wirde. Im Hinblick auf die hier beabsichtigte gewerbliche Nutzung durch Re-
chenzentren besteht im Ubrigen ein erhohtes Sicherheitsbedrfnis, dass durch sol-
che Nutzungen ebenfalls beeinflusst wird.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO werden die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Lager-
hauser, Lagerplatze sowie Tankstellen nicht zugelassen, da diese Nutzungen mit
einer Rechenzentrumnutzung nicht vertraglich sind bzw. konfliktfrei betrieben wer-
den konnen.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO werden einzelne Unterarten zusatzlich ausgeschlossen,
namlich Bertriebe des Beherbergungsgewerbes und Einzelhandelsbetriebe. Dies er-
folgt vor dem Hintergrund, dass nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt sowie
des Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 Gewerbegebiete grundsatzlich nicht
als Standorte fUr Einzelhandelsbetriebe vorgesehen sind. Ebenso sollen Beherber-
gungsbetriebe an zentraleren Standorten im Stadtgebiet errichtet werden, die auf-
grund ihres Schutzanspruches keine zusatzlichen immissionsschutzrechtlichen
Konflikte mit einer gewerblichen Nutzung rund um die Uhr hervorrufen. Weiterhin
werden Betriebe des Speditions- und Logistikgewerbe sowie Anlagen fur Verwaltun-
gen gemal 8§ 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen, da solche Nutzungen sehr ver-
kehrsintensiv sind und so eine Zunahme des Verkehrs auf den umgebenden Stra-
Ben bedingen kdnnte, was wiederum zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten mit
Wohnbebauungen fuhren wirde. Mit dieser besonderen stadtebaulichen Begrin-
dung werden solche Nutzungen hier ausgeschlossen. Ebenfalls im Hinblick auf die
vorgenannten Trading-Down-Effekte bzw. auch Sicherheitsaspekte werden Bordelle
und bordellartige Betriebe sowie Schrottplatze ausgeschlossen. Die allgemeine
Zweckbestimmung als Gewerbegebiet wird dadurch nicht tangiert.

Ausgeschlossen werden nach § 1 Abs. 9 BauNVO ebenfalls Anlagen zur Fremd-
werbung. Nach der Rechtsprechung sind solche Fremdwerbeanlagen als sonstige
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe anzusehen, die unabhéngig von der
Statte der Leistung werben und temporar von jedermann zu Werbezwecken genutzt
werden kénnen. Ein Beispiel dafiir sind Plakatwerbetafeln. Fir den Ausschluss lie-
gen ebenfalls besondere stadtebauliche Grinde vor. Dies erfolgt mit Blick auf die
durch solche grol3formatigen Werbeanlagen verbundenen negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

Zulassig sind aber insbesondere auch offentliche Dienstleistungsbetriebe wie Heiz-
kraftwerke und Umspannanlagen (vgl. Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung,
12. Auflage zu 8§ 8, S. 786), auch wenn diese Anlagen immissionsschutzrechtlich
zusatzlicher Genehmigungsverfahren beddrfen.

Zur weiteren Festsetzung zur Gliederung des Gewerbegebietes nach § 1 Abs. 4
BauNVO wird auf das Kapitel 6 ,Belange des Immissionsschutzes” verwiesen.
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Insgesamt wird der Baugebietsteil in 5 Teilflachen gegliedert, wobei derzeit die Teil-
flachen 1 bis 3 fir die Rechenzentrennutzung, die Teilflache 4 fur das fur eine Re-
chenzentrennutzung notwendige Umspannwerk und die Teilflache 5 flr das Heiz-
kraftwerk vorgesehen ist. Die Differenzierung der Baugebietsflachen fiir die Rechen-
zentrennutzung ist im Hinblick auf die zum Immissionsschutz erforderlichen Gliede-
rung des mit Ziffer 2 bezeichneten Nutzungsbereiches (siehe Seite 22) in zwei Teil-
flachen notwendig.

Die Gliederung der 5 Teilflachen des Baugebietes ist aus der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich:

p .(Qemafkung
~. Grollauheim \ Fhur 104
-, Flar 101 \ Flor104

N & N

Abb. 13: Aufteilung der Baugebietsflache in die Teilflachen 1 bis 5
Quelle: Eigene Darstellung

Im Vorfeld wurde bereits gepruft, inwieweit an diesem Standort schienenaffines Ge-
werbe (wie Logistik) in Betracht kommt. Dies ist wegen der mit solchen Nutzungen
verbundenen Immissionen und Verkehrserzeugung nicht méglich. Allerdings war
der eigentliche Gleisanschluss an die Bestandsbahnstrecke nicht Gegenstand des
eisenbahnrechtlichen Freistellungsverfahrens und wird damit vorerst nicht zurtick-
gebaut.

Dies unterliegt zuktinftig der Verantwortung der Deutschen Bahn AG.

MalR der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fiir alle Teilflaichen eine Grundflachenzahl von
0,8 und eine Gebaudehthe bis 22 m festgesetzt. Im Hinblick auf die vorgesehene
Nutzung, zum Beispiel durch Rechenzentrengebaude, ist einerseits eine relativ
hohe Ausnutzung des bisher allerdings schon stark baulich vorgepragten ehemali-
gen Kasernengeldndes notwendig und andererseits sind aufgrund der speziellen
Gebaudetypik von gewerblichen Rechenzentrengebaude Gebaudehdhen bis 22 m
notwendig. Aus den im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrten Untersuchun-
gen zum Landschaftsbild ergibt sich, dass eine solche Geb&udehdhe an diesem
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Standort noch vertretbar ist. Eine weitere Erh6hung der Ausnutzung, wie im Verfah-
ren angeregt, ist aber nicht moglich, da die festgesetzte bauliche Dichte an diesem
Standort schon das Hochstmalf3 an vertretbarer Dichte aufweist. In diesem Zusam-
menhang wird insbesondere auf die Ergebnisse der Gutachten zu den verkehrlichen
Auswirkungen bzw. zum Schallschutz verwiesen.

Die Landschaftsbildanalyse zeigt, dass schon bei der festgesetzten Gebaudehdhe
gerade noch vertretbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild bestehen, insbeson-
dere auch auf die angrenzenden Natura 2000-Gebiete. Bei einer htheren Bebauung
waren relevante negative Auswirkungen nicht auszuschlief3en. Zudem ist mittelfris-
tig ein Abriss des Kraftwerkes Staudinger absehbar, sodass die Vorpragung weg-
fallt.

In der Abwagung erhalt daher das Interesse an einem noch intensiveren Nutzungs-
mafd der Gewerbeflache ein geringeres Gewicht gegeniber dem Interesse, aus
Grinden der Verkehrserzeugung und den damit verbundenen Schallschutzbelan-
gen nur eine vertragliche, geringere Dichte zuzulassen.

Vergleichbare Rechenzentrengebaude sind weiterhin durch technische Aufbauten
auf den Dachflachen gepragt, sodass die festgesetzte maximale Gebaudehdhe hier-
durch Uberschritten werden muss. Die Gebaudehdhe von 22 m kann aber nur dann
durch technische Aufbauten um bis zu 3 m Uberschritten werden, wenn diese Auf-
bauten hochstens 10 % der Dachflache umfassen und technische Aufbauten einen
Mindestabstand von 3 m zur jeweilig nachsten Geb&udekante einhalten. Einen Son-
derfall stellen die notwendigen Schornsteine dar. Diese dirfen die maximale Geb&u-
deh6he um bis zu 10 m auf maximal 32 m Uberschreiten, wenn ihre Grundflache
insgesamt nicht mehr als 5 % der Gebaudegrundflache ausmacht.

Erganzend ist hierzu nach den ortlichen Bauvorschriften festgesetzt, dass diese
Schornsteine nur in matter und lichtgrauer Ausfiihrung zuléssig sind, um sicherzu-
stellen, dass diese Gebaudehdhe keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild hat und andererseits so den Anforderungen der geplanten Nutzun-
gen z. B. durch Rechenzentren bzw. fir ein Heizkraftwerk erfillen kann.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Definition der Uberbaubaren Grundstlicksflache setzt der Bebauungsplan Bau-
grenzen fest. Um eine mdglichst hohe Planungsflexibilitat bei der Anordnung und
Stellung der Gebaude innerhalb des Plangebietes zu ermdéglichen, da eine Gebau-
destellung noch nicht feststeht und flachenintensive Geb&ude zu erwarten sind, wer-
den die Uberbaubaren Grundsticksflachen relativ gro3ziigig festgesetzt.

Bauweise
Auch hinsichtlich der Bauweise trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung dahinge-
hend, dass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind und im Hinblick

darauf, dass flachenintensive Gebaude vorgesehen sind, werden Gebaudelangen
von uber 50 m zugelassen.
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Stellplatze und Nebenanlagen

Der Bebauungsplan trifft weiterhin Regelungen zur Zuléassigkeit von Stellplatzen und
Nebenanlagen. Diese sind mit Ausnahme der stra3enrechtlichen Bauverbotszonen
entlang der Landesstral3e sowie aulRerhalb der Flachen, die fur grinordnerische Be-
lange vorgesehen sind, auch in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache generell
zulassig. Diese Festsetzung gilt allerdings nicht fir Garagen. Diese sind ausschliel3-
lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zugelassen.

Hinsichtlich der erforderlichen Anzahl und Gestaltung der Stellplatze insbesondere
zur Begriinung derselben ist auf die Stellplatzsatzung der Stadt Hanau zu verwei-
sen.

Fur diese ist laut Stellplatzsatzung— soweit nicht zum Schutz des Grundwassers an-
dere Ausfuhrungsarten erforderlich sind - die Verwendung geeigneter luft- und was-
serdurchlassiger Belage vorgeschrieben.

Fir die Oberflachen von Zufahrten werden ausschlief3lich helle Belage zugelassen,
um aus Grunden des Klimaschutzes Aufheizungseffekte zu vermeiden.

Mindestgrof3e der Baugrundstiicke

Zusatzlich wird im Gewerbegebiet eine Mindestgrundstiicksgréfe von 10.000 m?2
festgesetzt, um eine zu starke Zersplitterung durch Kleinbetriebe auszuschlieRen,
da eine Nutzung durch grof3flachige Gewerbebetriebe (wie Rechenzentren) beab-
sichtigt ist, die ja groRere Baugrundstiicke bendtigen.

Offentliche Verkehrsflachen

Im Einmindungsbereich der Zufahrt an der Depotstral3e sieht der Bebauungsplan
eine geringfligige Anpassung der 6ffentlichen Verkehrsflache der Landesstralle vor;
diese Festsetzungen beruhen auf den Ergebnissen der Verkehrsplanung, die im
Einzelnen in Kapitel 7 ausgefihrt werden. Im Einmindungsbereich der Depotstralie
wird auch die o6ffentliche Verkehrsflache in das Plangebiet hinein erweitert.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestim-
mung - Ful3- und Radweg wird die Querung der DepotstralRe fur FuRganger und
Radfahrer in das Plangebiet gemaf den Ausfiihrungen in Kapitel 11 sichergestellit.

Neben dem Anbindungsbereich an der Depotstralle setzt der Bebauungsplan in den
Ubrigen Bereichen des Plangebietes fest, dass Ein- und Ausfahrten zu der 6ffentli-
chen Verkehrsflache der Depotstral3e unzuléssig sind.

Néheres zur Ausfihrung wird im stadtebaulichen Vertrag mit dem Projekttrager ge-
regelt (siehe Anlage 7).

Private Verkehrsflache
Zur inneren ErschlieBung sieht der Bebauungsplan die Festsetzung einer ca. 15 m

breiten ,Privaten Stralenverkehrsflache® vor, die eine Verbindung zwischen der De-
potstrae und der Adalbert-Eisenhut-StraRe ermdglicht; diese StrafRe wird aber
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5.2

nicht fur den Durchgangsverkehr geotffnet. Die Breite dieser privaten Stral3enver-
kehrsflache ist durch die Aufnahme der erforderlichen Leitungen und Medien zur
ErschlieBung der vorgesehenen Gewerbegebietsnutzung bedingt.

Da kein StraRenausbau in dieser Breite notwendig ist, enthalt der Bebauungsplan
eine erganzende Festsetzung, wonach hdchstens 90 % dieser Flache wasserun-
durchlassig versiegelt werden diirfen; die verbleibenden Flachen sind als StralR3en-
begleitgriin anzulegen.

Die Oberflachen der privaten Stral3enverkehrsflache sind aus Klimaschutzgriinden
zur Vermeidung von Aufheizungseffekten mit hellen Belagen auszufuhren.

Durch die ergdnzende textliche Festsetzung zum Leitungsrecht wird klargestellt,
dass Versorgungs- bzw. ErschlielBungstrager die zur ErschlieBung des Plangebie-
tes notwendigen Anlagen in dieser privaten StralRenverkehrsflache errichten kon-
nen. Das Leitungsrecht umfasst auch die notwendigen Arbeiten zur Wartung der
verlegten Anlagen.

Griunordnung

Der vorliegende Entwurf sieht verschiedene griinordnerische Festsetzungen im Teil-
plan A vor.

Zu erhaltende Einzelbaume

Zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes setzt der Bebauungsplanentwurf zahl-
reiche MaRRnahmen fest. So werden Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt, die sich
vor allem im Bereich der Depotstra3e (L 3309), aber auch an der sidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze befinden.

Gemalf der durchgefiihrten Einzelbaumkartierung, die alle nach der Baumschutz-
satzung der Stadt Hanau geschiitzten Baume erfasst hat, kbnnen von den 144 ge-
schutzten B&dumen 127 Baume nicht erhalten werden. 17 unter den Schutz der
Baumschutzsatzung fallende Baume wurden im vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf als ,Zu erhaltender Baum* festgesetzt. Zusatzlich werden noch einmal 16 Ein-
zelbdume zum Erhalt festgesetzt, die jedoch nicht unter den Schutz der Baum-
schutzsatzung fallen. Hierbei handelt es sich um in den letzten Jahren neu ange-
pflanzte Laubbaume parallel zur Depotstraile.

Darlber hinaus werden 16 Baume als Hinweis zum Erhalt aufgenommen. Diese
Baume stehen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache, sodass ein Erhalt im
Rahmen des Bauantragsverfahrens zu prufen ist. Auf diese Baume wird im Bebau-
ungsplan hingewiesen.

Einzelheiten zu den zum Erhalt festgesetzten Baumen sind dem Kapitel 2.2.5 des
Umweltberichtes zu entnehmen.
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Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern

Neben den Mal3nahmen zur Sicherung einer ausreichenden Ein- und Durchgriinung
setzt der Bebauungsplanentwurf verschiedene MalRBnhahmen bzw. Flachen fest, die
zur Sicherung bzw. Aufwertung der 6kologischen Funktionen, inshesondere fir
Flora und Fauna beitragen. So wird im Studwesten des Teilplanes A eine ,Flache
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen 1“ festgesetzt, worin der hier vorhandene ,Sandma-
gerrasen® zu erhalten und weiter zu entwickeln ist. Der Begriff wurde als Kurzfas-
sung fur den dort vorhandenen ,Magerrasen auf anthropogenen Standorten mit Ar-
ten der Sandmagerrasen“ gewahlt.

Diesbezlglich setzt der Bebauungsplan die Entsiegelung sowie die Beseitigung auf-
kommender flachiger Gehdlzbesténde fest. Die so entstandenen Flachen sind mit
einer standortgerechten Einsaat anzuséen und als Magerrasen zu entwickeln.

Des Weiteren ist nach den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchung
auf der Flache ein Mauerseglerturm zu installieren und zu erhalten, um so dieser
Vogelart neue Nistmoglichkeiten zu schaffen.

Die weitere Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhalt von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2 liegt entlang der Bahnlinie.

Innerhalb dieser Flache ist eine geschlossene Anpflanzung aus standortgerechten
und einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen und im Bestand zu erhalten
ist. Die vorhandenen Gehdlze in diesem Bereich sind in diese Pflanzung zu integ-
rieren. Erforderliche Gehdlzriickschnitte aus Verkehrssicherungspflicht, im Zusam-
menhang mit der angrenzend verlaufenden Bahnstrecke, sind zuléssig.

Als EingrinungsmafRnahme des zukinftigen Gewerbegebiets im Siden ist eine
,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen“ festgesetzt, innerhalb derer eine 4-reihige geschlossene Anpflanzung aus
standortgerechten und einheimischen Gehélzen anzulegen und im Bestand zu er-
halten ist. Zur Aufwertung dieser Flachen ist an der suidlichen Grenze ein 3 m breiter
Graser- und Krautersaum zu entwickeln und durch eine einmalige jahrliche Mahd
dauerhaft im Bestand zu erhalten.

Anzupflanzende Einzelbdume

Dem Verlust von 127 nach der Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen stehen
mindestens 128 neu anzupflanzende Laubbdume gegentber (ein Baum pro ange-
fangener 1.850 m? Baugrundstiicksflache, entspricht bei 236.318 m? Baugrund-
stucksflache insgesamt mindestens 128 anzupflanzenden Baumen). Die zeichne-
risch festgesetzten B&ume sind hierauf anzurechnen. Alle anzupflanzenden Laub-
baume mussen eine Mindestpflanzqualitat von 3x verpflanzt und einen Stammum-
fang von 16 - 18 cm besitzen.

Neben dieser festgesetzten Baumpflanzung und der oben beschriebenen zu erhal-
tenden Einzelbaume ist zu bertcksichtigen, dass durch die im Rahmen der Stell-
platzsatzung anzupflanzenden Baume weitere Baumpflanzungen innerhalb des
Plangebietes gewahrleistet sind.
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Auf ein Gebot zur Verwendung von ausschlief3lich einheimischen Baumen bei Neu-
anpflanzungen wird verzichtet, da im Bereich der Grundstiicksfreiflachen oder auch
Stellplatzflachen besondere Standortbedingungen vorzufinden sind, sodass zlchte-
risch veranderte Arten oder auch nicht einheimische Arten an diesen Standorten
besser geeignet sind.

Die geeigneten Baumarten bzw. zlchterisch verwendete Arten werden in der Vor-
schlagsliste aufgefihrt.

Die weiter aufgrund der glltigen Stellplatzsatzung anzupflanzenden Baume sind
hierauf nicht anzurechnen. Alle anzupflanzenden bzw. festgesetzten Laubbaume
sind durch geeignete MalRBhahmen, wie Rammschutz und Pflanzgrube im Bestand
zu erhalten. Die Pflanzgruben missen ein Volumen von mindestens 12 m® aufwei-
sen, was der Empfehlung der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V.) entspricht (Empfehlung fur Baumpflanzungen Teil 1: Planung,
Pflanzarbeiten, Pflege).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Dachbegriinung

Im Rahmen der Anpassung der Planung an den Klimawandel wurde eine mindes-
tens extensive Dachbegrinung auf den geplanten Gebauden festgesetzt, was so
auch den Empfehlungen aus dem Klimagutachten (siehe Anlage 8.4.3) entspricht.
Da aber auf Gewerbegebauden, zum Beispiel bei Gebauden fir Rechenzentren,
allerdings eine Vielzahl an technischen Geraten auf der Dachflache angeordnet und
gewartet werden missen und diese Anlagen auf der Dachflache zulassig sind, wird
so die zu begriinende Dachflache begrenzt.

Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft - MaBnahmen zum Biotop- und Artenschutz

Des Weiteren setzt der Bebauungsplanentwurf im Teilplan A zwei Flachen als ,Fla-
che fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Malinahmen zum Biotop- und Artenschutz® fest. Hier sollen insbe-
sondere erforderliche AusgleichsmalRinahmen, festgesetzt bzw. umgesetzt werden.
Es handelt sich um die ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Ruderalfluren und lickige Gehoélzbestande® sowie
Zauneidechsenhabitate im dstlichen Bereich des Plangebietes sowie die ,Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
Sukzession® im sudlichen Teil des Plangebietes. Fur die zuerst genannte Flache fur
MaRnahmen sind aufgrund der Ergebnisse der faunistischen und floristischen Be-
standserfassung und des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (siehe Anlage 8.5)
eine Reihe von MalRnahmen umzusetzen, um hier verschiedene artenschutzrechtli-
che AusgleichsmalRnahmen durchzufihren. Insgesamt beinhaltet das Konzept
10 Malinahmen innerhalb dieser Flache. Ziel ist insbesondere die Schaffung von
neuen Zauneidechsenhabitate u. a. durch die Errichtung von Sandholzsteinhaufen,
dem Aufbringen von Sand, dem Ruckbau von Gleisanlagen und der Anlage von
Totholzhaufen.

In der sudlichen ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Sukzession® ist die hier vorhandene Betonflache aufzubre-
chen und die Flache ausschlief3lich der nattirlichen Sukzession zu uUberlassen. Hier
steht die Sicherung des Ausgleichs fir zu erwartende Eingriffe im Vordergrund.
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Als weitere ,MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Artenschutz* setzt der Bebauungsplan verschiedene Malf3-
nahmen fest, bei denen es sich Uberwiegend um zeitliche Befristungen beziglich
des Rodens von Baumen und Strauchern und des Abbruchs von Gebauden handelt,
weiterhin ist das Aufstellen eines Schutzzaunes sowie das Erfordernis fir eine Um-
weltbaubegleitung geregelt.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Nadel-/Laubwald sowie Laubwald (Nutzungsverzicht)

Im Geltungsbereich des Teilplanes B setzt der Bebauungsplan MalRnahmen zum
Ausgleich der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft fest.

Abb. 14: Teilplan B (Flurkarte)
Quelle: Amtliches Liegenschaftskataster
Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Wiesbaden

Bei dieser Festsetzung handelt es sich um ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* die innerhalb von Waldbereichen
liegen, Hier sollen als landschaftsplanerische Zielbiotope Waldbereiche aus der
forstwirtschaftlichen Nutzung genommen werden. Jegliche Eingriffe bzw. Pflege-
maflnahmen, mit Aushahme von MalRnahmen, die zur Verkehrssicherung erforder-
lich sind, sollen ausdriicklich unterbleiben.
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Eine Uberlagerung von ,Wald“ mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® - wie wahrend des Verfahrens angeregt - ist planungsrechtlich nicht zu-
I&ssig, da laut Rechtsprechung fur als ,Wald“ festgesetzte Flachen Bindungen flr
den Erhalt oder Bepflanzungen ausgeschlossen sind.

Die MalRnahmen besitzen eine Flachengrofie von ca. 14,01 ha. Hierbei handelt es
sich um einen bundeseigenen Waldbestand, der in zwei unterschiedliche Bereiche
unterteilt werden kann.

Zu den Einzelheiten hierzu kann auf den Umweltbericht verwiesen werden.

h Hanau Wolfgang
undesfosst i .
A 1:3.500 Waidstillegung

b

Abb. 15: Waldstilllegung Hanau Wolfgang
Quelle: Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Die Malnahmen wurden gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem
Bundesforst als Eigentiimer und Bewirtschafter erarbeitet.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - AuRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Tierarten sind fir die AulR3en-
beleuchtung nur Lampen mit bernsteinfarbenen bis warmweif3es Licht mit geringem
Ultraviolett- und Blauanteil zul&ssig.

Diese Festsetzung ist insbesondere auch zum Schutz vor ,Lichtverschmutzung*“ fur
die angrenzenden hochwertigen Naturschutzflachen im Osten bzw. Suden des
Plangebietes gemalR den Ergebnissen der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen
Untersuchung erforderlich.
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5.3

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft — Niederschlagswasserversickerung

Zur Schonung des Bodens und zur Entlastung der Abwasserkanéle soll anfallendes
Niederschlagswasser von Dachflachen zur Versickerung gebracht werden. Diese
Festsetzung gilt ebenso fir private ErschlieBungsflachen, soweit wasserwirtschaft-
liche Belange nicht dagegensprechen.

Private Griinflache

Am Siudrand des Baugebietes in der Teilflache 3 schneidet ein Teil der Wasser-
schutzzone Il den Geltungsbereich. Der Teil des Flurstlicks 279/17, der innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Il liegt, wird daher nicht als Baugebietsflache, sondern
als ,Private Grunflache® festgesetzt.

Eine weitere Zweckbestimmung hierfiir ist nicht erforderlich, da die gesamte Grin-
flache ohnehin durch die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen tberlagert wird, die sich im Weiteren
dann auch auf den Baugebietsflachen fortsetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Grundstiicksfreiflachen

Hinsichtlich der Grundstiicksfreiflachenbegriinung wird festgesetzt, dass die nicht
Uberbauten bzw. befestigten Baugrundstiicksflachen vollst&ndig zu begrinen sind,
um so neben der sonstigen griinordnerischen Festsetzung eine angemessene Be-
grinung der Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches sicherzustellen.

Das Plangebiet ist nach den getroffenen Festsetzungen umfangreich eingegrint,
insbesondere an der Seite zur Depotstral3e, mit festgesetzten Baumen und Stréu-
chern. Weitere Begriinungsmafinahmen, zum Beispiel an Gebéuden, sind daher fir
eine Gebietseingriinung nicht erforderlich.

Werbeanlagen

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet auch Festsetzungen zur Zulassigkeit
von Werbeanlagen insbesondere im Hinblick auf die Lage des Plangebietes in un-
mittelbarer Nachbarschaft zur Landesstral3e 3309 (Depotstrafie).

Hier sind Werbeanlagen in der stral3enrechtlichen Bauverbotszone nicht zulassig
und ansonsten sind dariber hinaus Beschréankungen zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit festgesetzt, beispielsweise durch den generellen Ausschluss von
Lichtwerbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht.

Die getroffenen Festsetzungen ergeben sich aus der Lage von Teilen des Plange-
bietes innerhalb der stralRenrechtlichen Bauverbotszone bzw. innerhalb der Baube-
schrankungszone der L 3309.

Generell sind Werbeanlagen auf eine GréRe von hochstens 5 m? je Werbeanlage
beschrénkt, um eine iberméfige negative stadtebauliche Wirkung durch Werbean-
lagen auszuschliel3en.

Anlagen zur Fremdwerbung werden als Anlagen zu Art der baulichen Nutzung an
dieser Stelle des Stadtgebietes als unvertraglich angesehen und daher ausge-
schlossen.
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6. Belange des Immissionsschutzes / Erschitterungsschutz

Falls sich in dem festgesetzten Gewerbegebiet zum Beispiel Rechenzentren oder
vergleichbare Betriebe ansiedeln, erfordert dies eine Nutzung rund um die Uhr.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich in etwa 400 m Entfernung zum Plangebiet
des Teilplanes A. Dazwischen sind Gewerbeflachen und Mischgebiete angesiedelt.

6.1 Vom Plangebiet ausgehender Gewerbelarm

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde mit Blick auf die Lage des Teil-
planes A des Plangebietes zu der im Norden und Westen gelegenen Wohnbebau-
ung ein schalltechnisches Fachgutachten zum Gewerbelarm durch die ACCON Koéln
GmbH (siehe Anlage 8.3.1) erstellt.

Der Teilplan A ist hinsichtlich seiner akustischen Eigenschaften als weitgehend eben
zu bezeichnen. Naturliche Hindernisse zur Schallausbreitung liegen nicht vor.

In Abstimmung zwischen der Stadt Hanau und dem Regierungsprasidium Darm-
stadt sind daher die folgenden Immissionspunkte und Planwerte fiir die Kontingen-
tierung festgelegt worden. Bei der Auswahl der Immissionsorte sowie der Zuweisung
der zulassigen Immissionsrichtwertanteile fiir die Vorhaben innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 915.3 wurden nach Angaben der Stadt Hanau die parallel lau-
fenden Verfahren der Fa. Uniper bertcksichtigt.

Tabelle: Immissionspunkte und Planwerte flr die Kontingentierung des Be-
bauungsplanes Nr. 915.3 ,,Gewerbegebiet GroRauheim-Kaserne“

Sch “':I; ; Richtwert Planwert
anspru

Immissionspunkt Raalnut- tags | machts | tags | nachis

zung dB(A) dBE(A) dB(A) dBE[A)
IP 1, John-F -Kennedy-Stralle 98 WR 50 35 44 29
IP 2, In den Heimerswiezsen 2 GE E5 50 59 44
IP 3, Spitzenweg 48 GE 65 50 59 44
IP 4, Brown-Boveri-Strale 5 WaA* B0 45 50 40
IP 4a, Brown-Boveri-Stralie 7 WA* 60 45 50 40
IP 4b, Brown-Boveri-Strale 19 WA* B0 45 50 40
IP 5, Hergerswiesenweg 31 MI G0 45 54 39

IP &, Zum Glockenzehnten 37 /

Fcke Eichelacker WA 55 40 49 34
|P 7, Hanauer Landstralie 71 WR 50 35 40 25

* mach Angaben der Stadt Hanau liegt fiir diese Immissionsorte eine Gameangelage vor, 50 dass
der Schutzanspruch entsprachend einam Mischgebiet banicksichligi werden soll. Aufgrund der
Vielzahl dar einwirkenden gewerblichan Mutzurngen auwf diesa Immissionspunkie, wird der Baurtei-
lumgspegel fir die Zusatzbelastung/immissionsrichtwartanteil for P3 auf 50040 dB(A) fastgelegl,
gemall [14]
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Die Immissionspunkte 6 und 7 liegen aufRerhalb des Stadtgebietes im Gebiet der
Gemeinde GrolRkrotzenburg.

[Rs |

[P7 ]
o

Abb. 16: Lage der Immissionspunkte
Quelle: ACCON Kéln GmbH

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll das Planungsrecht fur zukiinftige
Entwicklungsmaoglichkeiten auf den ehemals militarisch genutzten Flachen geschaf-
fen werden. Die Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes fiir den ge-
samten Bebauungsplan bedingt, dass an der schutzbedurftigen Bebauung im Ein-
wirkungsbereich der Gewerbeflachen in Zukunft unter Berlcksichtigung der Vorbe-
lastung durch die bestehenden Gewerbe- und Industrieflichen keine unzulassigen
Gerduschimmissionen auftreten dirfen. Die in der TA Larm festgeschriebenen Im-
missionsrichtwerte missen eingehalten werden. Daraus folgt, dass flir neu zu er-
richtende Anlagen im Sinne der TA Larm (genehmigungsbediuirftige und nicht ge-
nehmigungsbedirftige Anlagen nach dem BImSchG) klare Bedingungen zur Sicher-
stellung der Schutzanspriiche der Wohnbebauung im Einwirkungsbereich festge-
schrieben werden mussen.

Die Regelung der Begrenzung erfolgt im Plangebiet durch die Festsetzung der zu-
lassigen Emissionskontingente (LEK) gemal DIN 45691 auf den potentiell emittie-
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renden Gewerbegebietsflachen, wobei die Festsetzung der LEK auch davon abhéan-
gig gemacht werden kann, welche Gerauschemissionen auf diesen Flachen bereits
auftreten, voraussichtlich entstehen oder zu erwarten sind und welche Mdéglichkei-
ten der Einflussnahme auf diese Schallemissionen gegeben sind.

Hierdurch wird erreicht, dass die Aufteilung des Plangebietes eine méglichst opti-
male Nutzung unter den gegebenen Bedingungen zuldsst. In Teilbereichen, in de-
nen hohe Schallemissionen auftreten bzw. zu erwarten sind, kdnnen hdhere Schall-
leistungspegel zugelassen werden als in Teilbereichen mit niedrigeren Schallemis-
sionen.

Die Gliederung wurde gemaf der stadtebaulichen Konzeption (siehe Kapitel 5) ge-
wahlt, wobei die Teilflachen 1 bis 3 primar flr eine Rechenzentrennutzung konzipiert
ist und in der Teilflache 4 die Umspannanlage vorgesehen ist. In der Teilflache 5 soll
das Heizkraftwerk entstehen.

Tabelle: Emissionskontingente LEK nach DIN 45691

— LEK,l.ags LEK,na:hts
Teilflache dB(A) dB(A)
GE TF1 59 41
GE TF2 58 42
GE TF3 59 41
GE TF4 49 42
GE TF5 61 55
Teilplan A| N P e 3 oy
A Frur 100 s " .
f < \ \,\.}_a ¥ i “ 4 @

' Gemarkurg’ %Y
n o Grofauheim b % b

i Flor 101 Flur 104
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Abb. 17: Flachenaufteilung fur die Kontingentierung
Quelle: ACCON Kéln GmbH
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Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, begrenzt der Immissionspunkt IP 1 die
mdoglichen Gerduschemissionen des Plangebietes. Mit der vorgeschlagenen Kon-
tingentierung werden die Planwerte am Immissionspunkt IP 1 erreicht. Wahrend der
Tagzeit steht damit dem Plangebiet in Richtung des IP 1 ein immissionswirksamer
Schallleistungspegel von 111,8 dB(A) zur Verfligung. In der Nachtzeit sind am IP 1
um 15 dB(A) strengere Anforderungen einzuhalten, so dass der zulassige immissi-
onswirksame Schallleistungspegel in Richtung IP 1 bei 97,3 dB(A) liegt.

Da die Planwerte an den tbrigen Immissionsorten durch die Kontingentierung nicht
ausgeschopft werden, kdnnen Zusatzkontingente vergeben werden.

SR ‘ B|_=Il.:g.~;punkl-5§ |
"N Rechts 32497305 |

Abb. 18: Darstellung der Richtungssektoren fiir die Zusatzkontingente
Quelle: ACCON Kéln GmbH

In der folgenden Tabelle sind die Winkel der begrenzenden Strahlen fiir die Rich-
tungssektoren ausgehend von dem in der vorigen Abbildung gekennzeichneten Be-
zugspunkt P 1 sowie die Zusatzkontingente aufgefihrt.
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6.2

Tabelle: Richtungssektoren mit dem Zusatzkontingenten LEK, zus

Richtungssektor Winkel Lek zustags / nachts
A 44° [ 143° 10 dB(A) / 9 dB(A)
B 143° / 166° 2 dB(A)/ 1 dB(A)
C 166° / 256° 9 dB(A) / 6 dB(A)
D 256° / 281° 7 dB(A)/ 11 dB(A)
E 281°/317° 5 dB(A) / 9 dB(A)
F 817° [ 333° 13 dB(A) / 13 dB(A)
G 333°/351° 12 dB(A) / 13 dB(A)

Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass eine Festsetzung des Plangebietes
als ,Gewerbegebiet* aus Sicht des Schallimmissionsschutzes mdglich ist. Gleich-
wohl wurden fir das Plangebiet Emissionskontingente sowie richtungsabhangige
Zusatzkontingente ermittelt, durch die auch in Zukunft weiterhin Konfliktfreiheit ge-
wahrleistet wird.

Daruber hinaus wurde dargelegt, dass das gegenwartig geplante Betriebsszenario
auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Teilplanes A des Bebauungs-
planes hinsichtlich der Belange des Schallimmissionsschutzes uneingeschrankt um-
gesetzt werden kann. Dies ist im Vorfeld von den Bauwilligen fur das Rechenzent-
rum, das Umspannwerk und fiir das Heizkraftwerk geprift worden.

Die der Gerauschkontingentierung bzw. dem schalltechnischen Fachgutachten

(siehe Anlage 8.3.2) zugrundeliegende DIN-Normen sind bei der Stadtverwaltung
einsehbar.

Auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslarm

In einem weiteren schalltechnischen Fachgutachten (siehe Anlage 8.3.3) wurde
durch die Accon Koln GmbH gepruft, inwieweit der Teilplan A, welcher in unmittel-
barer Néhe zur Bahnstrecke Frankfurt (Main) Sud - Aschaffenburg und an der De-
potstral3e (L 3309) liegt, durch Verkehrsgerédusche vorbelastet ist.

An der parallel zur Schienenstrecke verlaufenden Baugrenze ist mit Beurteilungs-
pegeln von bis zu 70 dB(A) tags und 69 dB(A) in der Nachtzeit zu rechnen. Im Be-
reich der Baugrenze, die parallel zur Depotstralie orientiert ist, treten Verkehrslarm-
pegel von 69 - 71 dB(A) am Tag und 60 - 77 dB(A) in der Nachtzeit auf. Damit wer-
den die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fir Gewerbegebiete tags
maximal um 5 dB(A) und nachts um maximal 14 dB(A) tberschritten. Die Schienen-
verkehrsgeréduschpegel reichen weiter in das Plangebiet hinein, so dass an der sid-
lichen Grenze mit dem grofdten Abstand zur Schienenstrecke auch die geringste
Gerauschbelastung vorliegt. Ab einem Abstand von ca. 220 m zur Schienenstrecke
wird der Nachtorientierungswert des Beiblatts zur DIN 18005 eingehalten, der Ta-
gesorientierungswert bereits bei einer Entfernung von ca. 65 m.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 38 von 62



Stadt Hanau / Stadtteil GroRauheim
Bebauungsplan Nr. 915.3 ,Gewerbegebiet GroRauheim-Kaserne* Begrundung

Der resultierende maf3gebliche Aulzenlarmpegel ergibt sich gemaf? Pkt. 4.4.5.7 der
DIN 4109-2 durch energetische Addition der einzelnen mafgeblichen Aul3enlarm-
pegel fur den StraBenverkehr, flr den Schienenverkehr und fir Gewerbe- und In-
dustrieanlagen.

Die Grenzlinien fur den maf3geblichen Au3enlarmpegel und die Larmpegelbereiche
wurden aus den Berechnungsergebnissen fur den Tagzeitraum fir eine Hohe von
10 m Uber Grund ermittelt, da hieraus im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung in-
nerhalb des Plangebietes die héheren Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz resultieren. Die Nachtzeit ist nach Aussagen des Gutachters nicht zu bertck-
sichtigen, da Wohnungen innerhalb des Gewerbegebietes ausgeschlossen sind und
als zu schitzende Raum im Wesentlichen nur Aufenthaltsraume und Blrordaume
innerhalb der neu zu errichtenden Gewerbegebaude gelten.

Im Uberwiegenden Teil des Teilplanes A des Plangebietes kann fur die tberbauba-
ren Grundstiicksflachen der Larmpegelbereich IV festgesetzt werden.

Nur ein kleiner Teil der Uberbaubaren Grundstiicksflache entlang der DepotstralRe
fallt in den Larmpegelbereich V. Geb&dudefassaden, die auf oder nahe der Bau-
grenze parallel zur Deponiestral3e errichtet werden missen, missen hoéheren
schalltechnischen Anforderungen gemaf dem Larmpegelbereich V erflillen.
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Abb. 19: MalRgebliche AuRenlarmpegel gem. DIN 4109

Quelle: Accon GmbH (24.03.2020): Schalltechnisches Fachgutachten zu den Verkehrsge-
rduscheinwirkungen auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 915.3 ,,Gewerbegebiet
GroRRauheim-Kaserne“ in Hanau

Die entstehenden Biro- und AufenthaltsrAume werden durch eine ohnehin aus
energetischen Grinden geeignete bauliche Ausgestaltung eine entsprechende Kon-
fliktfreiheit sicherstellen.
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6.3

6.4

Vom Plangebiet ausgehender Verkehrslarm

In einer weiteren schalltechnischen Untersuchung (siehe Anlage 8.3.1) wurden die
schalltechnischen Auswirkungen durch die Entwicklung des geplanten Gewerbege-
bietes auf das umgebene StraRennetz untersucht. Bei den Berechnungen, die eben-
falls durch die Accon Kéln GmbH durchgefuhrt wurden, wurde die Summe der Ge-
rauschimmissionen aus dem Straf3enverkehr und dem Schienenverkehr bertcksich-
tigt.

Fur den Flugverkehr kann aus den Fluglarmkarten zur Festlegung des Larmschutz-
bereiches des Flughafens Frankfurt abgeleitet werden, dass die Gerauschimmissi-
onen des Flugverkehrs keinen relevanten Beitrag zur Gesamtbelastung liefern.

Nach den Angaben des Verkehrsgutachters werden sich die an- und abfahrenden
Fahrzeuge nahezu gleichméRig auf die Depotstral3e in Richtung Westen bzw. Nor-
den aufteilen. Am Knoten mit der Auheimer Stral3e erfolgt eine weitere Aufteilung,
wobei ca. 60 % der Fahrzeuge des zusatzlichen Verkehres den Weg uber die Au-
heimer Stral3e in nordlicher Richtung wahlen wird. Da die Auheimer Stral3e bereits
derzeit eine hohe Verkehrsbelastung aufweist, ist am ehesten an den Wohngebau-
den entlang dieser Route mit einer signifikanten Erhéhung der Gerauschimmissio-
nen zu rechnen.

Aufgrund der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes und einer méglichen
Nutzung eines Teils des Gewerbegebietes als Rechenzentrumstandort wurde durch
den Verkehrsgutachter zwei unterschiedliche Szenarien hinsichtlich der Verkehrs-
erzeugung ermittelt (siehe hierzu Kap. 11). Nach den Berechnungsergebnissen fur
die beiden Szenarien treten an keinem der untersuchten Immissionspunkte Steige-
rungen des Beurteilungspegels um aufgerundet 3 dB(A) auf. Die maximalen Steige-
rungen liegen im Szenario 2 vor (Worst-Case-Betrachtung fiur die verkehrlichen
Auswirkungen) und betragen 1,7 dB(A) am Tag bzw. 1,0 dB(A) in der Nacht. Die
Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung, die geman der aktuellen Rechtspre-
chung bei 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht angesehen werden, werden
an keinem Immissionspunkt erreicht oder tberschritten.

Damit wird i. S. d. 16. BImSchV an keinen Immissionspunkt eine erhebliche Zu-
nahme der Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrswegen ermittelt.

Erschiitterungen

Durch eine erschiutterungstechnische Untersuchung (siehe Anlage 8.6.1) des Inge-
nieurblros Wolfel Engineering GmbH vom 30.11.2019 wurde nachgewiesen, dass
die beabsichtigten Planungen mit den vorgesehenen schutzbedirftigen Nutzungen
(Buros und erschitterungssensible Rechenzentren) nicht zu Konfliktsituationen mit
den bereits vorhandenen Schienenverkehrswegen in der Nachbarschaft in Bezug
auf die Erschitterungsimmissionen fuhren. Die Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass im Plangebiet die Anhaltswerte der DIN 4150-2 und die Vorgaben zum
sekundéaren Luftschall eingehalten werden. Um die Wahrnehmbarkeit der Zugvor-
beifahrten in den geplanten Geb&uden zu verringern, wird vom Gutachter empfohlen
die Fundamente grof3zugig zu dimensionieren und die eventuellen Untergeschosse
als steife Stahlbetonkésten auszubilden. Hierauf wird in den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes hingewiesen.

In einer weiteren Untersuchung dieses Ingenieurbliros vom 25.03.2021 (siehe An-
lage 8.6.2) wurde untersucht, inwieweit sich durch das geplante Heizkraftwerk, be-
stehend aus 4 BHKW, Erschitterungen ergeben.
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Als Ergebnis sind vergleichsweise niedrige Erschitterungen zu erwarten, wenn die
Schwingungsisolierung sachgerecht durchgefuhrt wird. Entsprechende Hinweise
zur Aufstellung werden in der vorgenannten Untersuchung gegeben.

7. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind bei der bauleitplanerischen Abwagung u. a. auch
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes zu beriicksichtigen.

Eingriffe aufgrund der Planung sind insbesondere in Form einer Bebauung bzw. der
Versiegelung bisher unbefestigter Flachen zu erwarten.

Fir den Eingriffsbereich (PLANUNGSBURO FUR STADTEBAU, 24.03.2021, EINGRIFFS-/
AUSGLEICHSBILANZIERUNG; siehe Anlage 8.5.6), die Ausgleichsflache-Ost (M+P IN-
GENIEURGESELLSCHAFT MBH, 24.03.2021: ,FACHKONZEPT ARTENSCHUTZ INKLUSIVE
ERGEBNISSE DER FAUNISTISCHEN UND FLORISTISCHEN BESTANDSERFASSUNGEN UND
ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG"; siehe Anlage 8.5) aber auch fur die ex-
ternen Ausgleichsflachen in Hanau-Wolfgang (BImA, 30.01.2020; siehe An-
lage 8.5.5) wurden in Absprache mit der zustandigen UNB jeweils entsprechende
Bilanzierungen nach der Hess. Kompensationsverordnung 2005 erstellt. Folgendes
Ergebnis ist hierbei festzustellen:

Eingriffsbereich (Biotopwertdefizit): 1.067.057 Wertpunkte
Ausgleichsflache-Ost (Biotopwertaufwertung): - 39.923 Wertpunkte
AusgleichsmalRnahmen Hanau-Wolfgang (Teilplan B):

Hochwertiger Nadel-Laubholzbestand (Biotopaufw.) - 682.952 Wertpunkte
Bes. hochwertiger Laubholzbestand (Biotopaufw.) - 512.829 Wertpunkte
Biotopdifferenz - 168.647 Wertpunkte

Die Biotopdifferenz entspricht einer Biotopaufwertung von 168.647 Wertpunkten.
Insbesondere durch die Aufwertungen im Bereich des Teilplanes B kénnen die in-
nerhalb des Eingriffsbereiches (Teilplan A) planungsrechtlich erméglichten Eingriffe
in Natur und Landschaft somit vollstandig kompensiert werden.

8. Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen nach § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG

Zur Verhinderung eines Verstol3es gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen
sowie vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mal3nah-
men) erforderlich. Diese wurden in der artenschutzrechtlichen Prifung ermittelt
(siehe Anlage 8.5).

Die entsprechenden MalRnahmen finden sich in den Festsetzungen des Bebauungs-
planes.
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10.

Die MalRnahmen muissen gemal} den Festsetzungen funktionsfahig sein, bevor mit
den Eingriffen im Teilplan A begonnen wird (siehe Kapitel 10).

In der festgesetzten ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft* im Stdosten des Geltungsbereiches
des Teilplanes A ist geprift worden, ob die dort festgestellten Bodenbelastungen
die Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes beeintrachtigen. Ergebnis war, dass
die Artenschutz- bzw. AusgleichsmalRnahmen trotz der Bodenbelastungen durch-
fuhrbar sind.

Der nach § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderliche artenschutzrechtlichen Aus-
gleich wird hierdurch vollumféanglich gewéhrleistet.

Im Ubrigen kann diesbeziiglich auf die ausfiihrliche Darstellung des Umweltberich-
tes verwiesen werden.

Umsetzung von Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen und
Sicherung der erforderlichen Malinahmenflachen

Die Stadt trifft alle erforderlichen Vorkehrungen, um die geforderten natur- und ar-
tenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen umzuset-
zen.

Festsetzungsfahige Malinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans wurden ausnahmslos festgesetzt. MaRhahmen ohne Festsetzungsfahigkeit,
sei es, weil ihnen der bodenrechtliche Bezug fehlt oder eine Festsetzungsmaoglich-
keit nach dem abschlieRenden Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB nicht
existiert, werden in ihrer Umsetzung durch eine vertragliche Verpflichtung des Pro-
jekttragers gegeniber der Stadt abgesichert (siehe Anlage 7).

Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB

Zur Sicherung der Wirksamkeit der festgesetzten CEF-MalRnahmen ist eine Fest-
setzung nach 8§ 9 Abs. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen worden, wo-
nach die Erschlielung des Baugebietes im Teilplan A erst dann erfolgen darf, wenn
die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen M 5 bis M 7 sowie M 9 und M 10,
die Installation des Mauerseglerturms und die Installation der Vogelnistkasten und
der Fledermaus-Quartierkasten realisiert sind. Zur ErschlieBung zéhlen auch bereits
vorbereitende Maflinahmen wie die erforderliche Baufeldfreimachung wie Abbruch
von Bestandsbauten und Beseitigung von Gehdlzen.

Als realisiert gilt dabei, dass die vorgenannten MalRnahmen funktionsféahig herge-
stellt sind, was so den Anforderungen aus der artenschutzrechtlichen Bewertung
entspricht.

In der Ausgleichsflache Ost sind die bisherigen Gleisanlagen zwischenzeitlich fur
die durchgefihrten artenschutzrechtlichen MaRnahmen mit Sand zugeschittet bzw.
eingegraben worden, da eine Entnahme der Gleise mangels Freistellung dieser Fla-
chen aus dem Eisenbahnrecht nicht erfolgen konnte. Dies ist aber im Hinblick auf
die Wirksamkeit der artenschutzrechtlichen Malinahme Nr. M4 einem Ruickbau
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gleichzusetzen. Daher kann bei der Festsetzung auf die Mal3hahme M4 verzichtet
werden.

Der Zeitpunkt der funktionsfahigen Herstellung wird der Unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt mitgeteilt und durch diese abgenommen. Einzelheiten hierzu sind
im stadtebaulichen Vertrag zwischen Projekttrager und der Stadt geregelt.

Am Nordostrand des Geltungsbereiches des Teilplanes A ist ein ca. 15 m breiter
Streifen als bahngewidmete Flache nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernom-
men worden (vgl. Kapitel 11.5). Die DB Netz AG kann nicht ausschlie3en, dass
diese Flache zukunftig fuir Bahnbetriebszwecke bendtigt werden wird; die Flache ist
daher noch nicht gemaR § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) freigestellt.
Gleichwohl kann im Bebauungsplan fur diese Flachen fur den Fall, dass die Frei-
stellung spater erfolgt, eine bedingte Festsetzung gemalR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB getroffen werden. Es wird daher festgesetzt, dass innerhalb der fir Bahnbe-
triebszwecke gewidmeten Flache die festgesetzten Nutzungen erst nach Freistel-
lung dieser Flache gemal’ § 23 AEG zulassig sind. Da in diesem Teil des Teilpla-
nes A die festgesetzte Gewerbegebietsflache nur ganz am Rand betroffen ist und
die Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die ArtenschutzmafRhahmen zu-
satzlich im stadtebaulichen Vertrag festgelegt sind und zum Teil bereits umgesetzt
wurden, sind keine wesentlichen Auswirkungen hierdurch erkennbar.

Verkehr

Zu der Planung wurden die folgenden Verkehrsgutachten durch die Habermehl +
Follmann Ingenieurgesellschaft mbH, Rodgau erstellt, die dem Bebauungsplan als
Anlage beigefligt sind:

- Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 915.3 ,Gewerbegebiet Grollauheim-
Kaserne® in Hanau, Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
(Stand vom Febr. 2020; siehe Anlage 8.1.1)

- Verkehrsgutachten: Detailbetrachtung Anbindung Depotstral3e
(Stand vom 01.04.2020; siehe Anlage 8.1.2)

- Verkehrsgutachten: Erganzungsgutachten 3
(Stand 29.09.2020; siehe Anlage 8.1.3)

- Entwurfsplanung Anbindungsknoten Depotstral3e
(Stand vom 27.07.2020; siehe Anlage 8.1.4)

- Planung Anbindung Adalbert-Eisenhuth-Stral3e
(Stand vom 05.10.2021; siehe Anlage 8.1.5)

Grundannahme der Verkehrsuntersuchung

Aufgabe der Verkehrsuntersuchung war der Nachweis der gesicherten &uf3eren ver-
kehrlichen ErschlieBung der geplanten Entwicklungsmaflinahme auf dem ehemali-
gen Gelande der US-Kaserne in Hanau-Grof3auheim. Die induzierten Verkehre der
Gebietsnutzung sollen dabei zukiinftig Gber die beiden vorhandenen Anbindungs-
stralBen (Wiedernutzung der bisherigen Anbindung des Kasernengelandes sowie
Anbindung Adalbert-Eisenhut-Straf3e) abgewickelt werden. Im Rahmen der Unter-
suchung wurden allerdings nicht nur diese beiden Anbindungspunkte betrachtet,
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sondern insgesamt wurde in betrachteten Streckenabschnitten der L 3309 (Depot-
stral3e) drei weitere Anbindungspunkte Uberprift. Im Rahmen der Verkehrsuntersu-
chung wurden so vier Knotenpunkte untersucht (siehe Anlage 8.1.1).

Es wurde nachgewiesen, dass an allen Knotenpunkten im Untersuchungsraum ein
sicherer und leistungsfahiger Verkehrsablauf gewéhrleistet ist. Allerdings ist der An-
bindungsknotenpunkt zur Anbindung des Gewerbegebietes an die Landesstralie
entsprechend zu dimensionieren.

11.2 Untersuchungsraum der Verkehrsuntersuchung

Der betrachtete Streckenabschnitt der Depotstraf3e (L 3309) beinhaltet im Bestand
die drei Knotenpunkte K859, Philipp-Heck-StralRe und Auheimer Stra3e. Mit der
geplanten Wiedernutzung des Anbindungsknotens am Kasernengelande sind ins-
gesamt somit vier relevante Knotenpunkte Bestandteil des Untersuchungsraums
(Bild 2):

e KP 1: L3309 (Depotstralie) / K859/ Hergerswiesenweg - signalisierter KP
e KP 2: L3309 (DepotstralRe) / Philipp-Heck-Stral3e - signalisierter KP

e KP 3: L3309 (Depotstraflie) / Anbindung ehem. Kasernengelande
(Wiedernutzung)

e KP 4: L3309 (Depotstralie) / Auheimer Strale - vorfahrtsgeregelter KP

Abb. 20: Untersuchungsraum Verkehrsgutachten
Quelle: Habermehl + Follmann Ingenieurgesellschaft mbH mit eigener Ergénzung

Der Anbindungsknoten zum ehemaligen Kasernengeléande (KP 3) ist bereits vorhan-
den (Bild 3). Er verfiigt Gber eine separate Linksabbiegespur auf der nérdlichen Zu-
fahrt der L3309. In Gegenlage zur Zufahrt zum ehemaligen Kasernengeléande befin-
det sich auch eine genehmigte Zufahrt zum Gelande der Firma ABB. Eine Nutzung
dieser Zufahrt ist aktuell noch nicht erfolgt (Abtrennung mittels Zauns) und auch
zuklnftig unklar. Dennoch wird diese Zufahrt im Rahmen der Verkehrsuntersuchun-
gen berucksichtigt.
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Abb. 21: Anbindung ehem. Kasernengeléande
Quelle: Habermehl + Follmann Ingenieurgesellschaft mbH mit eigener Ergénzung

Untersuchungsergebnisse

Im Rahmen der erganzenden Verkehrsuntersuchung wurden hinsichtlich der ge-
planten Nutzung mehrere Planfalle mit unterschiedlichen Worst-Case-Szenarien
aus verkehrlicher Sicht untersucht sowie die Entwicklung eines Gewerbegebietes
(Planfall 2). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die auf3ere verkehrliche Erschlie-
Bung im Prognosehorizont 2030 in beiden Planfallbetrachtungen sichergestellt ist.
Die HaupterschlieRung erfolgt dabei Gber die bestehende Anbindung des ehemali-
gen Kasernengelandes an der L 3309 (Depotstral3e).

Fir den Anbindungsknoten wurde im April 2020 unter Einbeziehung der moglichen
Lkw-Andienungsverkehre durch die in Gegenlage befindliche Fa. ABB Ltd. eine De-
tailbetrachtung zur Dimensionierung und signaltechnischen Gestaltung vorgenom-
men.

Durch die zwischenzeitliche Konkretisierung der Nutzung im Gewerbegebiet war
eine Neubewertung der verkehrlichen Auswirkungen erforderlich. Daher wurde
durch das vorgenannte Verkehrsplanungsbiro ein Planfall 3 mit zwei Szenarien un-
tersucht (siehe Anlage 8.1.3):

Szenario 1 - Gewerbegebiet mit einem Anteil Rechenzentrennutzung
Szenario 2 - Ein Gewerbegebiet ohne weitere Rechenzentrennutzung

Da nach den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes u. a. verkehrsintensive
Nutzungen wie Speditions- und Logistikunternehmen sowie Einzelhandelsbetriebe
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ausgeschlossen wurden, sind fur die verkehrliche Nutzungen (jeweils als verkehrli-
che ,Worst-Case-Szenarien®) ein Szenario 1 fiir den Planfall 3 wie folgt festgelegt
worden:

40 % Rechenzentrum,

20 % Produktion,

20 % Handwerk,

20 % Dienstleistung und Biiro

und fur das Szenario 2, falls keine Rechenzentren angesiedelt werden konnen, fol-
gende Nutzungsverteilung festgelegt worden:

33 % Produktion,
33 % Handwerk,
33 % Dienstleistungen und Biro.

Die Prognosen ergaben fir beiden Worst-Case-Szenarien, dass die auliere ver-
kehrliche Erschliel3ung sichergestellt ist und die Knotenpunkte leistungsféhig sind.

An den signalisierten Knotenpunkten sind softwaretechnische Anpassungen der
Grinzeiten erforderlich.

AuRere Anbindung

Die zur Sicherstellung erforderlichen Malinahmen bleiben auch bei diesen Szena-
rien unverandert; namlich, dass eine Signalisierung des Anbindungsknotens an die
DepotstraRe gemalR der Entwurfsplanung des Verkehrsplanungsbiros (siehe An-
lage 8.1.4) erfolgen muss.

Beide Anbindungsszenarien unterscheiden sich jedoch im Hinblick auf den erforder-
lichen Ausbau der Anbindung Depotstraf3e. Im Szenario 2 sind zusétzliche langere
Aufstelllangen der bestehenden Fahrspuren erforderlich, was zu einer Aufweitung
der L 3309 in Richtung Norden fuhrt. Unabh&ngig ist eine sichere Ful3ganger- und
Radfahrer-Querung Uber die LandesstralRe durch eine signalisierte Querungssiche-
rung erforderlich.

Fir die Bauleitplanung wird daher im Sinne einer rein verkehrlichen Worst-Case-
Abschatzung von einer maximalen Belastung nach dem Szenario 2 im Planfall 3
ausgegangen.

Der sich dadurch ergebende Ausbau der Anbindung ist in der nachfolgenden Abbil-
dung ersichtlich.
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Plangebiet
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Abb. 22: Anbindung Depotstral3e (nicht genordet)
Quelle: Habermehl + Follmann Ingenieurgesellschaft mbH

Verkehrstechnisch ist das Baugebiet durch die Depotstral3e (L 3309) an die Bun-
desstralie B 8 sowie B 43a gut angebunden.

Die bestehende Zufahrt von der Depotstraf3e wird so weiterhin zur ErschlieBung des
Gewerbegebietes genutzt werden. Hierzu wird ein ca. 25 m langes Teilstlck als ,,6f-
fentliche StralRenverkehrsflache” festgesetzt, was so eine ungehinderte Zufahrt in
das Gewerbegebiet sicherstellt. An diese 6ffentliche StralRenverkehrsflache schliel3t
sich dann eine private Stral3enverkehrsflache an, da fur diese innere Erschlie3ung
kein offentliches Verkehrsbediirfnis gesehen wird. Weitere Zufahrten von der Lan-
desstral3e auf das zukinftige Gewerbegebiet werden durch Festsetzungen ausge-
schlossen.

Die vorlaufende Verkehrsuntersuchung einschlie8lich der umzusetzenden bauli-
chen MalRnahmen am Knotenpunkt wurden bereits mit Hessen Mobil abgestimmt.
Zur vertraglichen Sicherung wird zwischen der Stadt Hanau und Hessen Mobil eine
Verwaltungsvereinbarung geschlossen.

Der Bebauungsplan trifft nach dieser Grundlage die entsprechenden Festsetzun-
gen, die das Planungsrecht zum Umbau der LandesstraRe (DepotstraRe) im Ein-
muindungsbereich sicherstellen.

Eine weitere Anbindung fur das Gewerbegebiet ist Gber die Adalbert-Eisenhuth-
Stral3e im Stdwesten des Plangebietes durch den Anschluss der privaten Stral3en-
verkehrsflache vorgesehen. Die Anbindung des ehemaligen Kasernengeldndes
schlie3t an die Wendeanlage in der Adalbert-Eisenhuth-StraRe an. Weiterhin wird
sudlich davon auch die Zufahrt zu der im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 47 ,Freiflachenphotovoltaikanlage GroRauheim-Kaserne“ vorgese-
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henen Solaranlage angeschlossen. Durch diese zusatzlichen Anbindungen sind An-
passungen an der bestehenden Wendeanlage notwendig (siehe Planung Anbin-
dung Adalbert-Eisenhuth-StralRe, Anlage 8.1.5).

Auswirkungen auf den Bebauungsplan bestehen dadurch nicht.

Bahnrechtliche Belange

Auf dem Gelénde der GrofRauheim-Kaserne sind historische Gleisanlagen vorhan-
den.

Das Gelande ist Uber einen privaten Gleisanschluss der US - Streitkrafte an die
Strecke Frankfurt / Aschaffenburg der Deutschen Bahn AG angeschlossen. Der
Gleisanschluss wurde im Jahr 2002 gekiindigt. Auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande selbst wurde durch die amerikanischen Streitkrafte mehrere Schienenstrange
verlegt (in der Grafik rot dargestellt).

® Amt fir Bodenmanagement und Gecinformation

Abb. 23: Vorhandene Gleisanlagen
Quelle: Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Es soll eine weitgehende Entfernung der Gleisanlagen aus dem Teilplan A erfolgen.
Hierzu wurde auf Antrag der Stadt Hanau ein eisenbahnrechtliches Freistellungs-
verfahren nach § 23 AEG durch das Regierungsprasidium Darmstadt-parallel zum
Aufstellungsverfahren zu diesem Bebauungsplan betrieben.

Das Freistellungsverfahren wurde durch Bescheid des Regierungsprasidiums
Darmstadt vom 24.08.2021 abgeschlossen.
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Der Bundesverkehrswegeplan ,Schiene“ 2030 sieht fur die Schienenstrecke Sie-
gen-Giel3en-Friedberg-Hanau/Abzweigung Rauschwald-Aschaffenburg ein Ver-
kehrsbauvorhaben vor. Von dem Verkehrsbauvorhaben mdglicherweise betroffen
ist der nordliche Teil der GroRauheim Kaserne (in der nachfolgenden Abbildung Gra-
fik blau markiert). Bisher liegt nur ein Konzeptentwurf vor, eine genaue Trassierung
steht noch nicht fest.

Umweelt- und raturechutzfachiiche Bourteilung
von Verkehrsinfrastrukturvarhaben im
Rahmen des BVWWP

Kadte 2: Bersiche ohne spezitischen Geblets schut
Frojekt: VbK-Grod
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Abb. 24: Verbindungskurve GroR3krotzenburg
Quelle: Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Fur die vom Bebauungsplan betroffene Flache des eisenbahnrechtlichen Freistel-
lungsverfahrens bestehen Abhangigkeiten zum im vordringlichen Bedarf des Bun-
desverkehrswegeplans 2030 vorgesehenen, bislang noch nicht in konkreter Pla-
nung befindlichen, Kreuzungsbauwerk GroRRkrotzenburg und weiteren strategischen
Ausbaumaflinahmen im Korridor Hanau - Aschaffenburg.

Diese Maflinahmen kdnnen vorbehaltlich regelkonformer technischer Trassierbar-
keit moglicherweise auch ohne Nutzung von Flachen im Geltungsbereich des vor-
gesehenen Bebauungsplanes ausgebaut werden, indem Flachen auf der nordéstli-
chen Bahnseite genutzt werden. Eine solche Festlegung wirde derzeit allerdings
eine einschrankende Prajudizierung der noch durchzufihrenden Variantenabwa-
gung im Zuge des Planfeststellungsverfahrens fur den Bahnausbau darstellen mit
etwaigen erheblichen Auswirkungen auf Schutzgtter, Baukosten, zum Bau erforder-
liche Sperrpausen usw. und sollte aus Sicht der Deutsche Bahn AG vermieden wer-
den.

Aus diesem Grunde ist im Bebauungsplan im Bereich der in der folgenden Grafik

hellbraun dargestellten Flache ein Streifen von 15 Metern ab der Geltungsbereichs-
grenze als bahngewidmete Flache nachrichtlich Gbernommen worden.
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Dieser Streifen entlang der Bahnlinie ist auch nicht mehr Bestandteil des vorgenann-
ten eisenbahnrechtlichen Freistellungsverfahrens.

Festsetzungen des Bebauungsplanes entfalten in diesem Bereich keine Rechtswir-
kung; eine entsprechende Festsetzung fur den nicht freigestellten Bereich entlang
der Bahnlinie wurde getroffen Dies gilt bis ein Freistellungsverfahren auch fiir diesen
Teil nach Entscheidung der Deutsche Bahn AG durchgefihrt wird.

4 Ny \ \ ,,\
e & SR N A=\ Freistellung von Bahnbetriebszwecken
/N & N, \ X / Stadt Hanou, Gemarkung GroBaubeim
7 s 7 P, O\ Betrofteno Fiursiocks
A S, AN . ] Fiue 10, Nr, 2792, 2% 14, 1915, 21917, Z7%18, 280, 1191,
/ S %o, S\ - : ) 3182 und 6272
/ / ) Pud i o |
/ \ or au

AR
Abb. 25: Bereich ohne eisenbahnrechtliche Freistellung
Quelle: Deutsche Bahn AG / eigene Darstellung

Da in diesem Teil des Teilplanes A die festgesetzte Gewerbeflache nur ganz am
Rand betroffen ist und die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Arten-
schutzmalnahmen zusétzlich im stadtebaulichen Vertrag festgelegt sind und zum
Teil bereits umgesetzt wurden, sind keine wesentlichen Auswirkungen hierdurch er-
kennbar.

OPNV / FuRR- und Radverkehr

Das Plangebiet kann derzeit Uber die Bus-Linie 6 durch die Haltestellen ,Phillipp-
Heck-StralRe“ sowie ,Adalbert-Eisenhuth-Stral3e” erreicht werden.

Es wird gepruft, inwieweit Moglichkeiten zur Verbesserung der Anbindung an das
OPNV-Netz der Stadt bestehen.

Von Westen her ist die ErschlieBung fur Ful3ganger und Radfahrer Uber die Adal-
bert-Eisenhut-Strafl’e mdglich. Von Norden hier ist eine Erschliel3ung fur Ful3génger
und Radfahrer Uber die Depotstral3e und eine dort vorgesehene Lichtsignalanlage
mit FulRgangerquerung maglich.
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12.1

12.2

Es wurde im Verfahren die Freihaltung eines Abstandsstreifens fur ein zusatzliches
Gleis und einen mdglichen Bahnsteig fur einen neuen Bahnhaltepunkt angeregt.
Zwischen der Bahnlinie und der Baugrenze besteht ein Abstand von ca. 25 m. In-
wieweit dieser Abstand fur den Neubau eines Gleises und eines Bahnhaltepunktes
genutzt werden kann, ist derzeit nicht zu beurteilen, da kein konkretes Planungspro-
jekt hierfir besteht. Belange des Bahnverkehrs wurden im Freistellungsverfahren
geprift. Weitere Flachen sind daher derzeit nicht zu beriicksichtigen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Teilplanes A verlaufen von der Depotstralle
kommend ein 20 kV- und ein Steuerkabel bis zur Bahnstrecke Hanau Fulda im Nord-
osten. An den Kabeln ist die abgangige Kundentransformatorenstation der ehema-
ligen GroRauheim-Kaserne angeschlossen. Das 20 kV-Kabel dient der Versorgung
von gro3en Teilen von GrofRauheim und daher muss diese Verbindung grundsatz-
lich erhalten bleiben bzw. ist im Zuge der Gewerbegebietsentwicklung zu verlegen.
Weiterhin verlauft an der sudlichen Grenze des Plangebiets ein Steuerkabel zur An-
bindung des naheliegenden Wasserwerks. Im Rahmen der weiteren Planung ist zu
prufen, ob das Steuerkabel an dieser Stelle liegen bleiben kann.

Vor Baubeginn missen die Kabel aus dem Baufeld zur Herstellung der Baufreiheit
umgelegt werden. Ein moglicher neuer Trassenverlauf wird entlang der Depotstralie
und dann entlang der Bahnlinie im nordlichen Bereich des Plangebiets bis zur be-
stehenden Bahnkreuzung fuhren. Hierzu setzt der Bebauungsplan ein Leitungsrecht
fest. Dabei ist das Leitungsrecht entlang der Bahnlinie so festgesetzt worden, dass
es aulRerhalb des Bereiches liegt, der derzeit noch eisenbahnrechtlich gewidmet
bleibt.

Der Strombedarf fir den Betrieb des zukilinftigen Gewerbegebietes, das ja fir die
Ansiedlung von Rechenzentren vorgesehen ist, kann aus dem bestehenden Mit-
telspannungsnetz allein nicht zur Verfigung gestellt werden. Die Bereitstellung der
erforderlichen Strommenge fir Rechenzentren muss Uber einen neu zu errichten-
den Hochspannungsanschluss erfolgen.

Die hierzu notwendigen Verfahren zur Sicherung der Stromversorgung von Rechen-
zentren sind erganzend zu diesem Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich in einem entwéasserungstechnisch erschlossenen Ge-
biet. Es ist im Stadtentwasserungsplan und im Nachweis Uber die Einhaltung der
Regeln bei der Mischwasserbehandlung (SMUSI-Nachweis) als im Trennsystem ka-
nalisierte Flache enthalten.

Das neue Gewerbegebiet wird auch in Zukunft im Trennsystem entwassert. Fur die
Planung und Ausfiihrung der Entwéasserungsanlagen des Plangebietes ist das Re-
gelwerk der Deutschen Vereinigung fur Abwasser, Abfall und Wasserwirtschaft e.V.
(DWA) anzuwenden.

Nach Stellungnahme von Hanau Infrastruktur Service (HIS) ist die hydraulische
Leistungsfahigkeit des stadtischen Kanalsystems ausreichend, um den Schmutz-
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wasseranfall aus dem Plangebiet aufzunehmen. Dies wird mit Hilfe einer hydrody-
namischen Abflusssimulation im vorhandenen Kanalnetz regelmafig nachgewie-
sen. Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Regenwasserkanalisation wurde zu-
letzt im Zuge der Beantragung einer wasserrechtlichen Einleiterlaubnis im Jahr 2013
Uberprift und fur ausreichend befunden. Das Ergebnis der hydraulischen Berech-
nungen diente u.a. als Grundlage fur die Beschrankung der Einleitmengen aus dem
Plangebiet. Ein Uberflutungsnachweis ist grundsétzlich zu fuhren, wenn die befes-
tigte Flache eines privaten Einzugsgebietes mehr als 800 gm betragt. Die Nach-
weise sind dann im Rahmen eines Entwasserungsgesuches mit vorzulegen.

Die Lage des Vorhabens in einem Trinkwasserschutzgebiet hat dazu gefuhrt, dass
die Sammelleitungen fir Regenwasser mit Rohren aus PE hergestellt wurden, um
die erforderliche Dichtheit zu gewahrleisten. Dies erfolgte bereits in Zeiten, als das
Areal militarisch genutzt wurde, so dass aktuell keine Anderungen an den vorhan-
denen Leitungen erforderlich sind. Neu zu verlegende Abwasserleitungen missen
entsprechend den Anforderungen der Schutzgebietsverordnung ausgefihrt werden.

Grundstiicksentwéasserungsanlagen sind entsprechend den Vorgaben der stadti-
schen Abwassersatzung auszufihren und zu betreiben. Schmutzwasser ist in die
vorhandene Sammelleitung zur Pumpstation Philipp-Heck-Stral3e einzuleiten.

Im Rahmen des bisherigen Verfahrens wurde bereits geprift, wieweit eine Versicke-
rung von anfallendem Niederschlagswasser innerhalb des Gewerbegebietes mog-
lich ist. Laut der Stellungnahme zu den Ergebnissen der orientierenden Baugrund-
untersuchung (siehe Anlage 8.7.6) liegt der Bemessungswasserstand fur das Ge-
werbegebiet bei ca. 105,7 m; die Gelandeoberflache liegt zwischen 107,9 m und
110,6 m.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser von den Dachflachen soll daher
auf dem Gelande zur Versickerung gebracht werden, soweit dies wasserrechtlich
zulassig ist. Hierzu trifft der Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung (siehe
Kapitel 5.2).

Es ist nach dem Konzept zur Entwasserung des Gewerbegebietes eine Versicke-
rung Uber die belebte Bodenzone vorgesehen. Entsprechende Vorabstimmungen
mit der Unteren Wasserbehorde haben stattgefunden. Konkrete Angaben zur Lage
von Versickerungsflachen liegen aber derzeit noch nicht vor und lassen sich derzeit
auch noch nicht raumlich festsetzen. Daher kann ein konkretes Entwasserungskon-
zept nicht vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes, sondern erst im Baugenehmi-
gungsverfahren abgestimmt werden.

Eingriffe in die StraRenentwasserung der Landesstral3e oder von Bahnanlagen sind
nicht geplant.

Zu den Einzelheiten wird auf den anliegenden Bericht zur Beriicksichtigung von

wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung der CDM Smith Consult
GmbH (siehe Anlage 8.2.1) verwiesen.

Wasserversorgung

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist, abgestimmt auf die geplante Neu-
bebauung, der Nachweis eines ausreichenden Brandschutzes und insbesondere ei-
ner ausreichenden Loschwassermenge zu erbringen. Grundsétzlich kann aus dem
offentlichen Netz eine fur eine Gewerbegebietsnutzung ausreichende Léschwasser-
menge von 96 m3/h zur Verfligung gestellt werden.
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Sofern fur eine umfangreiche Rechenzentrennutzung ein hoherer Wasserbedarf
notwendig wird, ist die Verlegung einer zweiten ca. 1.350 m langen Wasser-Trans-
portleitung parallel zur Depotstrale zwischen der Kreuzung ,Depotstral’e / Hergers-
wiesenweg®“ und dem SWH-Wasserwerk VI moglich. In diesem Zusammenhang be-
notigt die Hanau Netz GmbH am Bdschungsfuld der Depotstrae an der Nordwest-
seite des Geltungsbereiches ein Leitungsrecht, um hier die notwendigen Versor-
gungsleitungen zu verlegen, betreiben und zu warten etc. Dieses Leitungsrecht zu
Gunsten der Stadtwerke Hanau setzt der Bebauungsplan zeichnerisch fest.

Es werden in den weiteren Verfahren alle Méglichkeiten zum Einsparen von Trink-
wasser genutzt.

Die bestehenden alten Wasserleitungen zur Versorgung der Bestandsgebéaude sol-

len grundsatzlich abgebaut werden; im Rahmen des Abbruchs wird auch die Lésch-
wasserversorgung der Bestandsgebaude betrachtet.

Ferngasleitung

Im stidoéstlichen Bereich des Teilplanes A verlauft in der Ausgleichsflache Ost eine
Ferngasleitung der GASCADE Gastransport GmbH mit dinglich gesicherten Schutz-
streifen. Unmittelbar neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen
Korrosion geschiitzt ist, befinden sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhéhe. Die
Fuhrung dieser Erdgashochdruckleitung ist im Bebauungsplan mit dem Schutzstrei-
fen festgesetzt. Von der durch die GASCADE GmbH betriebenen Ferngasleitung
erfolgt ein Anschluss an das geplante Heizkraftwerk. Fur die Anschlussleitung und
fur die zu errichtende Gasiibergabestation sind in entsprechender Breite Schutz-
streifen und baulich relevante Abstande einzuhalten. Im Rahmen der weiteren Pla-
nung wird die genaue Trassenfihrung definiert.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht zulassig. Gebaudefundamente,
Dachiberstande oder sonstige herausragende Gebaudeteile miissen ebenfalls au-
Berhalb des Schutzstreifens errichtet werden; dies ist hier aber ohnehin nicht vorge-
sehen. Ein gréReres Abstandsmald Uber die Grenzen des Schutzstreifens hinaus
kann sich aus Art und Mal3 der geplanten Nutzung sowie aus dem Nachbarrecht
ergeben.

Eine Anderung der urspriinglichen Uberdeckung durch Aufschuttungen und Abgra-
bungen darf nur nach gesonderter Antragstellung beim Leitungsbetreiber vorge-
nommen werden. GroRere Niveaudnderungen bedirfen der Prifung durch einen
Sachverstandigen.

Heizkraftwerk

Zur Versorgung des Konzessionsgebietes Hanau mit Warme (nach Schlie3ung des
Kraftwerkes UNIPER) planen die Stadtwerke Hanau in Kooperation mit der
Mainova AG ein neues Heizkraftwerk, bestehend aus 4 BHKW-Modulen, im Plan-
gebiet zu errichten.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden daher Fernwarmeleitungen beginnend
vom Heizkraftwerk in noérdlicher Richtung bis zum Anschlusspunkt in der Depot-
stral3e geplant. Im Rahmen der weiteren Planung ist die genaue Trassenfuhrung
und Schutzstreifen zu definieren.
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Der fur das Heizkraftwerk erforderliche Gas-Hochdruckanschluss muss mit einer zu
errichtenden Gasubergabestation von der von GASCADE GmbH betriebenen Fern-
gasleitung aus erfolgen.

Der Anschluss und der Bau der Ubergabestation wird unabhangig von diesem Be-
bauungsplanverfahren erfolgen.

Der Neubau des Heizkraftwerkes muss dabei den aktuellen Anforderungen zum
Stand der Technik entsprechen und fihrt durch den Wegfall der Emissionen durch
das Kraftwerk Staudinger insgesamt zu einer deutlichen Verbesserung des CO»-
Ausstol3es in der Region.

Sonstige Medien

Im Plangebietsteil A sind bereits aufgrund der friheren Kasernennutzung teilweise
Telekommunikationsleitungen vorhanden. Dies kdnnen grundsatzlich nicht erhalten
werden und missen im Zuge der BaumalRnahmen verlegt werden.

Auswirkungen auf das Lokalklima / Bioklima

Das Plangebiet gehort zur belasteten Klimaregion Rhein-Main. Nach dem Stadtkli-
magutachten von 1992 gehort das Plangebiet aufgrund der bestehenden Bebauung
zum thermischen Belastungsraum. Laut den Planungshinweisen der Stadtklimaan-
alyse ist das Untersuchungsgebiet als Flache gekennzeichnet, innerhalb derer Im-
missionen vermindert werden sollen. Des Weiteren wird empfohlen, den Luftaus-
tausch zu verbessern, Immissionsschutzpflanzungen vorzunehmen und Versiege-
lung der Flachen zu reduzieren.

Um die Auswirkungen auf das Lokalklima durch den vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 915.3 sowie dem realistischen Szenario einer Errichtung von Rechenzentren,
einem Heizkraftwerk sowie einer Freiluftschaltanlage (Umspannanlage) ermitteln zu
kénnen, wurde ein entsprechendes Klimagutachten erstellt (siehe Anlage 8.4.3).
Betrachtet wurden mittels eines mesoskaligen prognostischen Simulationsmodells
die nachtlichen Strémungs- und Temperaturverhdltnisse fur eine autochthone hoch-
sommerliche Wetterlage.

Untersucht wurden hierbei zwei Planfélle, die sich aus einer klimatischen Worst-
Case-Betrachtung ergeben, namlich der Planfall 1 mit Realisierung des Gewerbe-
gebietes und der Planfall 2 mit Realisierung von Rechenzentren (Rechenzentrum-
Campus), einem 110-kV-Umspannwerk und ein Heizkraftwerk mit 4 BHKWSs. Neben
der mesoskaligen Simulation wurde auch eine mikroskalige Simulation des Planfal-
les 2 untersucht. Mit dieser Untersuchungsmethode wird die Umstromung und die
Temperaturverteilung innerhalb des Untersuchungsraumes mit hoher raumlicher
Auflosung simuliert. Die mikroskalige Simulation wurde ausschlieRlich fir den Plan-
fall 2 der Klimauntersuchung durchgeftihrt, da fir die Anwendung des Mikroskalen-
Modells eine detaillierte Planung vorliegen muss.
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Zusammenfassend kommt das vorliegende Klimagutachten zu folgendem Ergebnis:

»+Aus heutiger gutachterlicher Sicht eignet sich das Plangebiet durch die bauliche
Vorbelastung und die N&he zum Kraftwerk Staudinger als Rechenzentrum-Campus.
Eine Erhdhung der Lufttemperatur in den nérdlich gelegenen Wohngebieten von bis
zu 2,5 Kelvin ist tagstber nur zeitlich und raumlich begrenzt und nachts nur bei
stabilen Wetterlagen und Sud- und Ostwind, welcher vergleichsweise selten auftritt,
(< 10%) zu erwarten. Die grof3te Auswirkung auf die Lufttemperatur stellt sich auf
dem Plangebiet selbst ein. Sofern keine Wohnungen im Gewerbegebiet vorgesehen
werden, haben die Arbeitgeber fir gesunde Arbeitsverhaltnisse Sorge zu tragen.
Durch den Bau des Rechenzentrums wird die Durchliftung in Hanau nicht beein-
flusst. KleinrAume Abnahmen der Windgeschwindigkeit und Intensitat der Kaltluft-
stromung, die laut der VDI 3787, Blatt 5: 2003 von ,maRiger‘ Bedeutung (< 10 %)
ist, steht einer Zunahme der n&chtlichen Stromung um maximal 0,9 m/s nordlich und
sudlich des Plangebietes im Planfall 2 (Rechenzentrum-Campus) gegenuber.*

Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen auf das Lokalklima / Bioklima sind dem
Umweltbericht sowie dem oben aufgefiihrten Klimagutachten zu entnehmen.

Das Gutachten empfiehlt, bei der Planung den Anteil der versiegelten Flachen még-
lichst gering zu halten, wie dies z. B. die Stellplatzsatzung der Stadt bereits vorgibt.
Danach sollten Stellplatze luft- und wasserdurchlassig gestaltet und durch einheimi-
sche standortgerechte Baume, Hecken und Straucher verschattet werden. Im Allge-
meinen sollten versiegelte Flachen moglichst durch Vegetation verschattet werden
(z. B. durch Baumpflanzung) oder helle Oberflachen aufweisen (White-Topping-
Bauweise).

Fur den Bebauungsplan ergeben sich insofern Auswirkungen, dass ergdnzend zu
den grunordnerischen Festsetzungen, insbesondere zur Dachbegriinung bzw. den
Regelungen der Stellplatzsatzung, die Verwendung von hellen Belagen fiir die Ober-
flachen der ,Private StralBenverkehrsflache® und fiir Stellplatzzufahrten festgesetzt
wird, da dunkler Asphalt wesentlich mehr Sonnenstrahlen als heller Asphalt absor-
biert. Zur Oberflachengestaltung wird daher ein Albedowert von mehr als 0,4 emp-
fohlen. Weiter empfiehlt das Klimagutachten, dass unbegriinte nach Ost, Std oder
West exponierende Fassaden mdglichst hell sein sollen. Daher trifft der Bebauungs-
plan auch hierzu eine entsprechende Empfehlung.

Nach Anwendung von relativ hellen Oberflachen, d. h. Oberflachen mit einem Albe-
dowert von mehr 0,4, ist in einem Gewerbegebiet, in dem sich aufgrund der vorge-
sehenen bzw. zuldssigen Nutzungen (z. B. durch Rechenzentren) relativ wenige
Menschen aufhalten, eher vertretbar als z. B. in einem Wohngebiet. Daher kénnen
ggof. auftretende Blendeffekte durch helle Oberflachen in einem Gewerbegebiet eher
hingenommen werden.

In der Gesamtbetrachtung des Projektes setzt der Bebauungsplan alle moglichen
MafRnahmen zur Minderung der vorgenannten klimatischen Auswirkungen fest.
Wohl wissend, dass die vorgenannten ermittelten Auswirkungen bestehen, diese
jedoch zeitlich und raumlich begrenzt sind, Malinahmen zur Begrenzung der nega-
tiven Auswirkungen getroffen wurden und es gewichtige Griinde fiir die geplante
Nutzung auf dieser Flache gibt, wie Daseinsvorsorge digitale Infrastruktur, beson-
dere Standorteignung durch die Nahe zu Hochleistungsnetzen, nur geringe Zusatz-
belastung durch Verkehr und Larm fir das Umfeld, werden in der Abwégungsent-
scheidung die negativen Effekte als noch vertretbar eingestuft.
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15.

16.

16.1

16.2

CO2-Bilanz

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Treibhausgasbilanzierung (THG-Bilanz)
fur das Gewerbegebiet (Planfall 1) erstellt (siehe Anlage 8.4.1). Die THG-Bilanz
kommt dabei bei diesem Planfall zu dem Ergebnis, dass es zu zusatzlichen CO»-
Emissionen von 50.179,2 t kommt.

Auch fir den angenommenen Planfall 2 (Szenario Rechenzentren, Heizkraftwerk
und Freiluftschaltanlage) wurde ebenfalls eine Berechnung des CO»-AusstofRes
durchgefuhrt (siehe Anlage 8.4.2).

Hierbei wurde berlcksichtigt, dass gemal dem vorliegenden stadtebaulichen Ver-
trag (siehe Anlage 7) mit dem Projekttrager bereits bei Inbetriebnahme des Rechen-
zentrums 100 % des Stromanteils aus erneuerbaren Energien bezogen werden soll,
anstatt des in der CO»-Bilanz fur den Planfall 2 angesetzten erneuerbaren Stroman-
teils von 80 % in den ersten 5 Jahren. Durch den nun vereinbarten Stromanteil von
100 % aus erneuerbaren Energien wirde sich ein CO;-Gesamtausstof3 von
128.813 t/Jahr ergeben.

Sonstige Auswirkungen der Emissionen und Immissionen
auf die Umwelt

Fur die geplante Entwicklung des Rechenzentrum-Campus, des Heizkraftwerkes
sowie der Freiluftschaltanlage wurden auf der Basis der jetzt vorliegenden Vorpla-
nungen die Auswirkungen durch Stickstoffdioxid (NOy), Gerliche sowie Stickstoff-
und Sauredepositionen dargestellt (sieche Anlage 8.4.4). Diese ersten abschatzen-
den Berechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass unter bestimmten Vorausset-
zungen die jeweiligen Beurteilungswerte unterschritten werden, sodass von keinen
schadlichen Auswirkungen der Emissionen des Rechenzentrum-Campus und des
Heizkraftwerkes auf die Umwelt auszugehen ist.

Untersuchungen zum Minimierungsgebot bei elektromagnetischen Feldern erfolgen
erst in weiteren Verfahren, da derzeit die Anlagenplanung noch nicht feststeht.

Kennzeichnung

Bodenschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, indem Flachen, die bereits baulich genutzt wurden, fur eine neu-
geordnete Nutzung mobilisiert werden (Wiedernutzung). Hiermit wird ein Beitrag zur
Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im AuRenbereich geleistet.

Bodenbelastungen

Im Plangebiet liegen eine Reihe von Bodenbelastungen vor.

Aufgrund der nachgewiesenen Schadstoffbelastungen wurden verschiedene Bo-
denuntersuchungen und -gutachten erstellt (vgl. Gutachtenliste, Anlagen 8.7 ff.). In
Abhangigkeit zur geplanten Nutzung wurden fir die kontaminationsverdachtigen
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Flachen die Risiken und Einschrankungen ermittelt und aus bodenschutzrechtlicher
Sicht beurteilt.

Im Rahmen der bisherigen Untersuchungen wurden im Teilplan A 89 Kontaminati-
onsverdachtsflachen (KVF) identifiziert. Weitere 8 KVF wurden als kriegsbedingte
Hohlformen ebenfalls aufgenommen, so dass insgesamt 97 KVF beschrieben wer-
den. Hiervon liegen 22 aul3erhalb des derzeitigen Geltungsbereiches des vorliegen-
den Bebauungsplanes. Insgesamt befinden sich somit 75 KVF innerhalb des Plan-
gebietes.

Als KVF wurden entsprechend aufgrund der langjahrigen Nutzung vor allem die Be-
reiche der Gebaude eingestuft, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umge-
gangen wurde. Als Verdachtsflachen wurden aul3erdem samtliche Freiflachen, die
Uber lange Zeitraume zum Lagern von Stoffen und Produkten sowie zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen genutzt wurden, eingestuft, da hier zahlreiche Unfélle / Scha-
densfélle dokumentiert sind, deren Lage sich in der Regel jedoch nicht mehr nach-
vollziehen lasst.

Um einen Gesamtuberblick der Aussagen aus den vorliegenden Boden- und Altlas-
tengutachten zu erreichen, wurde ein Bodenmanagementkonzept erstellt. Bestand-
teil dieses Konzeptes (siehe Anlage 8.7.2) sind auch Plane (Bestand und Planung)
mit der Einzeichnung der Kontaminationsverdachtsflichen sowie eine jeweilige
Handlungsempfehlung und ein Erlauterungsbericht.

Hieraus ist ersichtlich, dass groRRe Teile des Plangebietes zu Kontaminationsver-
dachtsflachen gehoren.

In dem der Bebauungsplanbegriindung anliegenden Bodenmanagementkonzept
(dort in Kapitel 3.5) wurden in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, sowie dem Amt fir Umwelt-, Natur- und Klima-
schutz der Stadt Hanau alle ausgewiesenen Kontaminationsverdachtsflachen auf
Grundlage der bisherigen Untersuchungen im Zustand nach vollstdndiger Entsiege-
lung der Flachen hinsichtlich einer potentiellen Gefahrdung des Grundwassers be-
wertet.

Ein Gefahrdungspotential fur das Grundwasser konnte fir die tberwiegende
Mehrheit der Flachen nicht abgeleitet werden. Der Umgang mit den lokal
begrenzten Bodenbeaufschlagungen wird umfassend durch das
Bodenmanagementkonzept geregelt.

Fur die in der Ausgleichsflache Ost gelegene Kontaminationsverdachtsflache Nr.
70 wurden jedoch erhdhte Schwermetallkonzentrationen im Grundwasser in
einzelnen Grundwassermessstellen festgestellt. Es kann davon ausgegangen
werden, dass eine Schwermetallbelastung im oberen Bodenbereich ursachlich fur
die Grundwasserbelastung ist.

Aktuell werden weitere Bodenuntersuchungen und ein Grundwassermonitoring in
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt durchgefiihrt. Die CEF-Ar-
tenschutzmaflinahmen auf der Ausgleichsflache Ost sind trotz der Bodenbelastun-
gen durchfuhrbar.

Der Bebauungsplan kennzeichnet daher den gesamten Teilplan A des
Plangebietes als ,Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind“ (§ 9 Abs. 5 BauGB), um hier vorbeugend auf weitere MaRnahmen
im Planvollzug (z.B. Bodenaustausch) hinzuweisen und nur fir einen sehr geringen
Flachenumfang kein Kontaminationsverdacht besteht.
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16.3

Im Bereich der ehemaligen Wolfgang-Kaserne, also auch im Teilplan B des Plange-
bietes wurde eine Grundwasserbelastung mit leichtflichtigen, halogenierten Koh-
lenwasserstoffen (LHKW) nachgewiesen. Durch den Grundstickseigentiimer
(BImA, Bundesforstbetrieb Schwarzborn) wird aktuell der Grundwasserschaden mit-
tels ,Pump & Treat” Uber zwei Sanierungsbrunnen saniert.

Die Hauptkontamination mit chlorierten Kohlenwasserstoffen bezieht sich auf den
tertidren Grundwasserleiter sowie Teile des quartdren Grundwasserleiters. Der ter-
tiare Grundwasserleiter reicht von ca. 8,0 - 9,4 m unter Gelandeoberkante (GOK)
bis ca. 30 m unter GOK.

LHKWSs bilden im Grundwasser eine eigene Phase aus und kénnen aufgrund ihrer
hoheren Dichte bzw. ihres hoheren spezifischen Gewichts tief in den Grundwasser-
leiter absinken. Uber den generellen groRen Flurabstand von mindestens 8 m hin-
aus reduziert dies in hohem Mal3e die Verfligbarkeit von Grundwasser flir Pflanzen,
sodass eine Aufnahme von LHKWSs Uber das Grundwasser fur Pflanzen bzw.
Baume auszuschlief3en ist. Der Bodengutachter kommt aufgrund der fehlenden Ver-
fugbarkeit von LHKW-belastetem Grundwasser in seiner Stellungnahme zu diesem
Schadensfall zu dem Schluss, dass sich eine unmittelbare Gefahrdung fir den
Baumbestand auf den Flachen der Wolfgang-Kaserne nicht ableiten lasst. Dass der
Grundwasserschaden bereits viele Jahre bekannt ist und die Schadigungen des
Baumbestands bislang nicht beobachtet wurden, legt nahe, dass der Einfluss der
LHKW-Grundwasserkontamination auf den Baumbestand gegenwaértig nicht gege-
ben ist. Ein Einfluss auf die fiir den Teilplan B getroffene Festsetzung zum Erhalt
des Waldbestandes besteht daher nicht. Aktuell wird eine Variantenstudie zu poten-
tiellen weiteren Sanierungs- bzw. Sicherungsschritten von einem Gutachter erarbei-
tet. Eine Variante, welche die Entfernung von alten, schiitzenswerten Baumen zur
Folge hat, wird dabei nicht verfolgt. Ein Zielkonflikt zwischen dem aktuellen und seit
mehreren Jahren bekannten Schadensfall im Boden und den nachfolgend beschrie-
benen Nutzungsverzicht des oberirdischen Baumbestandes ist daher nicht zu er-
kennen. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die festgesetzten Aus-
gleichsflachen im Teilplan B somit vollstandig umsetzbar sind.

Aufgrund der flachigen Bodenbelastung im Teilplan B des Geltungsbereiches wird
auch dieser Geltungsbereich vollstandig geman § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Eine detaillierte Bestandsbeschreibung und Bewertung des Schutzgutes ,Boden®
erfolgt im Umweltbericht.

Kampfmittelbelastung

Die Stadt Hanau und ihre Umgebung waren im 2. Weltkrieg Ziel zahlreicher Alliierter
Luftangriffe. Auch das Plangebiet (Teilplane A und B) war Ziel von Luftangriffen.
Somit ist im gesamten Plangebiet mit Munitionsriickstdnden und Blindgangern aus
den Luftangriffen aber auch ausgehend von der Nutzung als ehemaligen Kasernen-
geléande zu rechnen, sodass auf einigen Flachen (siehe Anlage 8.7.2) vor erdein-
greifenden BaumaRnahmen eine systematische Uberprifung erforderlich ist. Hie-
rauf weist der Bebauungsplan textlich hin. Die Einzelheiten zur Kampfmittelbelas-
tung ergeben sich ebenfalls aus dem Bodenmanagementkonzept (siehe Anlage
8.7.2).
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16.4 Bergbau

Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich
des Teilplanes A und dessen naheren Umgebung. Das 6stliche Viertel des Plange-
biets wird von einer bestehenden, auf Braunkohle verliehenen Bergbauberechtigung
mit dem Namen ,Columbus® Uberdeckt. Im Bereich dieser Bergbauberechtigung ha-
ben in der Vergangenheit Untersuchungsarbeiten durch Niederbringung von Probe-
bohrungen bis zu 60 m Tiefe stattgefunden. Uber umgegangenen Gewinnungsbe-
trieb liegen der Bergbehoérde keine Unterlagen vor.

Im restlichen, nicht von der Flache der Bergbauberechtigung Uberdeckten Teil des
Planbereiches wurden in den 20er Jahren des 20. Jahrhunderts ebenfalls Erkun-
dungsarbeiten durch Niederbringung von Probebohrungen bis zu einer Tiefe von
60 m durchgefiihrt. Zum gegenwartigen Status der damals niedergebrachten Boh-
rungen liegen keine Unterlagen vor.

Zur Lage der Probebohrungen wurde von der zustandigen Behoérde die folgende
Kartendarstellung beigefiigt.

*| HMRA-Rachercheergebnis zum Such-
| raum Stadt Hanau, Bebauungsplan
Nr. §15.3 - "Gewerbegebiet GroBau-
heim-Kaserne® (Puffer = 100 m): Erkun-
dungsbohrungen im Bereich der Berg-
bauberechtigungen und im Bergfreien
(Rissblatt: w2302b051s00_3 tf) -§
MO;M 3";200 m;ooo 2 o
Bearbeitungsdatum: 25.11.2019 sl e
Bearbeiter: Stefan Grin f —t—t r——
AZ: RPDA - Dez. IV/\VI 44-T6 r 61/75-20191

Abb. 26: Bergbau-Rechercheergebnis
Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt

Der Bebauungsplan kennzeichnet daher das Ostliche Plangebiet als Flache, unter
denen der Bergbau umgeht (8 9 Abs. 5 BauGB), um hier vorbeugend auf weitere
Mafnahmen im Planvollzug (z.B. Grindungsmafinahmen) hinzuweisen. Mit Aktivi-
taten zur Gewinnung von Bodenschatzen ist nicht zu rechnen.
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17.

18.

Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fuir den Bebauungsplan bezlglich der Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durch-
gefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Der gesetzlich vorge-
schriebene Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und zu § 2a BauGB.

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB ist gemal § 2 a Satz 3 BauGB geson-
derter Teil der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan und ist der Begriin-
dung dementsprechend beigefigt.

Nachrichtliche Ubernahme anderer gesetzlicher Vorschriften

Das fir eine gewerbliche Bebauung vorgesehene Gebiet liegt in einem Wasser-
schutzgebiet, Zone lll. Die Auflagen der gultigen Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten. Sofern geplante Einzelfundamente innerhalb des Grundwassers liegen,
ist fir deren wasserrechtliche Genehmigung die Untere Wasserbehérde des Main-
Kinzig-Kreises zustandig.

Der ostliche Teil des Plangebietes grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet ,NSG
Schifflache bei GroRauheim® sowie an 2 Landschaftsschutzgebiete und an eine
Trinkwasserschutzzone Il an (siehe Kap. 4.3 und 4.4, Abb. 6, 7, 8 und 10). Auch
wenn diese Schutzgebiete mit Ausnahme der Trinkwasserschutzzone Il nicht in den
Teilplan A des Plangebietes hineinreichen, sondern nur unmittelbar angrenzen, be-
darf das Projekt einer entsprechenden Abstimmung. Vor diesem Hintergrund tber-
nimmt der Bebauungsplan die Lage der Schutzgebiete in das Planbild.

Die stral3enrechtliche Bauverbotszone von 20 m gemessen vom Fahrbahnrand der
L 3309 (DepotstralRe) ist ebenfalls in die Planzeichnung nachrichtlich lbernommen
worden.

Ebenso ist der Schutzstreifen der im Osten das Plangebiet querende Erdgasfernlei-
tung Gbernommen worden.

Die zur weiteren Uberwachung der Grundwasserqualitat im Hinblick auf die Boden-
belastungen im Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen in den Teilpl&-
nen werden ebenfalls tbernommen, um die Lage fir den Erhalt dieser Anlagen zu
verdeutlichen.

Die Zugéanglichkeit der Grundwassermessstellen bleibt unberihrt, es besteht hierzu
eine entsprechende vertragliche Regelung, bzw. die Anfahrbarkeit im Teilplan B wird
durch den Bebauungsplan nicht berthrt.

Am Nordostrand des Geltungsbereiches des Teilplanes A ist ein ca. 15 m breiter
Streifen als bahngewidmete Flache nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernom-
men worden (siehe Kapitel 11.5).
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19.

20.

21.

Regelungen des Stadtebaulichen Vertrages

Mit dem Projekttrager wird ein ergénzender stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen,
in dem alle MaRRnahmen und Fristen zur Realisierung verbindlich geregelt sind . Ins-

besondere folgende Regelungen werden getroffen:

- Bauverpflichtung

- Nutzungsbindung

- Neupflanzung und Erhalt von Laubbdumen und Gehélzen

- Durchfuhrung sonstiger Pflanzungen und Begrinungsmafnahmen auf den

Grundstucksfreiflachen

- Verpflichtung zur Durchfiihrung artenschutzrechtlicher MaZnahmen

- Kosteniibernahme und Herstellung offentlicher Verkehrsflachen

- Niederschlagswasserversickerung

- Archéologische Baubegleitung

- Beseitigung von schadlichen Bodenveranderungen
- Nachhaltigkeit der vorgesehenen Nutzung

- Kostentragung

Hinweise

In den Bebauungsplan sind Hinweise aufgenommen worden, um planungsrelevante
Informationen zum besseren Verstandnis und zur Beachtung zur Verfligung zu stel-

len.

Stadtebauliche Daten

Plangebiete insgesamt

Teilplan A

Plangebiet

Gewerbegebiet

Offentliche Verkehrsflache

Private Grunflache - Wiese

Private Verkehrsflache

Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft -
Maflnahmen zum Biotop- und Artenschutz

planungsbuero-fuer-staedtebau.de

ca. 43,7 ha
ca. 29,4 ha
ca. 24,0 ha
ca. 0,4 ha
ca. 0,1ha
ca. 05ha
ca. 4,4ha
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Teilplan B
Plangebiet ca. 14,3 ha

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Nadel-/Laubwald
(Nutzungsverzicht) ca. 5,6ha

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft - Laubwald
(Nutzungsverzicht) ca. 8,7ha

22. Kosten und Finanzierung
Die Stadt ist nicht Kostentrager dieses Planungsvorhabens. Die Stadt hat zur Kos-

tentragung eine entsprechende Vereinbarung mit dem Projekttrager, der P3 Hanau
S.ar.l., mit Sitz in Luxembourg geschlossen.

23. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren nach dem 4. Teil des Baugesetzbuches ist nicht er-
forderlich; die erforderlichen Grundstiicke werden von dem Projekttrager freihandig
erworben.

Anlagen
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