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Festsetzungen nach Dundesrecht
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uird 9d BRaull sowie BaufNV0

Die ilberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch
Baugrenzen und durch das MaB der baulichen
Nutzung in Grund- und Geschoﬂflécheniahl fest-

gelegt,

Stellpldtze (nd Garagén sind nur innerhalb der
dafiir gekennzeichneten Flachen oder der uberbauQ

baren Flichen Zuldssig,

ifn den allgemeinen Wohngebieten werden .die in

der BauNVD § 4 {(3) ausnahmsweise zugelasqenen

.Hutzungpn ausgeschlossen.

In Kellergeschossen sind Wohnungen unzuléssig
(Baulvo § 1 (7).

An allen Wohnungen, die im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes errichtet werden, sind gegebenenfalls
LarmschutzmaBnahmen zy treffen, um die Immissions-
werte gemdB den Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen
fir AuBenldrm - Fassung September 1975, erginzende
destimmungen zur DIN 4109, Schallischutz im Hochbau
15 - einzuhalten. Auch bei der GrundriBgestaltung
sind die auftretenden Immissionen zu berUcksiChtigen.



'Festsetzungen nach Landesrecht

§ 9 (4) BBauG § 118 HBO

2.1 'Garagen'

ZusammEnhéngende Garagen sind in einer Bauflucht

zu errlchten und gestalterlsch auFelnander abzu-

stimmen.

2.2 Sockelhdhe

- Die Sockelhthe darf 0,5 m nicht lberschreiten.

Sie . wird gemessen von 0K tffentlicher Erschlies-

7sungsflache bls Oberkante Erdgeschoﬁfuﬂbnden
.(Rohdecke)

Fihrt die Einhaltung dieser Festsétzung zu

Schwierigkeiten bei der Abwasserbeseitiqung oder

~aufgrund der Bodenbeschaffenheit, kann ausnahms-
._weiée éine grﬁﬂere Sockelhdhe zugelassen werden.
‘In diesen Fidllen ist das Geldnde zum Geb#dude hin
80 énzubﬁschen, daB die max. festgelegte Sockel-

.hohe nicht iiberschritten w1rd.

' 2;3 Dach

Die Dacheindeckung ist nur in kleinteiiigem Ma-

-terial zuldssig. Farbton: ziegelrot bis rotbraun.

2.3.1
Anlagen zur Verwendung der Sonnenenergle 31nd zu-

lasslg

.2.3.2

Bei Doppel- und Relhenhausern ist die Flrsthohe,

ﬂle Dachneigung und die Dacheindeckung an die

jeweiligen Nachbargebdude anzugle1chen,



'2.4 Traufhéhen

Die Traufhidhen - gemessen an der_AuBenﬁandflucht

voin berikante ErschlieBungsfléche und dem Schhitt-

punict der Dachhaut - dirfen héchstens betragen:
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2.5 Milltonnen

Milltonnen sind auf dem'GrundStﬁck so anzuordnen,

daB sie von der Erschlleﬂungsflache aus nicht ein-
gesehen werden kénnen,

Mulltonnensammelplatze 31nd mlt Buschwerk dicht

T ZUu umpflanzenr

2.6 StraBenbelag

Der Oberbelag der Planstraﬂe "A" ist in einer

Asphaltdecke herzustellen

Das verkehrsberuhigte Straﬁensystem (mlt UKB gekenn-
' 291chnet), die StichstraBen B und C sowie die Schlei~
:fe D 31nd hdhengleich mit dem. Burgerst91g auszubll-
Vden und in ihrer Oberfliche aus wasserdurch]ass1gen
‘Beldgen’ (K11nkern, Pf1aster etc. ) herzustellen. -

Die 6ffentlichen Parkpldtze (P) sind gegeniiber der
Fahrbahn im Farbton des Oberbelages abzusetzen.

'-Dle Stellplatze (GST) sind in ihrer Uberflache
ays wasserdurch13551gen Materiallen herzustellen

(z. . Kies, Rasenverbundstelne, PFlaster etc. )



Landschaftsplanerische Feétsetzungena

§ 9 BBaub § 118 HBO

3.1.'vdrh. Bewuchs - ‘ _

.Def ubrhandene Bewuchs ist suweit.@ie miglich zuy
schonen. Gesunde Biume mit mehr als &0 cm Stamm-
umfang - gemessen in 1 m Héhe -fsihd'iu'erhalteh.
Falls durch die Erhaltung dieser Biume dle Durch-

Fuhrung der zuléssigen Bauvorhaben unzumutbar er-

schwert wird, sind Ausnahmen zul#ssig, wenn an an-_

:derer Stelle_des Grundstiickes fir.eine angemessene

£rsat;pflanzung sorge getragen ‘wird.
in Jeder Phase der Baudurchfuhrung 51nd die zu
erhdltenden Bdume vor schiédigenden . Elnflussen zu

bewahren

3.2 Vergartengestaltung

Imlailgemeinen Wohngebiet sind Vorgérten als zu-
samméﬁhéngéndeuGrﬂnfléchen zu gestalten und zu

;ﬁﬁterhalten..Dabei sind bevorzugt auch Laubbiume
zu pflanzen, die in der GréfBe den Grundstuckeuer-

hdltnissen entsprechen.

3.3 Einfriedungen

Vorgarteneinfriedungen (wenn Uberhaupt erforder-
lich) sind so zu gestalten, daf sie den Zusammen-~
hang des StraBen- oder Platzbildes nicht stéren.
Lebende Hecken als Uorgarteneinfriedung sind zu

bevorzugen.

Die GrUndstUckseinfriedungen sind an den seit-
lichen und hinteren Grenzen aus Maschendrahtzaun
oder als Holzlattenzaun mit einer max. Héhe von
1,50 m zuldssig. Einfriedungen, die als geschlos-
sene Wand wirken (Slchtschutzwande ete. ) sind

nicht zu16351g
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Bei Gartenhofhdusern (GH) sind ausnahmsweise ein-
heitlich ausgebildete, geschlossene Mauern zulidg~
sig, die eine max. Héhe von 1,75 m nicht iiber-

‘schreiten dirfen.

Die Mauern sind zum StraBenraum hin mit klettern-
den Pflanzen (selbstklimmenden Wein, Efeu etc.)

zu.gestalten.

3.4 Brinflichen
3.4.1 allgemeine Wohngebiste

In allgemeinen Wohngebieten sind mindestens

70 % der nicht iiberbauten GrundstiicksfFléchen

g,als Garten oder Grinfléchen anzulegen und dau-
ernd zu unterhalten._ '

sz Mischgebiet 
Im Mischgebiet sind mindestens 40 % der nicht
ﬁbérbauten'Gruhdstﬁcksfléchen als Garten_oder

Grinfléche anzulegen und dauvernd zu unterhalten.

3.4.3 '%'Bepflaﬁgung

Die Griinfléchen im allgemeinen Wohngebiet und

. Mischgebiet sollen eine 30 “ige Baum- und Strauch-
bepflanéung einschlieBen.

Ein Baum mit einer_Wuchserwartung_uon mind. 4 m

entspricht 10 m’, ein Strauch 1 m?

Auf. Jedem Grundstuck ist mindestens ein first-.
uberschreltender Laubbaum, der auch ein hoch-
stdmmiger Obstbaum sein kann, Zu pFlanzen und
.zu pflegen._



3.5 Bepflanzung auf Parkplatzen und Stellflachen
Auf ofrentllohen Parkplatzen und prluaten PKW -

Stellfldchen ist auf Pflanzstreifen oder ~-Inseln
jeweils fiir 5 Stellpldtze ein Laubbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. '

3.6 LBrmschutzwall

Die Lérmschutzwdlle entlang der Bahnlinie sind
aus bindigen bis mittelbindigen_Matarial zuy
achiitten.

" Die Wallkrone kann. doff ‘wo der Boschungswlnkel
Eln der Breite nicht ausreicht, mit bepflanzten
Betonrohren (Florwallsteine etc.) gestaltet Werp-.
den. Die Gestaltung trifft veornehmlich auf die
'in_den'Hall integrierteh:Décher der Gemeinschafts~

garagen zu.

Die'Garagendécher der Gemeinschaftsgaragen am
Wall sind als begrUnte_Décher auszubilden.
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3.7 Pflanzbindung
Folgende Baum- und Strauchbepflanzungen sind fiir
den Bebauungsplan Nr. 910 "Marienhitte" bindend:

3.7.1. Lﬁrmschutzwall

allgemein

Acer campestre - Feldahorn

Alnus incana - | ‘ Weisserle

Carpinus betulus - Hainbuche

Etornus mas - ‘ . Kornelkirsche

Cornus Sanguinea - ' : Biuthartriegel
Corylu3'avellana‘- 7 - Haselnuss _

. Euonymus europeus - o Pfaffenhiitchen

'.Crataegus prunifolia - Weissdern

Prunus serotina - 7 - spdte Traubenkirsche
Prunus padus - frithe Traubenkirsche
Ligustrum vulgare - o Liguster, Rainweide
RA§£°¥6ES"S"- Apfelrnse
Sorbus aucuparia-- Eberesche '
Uibufhum lantana - wolIiger,Schneeball
UibUrnUm'opulus -  Gem. Schneeball
ZuSathflanzung.

'wallsudselte zur wohnbebauung hin

-Pyracantha coecinea -  Feuerdorn
Taxus baccata - | - Eibe

Krbnenbebflanzung in Formsteinen

und tber Gemeinschaftsgaragen / Dicher

Cotoneaster dammeri - . Felsenmispel
Cotoneaster dammeri - | '
,Ltoral Beauty!

- 10 -



Décher Gemeinschaftsgaragen .

Symphoricépps

.dhenaultii'Hancpck’— _ Schneebeere
Hypeticum calycinum -, Johanniskraut
Bodendeckehdé Rosen

Rosa nitida - Glanzrose

:Bﬁschungsfuﬁz

Ribes élpihum'- 7 Alpenjohannisbeere

Cotoneaster divariatus -~ Felsenmispel
- Mohonia aquifolium - ' Makonie
" Berberis thunbergii - _:SaUBrdorn.

Euonymus foartunei -

"Pfaffenhiitchen
'Coloratus! ' :

3,7.2  Parkplédtze und GemeinsghaftsstéllFléchen

a) ‘Bdume

Ribes alpinum
'Sehmidt! -

Cotoneaster dielsianus

Robinia pseudoacacia - - Robinie
‘Bessonianal - Scheinakazie
Robinia pseudoacacia

'Monophyllal - Scheinakazie
Alnus incana -  Weisserle
Betula verrucosa - . Weissbirke
Carpinus betulus - Hainbuche

'b) Straucher | |
Cornus sanguinea - Bluthartrieqgel

Alpenjohannisbeere

-Felsenmispel
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Rosa rugosa -~
Mahonia aquifolium. -
Ligustrum vulgare
'‘Atrovirens!/ -
Spiraea bumalda
'Froebelii' -
'Pyraqantha coccinea
"Soleil d’0r" -

Apfelrose

Mahonie
Liguster

Spierstréuch

Feuerdorn

3.7.3 StraBen- und Wegebegleitgriin

Réndbepflanzung

a) Biaume

_Acer platanoides -
Acér:platanoides

| "Emérald Queen" -

| Acer platanoides

IColumnare! -

Carpinus betulus -
Betula verrucosa -
Sorbus aucuparia -

-Robina pseudoacacia

"Bessoniana'-

© b) " Striucher
Amélanchief lamarckii -
Acer ginnala - '
Acer campestre
Cotoneaster divaricatus -
C@toneaster praecox -
Ribes alpinum
"Schmidt"-

Parkrosen in Sorten
Hyﬁeriéum.hookerianum
"Hidcote Gold"-
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~Spitzahorn

Spitzahorn

Spitzahorn

_ Hainbuche

Birke

-Eberescher

"Scheinakazie

Felsenbirne

Feuerahorn

'Fgldahorn

Felsenmispel
Felsenmispel

Alpenjohannisbeere

Johanniskraut ‘
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Mahonia aqgifolium - o Mahonie

Spiraea cineres

"Grefsheim"- ' ' Spiefétrauch
Pinus mugo
- "Mugo! - ‘ fLatschenkiefer

Taxus baccata
"Nissens Corona'- Eibe

Symphoricarpos

chenaultii 'Hancock! - Schneebeers.
. Rosa rugosa - : | . Apfelrose
Rosa nitia - - - Glanzrose

Pyracantha coccinea

'Bad Zwischenahn! _ _

Red Column! - o | Feuéqurn

Viburnum lantana - _.; wolliger Schneeball
'Ligustrum vulgare | |

'Atrovireus’ - - Rainweide

- 13 -
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Hinweise

4. 1

- Nach § 20 DSchg sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Cin wlesbaden, AuBBenstelle Darmstadt oder dem Stadt-
planungsamt - Untere Denkmalschutzbehorde - alle bei
Erdarbeiten auFtreﬂenﬂen Funde wie Mauern, Scherben,
Skelette etc. zu melden. Die Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in-.ge-

'elgneter welse bis zu einer Entsch31dung zZu schutzen.

4,2

In allen StraBen und Wegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen fir die Unterbringung von Fern-
meldeanlagen, fiir die Stromversorgung sowie flir

Gas-.und Wasserversorgung freizuhalten.

Das Fernmeldeamt Hanau ist mind. 6 Mohate ver Beginn
der BaumaBnahmen. zu versténdigen, damit die erfor-
derlichen Arbeiten fir Schutz und Erweiterung'der
Fernmeldeanlagen rechtzeitig uorbereltet und durch-
gefihrt werden konnen.

4.3

Im Bere1ch des Betr1ebsge1andes der ehema11gen Eisen-
gieBerei Marienhiitte kdnnen Produkt1onsrﬂckstande im
Erdreich abgelagert sein, Eine ordnungsgemdfe Beseitigung
ist im Einvernehmen mit den zustand1gen Fachbehdrden
durchzufiihren.

4.4

Durch Gebéude, die die vorhandene Bebauung um mehr als-
6 m {iberragen, kann eine Funkempfangsbeeintrachtiguns
‘ausgehen. Aus diesem Grunde wird der AnschluB an Kabel-
fernaehen empfohlen.
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4.5

Vor Baubeginn vaon Hoph- und Tiéfbaumaﬂnahmen
sind Bodengrunduntersuchungen vnrzunehﬁen. Diese
sind der Genehmigungéhehﬁrde spéteétena mit dem
Bsuantrag vorzulegen. I

%.6 _ o

Vor Verlegung ven Wesser- und Abwesserleitungen sind
die baureifen Entwlirfe nach § 44 HWGE genehmigen zu
-laesen,





