5. BEGRUNDUNG

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91o "Marienhiitte"
~und Teilidnderung des Bebauungsplanes 906.171 (Spitzenweg)
der Stadt Hanau, im Stadtteil Hanau-GroB-Auheim

gemidn § 9 Abs. 8 BBauG i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. -
August 1976 und Novellierung vom 6. Juli 1979.

1.0 Allgemeines

._Dié'Stadt;Hanau verfligt liber einen rechtswirksamen Fla-
* chennutzungsplan (FNP) und Landschaftsplan, der vom Re-
. gierungsprisidenten in Darmstadt 1981 genehmigt worden

) "_iSt .

Der FNP beinhaltet flr das'Plangebiet der eheméligeni

Eisengiesserei "Marienhiitte" die Ausweisung nach der all-

 gemeinen Art der baulichen Nutzung als gewerbliche Bau- '
 fliche (G). |

Die Ausweisung widersprach dem Regionalen Raumordnungs-
plan. Ein Abweichungsantrag wurde hinsichtlich dieser

Abweichung erforderlich.

Mit,Schreiben vom 1. 7. 1983 hat die Landesregiepung
dem Abweichungsantrag zugestimmt. -

FEine #Anderung des FNP's kann somit;erfolgén.
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat mit

BeschluBf wom 20.9.1982 der Anderung-des_FNP’s und der

'Aufstellung eines Bebauungsplanes zugestimmt.

Sowohl das verbindliche Bauleitplanverfahren als auch
dle Anderung des FNP's und Landschaftsplanes laufen im
Parallelverfahren. B

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes und der Knderﬁné'

Seit der Stlllegung der ehemallgen Elsenglesserel
Marienhiitte im September 1979 wurde das Betrlebsgelande
nicht mehr genutzt.

GroBe Teile der Bausubstanz sind abbruchrelf geworden

'und wurden unterdessen abgebrochen.

-Das Anwesen ist inzwischen in Besitz eines Privatunter-

nehmers Ubergegangen, der die bauliche Nutzung des Areals
einer Wohnnutzung {berfiihren will.

- Um vorhandene stidtebauliche MiBstidnde zu beseitigen und

:mbglichen neuen entgegenzuwirken, ist fiir diesen Bereich

ein Bebauungsplan notwendig.

Die Stadtverordnetenversammlung hat der Znderung der

‘Bauleitplanungen bereits zugestimmt.

Planung

Der rechtswirksame FNP sieht sowohl bei der Curt von Arnim-

_ StraBe als auch Sandgasse Wohnbaufldche vor.

Nach der besonderen Art der baulichen Nutzung sind diese

'Wohngebiete als allgemeine Wohngebiete einzustufen.
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EntsPrecheﬁd dieser Vorgabe wurde das‘Plangebiet tstlich

und ndrdlich der vorgénannten ErschliepBungsstraBen mit Aus-
nahme einer kleinen Teilflaéhe an der Sandgasse. (zwischen
Einmindungsbereich Sandgasse/PlanstraBe A bis einschliefilich
bestehendem Bﬁrogebéude)als allgemeines Wohngebiet (WA) ein-
gestuft.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt sowohl von der

curt von Arnim*StraBe alé auch von der Sandgasse her.

1 Entlang der Bahnlinie Aschaffenburg - Hanau werden beidseitig
LirmschutzmaBnahmen vorgesehen, die in Form von Wdllen bzw.
Lirmschutzwénden ausgebildet werden sollen. Ein Lirmschutz-

gutachten wird hierzu erarbeitet.

Flr das- Wohnbaugebiet ist eine Bebauung von zweicbis;vief
Geschossen vorgesehen.

“Im Planungsbereich igt ein Baumbestand wvorhanden, der so—’
weit er erhaltungswiirdig ist, in die Planung mit einbe-
zogen wurde. '

' Nach dem MaB der baulichen Nutzung ist sowohl offene als -
_apchﬁdieigeschlosgene Bauweise vorhanden (nihere Angaben
_siehe;Bebauungsplan).

Nach‘ﬁbéfschlagliCher Berechnung der Einwohnerzahl kdnnen
in dem Planbereifch ca. 575 Einwohner untergebracht werden.

Das zu dndernde Plangebiet ndrdlich der Bahntrasse ist als
Mischgebiet (MI} ausgewiesen. Sowohl die offene Bauweise

als auch die Doppelhausbebauung legt der Bebauungsplaﬁ fest.

Entsprechend der FNPuPianung wurde auch die Griinfldche
(Sportanlage) festgelegt. Hinsichtlich der Ldrmschutzmalf-
nahimen sieht. der Bebaqunqsplan entsprechende Festsetzungen
vor. ' ' ' | o



Das Plangebiet umfaft insgesamt ca. 13,50 ha.

Davon entfallen an:

Allgemeines Wohngebiet ] - 5,30 ha

Mischgebiet 0,22 ha
Interne StraBenfl&chen + _ L

Verbindungswege:. : 0,80 ha
Gewerbegebiet ' - L,18 ha

Vorh. StraBenfléchen der
Sandgasse und der Curt von
Arnim-Strage = - - 0,94 ha ='1,74 ha

an Griinflichen

' Private Parkanlage = o 2,48 ha

Sportanlage _ T,Oo”qa'“

Liarmschutzwallanlagen ' ' - 0,80 ha
Flichen fiir Bahnanlagen | o
ol i/2 Anteil filir Sandgasse und

Curt von Arnim-Strafe ©,47 ha

Auf einen Kinderspielplatz kann. verzichtet werden. In
‘unmittelbarer N&he am angfenzehden Baugebiet ist ein Kinder-
spielplatz flr die Altersgruppen der 6 - 18jdhrigen vorhanden,
der den Bedarf fiir den Einzugsberéich liber den Prognoseﬁert

~hinaus gebiihrend abdeckt.



4.0 Begrenzuﬁg des Bebauungsplanes

Der riumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Tow

Im Norden durch die silidlichen Strafengrenzen dexr

RochusstraBe und des Spitzenweges.

Im Osten durch die 8stliche Grenze des Grundstiickes
77/11 und deren silidliche Verldngerung liber
die Eisenbéhn hinweg. ' '

Die ndrdliche Grenze desFGrundstﬁckes
447/116 und die Ostlichen Grenzen der Grund-
stiicke 117/2 und 117/1 bis zur Sandgasse.

In Sﬁdén . dﬁrch die Sﬁdliche Grenze der Sandgassé.

Im Westen durch die westliche und stidwestliche Grenze

der Curt von Arnim-StraBe bis zur Rochus-
StraBe (Ausgangspunkt)-.

Umlegung

Die Erschliefung der Baugrundstiicke erfolgt durch eine

- Fortfiihrungsmessung. Die bffentlichen StraBen gehen spé-

ter in den Besitz der Stadt Hanau iber.

Erschlieﬁung

Kanalisation

- Die Kanalisation erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Hanau

auf privater Basis, Sie wird spéter in Besitz der Stadt

Hanau tibergehen,
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6.2 Strom

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Hanau
‘GmbH-. - ' o

- 6.3 Wasser

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Hanau

GmbH vorgenbmmen.'Sie gilt als gesichert.

6.4 Gas

Auch die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
' Hanau GmbH. R | |



_7,0

Baugrund

'Es wird ausdricklich darauf aufmerksém gemacht, daf

sich im Plangebiet der Marienhiitte kleinere bzw. groBe
Binzel- und Streifenfundamente, VerbindungSkanﬁle, Teil-

unterkellerungen, Brunnen und- unterlrdlsche Behaltnlsse

_beflnden, die von den ehemaligen Werkslagen herruhren.

Sie sind bis zum heutlgen Zeitpunkt (Stand Februar 1984)
noch nlcht herausgenommen worden.

Einbauten historischer} standortgebundener Merkmale

Es wird empfohlen, im Plangebiet des Bebauungsplanes

Marienhﬁtte die vorhandenen historischen Anlagen |

a) vorhandenes Tor an der. Mauer/Sandgasse im Berelch
_der vorhandenen, im BBpl. dargestellten Wasserflache
”ITelchanlage) als Einfriedung des Teiches an der

Nordseite zu verwenden.

'b) Einer der vorhandenen Kandelaber im FuBg&dngerbereich

-an der Ostseite der Teichanlage als stddtebauliches

.Gliederungselement einzufiigen.



9.0 Uberschlégige Kostenermittlung

9.1 Aufstellung-des Bebauungs?lanes,_
Planung und Bauleitung der

Erédhlieﬁung

'9.2 StraBenbau

8.000 m2 X DM 125.--

9.3 Béleuchtung und Beschilderung
to % von DM 1.000.000.-~

9.4 Kanalisation . . _
1.000 m x DM 5c0.--

9.5 Waséerversdrgﬁng-

T.000 m x. 250.-~
9.6 Fortfilhrungsmessung pauschal

" Summe

+ 14 % MWSt.

insgesamt

Aufgestellt: Hanau, im Februar 1984

Planungsbiiro L. Hetterich/f

Corniceliusstraﬁe‘B

0450, Hanau

DM

'220.000.—-

DM  1.000.000.--
‘DM 100.000.--
DM -  500.000,=-

DM 250.000.--

DM 50.000,==

DM 2.120.000.==

DM 300.000.=-~

DM 2.420.000.--






