' Textfestsetzungen

zu dem Bebauﬁngsplan GroRauheim ,,In‘ den Brgchwiesen"‘

Die Festsetzungen alter Bebauungspléne verlieren mit diesem Plan ihre Giiltigkeit.

A Gestaltung der Baukérper

Bauzone der Geschonohnungen gliedert SICh in 3-, 4-, 9 und 13—gesch0331ge
* Bauten und ist verbindlich. : :

a)

,b)__

Alle Bauten 4-, 9- und 13-geschossig sind punktfbrrhid.

1.

2.
3.

5.

Es sind nur Flachdacher zulassig. '

Ihre AuBenhaut kann Putz oder Verklinkerung sein. :

Werden die Bauten verputzt, so hat der Putz méglichst glatt zu. seln
Der Sockel darf nicht hdher als 60 cm sein. Er muB identisch mit der
Kellerdecke sein. Er soll parallel zum endgultigen Gelénde verlaufen .
welches identisch mit dem Straflenniveau ist.

Besondere Bauteile, (Briistungen, Vergitterungen, Uberdachungen
Aufenleuchten etc.) sollen nur in schlichter Zweckform ausgefiihrt
werden. '

~Die farbllche Gestaltung der elnzelnen Bauwerke soll dezent sein.

Alle dreigeschossigen Bauten sind in Zellenform zu ernchten lhre. Stellung :
geht aus dem Bebauungsplan hervor.

aOhwN =

Zuléssig sind ausschlieBlich Flachdécher.

- Die Aulenhaut soll Putz sein, der méglichst glatt seln soll.

Sockel siehe a) 3.
Besondere Bauteile siehe a) 4.
Farbliche Gestaltung siehe a) 5.

- Bauzone der Einfamilien- Reihenhauser besteht aus 2- -geschossigen

Bauten ist und ist verbindlich. Alle Geb&ude sind in Zeilenform zu emchten
lhre Stellung -geht aus dem Bebauungsplan hervor.

a)

b)

©)
d)
e)

Zulgssig sind ausschlieflich Dacher von 30° Dachneigung. Fir die
Dacheindeckung sind engobierte Flachdachpfannen zu verwenden.
Drempel bis max. 50 cm OKF bis Unterkante Sparren - an der Au-.
Renkante gemessen sind zulassig. :
AuRenhaut siehe I. b) 2. AuBerdem ISt Holz als AuBenverkleldung
zulassig.

- Sockel siehe |. a) 3.

Besondere Bauteile siehe 1. a) 4.

Farbliche Gestaltung siehe I. a) 5. ‘

Die Stellung der Garagen geht aus dem Bebauungsplan hervor.
Nebengebéude dirfen nicht errlchtet werden.

Fur alle zentralgeheizten Bauten unter l.a und b besteht AnschluBzwang
“an die vorhandenen Fernhelzwerke



5

Bauzone der emgeschossugen Elnfamlhenhauser Hausgruppen sind nlcht
zuIaSS|g ;

~a) . Dé&cher sind als Flachdacher oder als flachgeneigte Dacher von 22°
. bis 30° Dachneigung zulassig. Drempel sind bis max. 75 cm OKF bis
~ Unterkante Sparren an der AuBenseite gemessen zuléssig. Dachauf-
bauten sind untersagt. Fur Pultdacher |st eine Dachnelgung vonbis
zu 12° zuléssig.

b) Fur jeden Kamin in der 70 m Schutzzone muB aufgrund der Verord-
nung zum Schutz der Wilder, Moore und Weiden gegen Brénde ein
Funkenfanger mit Drahtfutter aufgesetzt werden. Schornsteine sind
Uber Dach aus Hartbrandsteinen zu mauern. Offene Kamine sind
aufgrund der Verordnung zum Schutz der Wélder, Moore und Wei-

~ den gegen Brande in einer Entfernung von mehr als 100 m vom Wald
zulassig.

c) Die Auflenhaut kann Putz, Natursteln Klinker oder Holz sein.

d) . Sockel siehe |. a) 3.

e) Farbgebung siehe | a) 5. '

f) Fir jedes einzelne Einfamilienhaus kénnen auf dem Grundstuck bis
zu zwei Garagen errichtet werden. Diese sind als Doppelgarage zu-

-lassig. Die Garagentiefe darf 7,00 m nicht iberschreiten. Bei der

Dachausbildung wird auf lll. a) verwiesen. AuBer der Garage ist auf
dem Baugrundstuck ein zweiter Abstellplatz fiir einen PKW mit einer
unmittelbaren Zufahrt zuldssig. Andere als Massivgaragen sind nicht
zulassig. AuBerdem dirfen Nebengebaude nicht errichtet werden

‘ Bauzone, der zwe19eschossugen Einfamilienhauser. Baugruppen sind nicht
zuIassng :

’a) Dacher siehe lll. a), Jedoch sind hier Drempel unzulassug
b) -f)siehelll. b)-f

Die Lége'der Stellplétze und Garagen ergibt sich aus dem B'ebauungsplan.
Stellplatze kénnen im Wege der Ausnahme auch an anderer Stelle errich-
tet werden.

Gestaltung der Griinflachen und Einfriedigungen

Im Bereich der Einfamilien- Reihenhduser sind flir die Vorgérten keine Einfriedi-
gungen zulassig. Die rickwartige Begrenzung ist in Form eines feuerverzinkten
oder kunststoffliberzogenen Drahtzaunes mit einer Maschenweite von 50 mm in
einer Héhe von 90 cm zuléssig. Stacheldraht ist nicht zuldssig.

Die stréf&enseiti'ge Einfriedigung der einzelstehenden Familiehhéuser

-ist folgendermafen auszuflihren:

Im Bereich der Wohnsammelstraie und der ErschlieBungsstiche ist ein Draht-
zaun mit 50 mm Maschenweite in 90 cm Hohe auszufiihren. Er ist zwischen
Winkeleisen und Stahlrohrstltzen anzubringen. Betonpfosten und Stacheldraht
sind nicht zul&ssig. Die Einfriedigung hat 30 cm hinter der Grundstiicksgrenze zu
stehen. Der Zwischenraum zwischen Grundstticksgrenze und Einfriedigung ist
mit einer Hecke zu bepflanzen, die laut Hess. Nachbarschaftsgesetz vom
24.9.1962 so zu verschneiden ist, daf sie nicht in den offentlichen StraRenraum



ragt Zufahrten sollten nur soweit erforderlich in die Gartenflachen elngrelfen Sie
sind in der Regel als befestigte Radspuren herzustellen.

lil. Bauzone der GeschoRwohnungen. Im Bereich der 3- -geschossigen und mehrge-
' schossigen Wohnbauten ist jede Art der massiven Einfriedigung bzw. Emzau-
nung unzuldssig und nur Griinanpflanzungen vorgesehen.

Hinweis

In dem Wasserschutzgebiet ist die Verordnung tber das Lagern wassergefahr—
dender Flissigkeiten (VLWF) zu beachten.

Vorstehende Testfestsetzungen sind Bestandtenl
des Bebauungsplans

Nr. 907 ,In den Bruchwiesen*

(rechtswirksam seit dem 05.02.73)
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