Bebauungsplan Nr. 906.1 "Spitzenweg"
( Anderung des Bebauungsplanes 906 "Am Spitzenweg"

Hinweise, textliche Festsetzungen und Begriindung

1. Allgémeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 (6) BBauG

1.07 Die textlichen Festsetzungeﬁ gehoren zu der
Bebauungsplanzeichnung.

1,02 }‘ 'Gesetze_und Satzungsrecht

Gesetzliche Grundlagen sind das Bundesbau-
gesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. 8.1976
und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
15. 9.1977.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes ersetzen nicht die allgemein
gultigen baurechtlichen Bestimmungen und Nor-
men. Insbesondere sind zu beachten in der
jeweils glltigen Fassung:

a) Die Heséische Bauordnung (HBO) mit den
entsprechenden Durchfiihrungsverordnungen,

b) das Ortsbaurecht der Stadt Hanau,

c) die Einstellplatzsatzung der Stadt Hanau,
d) das Hessische Denkmalschutzgesetz (DSchG),
e) das Hessische Nachbarrecht und

f) die Satzung liber die Beseitigung von Ab-
fallen in der Stadt Hanau.



1.03 Denkmalschutz‘

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fiir Denk-
malpflege in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten
auftretenden Funde wie Mauern, Scherben, ,
Skelettreste etc. zu melden. Die Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand

zu erhalten und in geeigneter Weise bls zu
einer Entscheidung zu schiitzen.

1.04 = Fernmeldeanlagen

Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens & Mona-

~te vor Beginn von StraBen- und HochbaumaBnah
men zu verstindigen, damit die erforderlichen
Arbeiten fiir den Schutz und die Erweiterung

von Fernmeldeanlagen rechtzeitig durchgefiihrt
werden kdnnen.

1.05 . 110 kV—HQChspannungsfreileitung

Die 110 kV-Hochspannungsfreileitung der Preu-
Rischen Elektrizitats-Aktiengesellschaft, Kas-
sel, tangiert den Ostlichen Bereich des Plan-
gebietes, Eine eingeschrénkte Bebauung kann
mit Zustimmung des Leitungseigentiimers vorge-
nommen werden., Hierzu missen die Baupléne

und Beschreibungen der PreuBischen Elektrizi-
tdts AG. eingereicht werden.

1.06 In dem Leitungsschutzraum von je 20 m Breite

' - beiderseits der in der Planzeichnung ausge-
wiesenen Leitungsachse der 110 kV-Hochspan-
nungsfreileitung der PreuBischen Elektrizi-
tdts AG., die das Plangebiet im Ostlichen
Bereich tangiert, sind die den VDE-Bestim-
mungen entsprechenden Schutzforderungen zu
beachten und einzuhalten.



- 1.08

1.10

Rundfunkempfang

Wegen der das Plangebiet tangierenden 110 kV-
Hochspannungsfreileitung der PREAG empfiehlt
das Fernmeldeamt Taunus, um Empfangsstorungen
im Frequenzbereich des Ton-Rundfunks auszu- .
schlieBlen, die Rundfunkversorgung iiber eine
kabelgebundene Anlage sicherzustellen.

Hierfir ist das Fernmeldeamt Hanau zustandig.

Griindungen und Tiefbauarbeiten

Bei Tiefbauarbeiten jeglicher Art ist damit

zu rechnen, dafl alte Grubenbaue aus friitheren
Bergbautatigkeiten zutage treten.

In solchen Fidllen sind im Einvernehmen mit

der Bauaufsichtsbehorde die erforderlichen
bautechnischen SicherheitsmaBnahmen zu treffen.

Das Baugebiet enthdlt Bodenschichten und Boden-
arten mit unterschiedlicher Tragfihigkeit. Bei
den Griindungsarbeiten ist deshalb die Trag-

-fahigkeit des Baugrundes zu priifen. Das Poren-

grundwasser kann betonangreifend sein; es
sind deshalb entsprechende Isolierungen an den
Fundamenten erforderlich.

Trinkwasserversorgung

Dem Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden -~ AuBen-
stelle Hanau - sind die Entwirfe fiir das
Wasserrohrnetz baureif ausgearbeitet zur
Genehmigung nach 8§ 44 HWG (Hess. Wasserge-
setz) vorzulegen.



1.1

Kanalisation

Dem Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden - AuBen-
stelle Hanau - sind die Entwiirfe fiir das
Kanalrohrnetz baureif ausgearbeitet zur Ge-
nehmigung nach § 44 HWG vorzulegen. ‘

Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz (BBauG §§ 9 u.

Q9a) und der Baunutzungsverordnungl(BauNVO)

2.01

2.02

2.03

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes werden alle friheren planungsrecht-
lichen Festsetzungen, die diesem Plan wider-

" sprechen, aufgehoben.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA)sind die
nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zul#ssigen
Anlagen fir Veranstaltungen und sportliche
Zwecke sowie Gartenbaubetriebe, Tankstellen

und Stadlle fiir Kleintierhaltungen nicht zu-
lassig.

Garagen

.- Garagen sind auf den Baugrundstiicken neben

den in der Planzeichnung festgesetzten Stand- )
orten auch innerhaldb der durch Baugrenzen
festgesetzten liberbaubaren Grundstiickflichen
sowie des seitlichen Bauwichs allgemein zu-
lassig. Der Abstand der Garagen zu der StraBen-

begrenzungslinie muf} jedoch mindestens 5,00 m
betragen.



2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

Nébenanlagen

Die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Wasser und Wirme die-
nenden Nebenanlagen kdnnen in den Bauge-
bieten als Ausnshme zugelassen werden,

auch wenn im Bebauungsplan keine besonde- ‘
ren Fléchen hierfiir festgesetzt sind.

Grundstiicksfldchen, Ausnutzungsnachweis

Der Grundstilicksfldche konnen die Flichenan-—
teile der auBerhaldb der Baugrundstiicke fest-~
gesetzten Gemeinschaftsanlagen GSt und GGa
hinzugerechnet werden.

Uberschreitungen der Baugrenzen

Ein Vortreteﬁ’von Gebdudeteilen iiber die Bau-

grenze in geringfiligigem AusmaB, kann zugelas-
sen werden.

Vorgarten

Vorgarten sind als zusammenhingende Grinfld-
chen herzustellen mit Ausnahme der Zuginge
und Zufahrten.

In jedem Vorgarten ist mindestens ein Bsum
zu pflanzen.

In Vorgiarten sind Stellplatze fiir Kraftfahr-
zeuge nicht zulidssig.

Grundstﬁéksfreifléchen

Von den nicht lUberbaubaren Grundstiicksflichen
sind mindestens 60% als Griinflidchen und
Gdarten anzulegen und zu unterhalten.



2.09

2,10

25% dieser Griin- und Gartenflichen sollen mit
einer Dauerbepflanzung aus Biumen und Striu-
chern angelegt werden. Bdume im Sinne der
Festsetzungen 2.07 und 2.08 sollen eine Wuchs-
hohe von mindestens 8 m Hohe erreichen.

Ein Baum entspricht 10 qm und ein Strauch 1 gm
Grundstiicksflache.

Versorgﬁngseinrichtungen

Die zur Versorgung des Plangebietes mit Elek-

trizitat, Gas, Wasser und Fernmeldeanlagen not-
wendigen Kabel und Rohrleitungen der Stadtwer-
ke Hanau GmbH und der Bundespost (Fernmelde-
amt Hanau) sind innerhalb der Sffentlichen
Verkehrsfldchen zu verlegen.

Die Kabel und Rohrleitungen kdnnen auch in
ofntlichen Griinfldchen bei Bedarf verlegt wer-

~'den, ohne daB hierflir besondere Trassen durch

Leitungsrechte festgesetzt sind.

' 1éitungsfechfé '

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Fldchen
auf dem ehemaligen FuBweg zwischen der Wald-

‘stralle und dem Birgerhaus dienen der Unter-



2.11

2.12

bringung und Sicherung von Rohrleitungen
und Erdkabeln der Stadt Hanau, der Stadt-
werke GmbH. und der Bundespost (Fernmelde-
amt Hanau).

Bauhdhen

Bauliche Anlagen und Einrichtungen innerhald
des Plangebietes dirfen die maximale Hohe
von 200 m U. NN nicht ilberschreiten, weil
das Gebiet in einer Breite wvon 200 m von
einer Richtfunkstrecke der Bundespost iber-
quert wird.

SchallschutzmaBnahmen

In den Mischgebieten A und B sowie den Al1-
gemeinen Wohngebieten C und D sind wegen der

zu erwartenden Uberschreitung des Lirmricht-
pegels um ca. 5 dB(A) bei Wohn-, Schlaf-

und Aufenthaltsridumen Fenster der Schallschutz-
klasse 3 ~ entsprechend VDI 2719 Schalld&mmung
von Fenstern - zu verwenden.

3.  Festsetzungen nach Landesrecht § 9 (4) BBauG, § 118 HBO

3.01

Gebdudegestaltungen

Hausgruppen und Reihenhiuser sind grundsitz-
lich mit gleicher Dachneigung, gleicher First-
richtung und gleichem Eindeckungsmaterial zu
~rrichten.



3.02

3.03

5.04

3.05

Firstrichtungen

Die Firstrlchtungen von thngebauden sollen,
soweit die Grundstilickszuschnitte und Grund-
riBgestaltungen dies zulassen, in Ost/West-
richtung verlaufen. Hierdurch kénnen Solaran-
lagen effektiver installiert werden.

Wohnterrassen

An Wohnterrassen sind gegen Sicht geschlossene
Zaune oder Mauern als Sichtschutz grundsitz-
lich zuldssig. Diese Sicht- und Schallschutz-

‘maBnahmen dirfen eine Gesamtlinge von 3,50 m .

und eine Hdhe von 2,50 m (gemessen von der
Terrassenoberflache nicht iUberschreiten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der StraBenfluchtlinie
dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten eine

Gesamthdhe von 1,10 m nicht iiberschreiten und
sind aus durchbrochenem Material herzustellen.

Sockel sind bis zu einer Hche von 0,25 m zu-
lassig.

In den Mlschgebleten konnen entlang dem Spit-
zenweg Mauern als Elnfrledlgungen erstellt
werden. Diese diirfen bis zu einer Hohe von
1,20 m ausgefiihrt werden (Alle MaBe beziehen

31ch auf die fertige StraBenoberkante vor der
betreffenden Grundstiicken).

Energlegew1nnung

Zur Gewlnnung von Sonnenenergle und anderen
unweltfreundlichen Energiearten sind Solar-
anlagen, Warmepumpen und sonstige technisch



3.06

3.07

3.08

ausgereifte und gepriifte Anlagen grundsdtzlich
fir die Energiegewinnung zuldssig.

Im Hinblick auf die rationelle und wirtschaft-
liche Verwendung von Energie wird der Einbau
solcher Anlagen empfohlen.

Werbeanlagen

Im ganzen Plangebiet diirfen keine Lichtwechsel-
oder FlieBschriftanlagen oder Signalfarben
(rot, grin und orange) eingesetzt werden. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen der Hessischen
Bauordnung (HBO).

Werbe-~ oder Hinweistafeln, die nur am Ort der
Leistung zuldssig sind, diirfen eine GrdBe von
je 1 qm nicht liberschreiten. Je Betrieb oder
sonstigem Unternehmen ist nur eine Werbe- oder.

Hinwelstafel zuldssig.

Kniestocke

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen diirfen

keine zusdatzlichen Kniestdcke ausgebildet wer-
den.

Sockelhohen

Die Sockelhohe von Wohngebduden soll nicht
mehr als 0,70 m Uber der StraBenhdhe liegen.
Ausnahmen sind zul8ssig, wenn der Anschluf
der Kellerentwdsserung an das Kanalnetz sonst

nicht ausgefiihrt werden kann. . .





