TEXTTEIL.  zum Bebauungsplcﬁ der Stadt Hanau

- Stadtteil GroBauheim - fur das Plon-
gebiet 'Beiderseits der B 43 neu zwischen
Auhgimer Strafle und Main®

FESTSETZUNGEN ~ HINWEISE
1. Allgemeines
1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches werden

1.2

1.3

1.4

alle frtheren planungsrechtlichen Fest-
setzungen, die diesem Bebauungsplan
widersprechen, aufgehoben.

Der Anwendungsbereich der im Textteil ge~
troffenen Festsetzungen und Hinweise ist
durch den zeichnerisch dargestellten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplones festgesetzt.

In die jeweiligen Baugenehmigungsbescheide
ist folgender Zusatz aufzunehmen :
Das Fernmeldeamt 4 in Fronkfurt ist mind.
6 Monate vor Beginn der BoumaBnahmen zu
verstidndigen, damit die erforderlichen Ar-
beiten fur den Schutz und die Erweiterung
der Fernmeldeanlagen rechtzeitig vorbe-
.reitet und durchgefihrt werden kdnnen.

Zur Sicherstellung des ungestdrten Horfunk-
und Fernsehempfanges ist bei Bauvoranfragen
und Bauantrigen, welche die Errichtung von
Gebduden beinhalten, die die umgebende Be-
bavung um 2 Geschosse (ca. 6 m) und mehr
Uberragen oder aus denen sich ergibt, daB
metallische AuBenfliéchen verwendet werden
sollen, zu prifen :
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FESTSETZUNGEN

1.5

1.6

1.7

- 2. Das Bauland und

seine Nutzung

2.1

- I -

HINWEISE

q) Fur welchen Bereich ist mit Storungen
zu rechnen 7

b) Mit welchen MaBnahmen und Bauauflagen
~ist die Sicherstellung bzw. Wiederher-
stellung der ungestsrten Rundfunk- und

Fernsehversorgung zv gewshrleisten -?

Bei Erdarbeiten kinnen Bodendenkmiler,

wie Mauvern, Steinsetzungen, Bodenverfdr-
bungen und andere Funde, z. B. Scherben,
Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden.
Diese Funde sind nach § 20 DSchG unverzug-
lich dem Landesomt fur Denkmolpflege Hessen,
SchloB Wbn.-Biebrich, Westflugel, 6202
Wiesbaden-Biebrich, anzuzeigen.

Die Forderung ist als Auflage in zu er-
teilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Bei der Genehmigung und Durchfuhrung von
Bauvorhaben sind die §& 12 bis 17 LuftVG
zu beachten.

Die Forderung ist als ﬁuflage in zZu er-
teilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Bei der Neupflanzung von StraBlenbdumen

ist ouf vorhandene unterirdische Leitungen
Ricksicht zu nehmen. Die erforderlichen
Sicherheitsabstdnde sind einzuhalten.

Eine Abstimmung mit den betreffenden Ver-
sorgungstrdgern ist herbeizufthren.

Im Geltungsbereich dieses Bebcuungsplohes
sind folgende Baugebiete festgesetzt :

a) Mischgebiet (MI)

b) Gewerbegebiet (GE)

Die Baugebiete, dos MaB der baulichen
Nutzung und die Bauweise sind in der Zelch—
nung festgesetzt.
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FESTSETZUNGEN

2.2

- III -

HINWEISE

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind Leitungen von folgenden Versor-
gungstrdgern verlegt worden :

a) Stadtwerke Hanau GmbH
b) Kreiswerke Hanau

=

.c) Hosser- u. Schiffohrtsamt Frankfurt

d) Elektrizitdts-AG. Mitteldeutschlend (EAM)
e) PreuBische Elektrizitdts-AG. '

Soweit diese Leitungen auf Baugrundstiicken
verlegt wurden, sind hierfUr Leitungsrechte
in der Zeichnung festgesetzt worden.

(§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

Im StrafBenraum oder cuf “ffentlichen Fldchan
wurde der Verlauf der Leitungstrassen nur
zur Informotion dargestellt.

Das WF-Kabel des Wasser- und Schiffahrt-
amtes wurde wegen fehlender Einmessung nicht
in die Zeichnung cufgencmmen. Nach Angaben
des Amtes verlduft das Kabel in den BUrger~
steigen auf der Sudseite der Josef-Bautz~
StraBe und der Nordwestseite der Rodgau-
straBe.Vor der Aufnchme von Bauarbeiten in
diesen Bereichen ist deshalb das Wasser-

und Schiffahrtsamt schriftlich

zu benachrichtigen und der Kobelverlauf
festzustellen. '

Im Bereich der 11o KV-Leitung sind fir
sdmtliche geplanten Bauvorhaben der
‘PreuBischen Elektrizitdts-Aktiengesell-
schaft®', Abteilung Kassel, Kslnische Str. 136,
Kassel, die vollstdndigen Bauunterlagen
einzureichen.

- IV -



FESTSETZUNGEN HINWEISE

2.3 Die Hohe des Erdgescho3fuBbodens
- von Gebduden darf die Hshe der Burger-
steighinterkante um max. o, 5 m Uber-
schreiten.
Ausnchmen sind zuldssig, wenn die
~ AnschlUsse an die Kanolisation dles

erfordern. (§ 9 (2) BBGUG)

2.4 1In den Gewerbegebieten stdsstl. der B 43 sind Woh-
nungen, die nach § 8 (3) 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig sind, allge-
mein zuldssig (Wohnungen fiur Betriebs-
inhaber, Aufsichts- und Bereitschafts-
personen).
Hiervon dorf die Eigenort des Gewerbe-
~gebietes nicht beeintrdchtigt werden.
(§ 1 (5) in Verbindung mit § 8 (3) 1 BoulVO )

2.5 Die notwendigen Garagen oder Stell-

pldtze sind nur innerhalb der durch

die entsprechenden Festsetzungen in

der Zeichnung gekennzeichneten Fldchen

oder innerhalb der Uberbaubaren Grund-

sticksfldchen zuldssig.

Im Vorgartenbereich konnen Stellpldtze

nicht zugelassen werden.
(§ 9 (1) Nr. 4 BBauG)
Stellplatzsatzung der Stadt Hanau

2.6 Kinderspielplidtze fur Kleinkinder (bis
6 Johre) sind bei Bedarf auf dem je-
weiligen Baugrundstick anzulegen und im
Rahmen des Bauantrages nachzuweisen.

»(§ 9 (1) Nr. 4 BBauG)

2.7 Die Bauwerks- und Grenzabsténde sind nach
' der Hess. Bauordnung (HBO) in der ]ewells
gliltigen Fassung zu ermitteln..



FESTSETZUNGEN HINWEISE

2.8

2.9

3.1

Im Gewerbegebiet (GE) mussen die
Baugrundsticke eine Mindestbreite

von 25 m und eine MindestgrsBe von

1 ooo qm haben.
§ 9 (1) Nr. 3 BBauG
§ 9 (1) Nr. 3 BBauG

In dem GE zwischen den Hafenbchnunlagen
im Norden, dem MI im Osten, der VeltastraBe
im SUden und dem Rad- und FuBlweg im Westen,

'sind nur solche Betriebe zuldssig, deren

Emissionen die im angrenzenden Mischge-~
biet zuldssigen Immissionswerte nicht
Ubersteigen (60 dB (A) am Tage, 45 dB

(A) bei Nacht). § 1 ) Nr. 2 zweite VO zur Anderung

der BauNVO vom 15. 9. 1977.

Gestaltungsvorschriften

(Festsetzungen nach Landesrecht)
Aufgrund des § 118 HBO in der Fassung vom 16. 12. 1977.

Einfriedigungen von Baugrundstiicken sind

grundsttzlich aus durchbrochenem Material
herzustellen. Sockelmauer bis 0,30 m Hohe
(gemessen von der Burgersteighinterkante)
sind zuldssig.

- Die Gesamthshe der Einfriedigungen darf
- straBenseitig beil Gewerbegebieten 1,50 m

und bei Mischgebieten 1,20 m nicht Uber-
schreiten.

Seitliche und riUckwdrtige Einfriedigungen

sind bis zu einer Hshe von 1,50 m zuldssig.
Ausnahmweise kénnen fur Baugrundsticke mit
erhshtem Sicherheits- oder Schutzbedirfnis hshere
Einfriedigungen zugelassen werden.
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3.2 Bei Freisitzen kann zum Schutz gegen

Nachbareinblicke ausnchmsweise eine
Begrenzungsmaver zugelassen werden,
deren Hohe bis 1,75 m und deren Linge
bis 5,00 m betragen darf.

3.3 Wohngebdude mit mehr aols einem Vollge-

schoB durfen keinen zusdtzlichen Knie-

stock erhalten.

Soweit technische Dachaufbauten erforder-
lich werden, sind diese so zu gestalten,

daB sie nicht storend in Erscheinung treten.
Eine onderweitige Nutzung dieser Aufbauten

ist unzuldssig.

3.4 In den Misch- und Gewerbegebieten sind
mind, 20 % der nicht uUberbouten Grund-
stUcksfldchen als Grinfléchen cnzulegen
und zu unterhalten. Diese Grunfliéchen
sollen eine 25%ige Baum- und Strcuchbe-

- pflonzung einschlieRen. Ein Baum ent-

spricht 25 qm, ein Strauch entsprich 1 gm.

3.5*kwerbeqnlcgen sind nur cm Ort der Leist
 (betroffenes Baugrundstuck oder Pro

stdtte) zuldssig. SchriftbdndezMit dem
Firmenncmen durfen eine Sg
staben etc.) bis o,75 aben.
Firmenzeichen (SymGle) durfen bis 1,5 m
hoch sein. Weebetafeln durfen bis 4 gm
grof3 sei I
Firmes€childer durfen 1 gm Gesamtfldche

tcht Uberschreiten.

*

Siehe folgende Seite!

tions-

{fthohe (Buch-
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63-zp Hanau, 08.12.2004

Bebauungsplan Nr. 904.1
Festsetzung Ziff. 3.5 ( Werbeanlagen ) nichtig

Das Verwaltungsgericht hat in seinem inzwischen rechtskraftigen Urteil vom 08.09.2004
( Mc Donald Werbepylon ) die im Bebauungsplan Nr. 904.1 enthaltene textliche
Festsetzung Ziff. 3.5 fur nichtig erklart. Dies bedeutet fur die Praxis:

1. Werbeanlagen in Gewerbegebieten, die innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 904.1 liegen und an der Statte der Leistung errichtet werden,
sind kunftig baugenehmigungsfrei ( vgl. 8 55 Anlage 2 Nr. 10.1.5).

2. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von baugenehmigungspflichtigen
Werbeanlagen kann nicht mehr auf der Grundlage der Ziff. 3.5 beurteilt werden.

Vorstehende Ausfihrungen bitte ich bei kiinftigen Bauantragen zu berticksichtigen. Die

Ausfuihrungen beziehen sich ausschlie3lich auf den B-Plan 904.1.

Zapke
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3.6 Kinderspielpldtze sind gemdB der
Kinderspielplatzverordnung (KSpVO)
vom 29, 7. 1977 in Verbindung mit
§ 10 (1 ~ 5) HBO herzustellen.

- Die Bauaufsichtsbehtrde kann vom Bauherrn
einen Fldchengestaltungsplan fur das be-
treffende Baugrundstick fordern. Dleser
Plan muB3 enthclten :

a) Die zur Bebauung vorgesehene Flache

~mit Lage der vorhandenen und geplanten
Gebdude,

b) die Stellfldchen fur Kraftfohrzeuge,
Garagen,

c) die MUlltongensfellplﬁtze und die Art
der Mullbehdltnisse,

d) die befestigten oder zu befestigenden
Verkehrsildchen und Zufahrten,

e) die Klelnklndersplelplatze, deren GroBe
und Ausstattung,

f) die Grundstickfreifldchen und deren
Gestaltung.

3.7 Auf sffentlichen und privaten Parkplidtzen
oder anderen PKW-Stellfldchen ist auf
Pflanzstreifen oder Pflanzinseln jeweils
fur 4 - 6 Stellpldtze ein Baum zu pflanzen
und zu unterhalten.
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