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ALLGEMEINES

Textliche Festsetzungen

:Dle textlichen Festsetzungen ‘sind Bestandtell des
Bebauungsplanes.'

Der Geltungsberelch der textlichen Festetzungen
ist durch den zeichnerisch festgesetzten Geltungs-
bereich des”Bebauungsplanes~festgelegt:

Fﬁr den Geltungsbereich werden alle friiheren pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

Die planungsrechtllchen Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes ersetzen nicht die allgemein giilti-

gen baurechtlichen Bestimmungen, Normen und sonstigen

Vorschriften und Satzungen.

HINWEISE

Fernmeldeanlagen, Breitbandverkabelung

Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens 6 Monate

vor dem Beginn von StraBen- und HochbaumaBnahmen
zu unterrichten, damit die erforderlichen. Arbeiten
fir den Schutz und die Erweiterung der Fernmelde-
anlagen rechtzeitig vorbereitet und durchgefihrt
werden kdnnen.

Fiir das Plangebiet ist eine Breltbandverkabelung
vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Fliir das Plangebiet sind baureife Be- und Ent-
wdsserungsentwiirfe zu erstellen, die einer Geneh-
migung nach § 44 HWG durch die zustdndige Wasser-
behOrde bediirfen. In dem Entwurf ist nachzuweisen,
daB die in Anspruch zu nehmenden, vorhandenen Lei-
tungen ausreichen.
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VerSOrgungstrassen

In allen StraBen. und Wegen sind geelgnete und

ausreichendé Trassen fiir die Fernmeldeanlagen und

Breitbandkabel,. d1e Stromversorgung und d1e Gas- .
und Wasserversorgung frelzuhalten.ﬁDle Leltungs-

‘verwaltungen s1nd gehalten, die zur Verfugung stehen-

den Fl&chen S0 w1rtschaft11ch wie moéglich zu nutzen,.

WaSSérgeféhfdéhdémSEbffé

Der Einbau von Lagertanks bzw. die Lagerung wasser-
gefdhrdenter Stoffe ist gemdB § 26 HWG rechtzeltlg
vor Baubeginn der Unteren WasserbehOrde anzuzeigen.

~ Bergbau

Bei Aushubarbeiten ist auf Anzeichen alten Berg-
baues zu achten; erforderlichenfalls sind im Ein=-

-vernehmen mit der Bauaufsichtsbehdrde die notwen-

digen bautechnischen SicherheitsmaBnahmen zu

~treffen.

Denkmalschutz

Nach '§ 20 DSchG 51nd dem Landesamt fiir Derkmal-
pflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt odeéer Stadt-
planungsamt - Untere Denkmalschutzbehérde - alle
bei Erdarbeiten auftretenden Funde, wie Mauern,

'Scherben, Skelette usw. unverziiglich anzuzeigen.

Die Funde und Fundstellen sind in unverindertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Kinderspielpldtze (8ffentlich und privat)

Auf den ErlaB des Hess. Ministers des Innern vom
6. Juni 1983, StAnz. Seite 1367, 1703 'Giftige
und sonst gefdhrliche Bepflanzung von Kinderspiel-
pldtzen' wird verwiesen.
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Freifldchengestaltungsplan

~-Zum -Bauantrag wird ein Freifldchengestaltungsplan

(M 1:250) gefordert, in dem alle nach § 2 Abs. 2

Nr. 10 Bauvorlageverordnung aufgezihlen Angaben ent-
halten sind.

LarmschutzmaBnahmen an Wohnungen

An allen Wohnungen sind gegebenenfalls Lirmschutz-
maBnahmen zu treffen, um die Immissionswerte: gem.
den Richtlinien fiir baulichen MaBinahmen fiir AuBen-—
larm - Fassung September 1975, ergdnzende Bestimmungen
zur DIN 4105, Schallschutz im Hochbau 1 bis 5 - ein-
zuhalten. Auch bei der GrundriBgestaltung sind die
auftretenden Immissionen zu berilicksichtigen.

Verkehrsberuhigte Bereiche

Die verKkehrsberuhigten Bereiche sind zur Kennzeich-
nung zu pflastern.

Richtfunkverbindungen

Uber den Planbereich verlaufen 2 Richtfunkverbindungen
der Deutschen Bundespost filir den Fernmeldeverkehi.
Die max. zul#ssige Bauhdhe von 116 m {ber NN bei
Punkt A, 126 m U NN bei Punkt B, 126 m U NN beil
Punkt C und 136 m NN bei Punkt D darf im Schutzbe-
reich der Richtfunkverbindungen nicht tiberschritten
werden, um die Funkfelder nicht zu beeintr&chtigen.

Zwischenwerte k@nnen interpoliert merden.“Diese Bau-
hthenbeschrénkungen gelten auch fiir Baukréne und
deren Ausleger (s. Anlage 1).

Kabelverteilerschréanke

Kabelverteilerschrénke der Stadtwerke Hanau kdnnen

an der straBenseitigen Einfriedung errichtet bzuw.
in die Einfriedung integriert werden.

- 4 -



EErandschutztechnlsche MaBnahmen

fiir. das Balgebiet

Fir das, Bebauungsgeblet ist eine L#sch-

;wasserversargung van mlndestens 48 m? .

'fpro Stunde fir. zwel Stunden sicherzu-

'stellen.,Diese Luschwassermenge muB aus
‘mindestens: einen Hydranten bei einem

MindestflieBdruck ven 2 bar. entnomman‘f”
werden kdnnen.’

Die ErschlleBungs- und Wohnuwege sind so
‘herzurichten, daB sie von Feuerwehrfahr—
‘zeugen mit einem zula351gen Gesamtgewlcht

von maximal 14 t befahren werden kdnnen.
Etwaige verkehrsberuhigende MaBnahmen
sind so herzustellen, daB sie von Fahr-
zeugen mit einem wenderadlus van 20 m
befahren werden knnnen.'

Die Alarmlerung der Feuerwehr und der

Rettungsdienste ist durch geeignete MaR-
nahmen 51cherzustellen.-E1ne Mdglichkeit:
ist die Einrichtung eines &@ffentlichen -
Minzenfernsprechers mit entsprechender"f’
Notrufeinrichtung. :

.MaterialverWendung bei Herstelluhg‘LéfmsCthzWéIien—

Fir die Erstellung der Larmschutzwalle - 1nsbe-f
sondere Nordostseite  (Bahn) sollte Sanddunen—_wﬁ
material aus der Waldwiese verwendet, auf Ge--

holzpflanzungen verzichtet und nur gerlnge Elﬂ-
saat vorgenommen werden..ﬂll,‘_



3.3

3.3.1

Art der baulichen Nutzung’

In den als Bereiche- 1." bis 4. gekennzeichneten
reineni-un uuhngebleten sind die Nutzungen
nach. § 3+ Absatz 3 “'%r. % und 3 sowie Absatz 3
BauNVUfunzulassig (Rechtsgrundlage § 1 Ab-
satz: 6 Nr. 1 BauNVD) o

In der als Ber21ch 5 gekenn281chnetan allge-
meinen Wohngebiete sind die Nutzungen nach

§ & Abs. 3 Nr. 2 - 6 BauNVO unzuldssig (Rechts-
grundlage: § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die ﬂberbaubafen'Grundstﬂbksfléchen sind -durch
Baugrenzen und durch das MaB der baulichen
Nutzung in der Grund- und Gescthflachenzahl
Fastgelegt. :

Stellplatze und Garagen

' Stellplétze und Garagen sind innerhalb der dafir

gekennzeichneten Flachen oder der {iberbaubaren
Fldachen zu13531g.

Gem91nschaftsgaragen und’ Gem91nschaftsstell-
pléatze

Die Flachenahtélle dér'Gem91h5chaftsanlage‘BGA,
G5t und VP k@nnen ausnahmsw81se dem Baugrund-
stiick hlnzugerechnet werden. .

Der Carmschutzwall (Dammf uB bis Dammkrone)
kann ausnahmsweise den angrenzenden Baugrund-
stucken hinzugerechnet werden.

wnhnungen in Hellergeschnssen

In Kellergeschossen sind wnhnungen unzu15531g
(§ 1 Abs. 7 BauNvO).



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT

§ 9 (4)BauGB und § 7118 HBO

Gafagen

Zusammenhdngende Garagen .sind _.in: einer Bauflucht
2u errichten und gestalterisch aufeinander abzu-
stimmen. Der Stauraum vor Garagen betrdgt mind.
5,0 m éusgenommen Gestaltungsbereich 1). Die Zu-
fahrten sind offen zu halten und sind weder mit
Barrleren, Ketten noch Pfosten abzusperren.

Sockelhéhe

‘Die Sockelhdhe ist in den Gestaltungsberelchen

1 - 5 festgesetzt

Fihrt die Elnhaltung dieser Festsetzung zu Schw1er1g-

keiten bei der Abwasserbeseitigung oder aufgrund
der Bodenbeschaffenheit, kann ausnahmsweise eine
groBere Sockelhdhe zugelassen werden." In diesen

Fallehn ist das Gel#nde zum Gebdude hin so &nzu-

boschen daB ‘die max. festgesetzte Sockelh&he

‘nicht uberschritten wird,

Sonnenenergie

Anlagen zur Verwendung der Sonnenenergie sind zu-
ldssig. -

Milltonnen

Milltonnen sind auf dem Grundstiick so -anzuordnen,
daB sie von der ErschlieBungsfliche nicht einge-
sehen werden kdnnen.

Miilltonnensammelpl&dtze sind mit Buschwerk dicht
zu umpflanzen.



4.5 .

4.9 .

4.10

Wérbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in den Gestaltungsbereichen
5 bis einschlieBlich des 1. Obergeschosses zu-

ldssig. Sie diirfen nur horizontal angeordnet wer-
den, wobei die Schrifthdhe von o ,60 m nicht iiber-

schrltten werden darf

'Gronerbeanlageh

Im gesamten Baugeblet sind Groﬁwerbeanlagen'

(Tafeln) unzula551g.

Gestaltungsbereiche

Weltere Festsetzungen .ergeben .sich durch die ge-

troffenen. Festsetzungen der Gestaltungsberelche
1 bis 5.

bachgeschosse

Wenn im Rahmen der HBO vom 16. 12. 1977 Dachge~
schosse als zusdtzliche Vollgeschosse anzurechnen

‘51nd kdnnen diese im Wege der Ausnahme zugelassen

werden ‘sofern die festgesetzten Grund- und Ge- N
schoBflachenzahlen nicht iiberschritten werden und.
die Anordnung der vermehrt erforderlichen Ein-
stellpldtze sowie eines angemessenen Griinflichen-
anteils auf dem Grundstiick ge31chert ist.

Gebéudehéhe
Die Gebéudehéhe wird gemessen vom Anschnitt des

natlirlichen Geldndes bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachfliche.

Ausnahmen

Von den Gestaltungsfestsetzungen fiir
dle Gestaltungsbereiche 1 und 2 ktnnen Ausnahmen

erteilt werden, wenn die gesamte Hausgruppe in einer

Einheit geplant und gebaut wird,



Allqemelne

7 Schema

Wohnform

Nutz bhFé Ebe’n'e‘n

Hausgruppen, Garten-
hofhéusér-;»,-ﬁ‘,- o

Erdgeschoﬁ und Dach-,v-
raum” (Galerlegeschoﬁ)

2,/"'wE

- 18-30°

Wohneinheiten =
Bcebdudegestaltung , .
Dachform ' GD Satteldach Sheddach
{ Dachneigung 180 blS 300
Oachauf bauten zuldssig-
Oachdeckung kleinteilig, ziegelrot|bis rotbraun
Kniestock nur zuldssig, soweit chksprunge v. Gebiude
Sockelhdhe. h=max.o0,75nli, OK-Ver- teilen dies erfor-
AuBenwinde Putz, verkehrsfl, dert
C |Freiraume Farbe hell. R
Einfriedung zur h= max. 1 ,Q_é m iiber Verkehrsflidche.
Strafle . ’ ’
h= max. 1 20 m
P rische,_,Festsetzungen
und- riickwirtig o o
D |Besonderheiten

Die notwendlgen StellpLatze oder
. Garagen sind nur innerhalb der
iiberbaubarenoder” gekennzelch-—

neten Flachen zula531g.
5. Punkt l+ 10 SR -




Wohn form

Wohnei'nhe}ivte' n.

'Relhenhauser,
schosse zw1ngend

Nuhb&é?tﬁ&ﬁnfl, ErdgeschoB

ITI- Ge-'

ObergeschoB

Schemg ™

w00

650

BGebaudegeia&ung T
Dachform GD-Satteldach
30°
Dachneigung el
Dachauf bauten nicht zulassig . 4
Oachdeckung kleinteilig, ziegelrot| bis rotbraun
Kniestock nicht zuldssig :
Sockelhthe h= max.o,75m iiber OK-Vlerkehrsfl&che
Auflenwiinde Putz, Farbe hell : - -
C [Freiraume ' -
mnnwum zur h = max. 0,50 m iber Vlerkehrsfldche
Strafle ‘
Eintriedung seitlich | h= max. 1,20 m
und riickwirtig - | S+ 5.2. landschaftsplaherische
. Festsetzungen
Besonderheiten

- und. Dacheindeckung anz

Kopfgaragen sind mind.
StraBenbegrénzungslini
Die Diacher  jeder Haush
risch aufeinander in F

5. Punkt 4.10

ugleichen.

5,00 m hinter der
e zu errichten.
dlfte sind gestalte-
irst- und Traufhdhe

1o -




- ’ 1 b -_

GESTALTUNGSBE REIC H 3

FESTSETZUNBEN: GEMAB§1‘8 HBO N VERBINDUNG ‘MIT§9 BaubB

A [Allgemeines Schemg
| 30-36°.
: Eiﬁielhéusérvundb_ g
Wohnform Doppelh#user zul#ssig. «©
' II-Geschosse max. Schema 1
. L . /\>30°
. | Nutzbare - Ebenen | ErdgeschoB ~ T:O0ber- - gl
: - '| gescho3 oder ausge- BVANEE SR |

-

bautes DachgeschoB Schema 2
. | Wohneinheiten - < 2 WE = e
BfGebdudegestaltung
Bachform GD-Satteldach, Walmdach, Sheddéch
Dachneigung Schema 1:300. 360
Schem‘_a 2: ?30:9
Dachauf bauten zuldssig o »
Dachdeckung kleinteilig, ziegelrot|bis rotbraun
Kniestock zuldssig, wenn Traufhdhe gem. Schema 1 u. 2
Sockelhghe h= max.o0,75 m Ui.OK-Ver+ nicht wesentlich
AuBenwiinde Putz, _kehrflidchel. liberschritten wirs
C |Freiraume Farbe hell ' ' ' B
tinfriedung zur )
Strafe h =max. 1,00 m lber Verkehrsfldche
Einfriedung seitlich {h = max. 1,20 m
und riickwartig s. 5.2 landschaftsplangrische
' Festsetzungen
D [Besonderheiten

Die D&cher jeder

stalterisch in Firsthihe,
und Dacheindeckung aufeginander abzu-

stimmen.

"Haushalfte sind ge-
Dachneigung

- 11



FESTSETZUNGEN .: GEMAB§H8 HBG IN VERB!NDUN Ml‘§’9 BGUGB

A A[!qememes - _Schemg i
GeschoBwohnungsbau | o
. » o »30°
Wohnform III-IV Geschosse N
Nutzbare Ebenen Erd-' 1. 06 .%2 OG- ' o
- - Dachgeschoﬁ
Wohneinheiten HM-N
BGebaudegestaltung _ - .
Dachtorm- GD-Satteldach
Dachneigung > 300 '
Dachoufbauten zuldssig . I :
Dachdeckung klelntelllg, ;L‘egel,rot bis r_otbr-aun
kniestock zuldssig | e
Sockelhdhe h = max. 0,75 m {ber OK-Verkehrsfl&che
Auenwinde Putz, Farbe hell ' :
C [Freiraume’ ‘ '
Einfriedung zur h = max. o,50 m iiber Verkehrs-
StraBe flache oder Weg :
Einfriedung seitlich | b = max. 1,20 m:
und. rickwidrtig - s. 5.2 landschaftsplam:rische Fest—
setzungen - -
D |Besonderheiten
12
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GESTALTUNGSBEREICH 5

A

FESTSETZUNGEN: “'GEMAB§1‘8 HBG iN VERBINDUNG MIT89 BGUGB

Schema

Allqememes

Wohn form ‘

Geschonohnungsbau
Laden

> 30°

_ |Nutebare Fhenen | 477Ul 20 0B, Dachgeschos )
BGe bﬁua'e-gééfa ltung-| -~ _ z '
Dachtorm GD-Satteldach
Dachneigung - > 30°
Bachaufbauten - ‘zuldssig
Dachdeckung kleinteilig, ziegelrot bis rotbraun
Kniestock zuldssig _ -
Sockelhdhe maxX. o,75 m Uber OWK-Verkehrsfl&che
Aufenwiinde Putz, Farbe hell
C |Freiraume .
tinfriedung zur nicht zuldssig
Strafle
Einfriedung seitlich | h = max. 1,20 m_
.undruwwﬁmg S. 5.2 landschaftsplanerische Fest-
: setzungen
D

Besonderheiten

Die Didcher sind gestal
aufeinander abzustimme

terisch:.
n.

13



' .Landschaftsplanerlsche Festsetzungen

§ 9BauGB., § 118 HBO

-Erhaltung’ vorhandener Gehdlzbestidnde

.Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie.mdglich

zu schonen. Gesunde Biume: mit mehr als 60 cm
Stammumfang - gemessen in 1 .m HShe - sind zu
erhalten. Hiervon sind Obstbdume - abgesehen
von Schalenobst (z.B. WalnuB und EBkastanie) -

-ausgenommen. Falls durch die Erhaltung dieser
‘Bdume die Durchfiihrung zulidssiger Bauvorhaben

unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zu-
la551g, wenn anandererStelle des ‘Grundstiickes
fiir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge" ge-

.tragen wird. In jeder. -Phase der Baudurchfiihrung .
-~ .sind die zu erhaltenden .Bdume .vor.schidigenden
. Einfliissen .zu bewahren (s. Deutsche Normen:. ;
.. ¥Schutz. von . Baumen Pflanzbestinden und- Vegeta—'
 tionsflichen bei. BaumaBnahmen' DIN. 18920 ‘Bkto-

ber 1973).

Vorgartengestaltung -

In reinen Nnhngebleten sind Vor-
gdrten als zusammehh&ngende Griinflichen zu ge-

stalten und zu unterhalten. Dabei sind bevorzugt'V

Laubbdume zu pflanzen, die in der GréBe den
Grundstiicksverhdltnissen entsprechen.

Vorgarteneinfriedigungen (soweit ﬁberhéupt er-

"forderlich) sind so zu gestalten, daB sie den

Zusammenhang des StraBen- und Platzbildes nicht
stdren. StraBenseitige und seitliche Elnfrle—
digungen im Bereich der Vorgirten sollen, von
Hecken abgesehen, nicht als_geschlossene Wand:
ausgebildet werden oder als solche wirken-
Lebende Hecken als Einfriedigungen der Vorgérten.

sind zu bevorzugen. Auf Punkt 2.12 wird u. a.
“hingewiesen. :

Die Grundstﬁckseinffiedigungenvsind an den seit-
lichen und hinteren Grenzen aus Maschendraht-
zaun oder als Holzlattenzaun mit einer max. HShe

- 14 -



fVﬁn 1,20 mZZUiééélé..Lebende Hecken als
Grundstuck391nfrledungen 51nd zu bevorzugen.»

Grunflachen— und Geholzantell in allgem81nen
MDhngebleten.~_ S .

In reinen  :. mchngebleten sind minz.

destens 80 % der nicht iiberbauten Grundstucks—
fldchen als” Garten oder Griinflichen’ anzulegen und
zu unterhdlten. Die Griinfldchen sollen eine 3o%ige
Baum- und Strauchbepflanzung mit elnhelmlschen Ge-
hdlzen elnschlleBen. : '

Ein Baum mit einer Wuchserwartung von mind. 4 m
,Hohe entspricht 1o qm ein Strauch entsprlcht 1 qm.t

Auf”Jedem,Grundstuck lstzmlndestens ein flrstuber-
schreitender Laubbaum, der .auch ein. ‘hochstammiger
Obstbaum alter Sorten sein kann, zu pflanzen und

zu pflegen. Dem Obstbaum 1st h1erbe1 der- Vorzug zu.
geben. .

Biume im Bereich von Parkplitzen

Auf offentlichen und privaten Parkpldtzen oder
anderen PKW—Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen
oder Pflan21nseln mind. 6 Stellpldtze ein groB-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und 2zu unterhalten. .
Diese Baumpflanzungen sind nicht auf die Pflan-
zungen der Ziff. 5.3 anzurechnen .Die Stell - e
platzsatzung der Stadt Hanau vom 2. 12. 1986 § 3
'Gestaltung der Stellplatze‘ ist zu beachten.'

Die Standorte fiir die Parkplatzbaume sind durch
eingehende Bodenvorbereitungen nach: Angaben des
Stadtgartenamtes zu verbessern und simtlich mit
- Bewdsserungssystemen zu versehen.

1 GrundstﬁckZUfahrten und Stéllplétze

Eine Vers1egelung der Grundstuckzufahrten und
Stellpldtze in wasseFundurchlissiger Teerdecke

- 15 -



oder als geschlossene Ortbetondecke ist unzu-
lassig.

Die Befestlgung der Flachen mit, Pflaster,'wasser—
gebunder Decke o. &. ist.zu bevorzugen. '
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”Landschaftsplanerlsche Empfehlungen ohne
_Blndungsw1rkung

Als’ Hlnwels 51nd dlese Empfehlungen mit 1n
den Bauscheln aufzunehmen.

,Aﬁlagé von’ zisternen und Sickereinrichtungen

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen
einschl. der Einschnitte und Dachaufbauten soll
uber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne
auf dem jeweiligen GrundstiicK abgeleitet ‘werden.,
Das Fassungsvermdgen sollte mind. 751 /m? pro-
jlzlerte Dachflache betragen. :

Im Einzelfall kann bei entsprechender priifung

‘des Baugrundes die Zisterne auch mit einer
“Sickereinrichturig kombiniert werden. In diesem

Fall 1&Bt sich das Fassungsvermdgen auf So 1/m?
projizierte Dachfliche begrenzen.

Bepflanzung von Winden

Hauswdnde, die keine oder wenige Fensterdffnungen
haben, sollen mit Kletterpflanzen begriint werden.
Insbesondere sind Winde im Bauwich und Garagen-

seitenwidnde geeignet. :

Die Begriinung kann mit Spalier (Obst, Schlinger)
oder durch selbstkllmmende .Gehdlze (Efeu wilder
Wein) erfolgen.
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