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BEBAUUNGSPLAN NR 815 MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
" GARTENANLAGE IM BACKES"

1.01

1.02

1.03

HINWEISE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeiné Hinweise und nachrichtliche Gbernahmen

Gesetzliche Grundlageh sind das Baugeéetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 und
die Baunutzungsverordnung (BauNVO)} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.,90. '

Die planerischen Féstsetzungen dieses Bebauungsplanes
ersetzen nicht Gesetzesvorschriften sowie allgemeln giiltige

- baurechtliche Best1mmungen und Normen.

Insbesondere sind zu beachten in der jeweils giiltigen
Fassung:

- das Bundeskleingartengesetz
- die Hess. Bauordnung und die zugehdrigen Dur‘c:hfuhr‘ungs-~
bestimmungen

- die Eihstellplatzsatiungder Stadt Hanau

- das Hess. Nachbarrecht.

Das Plangebiet wird nach Auskunft des Bergamtes Bad
Hersfeld von einem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld iliberdeckt. Unterlagen iiber eventuellen

ehemaligen Bergbau_liegegithnz/vor.
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" Nach fritheren Stellungnahmen des Bergwerkseigentimers und nach
vorhandenen Unterlagen ist mit der Aufnahme bergbaulicher
Tatigkeiten in absehbarer Zukunfi nicht zu rechnen.

1.04 Nach § 20 DschG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Wiesbaden
alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde, wie Scherben, Mauern
Skelettreste etc. zu melden. '

Fundé und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung Zu schitzen.

1.05 Nach Aussage des Hessischen Landesamtes fir Bodenforschung liegen
- im Plangebiet Auenlehme und Terrassenkiese mit einigen Metern
Michtigkeit auf tertidren Tonen, Sanden, Mergein und  Kalken.
Schwierige Griindungsverhdltnisse sind nicht zu erwarten.
- Eventuell ist Grundwasser in geringer Tiefe vorhanden.

1.06 Nach' § 26 HWG ist die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe beil
, der Unteren Wasserbehtrde anzuzeigen.
Nach § 38 HWG ist die Errichtung von Gartenbrunnen bei der
Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

1.07 Im Bereich der -als offentlicher FuB- und Radweg ausgewiesenen
Gelindestreifens westlich der Bundesbahnstrecke verlduft ein
Umgehungskabel der Deutschen Bundesbahn (DB). Bei der geplanten
Nutzung muB mbglicherweise von kabelseitigen AnpassungsmaBnahmen
ausgegangen werden. (Einschaltung der DB erforderlich).

1.08 OberfléchenwaSSer dirfen dem Bundesbahngeldnde nicht zugefihrt
' werden. ' _ :
1.09 waSSer-, Abwassér- oder Gasleitungen parallel der Bundesbahn-

strecke diirfen nur verlegt werden, wenn Schutzvorkehrungen getroffen

. werden, so daB der Bahnbetrieb nicht beeintrdchtigt wird. Im
ibrigen sind nach Auskunft der Bundesbahn Leitungstrassen entlang.
der Bahnstrecke unerwinscht. : '

1.10 Von beabsichtigten Anderungen wasserbaulicher Art, die auf die
Bahnanlage einwirken kénnen, ist die Deutsche Bundesbahn recht-
zeitig zu unterrichten. _ S
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2.01

2.02

Festsetzungen nach Bundesrecht

{§ 9 BauhVv0)

{iberbaubare Grundstiicksfldche

Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig. (§ 12 (6), § 14 (1) BauNvD).

"Nicht UDerbaubafe Grundstiicksflédche

Mindestens 90 % der nicht tberbaubaren Grundstiicksfléche sind -

girtnerisch zu nutzen oder zu gestalten (§ 9 (1) 2 BauGB).
(Ausnahme: Freifldchen der Kindertagesstédtte).
Vorgédrten sind - ausgenommen die notwendigen Zufahrten und

" Zuginge - als zusammenhédngende Grinfldche zu gestalten.



2.04

Auf jeweils 150gm nicht Uberbaubarer Grundstiicksfliche ist unter
Anrechnung vorhandener Bdume mindestens ! Laubbaum gemdB Pflanzen-

. verwendungsliste zu pflanzen. Abgingige Biume sind entsprechend zu

2.05

2.06

2.07

2.08

2.09

2.10

- 2.12

ersetzen (§9(1)25a,b BauGB) (Ausnahme: Freifldchen der KindettagesstﬁttE).

Mindestens 20% der gértnerisch zu nutzenden oder zu gestaltenden

~Grundstiicksflache sind mit GehGlzen zu bepflanzen (1 Laubbaum ent-

spricht 15gqm, 1 Strauch entspricht 1 Sqm)
(§9(1)25a BAuGB)

Einfriedungen in Form von Nadelgehflzen sind unzuléssig (§9(1)20 ,

8auGB).

Private Grinflédche - Zweckbestimmung Gdrten -

Mindestens zwei Drittel jeder Gartenparzelle sind als Nutzgarten
(Obstwiese, Gemise- oder Beerengarten) zu bewirtschaften.
Maxlmal ein Drittel der Flache darf als Zier- und Erholungsgarten

 gestaltet werden (Rasen, ZiergehSlze, Wege-, Hitten- und Sitz-

platzfliche).
(§9(1)10 BauGB)

Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten oder Campingwagen sowie das

~ Lagern von Baumaterialien, soweit es nicht MaBnanhmen dient, die

innerhalb der Gartenanlage durchgefiihrt werden, ist unzuldssig
(§9(1)10 BauGB).

Die Befestlgung von Wege- und Sitzplatzflichen mit wasserundurch-
lassigen Materialien (Flachenversiegelung) ist auBerhald der Grund-
fléche der Gartenhiitte unzuldssig (§9(1)20 BauGB).

Je Gaftenparzei[e sind unter Anrechnung vorhandener Biume mindestens N
zwei Obstbdume zu pflanzen. Es dirfen ausschlieBlich alte, lokale
Sorten als Hochstamm Verwendung finden (§9(1)25a,b BauGB).

- AuBer Hochstémmen einschlieBlich WalnuB diurfen keine Gehdlze ge-

pflanzt werden, die in ihrer natiirlichen Entwicklung hbher als. 6ém
und breiter als 5m werden konnen {§9(1)25b BauGB).

Das Anpflanzen von Nadelgehiilzen, insbesondere zur Einfriedung der
Parzellen, ist unzuldssig (§9(1)20 BauGB).



2.13 Ziergehdlze diirfen hdchstens 5% der gesamten Gartenflache in An-
- spruch nehmen (1 Laubbaum entspricht 15qm 1 Strauch entspricht
1,5qm) (§9(1)20 BauGB).

2.14 Vorhandene Gehblzbestdnde sind zu erhalten. Standortfremde Baume
‘und Strducher sind mit Ausnahme von GroRbaumen (Stammumfang - {iber
100cm gemessen in 1m Hohe iber Boden) zu bese1txgen (§9(1)25b
BauGB). '

2.15 Ein AnschluB der einzelnen Gartenparzellen an die &ffentliche
Wasser-, Gas-, Telefon-, und Stromversorgung ist ebenso wie die
Errichtung von Toiletten und der AnschiuB an die dffentliche
Kanalisation unzulissig.

Das Dachfldchenwasser der Gartenhiitten ist grofifldchig zu
vgrsitkern oder zur Gartenbewdsserung zu speichern.

Private Griinflache - Iweckbestimmung Obstwiese -

'2.16 Auf jeweils 64qm (Raster von ca. 8x8m) ist unter Anrechnung vor-
handener Bdume 1 Obstbaum zu pflanzen (§9(1)25a BauGB).

2.17 Luckige Obstbaumreihen sind in diesem Sinn zu schlieBen, abgingige
Bdume sind-entsprecnend Zu ersetzen (§9(1)25a BauGB).

2.18 Es dirfen ausschlieBlich alte, Iokale Sorten Verwendung finden
(Uberwiegend Kernobst) (§9(1)25b BauGs).

2.19 Die fldchenhafte Nutzung ist als Wiese, Gemilse- oder Beerengarten
' zulassig (§9(1)10 BauGB).

Fléche fiir die Landwirtschaft - Zweckbeétimmung;pauergrﬁnland -

2.20 Extensive Bewirtschaftung, keine Diingung, Mahd 2x jdhrlich, Mih-
gutabfuhr (§9(1)20 BauGB).

Fldche fiir die Landwirtschaft - Iweckbestimmung Streuobstwiese -

2.21 Die Festsetzungen unter Private Grinfldche - Zweckbestimmung Obst-
wiese - {2.15 - 2. 17)'gelten entsprechend

- 2.22 Die Unternutzung ist nur als Dauergriinland Zuldssig (keine Dungung.
Mahd 2x Jahrllch Mahgutabfuhr) (§9(1)20 BauGB). ‘
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2.23

Fléche zum Erhalt von-Béumen und Strauchern ‘

Umzdunung, Bauliche Anlagen und standortfremde Geh&lze unter Aus-

 nahme von GroRbiumen (Stammumfang Gber 100cm gemessen in 1m Hohe

2.24

2.25

2.26

2.27

2.28

2.29

2.30

iiber Boden) sind zu beseitigen (§9(1)20 BauGB).
In einem Streifen von mind. 20m entlang des Hoéhwasserdammes
ist die Neupflanzung von Bdumen und Strduchern unzuldssig.

Verkehrsberuhigter Bereich

Eine Befestigung der Wegefldche ist nur in wassergebundener Bauweise
ohne seitliche Einfassung in einer Breite von maximal 3m zuldssig

~ (§9(1)20 BauGB).

Parkfldche fir Kraftfahrzeuge

Pro 3 Parkplétze ist ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen (§9(1)25a
BauGB). .

Eine Befestigung der Parkplatzflichen ist nur -in Form von Schotter-
rasen ohne seitliche Einfassung zuldssig (§9{%)20 BauGB).

Offentlicher FuB- und Radweg

Eine Befestigung der Wegefldche ist nur in wassergebundener Bauweise
ohne seitliche Einfassung in einer Breite von maximal 3m zuldssig
(§9(1)20 BauG8).

Wegebegleitende Ruderalvegetation ist zu dulden. Eine Mahd ist maxi-
mal 1x jdhrlich zuldssig (§9(1)20 BauGB).

‘Offentlicher FuBweg

Die Befestigung der Wegefldche ist nur in wassergebundener Bauweise
ohne seitliche Einfassung in einer Breite von maximal 2m zuldssig
(§9(1)20 BauGB). |

Wegebegleitende Ruderalvegetation ist zu dulden. Eine Mahd ist maxi-
mal 1x jdhrlich zuldssig (§9(1)20 BauGB).



Feldweg

2.31 Eine Befestigung des Feldweges ist unzuldssig (§9{1)20 BauGB).

Pflanzenverwendungslisfen

2.32 Im Bereich der nicht iiberbaubaren Grundstﬁcksfléche-sind'bei Neu-
pflanzungen folgende Bdume und Strducher zu verwenden (§9(1)25b
BauGB): '

Bdume wie:

 Spitzahorn = (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus) |
Stieleiche {Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Esche (Fraxinus excelsior)
" Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche ~  (Sorbus aucuparia)’
WalnuB (Juglans regia)

Obstbdume als Hochstamm in alten, lokalen Sorten

Stréducher wie:

Roter Hartriegel = {Cornus sanguinea)

Hasel {Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Wasserschneeball (VibufnumVOpulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster ‘ {Ligustrum vulgare)
Holunder {Sambucus nigra)
Faulbaum _ (Frangula alnus)

Flieder in Arten {Syringa spec.)

-2.33 Im Bereich dér privaten Grinfldchen - Zweckbestimmung Girten - sind
- bei Neupflanzungen folgende Arten zu verwenden (§9(1)25b BauGB):
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Bdume wie:

WalnuB ' (Juglans regia)
Obstbdume als Hochstamm in alten, lokalen Sorten

Stréucher wie:

Siehe unter 2.32

Fir das Beranken der Zdune Arten wie:

.Einjdhrige Arten:

Zierkilrbis (Curcurbita pepo)

Glockenrebe (Cobea scandens)
Feuerbohne (Phaseolus coccineus)

Kapuzinerkresse (Trapocolum-Hybriden)
Wicken in Arten (Lathyrus/Vicia spec.)

‘Mehrjihrige Arten:

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
‘Knéterich (Polygonum aubertii)
‘Hopfen (Humulus lupulus)
-Waldrebe in Arten (Clematis spec.)
Brombeere/Himbeere (Rubus spec.)

Wilder Wein i.A.  (Parthenocissus spec.)
Wein  (Vitis vinifera)



2.36

2.37

i Das anfallende Obertidchenwasser cer Dachflachen der Kindertages-

stitte ist iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne ab-
>uleiten (§ 9 (1) 16. und 2C. BauGB). Das Fassungsvermogen cieser
Zisterne sollte mind. 75 1 /m® projizierter Dachflédche betragen.

Bei entsprechender Priifung des Baugrundes kann cie Zisterne auch mit
giner Sickereinrichtung kombiniert werden. In diesem Fall laBt
sich das Fassungsvermogen auf 50 1 m? projizierter Dachfldche begrenzen.

Flachdicher oder flachgeneigte Dacher bis 10° sind zumindest mit einer
extensiven Dachbecriinung auszufihren (§ ¢ (1) 25. BauGB).

GroBfldchige, geschlossene Fassadenteile sinc mit einer Wandbegrinung

" zu versehen.

(§ 6 (1) 25. BauGB).

En{rang der siidlichen, ostlichen und ndrdlichen Grenze der Kindertages-
stitte ist eipe 3 m breite Haselhecke (Corylus avellana) zu pflanzen
(§ ¢ (1) 25 a BauGB). : _

Im Bereich der Kindertagesstattén—Freifléchen,sind bei der Neuan-
pflanzung von Bdumen auch Arten zu verwengen wie:
- KHalnuB (Juglas regia)

- Obstbéume als Hochstamm in alteﬁ lokalen Sorten

- {§ 9 (1) 25 a BaucB).
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3. Festsetzdhgen nach Landesrecht

(§ 9 (4) BauGB , § 118 HBO)

3.01 Gartenhiitten sind einschlieBlich Uberdachtem:Freisitz nur auf
einer Grundfldche von maximal 20 qm und bis zu einer HBhe von

2,8 m zuléssig.

Die Hitten sind in Holzbauweise auszufihren; ;nsbgsondere o
die AuRenwandverkleidung mit anderen Materjalien ist unzuldssig.

Die Fassaden sind in einem erdfarbenen Ton zu gestalten. Eine
farbige Gestaltung von Bauteilen wie Sonnenschutz. Fernsterrahmen
und Turen ist zuldssig (§ 118 (1) HBO). :

3.02 Einfriedungen sind nur in Form von Maschendrahtzaunen in giner
"~ maximalen Hohe von 1,2 m zulédssig. Sie sind gemdB Pflanzenver-
wendung mit ein- oder mehrjéhrigen Schling-- und Kletterpflanzen
- zu beranken (§ 118 (1) 3 HBO). Ausgenommen von vorstehenden Fesi-.
setzungen ist cas Gelénde der Kindertagesstatte.

2.03 Eine Einfriedigung fir das Geldnde der Kindertagesstdtte ist als
' #sschendrahtzaun oder Holzlattenzaun in einer Hohe von max. 1.20 m
zulgssig.

3.04 Die Grundstiicksgrenze der Kindertagesstétte entlang des FuBveges
am Bahndamm ist aus Griinden der Sicherheit des Bahnbetriebes ein-
zuzdunen (Forderung der Deutschen Bundesbahn). '

_3;05 Die &uBere Gestaltung des KITA-Gebdudes hat aufgrund seiner Lage
Bezug zu nehmen auf die angrenzende landschaftliche Charakteristik
‘und muB sich in diese spannungsfrei einfigen.





