B EGRUNDUNG

zum Bebavungsplan 'Westlich der Sudetendeutschen StraBe’
(Zugestimmt durch BeschluB der Stadiverordnetenversammlung vom

Der ursprlngliche Bebauvungsplan fur dieses Plongebiet ist auf-
grund des Urteils des VGH Kassel vom 13, 7. 1973 als nicht rechts-
verbindlich zu betrachten. - ’

1. Allgemeines

Die Stadt Hanau beabsichtigt mit der Nevaufstellung des
Bebauungsplones 'Westlich der Sudetendeutschen StraBe’
Anderungen fur Teilbereiche des Plangebietes, die die
frihers selbstindige Gemeinde Klein-Avheim beabsichtigt
hatte, durchzufvhren. _ :
Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut und die Er;chl;e?urgs~
maBnahmen sind im wesentlichen cusgefbhrt, Mit der Plan-
aufstellung werden die GrundzUge der .urspringlichen Planung
nicht getindert.

FUr Teilberxeiche wurde dis Anderung des prauungsplanps aus
folgend»n Groﬂopﬂ ernoraerllch '

1) Fur den. stdsstlichen Planbsreich weist der urspring-
——--.—-liche-Bebauungsplon eine zwingend zwsigeschossige
Housgruppenbebauung im Reinen Wohngebiet-aus., =
Durch diese Festsetzungen sind diese Grundsticke nur
in geschlossener Bauweise zu bebauen.

2) Fur die Grundstucksfitchen nordistlich der pffentlichen
Griunfléche ist Reines VWohngebiet mit einer als Hochst~
grenze 4-geschossigen Bebauung festgesetzt. Die Er-
schlieflung der Grundsticke ist Uber den Wendeplctz
Dahlienweg und Veilchenwey vox cgesehen.

Aufgrund dieser Festiseizungsn konnten nur GsschoBwohnungs-
bcuten errichtet werden. Fir Wohnu ungen dieser Art bestsht
nach inzwischen eingetretener Sdttigung des bahnonggnarkres

ﬁ’~

- 3
nore ji :'-’Z‘i 3

PR - »
purtiell keine Nachirogs mehr. Dagegen

ist
grofiem Unfang ein Bedarf fuUr Fomilienheimgr
rha

faser

3 e oA Y

C
n

indsticke vore
enen Bebavung

handen, die in Erginzung der bereits v
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Die beubsichtigte Anderung der plonerischen Festsetzungen
in diesem Bereich exfolgt im Elnvpxnnhman mit den be-
troffenen Grundstickseigsntimern.
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2.2

Die Uberbaubaren Flichen sind als Allgemeine

- 2.3.2K1ir

Entwurf

rt und das MaB der baulichen Nutzung, Bauweiss

~

und Reines
Wohngebiet festgesetzt. An der Fﬂldstchc ist ausserden
eine Gemeinbedarfsflidche fur eine Kirchengemeinde und an-
der Ecke Tulpen~ / Sudetendeutschen StraBe eine Gemeinbe-
darfsflidche fur einen Kindergarten festgesetzt, , T
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In den YWohngebieten ist weitgehend eine 2-geschossige
Bebauung als Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung
geplent. An der FeldbergstruBe und am Veilchenweg ist
auBerdem die Festsetzung einer 4-geschossigen Bebauung
vorgesehen. Die Begrenzung der Uberbaubaren Fléichen sind
so vorgesehen, daB ein weitgehender Gestaltungsspielroum
fur die Bebauung mdglich ist. Die Hochstwerte der BauNVO
werden fUr das MoB der baullcﬁan Nutzung g&UﬁdoULleCh
unterschritten. ’

ErschlieBung

Da es sich bei dem Bebﬂuupgsolﬂn weitgehend um eifnen vor-

andenen Baubereich hondelt, sind die ErschlieBSungsmaB3-
hand B h h 1t, d di hlieBungsmal
nchmen im wesentlichen durchgefuhrt.

. Um die kleinrdumliche ErschlieBung der nordgstlich des -
Grinzuges gelegenen GrundstUcke sicherzustellen, ist im
Plan eine straBenmiBige Verbindung des Veilchenweges

mit der TulpenstraBe und des Dohlienweges mit der Feld-
strafe vorgssshen. Durch diese neus Plaonung emtstehen
in diesem Bereich noch zwel Bcugrbndaﬁbhke fur eins
Einzelhausbebauung.

Offentliche EinrichtungenA
2,3.1 Kindertagesstéitte

An der Ecke Tulpen-, Sudetendsuischen-Stro
steht eine kirchliche Kindertoges
gesstdtie deckt nicht nur den anf
dem Plangeblei, sondern o eit
aus dem SIMsteli Klein-Avhelnm,

oo

Dem Anliagan der Kath. Kirchengemeinde wurde insow
weit Rechnung getragen, als eine entsprechende Fldche
nordwestlich der FeldstreBe vorgesehen wizxd.
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2.4 GrUnflﬁcheni Baumbestand, Bepflanzung

. Fol

“Auf die Erhaltung des vorhandenen Bewuches wird im_
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Parkanlage

Von der FasaneriestroBs in stddstlichar Richtung be-
steht ein Grinzug durch das Baugebiet, der mit Baume~
gruppen bepflanzt ist. Die bestehende Anlage wurde mit
einen FuBweg versshen und stellt eine glnstige fuf-
ldufige Verbindung abseits der srtlichen Haupter-
schlieBungsstrale von der Heiskirchar Strale zu den
infrastrukturellen Einrichtungen, wie Kindertoges~
stdtte, Kirche und Schule, dar. _

In diesem Grinbereich ist cuch die Anlage von Spiel-
msglichkeiten fur Kinder und Frelzeltnlnrichtungen
fur Exwachsene gegeben.

Do die Moglichkeit einer beidseitigen Eingriinung der

Strafle an der Sudwestseite des Plangebietes vorge-

schen ist, bot sich an der Ecke dieser StraBle zur
FasaneriestroBe eine kleine zuscommenhéngende Fliéche
on, die entsprechend der Plenzeichnung zu begritinen
ist. Durch die vorgesehene alleeartige Bepflanzung
dieser StraBe und die vorgesehene Grunfliche wird

die Einbindung _ des Baugebietes in die Landschaft

gewahrlelstet

Baumbestand, Bepflanzung

Plangebiet grofien Wert gelegt.
Um das Ortsbild und die kleinklimatischen Verhdltnisse
zu verbessern, den Belangen des Notur- und Landschafts~
schutzes gerecht zu werden und auf die Notwendigkeiten
einer Bepflanzung in Neubougebieten hinzuwirken, sind
im Textteil zum Bebauungsplen Festsetzungen hinsichi-
lich der gurtnerischen Gestaltung ausserhalb der tber-
bavbaren Flédchen erfolgt. _
Diese Festsetzungen siellen keine be sondare“ AuTwen-
d‘@ tber das bei siner ordnungsgemilBen

ung erforderliche MaB hinausgehen oder
iche Wertminderung des Grundstickes be-~
]

Oxdnung des Grund und Bodens

Eine Baulandumlegung ist berxeits fir den Uberwiegender
Teil des Plangebietes in den vergangenen Johren durchge-

fuhrt

vorden. Eine Neuparzellierung von Grundstucksflichen

kann durch Fortfuhrungsmessung erfolgen
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Einwochner

Mit der vorgesehenen Neuaufstellung des Bebauungsplanes
wird sich die voraussichtliche Einwohnerzohl im gesamten
Plangebiet um ca. 70 Einwohner reduzieren.

Kosten

- Fur den Restausbau des Baugebietes ergeben sich voraus-
sichtlich noch folgende Kosten ¢

~

SirdBenbaume DM  7.000,—-

Kanal = | DM 150.000, -~
StraBenbeleuchtung DM  30.000,-=
St:OBénbOU ‘ DM 350.000, ~~

DM 537.000, =~
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" Diese Uberschliigig ermittelten Kosten werden in den Fi-
nanzplan fir den Zeitraum der DurchfUhrung des Bebauungs-
planes 'Westlich der Sudetendeutschen Strafe’ aufgenomnen.





