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: Hinweise -  Textliche Festsetzﬁﬁgen  €;-Begrﬁndung,

; Allgemelne Hinweise und nachrlchtllche Ubernahmen

8§ 9 (6) BBauG

Diese textllchen Festsetzungen gehoren zu der Be—_
bauungsplanzelchnung. :

 'Gesetz11che Grundlagen 51nd das Bundesbaugesetz

(BBauG) in der Fassung der Anderung vom 6. 7.1979
und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

vom 15. 9.1977.

Dle planungsrechtllchen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes ersetzen nicht die allgemein

“gultigen baurechtlichen Bestlmmungen und Normen.

Insbesondere sind zu beachten in der Jewells

'gultlgen Fassung:

1) Die Hess. Bauordnung (HBO) und die zuge—
' horige Durchfiihrungsverordnung (DVO)

ﬁ 2) Das Ortsbaurecht der Stadt Hanau,
3) die Einstellplatzsatzung der Stadt Hanau,
4) das Hess. Nachbarrecht. |

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftreten--
den Funde, wie Mauern, Scherben, Skelette etc. zu
melden. Die Funde und Fundstellen sind in unverin-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Welse

~ bis zu einer Entscheidung zu schutzen.‘-
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Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens 6 Monate
vor Beginn von StraBen- und HochbaumaBnzhmen zu.
verstdndigen, damit die erforderlichen Arbeiten
fir den Schutz und die Erweiterung von Fernmelde-
anlagen rechtzeitig durchgefiihrt werden k&nnen.

Die Stadtwerke Hanau - zustindig fiir die Versor-.
gung des Plangebietes mit Gas und Wasser und

die Stadtwerke Offenbach - Versorgung des Ge-
bietes mit Strom - bendtigen in den geplanten
befahrbaren Wohnwegen und Griinanlagen die Frei-
haltung entsprechender Trassen zur Verlegung

ihrer Leitungen.

Desweiteren sind vor Beginn der StraBenbaumaB-
nahmen im Bereich des Pflitzenweges die Stadt-
werke Offenbach (Verlegung ihrer in diesem Be-
reich befindlichen Stromleitung) sowie der Zweck-
verband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach
(MaBnahmen zum Schutz einer Fernwasserleistung)
rechtzeitig zu benachrichtigen.

Das Stadtreinigungs— und Fuhramt der Stadt Hanau
ist vor der Einrichtung von Abfallbeseitigungs-
anlagen zu benachrichtigen. :

Festsetzungen nach Bundesrecht (§§ 9 u. 9a
BBauG, BauNVO)

- Flir den Geltungsbéreich werden_alle friheren

planungsrechtlichen Festsetzungen, die diesem Be-
bauungsplan widersprechen, aufgehoben.

Von den nicht {iberbauten Grundstiicksfldchen sind im
Allgemeinen und Reinen Wohngebiet mind. 70-80%,

in Mischgebieten mind. 30-40% als Griinflichen an-
zulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen sollen’
eine 25%ige Baum- und Strauchbepflanzung einschlie-
Ben (1 Baum entspricht 25 qm, 1 Strauch 1 qm).
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Die notwendigen Stellplitze und. Garagen sind

nur innerhalb der durch die: entsprechenden Fest-
setzungen gekennzeichneten Flichen oder inner- .
halb der liberbaubaren Grundstucksflachen Zu~
1a351g.

~ Vorgirten 51nd, soweit sie nicht als Zuginge.

oder Zufahrten bendtigt werden, als zusammen-
hangende Grunfléachen zu géstalten und zu unter-—
halten.

Bei Bebauung der Grundstiicke mit eingeschossigen

- Gartenhof- und Atriumhdusern ist die. erhohte
-Grundfl&chenzahl von 0,6 zuldssig.

In Allgemeinen und Reinen thngeblet ‘sind nur:
Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zu-
lassig.

‘Festsetzungen nach Landesrecht § 9 (4) BBauG,

§ 118 HBO

fBel Gébauden die die hdchstzuldssige GeschoBzahl

erreichen, sind Kniestdcke (Drempel nicht zu-
lassig. v o

Doppelhduser, Hausgruppen und zusammenhingende
Garagen sind in ihrer duBeren Gestaltung und

‘ihren Dachformen aufeinander abzustlmmen.

In den Bereichen, fiir die im Bebauungsplan als
zwingende Festsetzung die Errichtung von Haus-
gruppen vorgesehen ist, gilt, daB diese mit
gleichem Sockel und Traufhogen sowie einheit-"
lichen Dachneigungen von 30° auszufiihren sind.

 Die Firstlage der Steildicher wird parallel zur

StraBenbegrenzungslinie in. elnem Abstand von 9m

- festgesetzt.
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Ausnzhmen von diesen Festsetzungen sind. im Ein-
vernehmen mit der Stadt Hanau dann’ zuldssig, wenn
alle einer jeweiligen Hausgruppe zugehorigen Ge-
biude im Zusammenhang geplant werden.
Einfriedlg%nven sind bis zu einer Hdhe von 1,20 m
zulassig und im Jo%@aﬂr“v¥ reich so zu PﬁstaWten
dall sie die Elphelr des Straﬁen— oder PldtVDlLdes
nicht stdren.

mittelbar an die offez Grinsnlagen
Westen 4 g RBaugehist { I’a:ld/ an die
ae ' gTrer g i edigungen ist
unmaterial yAb)






