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Die eliw*g dl ses ocbduungspWaneh und Erschiiew.
des ietes ist 7uv'DecK%ng des im Stadtteil Klein-
Auh erxennbaren Wohnungsbedarfs drlqgend erfor-
der wenn die Abwanderung junger, in die Famili-
eng; g eintretender Jahrgange vermieden werden
sol. “rschlieflung ci‘“es Geb*etps wav zudem be-~
Tell er friher selbstindigen Gemeinde Klein-
A ron die E:gtei.' des nicht “eLHfQVGrmwncn
113 gsplanes Jjﬂ beab51cht1g

o1 e Ausw ;:ung befindet sich im Einklang
m3 chtigten stédtebaulichen Entwicklung
di s und ist in dem im Verfahren befind-
11 nutzungsplanentwurf vorgesehen.
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4;2{4 -~ Art und MaB der baullchen Nutzung, Bauwelse_

~Als Art der baullchen Nutzung. wurde gemdB den
“Auswelsungen des Flachennutzungsplanentwurfes

- Reines und Allgemeines Wohngebiet sowie in dem
ndrdlich an das Gewerbegeblet angrenzen&n.Plan—
bereich Mischgebiet ausgewiesen.
Bedingt durch die Lage des Plangebietes (Orts—
randlage) und der beabsichtigten max. zweige-
schossigen Bebauung bei offener Bauweise wurde

- beztglich der Bemessung des lMaBes der baulichen

- Nutzung im allgemelnen eine Grundflichenzahl
von 0,35 und eine GeschoBfléchenzahl von 0,7
~als ausrelchend festgesetzt. Lediglich in den
Planbereichen, in denen Mischgebiet oder eine.
Bebauung mit Hausgruppen ausgew1esen ist, wurden
die Hochstwerte der BauNVO (GRZ 0,4; GFZ O 8) '
zugelassen.

4,2;2‘ ErschlieBung

Dle ErschlleBung des Wohngebietes erfolgt durch
“befahrbare Wohnwege (niveaugleich ausgebaut, Ver
wendung von Verbundsteinen, Klinkern, etc. als Be-
lag) durch deren Streckenfuhrungen das Plangeblet
- in mehrere Teilbereiche, mit Jjeweils geringem
Verkehrsaufkommen, aufgegliedert wird. Diese Teil-
bereiche sind untereinander nur fuBldufig iiber
eine im Zentrum des Wohngebietes gelegene Grin-
anlage erreichbar, die gleichzeitig der Aufnahme.
von Kinderspielpldtzen, Freizeiteinrichtungen etc.
dient. Eine Durchquerungsmdglichkeit des Plange-
bietes fiir Kraftfahrzeuge ist ausgeschlossen.

Somit wird zum einen filir das Wohngebiet eine ruhige
Wohnlage erreicht, zum anderen aber auch fir die
-befahrbaren Wohnwege die Festlegung einer geringen
Querschnittsbreite ermﬁglicht.

Die Versorgung des Plangebietes mlt Energie und
Wasser ist i{iber das Ortsnetz gesichert, die Ent-
wasserung durch AnschluB an das Ortskanalnetz Be-

reich Pfutzenweg/FasanerlestraBe ebenfalls mog-
llch.

- VI -
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4.5
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Ordnung des Grund und Bodens

'Fur den betreffenden Planbereich 1st - ausgenommen:

die bereits bebauten Grundsticke entlang der Fa
sanerie- und WildparkstraBe - ein Baulandumlegungs

verfahren erforderlich.

Strukturveridnderung

Der Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes erstreckt
sich auf ein Gebiet, welches zur Zeit teilweise als
Acker- und Gartengelande genutzt wird, griéBtenteil”
aber aus unbewirtschaftetem Wlesengelande besteht.
Entlang der Fasaneriestrafe sowie des ausgebauten
Teils der WildparkstraBle ist bereits eine Bebauung.
vorhanden. Durch die Ausweisungen dieses Bebauungs—
planes ergibt sich die Moglichkeit zum Bau von ca.t
75 freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern und -

17 Reihenhdusern. Die Einwohnerzahl kann sich im
betreffenden Planbereich um ca. 250/300 erhohen.

Da es sich bel den Ausweisungen des Bebauungsplanes.
beziiglich der Art der baulichen Nutszung zumeist nur.
um Reines und Allgemeines Wohngebiet handelt, ist.

nicht 2zu rechnen.
Kosten
51ch wie folgt

StraBenbau (1ncl Ausbau der
StraBe am Pfiitzenweg)

StraBenbeleuchtung

Kanalisation
Grinflachen etc.

- mit weiteren Strukturverinderungen fiur dleses Geblet«

‘Die fiir die ErschlleBung anfallenden Kosten ergeber

DM 1.350.000,--

ca.

ca. DM  300.000,--
ca. DM 510. ooo -

ca. DM 0. ooo -

ca. DM 2.250.QQO,~~

Diese ﬁberschlégig ermittelten Kosten ‘sind im Finanz-
plan der Stadt Hanau bis zum Jahre 1981 teilweise ent-

halten bzw. in die Fortschreibung des Flnanzplanesg
_aufzunehmen._






