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I. Hinweise, nachrichtliche {bernahmen und textliche Festsetzungen

1.01

1.02

1.03

Hinweis und nachrichtliche Ubernahmen

Allgemeiner Hinweis

Die textlichen Festsetzungen gehtren zu der Bebauungs-
planzeichnung

Gesetze und Satzungsrecht

Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 und die
Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ’
ersetzen nicht die allgemein gililtigen baurechtlichen
Bestimmungen und Normen. Insbesondere sind zu beachten in

. der jeweils gultigen Fassung:

- Das Bundesnaturschutzgesetz

-*Die Hessische Bauordnung (HBO) mit den entsprechenden
Durchfiihrungsverordnungen

- Das Hessische Naturschutzgesetz

- Das Ortsrecht der Stadt Hanau

- Die Einstellplatzsatzung der Stadt Hanau

- Das Hessische Denkmalschutzgesetz (DSchG)

- Das Hessische Nachbarrecht

- Die Satzung iber die Beseitigung von Abfdllen in der
Stadt Hanau

Denkmalschutz

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Landesamt fir
Denkmalpflege in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftretenden
Funde wie Mauern, Scherben, Skelettreste etc. zu melden. Die
Funde und Fundstellen sind in:unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Da im Bereich des Bebauungsplanes Grdberfelder liegen, ist 14 Tage
vor Aufnahme von Erdarbeiten das:Landesamt fir Denkmalnfleqe Hessen,
Abteilung Vor- und Fruhgeschlchte _Wiesbaden, SchioB Biebrich ‘
zu unterrichten, um die Uberwachung durch diese Dienststelle
sicherzustellen.

Ein Hinweis iiber die Anzeigepflicht ist in die jeweilige
Baugenehmigung aufzunehmen.



1.04 Bahnanlagen

MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen
kénnen gegeniiber der Deutschen Bundesbahn nicht geltend
gemacht werden.

Leitungstrassen parallel zur Bahnlinie sollten vermieden
werden; bei Verlegung von Druckleitungen sind Schutzvor-
kehrungen zu treffen.

Beli wasserbaulichen MaBnahmen, die auf die Bahnanlagen ein-
wirken kénnen, ist die Deutsche Bundesbahn rechtzeitig zu
unterrichten. .

Die Bundesbahndirektion Frnakfurt am Main teilt in ihrer
Stellungnahme vom 20.12.1990 mit:

" Das Baugebiet liegt in der N&he von bestehenden planfestgestellten
Bahnanlagen und ist entsprechend larmvorbelastet.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan weisen in der Ndhe der Bahn auch
Wohngebiete aus. A
Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes und dem ErlaB des
Hessischen Ministers des Innern vom 25.06.1973 sind die Kommunen
bei der Ausweisung: von Baugebieten in der Ndhe von Eisenbahnen selbst
zu ImmissionsschutzmaBnahmen verpflichtet. Ausgehend davon, darf die
DB nicht fir evtl. ImmissionsschutzmaBnahmen sowie fir MaBnahmen zum
Schutz gegen Erschiitterungen herangezogen werden. Spdtere Ersatz-
ansspriche kénnen deshalb von der DB nicht getragen werden."

* Im Grenzbereich von DB-Anlagen muB immer mit dem Vorhandensein
von Kabeltrassen gerechnet werden."

Das Baugebiet ist ldrmvorbelastet.



.05

1.06

1.07

1.08

1.09

Fernmeldeanlagen

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie

die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen
der anderen Leitungstridger ist es notwendig, daB Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem
Fernmeldeamt Hanau, Postfach 30 00, in 6450 Hanau, Dienst-
stelle PIL, Telefon (0 61 81) 89-71 10, so frih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn,schriftlich angezeigt
werden.

Trinkwasserschutz

Bei BaumBnahmen sind die DVGW-Richtlinien fir Trinkwasser-
schutzgebiete (Zone III), I. Teil (Arbeitsblatt W 101,
Februar 1975), zu beachten.

Bodenverhdltnisse und Griindungen

Es"ist 6rtlich mit Auffillungen zu rechnen; Grindungs-
arbeiten kdénnen wahrscheinlich ohne SondermaBnahmen
durchgefiihrt werden.

Trinkwasserverordnung

Dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg - AuBenstelle Hanau -
sind die Entwiirfe fir das Wasserrohrnetz baureif ausge-
arbeitet zur Genehmigung nach § 44 HWG (Hess. Wasser-
gesetz) vorzulegen. :

‘Y,
Kanalisation

Dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg - AuBenstelle Hanau -
sind die Entwirfe fir das Kanalrohrnetz ausgearpeitet
zur Genehmigung nach § 44 HWG vorzulegen.

Leitungsrechte

Als nachrichtliche Ubernahme sind in der Bebauungsplan—
zeichnung Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Hanau,
der Bundespost und der Stadt Hanau dargesteéellt.



2.1

2.2

2.3

2.4

restsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGBis§ 9)und der
Baunutzungsverordnung (BauNv0)

Allgemeiner Hinweis

Flr den rdumlichen Geltungsbereich werden alle friiheren
planungsrechtlichen Festsetzungen, die diesem Plan wider-
sprechen aufgehoben.

Einschrdnkung der Zuldssigkeit im Gewerbegebiet GE 1 auf Grundlage

des § 1 (5) BauNVvO

A

In den als GE 1 festgesetzten Gewerbegebieten-sind‘nur solche
Gewerbebetriebe zulédssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Betriebe. des Beherberungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Vergniligungsstétten als sonstige Gewerbebetriebe sind nicht
zuléssig.

Als Ausnahme kann pro Betrieb und Grundstiick eine Wohnung mit einer

- maximalen Brutto-GeschoRflédche von 150 m? fiir den Betriebsleiter

bzw. - inhaber errichtet werden.
Anlagen flir-kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind ausgeschlossen.

Einschrdnkung der Zulédssigkeit im Gewerbegebiet GE 2 auf

Grundlage des § 1 (5) BauNV0

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Vergnlgungsstatten als sonstige Gewerbebetriebe sind nicht
zuldssig.

Als Ausnahme kann pro Betrieb und Grundstiick eine Wohnung mit einer
maximalen Brutto-GeschoBfldche von 150 m? fir den Betriebsleiter
bzw. -inhaber errichtet werden.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind ausgeschlossen.

Einschrédnkung der Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Garagen

auf_Grundlage der §§ 12 (6), 19 (4) 20 (3) und 21 a BauNvo

Garagen und Stellplétze sind generell nur innerhalb der iiberbau-

- baren Fldchen zuldssig. Die festgesetzte Grundflichenzahl darf in

- Ausnahmen bis zu einer Grundflédchenzahl von 0,8 tiberschritten werden,
~sofern dies: fir notwendige Stellpldtze erforderlich ist. Werden not-
~wendige Stellpldtze in Vollgeschossen oder unterhalb der Geldndeober-
~_fldche angeordnets.so werden sie nicht auf die zuldssige GeschoR-

- flache angerechnet. Die Decken von unterhalb der Gelindeoberfliche

angeordneten Stellpldtzen sind zu begriinen.



2.5

2.6

2.7
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Einschrdnkung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen auf Grundlage

des § 23 (5) BauNVo

Untergeofdnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nicht zulidssig.

Als Ausnahme konnen die der Versorgung des Baugebietes mit Elek-
trizitdt, Gas und Wasser dienenden Nebenanlagen in der iiberbaubaren
Fldche zugelassen werden, auch wenn der Bebauungsplan hierfiir keine
besonderen Fldchen festsetzt.

Stellpldtze (§12 BauNVv0)

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Fliche fiir Stellplédtze kann-auch
ein Parkhaus bzw. Parkdeck errichtet werden. Das Gebdude darf mit einer
Hohe von Hmax = 7,50 m und hochstens 3 Parkebenen errichtet werden.

Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

" Fir jedes Grundstiick ist jeweils nur eine Zufahrt mit einer maximalen
: Breite von 4 m zuldssig.

2.8

3.0

3.1

3.2

Vorhandener Baumbestand (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten, sofern die Durch-
fuhrung des Bauvorhabens nicht unzumutbar- erschwert wird. Aus-
nahmen sind zuldssig, wenn auf dem gleichen Grundstiick an anderer
Stelle Ersatzpflanzungen erfolgen.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 118 HBO in Verbindung mit

¢§:9 (4).BauGB)
Einfriedigungen
Einfriedigugen diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten und sind
aus durchbrochenem Material herzustellen; Sockelmauern bis zu einer
Hohe von 50 cm sind zuldssig.
Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen zugelassen werden, wenn sie
aus dem Sicherheitsbediirfnis des Betriebes notwendig sind. In diesem
Fall sind die Mauern mit Riickspriingen zu versehen, die eine Bepflanzung

~qermdglichen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie dirfen nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden. Als
Ausnahme konnen auch Firmensymbole bis zu einer Hghe von 7,0 m und

-einer Gesamtflédche von 4 m? auBerhalb der iiberbauren Fliche errichtet

werden, dabei ist jedoch ein Abstand von 2 m zur StraBenbegrenzungslinie
einzuhalten.
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3.3 Gestaltung der Stellplatze

Stellplédtze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau
vom 01.12.1986 zu gestalten. Die notwendigen Baumpflanzungen sind fir
jeweils 4 - 6 Stellpldtze so zwischen den Parkpldtzen anzuordnen, daB
eine Beschattung der Anlage erreicht wird.

Werden Stellpldtze in mehreren Ebenen angeordnet (Parkdeck) ist je
100 m* Grundfldche des Parkdeckes ein Baum zu pflanzen.

Der Stammumfang der Bdume muB bei der Anpflanzung mindestens 10 cm,
gemessen in 1 m Hohe, betragen.

Die Baumpflanzungen von Stellplatzanlagen sind nicht auf die Griinflachen-
anteile gem. Ziff. 3.4 der Textfestsetzungen anzurechnen. Bitumingse
Stoffe zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzanlagen sind unzu-
ldssig. : :

3.4 Grundstiicksfreifldchen

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind mindestens 60 % der nicht
" Uberbaubaren Grundstiicksfldchen als Griinfldchen anzulegen-und zu unter-
halten; 80 % davon sind mit Bdumen und Stréduchern zu gestalten.

Wird das Grundstiick mit einer Grundflé&chenzahl von 0,8 ausgenutzt,
sind 80 % der nicht dberbaubaren Fldche als Griinflidche anzulegen und
zu unterhalten; davon sind 90 % mit Bdumen und Strauchern zu gestalten.

3.5 Gestaltung der Vorgdrten

Vorgdrten sind als zusammenhdngende Griinfldchen anzulegen und zu unter-
halten; in jedem Vorgarten ist ein den Grundstiicksverhdltnissen ent-
sprechender Baum zu pflanzen.

Flir die notwendige Zufahrt und den Zugang sind bitumindse Stoffe
unzuldssig.

3.6 Gebdudegestaltung
Flachdacher und Dacher bis zu 10° Neigung sind zu begriinen. Fassaden
von Gebduden ohne Fenster sind mit Kletterpflanzen zu bepflanzen,
dabei sollen folgende Arte bevorzugt zur Anwendung kommen:
Efeu, Wilder Wein, Knoterich, Blauregen und Hopfen.

3.7 Bepflanzung

Bei der Gestaltung der Bepflanzung der Flachen nach Ziff. 3.3 - 3.5
der Textfestsetzung; sind einheimische, standortgerechte Striucher
und Bdume, bevorzugt aus der untenstehenden Liste zu verwenden.

Bei der Bepflanzung entlang der Bahnlinie sind solche Geh6lze zu wéhlen,
die entsprechend ihrer maximalen Wuchshdhe im Falle des Umstirzens weder
Leitungen treffen noch in das freizuhaltende Lichtraumprofil der- Gleise

ragen konnen. Als Bezugslinie gelten die Hinterkanten der Maste. -



3.8

Bédume

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Buche
Esche
Winterlinde
Eiche
Eberesche
Ulme
Obstbédume

Gestaltung der Nebenanlagen

Stréucher

Hartriegel
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
HaselnuB
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose

Echte Salweide
Schwarzer Holunder
Schneeball

Bei der Gestaltung von Nebenanlagen gelten die Textfestsetzungen

nach Ziffer 3.6 ebenfalls.





