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Fernmeldeanlagen

Das Fernmeldeamt Hanau ist mind. 6 Monate vor Be-
ginn von BaumaBnahmen zu unterrichten, damit die
erforderlichen Arbeiten.fiir den Schutz und die

Erweiterung der Fernmeldeanlagen rechtzeitig vor-

bereitet und durchgefiihrt werden kﬁnnen.

Baugrund

Auffdllungen, aberfldchig wenig tragf8hige Talab-

‘lagerungen in Ufern#he, hochstehendes Grundwasser

und oberfldchig anstehender 'Schwerer Fels' k8nnen
bautechnische Probleme aufwerfen.

Denkmalschutz

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, AuBenstelle Darmstadt, oder dem Stadtpla-
nungsamt - Untere Denkmalschutzbeh@irde - alle bei
Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauern, Scherben,
Skelette etc. unverzliglich anzuzeigen. Die Funde

und Fundstellen sind in unverd@ndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise blB zu einer Ent-
scheidung zu schiitzen.

Ver- und Entsorgung

Fiir das Plangebiet sind baureife Wasserver- und
-entsorgungsentwiirfe zu erstellen, die der Geneh-
migung nach § 44 HWG durch die Wasserbeh@rde be-
diirfen. Uber die gesamte E1n121tungsmenge ist ein
genereller Nachweis zu fiihren.

Uferbereiche

Die der Unterhaltung und dem Betrieb dienenden bun-
deseigenen Ufergrundstiicke sind Zubeh&r zur Bun-
deswasserstraBe Main. ¢

Gas, Wasser und Strom

In allen Strafen und Wegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen flir Fernmeldeanlagen, flr die
Stromversorgung sowie fUr Gas- und wasaerveranr-
gung freizuhalten.



2.0

1.7
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Lagerung wessergefdhrdender Stoffe

Der Einbau von Lagertanks bzw. die lLagerung wasser-
gefdhrdender Stoffe ist gem#B § 26 HWG rechtzeitig
vor Baubeginn der Unteren WasserbehBrde anzuzeigen.

- SchallschutzmaBnahmen

Durch Verkehr auf der BundeswasserstraBe Main k&nnen
die zuldssigen Immissionsrichtwerte flir den Bebau-
ungsplanbereich bei Tag und Nacht Uberschritten wer-
den. Etwaige SchallschutzmaBnahmen sind bei der Pla-
nung der Geb&ude zu berficksichtigen.

Festsetzungen nach Bundesrecht (§ 9 und 9a BBauG, BauNlNv0)

2.1

Friilhere Festsetzungen
Fllr das Plangebiet werden alle frliheren planungs-

rechtlichen Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan
widersprechen, aufgehoben.

Stellplatze und Garagen

- Stellpl#tze und Garagen sind nur innerhalb der ge-

kennzeichneten Fl#dchen oder innerhalb der berbau-

baren Fl&chen zul&ssig. Garagen sind aneinander an-
zupassen. ‘

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) 8BauB, § 118 HBQ)

3.1

anassung von Doppelhdusern =

Bei Doppelhdusern sind die Dachneigungen und die
Dachdeckungreinander anzugleichen.



3.2 Nebenanlagen

Zuldssige Nebenanlagen, Garagen und die der Ver-
sorgung des Gebietes notwendigen Baukdrper sind mit
Sattelddchern, deren Dachneigung mehr als 30 Grad
betr&gt, herzustellen.

4.0 Griinordnerische Festsetzungen § 9 BBauG, § 118 HBO

4.1 Erhaltung von Baum- und Strauchbhestand

Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie miBiglich zu
schonen. Gesunde B&ume mit mehr als 60 cm Stammum-
fang - gemessen in 1 m Hdhe - sind zu erhalten.
Hiervon sind Obstb&ume - abgesehen von Schalenobst
(z.8. WalnuB und EBkastanie) - ausgenommen. Falls
durch die Erhaltung dieser B#ume die Durchfiihrung
zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschuwert wird,
'8ind Ausnahmen zul#ssig, wenn an anderer Stelle
-des Grundstlcks eine angemessene Ersatzpflanzung
mit gleicher Wuchserwartung erfolgt.

Auf Bffentlichen und privaten Stellpl&tzen oder
anderen PKW-S5tellfl&chen ist jeweils fir 5 Stell-
pl&itze auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln mind.
Je 1 Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

L.,2 Oberfl&chengestaltung von StrafBen

Der verkehrsheruhigte StraBenbereich ist in seiner
Oberfléche aus einer wasserdurchl&ssigen Pflasterung
herzustellen. '

L.3 Einfriedigungen

Die Grundstlickseinfriedigungen sind an den seitli-
chen und hinteren Grenzen aus Maschendraht oder
Holzlattenz8unen mit einer max. H8he von 1,5 m zu-
l8ssig. Die Einfriedigung zur StraBe darf eine Hihe
von 1,10 m nicht {Oberschreiten.



L.

4.5

L.6

Einfriedigungen, die als geschlossene Wand wir-
ken (Sichtschutzw#nde etc.) sind nicht zul#ssig.
An den Grundstiicksgrenzen zum Mainufer und zum
SchieBhaag sind keine Gartentiiren zul#ssig.

Freifl&chengestaltung

Von den nicht Uberbauten Grundstiicksfl#chen sind
im allgemeinen Wohngebiet mind. 70% als Griin-
fldche anzulegen und zu unterhalten. Diese Griin-
fléchen sollen eine 30%ige Bsum- und Strauchbe-
pflanzung einschlieBen. Ein Baum mit einer Wuchs-
erwartung von mind. 4 m entspricht = 10 gm, ein
Strauch = 1 gm. Vorg8rten sind als zusammenh#n-
de Grinfl&chen zu gestalten. Je Vorgarten ist
mind. 1 Baum zu pflanzen.

In Vorgdrten sind Stellpl&tze mit Ausnahme der
Flachen vor Garagen unzuldssig.

Schutz von B#umen
Wihrend der BaumaBnahmen sind die B#ume zu schiit-
zen, hierfir gelten die Richtlinien zum Schutz

vaon B#umen und Strduchern im Bereich von Baustel-
len. (DIN 18920)

Pflanzliste

Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes sind folgen-
de Geh8lze zu verwenden: '

I. Hochstdmme - Stammbilische

Acer platanoides
- Spitzahorn -

Rcer pseudo platanus
- Bergahorn -

Alnus glutinosa
- Schwarzerle -

Fraxinus exelsior
- Gemeine Esche -



Quercus pedunculata
- Stieleiche -

Tilia cordats
- Stein- oder Winterlinde -
ITI. Str8ucher

Rcer campestre‘
- Feldahorn -

Carpinus betulus
- Hainbuche -

Prunus seraotina
- Spdte Traubenkirsche -

Syringa vulgaris
- Gemeiner Flieder -

Crataegus prunifolia
- pflaumenbldttriger WeiBdorn -

Corylus avellana
- Waldhosee -

Cornus mas
- Cornelkirsche -

Viburnum opulus
- Gemeiner Schneeball -

Viburnum lantana
- Wolliger Schneeball -

Euonymus europaeus
- Pfaffenhiitchen -

III. Unterpflanzung Bodendecker

Hedera helix v
- Gemeiner Efeu -

Vincs minor
- Sinngridn - &

Hypericum calycinum
- Johanniskraut -

Clematis vitalba
~ Gemeine Waldrebe -
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Rllgemeines

Der Planbereich des Bebauungsplanes ist durch
seine Lage und Topographie sowie den vorhande-
nen Bau- und Baumbestand geprdgt.

.Die markantesten umgebenden Bauwerke sind das
Steinheimer Schlof und die Evangelische Kirche. -

Nach Osten fdllt das Gel&nde zum Main hin stark
ab. Im Westen grenzt es an die Ludwigstrafle.
Der Bebauungsplan wurde aus dem verbindlichen
Fldchennutzungsplan und dem zugeh@irigen Land-
schaftsplan entwickelt.

StraBenanbindung

Die Anbindung der neu geplanten Bebauung erfolgt
liber eine StichstraBe von der LudwigstraBe aus.
Die als verkehrsberuhigter Bereich .ausgebaute
StichstraBe soll in ihrer Oberfldche mit wasser-
durchl#issiger Pflasterung hergestellt werden. Ein
Mendehammer_am Ende der StraBe: sorgt flir reibungs-
losen Verkehrsablauf.

Die geplante ErschlieBungsstraBe ist als Privat-
straBe vorgesehen.

Die Uersnrgung des Gebietes mit Strom, Gas und
Wasser ist durch die Stadtwerke Hanau und die
Energieversurgung Of fenbach gewdhrleistet. Die
Entsopgung des, Schmutz- undwﬂegenwassers aus dem
Neubaubereich. 1gt:. du ch einen AnschluB"an. den
svorhandenen, Kanal, {n.der. LudwigstraBe.,Durch die-
sen. gelangt das_Schmu z-_und Regenwasser in. die
Hléranlage Steinheim.T o




5.4

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers wird

nur im Hangbereich des Grundstlcks zu technischen
Problemen flihren k8nnen, da die geplanten Ge-
b8ude teilweise unter dem Niveau des Kanals in

der LudwigstraBe liegen. Fiir deren Entsorgung kann
eine Schmutz- und Regenwasserhebeanlage notwen-
dig werden. Uber deren GriéBe und techn. Details
ist im Rahmen der KanalerschlieBungsplanung ein
hydraulicher Nachweis zu fihren. Uber die gesamte

Einleitungsmenge ist ein genereller Nachweis zu
fhren.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die umgebende Bebauung, die sich
in Richtung Schlof und Altstadt verdichtet und

in Richtung Klein-Steinheim mehr durch aoffene
Bauweise gekennzeichnet ist, wurde die Art der Be-
bauung so gew#hlt und angeordnet, daf eine Einpas-

~sung in die vurhandene Stadtstruktur gewdhrleistet

ist.

Zur evangelischen Kirche hin soll eine Einzelhaus-
bebauung festgesetzt werden, um den Freiraumcharak-
ter um die Kirche zu erhalten..

Die Hangseite zum Main wurde mit- Einzelbaukﬁrpern
berplant, um die Durchgriinung und landschaftliche
Einbindung zu gewdhrleisten. Die verbleibenden {ber-
baubaren Fl&chen kiéinnen mit Einzelh8usern in offener
Bauweise bebaut werden. Das MaB der baulichen Nutzung
wurde in Anlehnung an die vorhandene umgebende Bebau-
ung gewdhlt.

Der Bebauungsplan erméiglicht des ueiteren, die vor-
handene Bebauung um ein den Ausnutzungswerten ent- -
sprechendes Ma8 zu erweitern.

Griinplanung

- Bei der Planbearbeitung wurde die  vorhandene Baum-

und Strauchsubstanz beriicksichtigt. Die vorliegen-
de Planung ist so konzipiert, daB so wenig wie mig-
lich in die Griinsubstahz eingegriffen werden muB.
Diese Planungsabsichten sind auch aus den textlichen
Festsetzungen erkennbar.

Der Bebauungsplan mit seinen detallllerten
griinordnerischen Festsetzungen weist Art und
Weise der Neupflanzungen aus und schiitzt die vor-
handene Substanz.



KOSTENSCHATZUNGESG

* StraBenausbau ' ca. 710 gm = 71.000,- DM
ca. 100 DM/gm
* 10 % Beleuchtung und Beschilderung = 7.100,- DM

* Kanalisation = 157.000,- DM
235.100,- DM
+ 14 % MuWSt. . 268.014,- DM

Der Stadt Hansu entstehen keine Kosten sus der Durchflihrung
des BBpl.,weil die BaumaBnahmen privat vorgenommen werden.



