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Gesetzliche Grundlage fir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 1. S. 2253), zuletzt geén-
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1. Fes ungen nach dem B setzbuch BauG
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.01 Friithere Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich werden alle friheren planungsrechtlichen Festsetzungen,
die diesem Bebauungsplian widersprechen, aufgehoben.

1.02 Art der baulichen Nutzung!EinSchrinkungen der Zuléssigkeit von Nutzungen

11.02.1. im Aligemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 3 BauNVO 1. V. mit § 1 Abs 6 Nr. 1
. BauNVO).

1.02.2 Im V-Gewerbegebiet (GE-eingeschrankt) sind nur gewerbliche Nutzungen zulissig, die
von ihrem Emissionsverhalten her auch in einem Mischgebiet zulassig wéren.
- (§'9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. .9 BauNVQ). -

1.03 Mal_!»'der baulichen Nutzung

1.03.1 Aligemeines :
. Im Bebauungsplan ist das MaR der baulichen Nutzung bestimmt durch dle Festset-
zung der Grundflachenzahl, der Geschofiflachenzahl, der Zahl der Voligeschosse
und durch die Héhe baulicher Anjagen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 Abs 2 und 18 Abs. 1 BauNVO)

1.03.2 Grundflachenzahl

Uberschreitungen entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 sind ausgeschlossen (§ 16 Abs.
2 Nr. 4 BauNVO). .

. 1.03.3 Héhe baulicher Aniagen

a) .Gewerbegebiet - eingeschrankt”
Hmax= 10 m (gemessen von der Oberkante zugehériger Erschhel&ungsanlage :
bis Oberkante Attika 0. a.)

by Hmuﬁ,a-hf 6,80 m bei Doppethdusern {gemessen zwischen Oberkante -
fertiggesteliter ErschiieBungsflache und Schnittpunkt Aufienkante AuBenwand
mit AuBe_nkante Dacheindeckung) ‘

1.04 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

1.04.1 Bauweise
Im Aligemeinen Wohngeblet smd nur Einzel- und Doppeihauser zula35|g
(§ 22 Abs. 2 BauNVO).
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1.05

1.05.1

Stellplatze Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der {berbaubaren
Fiachen zuldssig.

(§ @ Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 Abs. 1 BauNVO).

. Ausnahmsweise kdnnen Stellpléitze und Garagen auch auferhalb der Uberbaubaren

Flachen zugelassen werden, wenn msgesamt die im Bebauungsplan festgesetzte
Grundflachenzahl emgehalten erd

Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Private Gr’[’znﬂéichelStreuobstwiese auf Grﬁnland

Innerhalb der als Streuobstwiese gekennzeichneten Fiiche sind die vorhandenen

Obstbdume zu erhalten.. Eine Neubepflanzung mit Hochstdmmen lokaler Sorten

(siehe Pflanzliste) sind in Reihen vorzunehmen, so da} ein Bestand von mindestens
80 .Obstbidumen pro Hektar gewihrieistet ist. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Der
Baumbestand sowie die Wiese sind extensiv zu pfiegen. Es ist max. zweimal pro

© Jahr eine Mahd nach dem 1. Juli vorzusehen, Das Mahgut ist nach Abtrocknung zu -
entfernen. Bauliche Anlagen und Einfriedungen diirfen nicht errichtet werden.

Der Einsatz von Agrochemikalien ist untersagt. Ausnahme: Empfehlungen des Pflan-
zenschutzdienstes beim Hess Landesamt fur Reg:onaientw:cklung und Landwirt-
schaft. :

Pflanzliste (Belsplele): _ _ : ‘
Apfelsorten: Boskoop, Brettacher,  Bischofsmitze, Freiherr  von; Ber-
lepsch,Geheimrat Oldenburg, Goldparmine, Gravensteiner, Hllde Kalser Wl!heim

- Rheinischer Bohnapfel, Roter Eisenapfel, Schafsnase

Birnensorten: Alexander Lukas, Grifin von Paris, Gute Luise, Neue Pmteau Pasto-

- renbime, Williams Christ, Gute Graue .

Salkirschen: Buriat, Haumlller, Hedelfinger, Napoleon, Teickners Schwarze, Vnoia
Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen, Hauszwetschge Bihler Fruhzwetschge Grofie
Griine, Nancy Mirabelle:

‘Andere: Quitte, Mispel, Speierling, WalnuB.

Die im Bebauungsplan mit 1 gekennzeichnete und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB
festgesetzte Flache fiir Ausgieichsmanabmen sowie die darauf auszufiihrenden
AusgleichsmalBnahmen sind der im Bebauungsplan festgesetrten ErschlieRungsan-
lage (.PlanstraBe”) als Ausgleichsfiiche zugeordnet.

-Die im Bebauungsplan mit 2 gekennzeichnete und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB -

festgesetzte ‘Flache fur AusgleichsmaBnahmen sowie die darauf auszufithrenden
AusgieichsmaBnahmen sind dem im Bebauungsplan als WA (allgemeines Wohnge-
biet) festgesetzten Gebiet zugeordnet.

Die im Bebauungsplan mit 3 gekennzeichnete und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

_festgesetzte Fliche fiir AusgleichsmaBnahmen sowie die darauf auszufithrenden

Ausgleichsmafinahmen sind dem dem im Bebauungsplan als GE E (Gewerbegeblet
eingeschrankt) festgesetzten Gebiet zugeordnet



1.06 Griinflichenanteil in den Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

1.06.1 Im ,Gewerbegebiet - eingeschrankt®
Der Mindestgrinflachenanteii an der Gesamtgrundstucksgrof&e wurd mit 20% festge-

setzt.

 1.06.2 Im Allgemeinen Wohngebiet
Der Mindestgriinflachenanteil an' der Gesamtgrundstucksgrol’&e wird mit 60% festge-

 setzt.

1. 06 3 Je 150 m* festgesetzter Griinflache ist ein Baum mittierer GroRe. (z. B.: Halnbuche
Feldahorn, Vogelkirsche oder auch Obstbdume, wie z. B. Apfel, Birne, Klrsche) fach-
gerecht anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1.07 Anpflanzung von Biaumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.07.1 Zur Ortsrandgestaltung

Auf den éntspreéhend festgesetzten Flachen am westlichen Ortsrand sind grofikro-
nige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalien. Es sind standortgerechte Laub-
bdume, wie z. B. Stie!e:che Winterlinde und Esche, zu wahlen.

1.07.2 Als Ubergang zwischen dem Aligemeinen Wohngebiet und dem “Gewerbegebiet ein-
geschrankt* sind auf der entsprechend festgesetzten Flache groRkronige Baume
(Baumarten =vgl. 1.06.3) und dlchtstehende Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu

" erhalten)

1.08 Dachbegriinungen
‘ (§ 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB)

Dachfidchen im ,Gewerbegebiet - eingeschréankt” sind votlﬂachlg mit extenswer
" Dachbegritnung zu versehen. Notwendige Belichtungstfinungen sind davon
ausgenommen. : '

1.09 Fassadenbegriinungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Gewerbegeblet - elngeschrankt sind alle Uberwiegend geschlossenen Wandfla-
" chen baulicher Anlagen dauerhaft mit Kletterpﬂanzen zu beranken, mmdestens Je-
doch 50% der Wandflachen. : :
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2,01
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Heizstoffe - Nulzung.seinschréinkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.-23 BauGB)

'Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude - Heizungsverbrauch
‘nach ,Energie im Hochbau - Energiebewuflte Gebaudeplanung” (Hessisches Mini-
sterium Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten, 1993} fur ein Gebaude der
Kategorie H sowie das Emissionsberechnungsverfahren  nach . GEMIS
(Gesamtemissionsmodell integrierter Systerne, Hessisches Ministerium fir Wirtschaft
und Technik 1989) Bewertungsmafstab ,total" zugrunde.

| Die Emissionsgrenzwerie gelten fir -gewerblich genutzte Fiachen entsprechend.

{Uberschreitungen aus betrieblichen Griinden kénnen als Ausnahme zugelassen wer-
den. ' i '

Zur Raumheizung sind nur Brennstoffe zugelassen, die je m? Wohnflache nicht mehr
als die folgenden Emissionen pro Jahr verursachen: -

Primérenergieeinsatz
Verhaltnis Primérenergie : Heizenergie = 1,5

Stickoxide ‘ -- 11,16 g/(m2 a) .
. Schwefeldioxid - 1,22 g/(m2 a)

Staub : 031 g/(m2a}

Kohlendioxid 15,6 kg/(m2 a) .

Festsetzungen nach dem Landesrecht
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 HBO)

Dachaufbauten (Gaupen,IZwerchhéuser) . {(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Breiten der Gaupen einer Dachflache diirfen zusammen nicht mehr als- 50% der
dazugehérigen AuBenwandidnge des Gebaudes einnehmen. Seitenwédnde von
Gaupen missen von Giebelwanden, Graten und Kehlen einen Abstand von minde-
stens 1,50 m einhalten. : : :

Zwerchhauser darfen die Lange der Traufe eines Daches um nicht mehr als 25%
unterbrechen. :

Die Breite von Zwechhausern wird auf das zuldssige Gesamtmal der Gaupenbreite
angerechnet. '

Dachgestaltung (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dacher von Doppelhausern sind als Satteldach mit einer Dachneigung von 40"' aus-

~zubilden.
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2.03

- 2,04

- 3.01

3.02

Einfriedigungen  (§87 Abs. 1Nr. 3 HBO)

~2.03.1 StraRenseitig

Es sind E:nfrtedlgungen bis zu einer Héhe von 1. 20 m zuléssig.

2032 Entlang der riickwartigen Grundsticksgrenzen, angrenzend an den westlichen Orts-

rand (zum AuBenbereich/Landschaftsschutzgebiet).
Einfriedigungen sind nur zuldssig als Hecken aus Laubgehsizen oder als berankte
oder in Hecken integrierte Zaune mit einer H3he von max. 1.50 m.

Zisternen (§ 87 Abs. 2 Nr. 3HBO) |

"‘Das iiber die Dachfiichen anfalienden Regenwasser ist in Zisternen einzuleiten und

zur Gartenbewisserung und/oder anderweitigen Brauchwassernutzung zu verwerten.

llaemeine Hinweise und nachrichtli bernahmen

" (§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB)

Allgemeine Hinweise

Die textlichen Festsetzungen sihd Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gesetze und Satzungen

Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen nicht die allge-
mein glltigen baurechtllchen Bestimmungen, - Normen, sonstigen Vorschrxften und
Satzungen. .

insbesondere sind zu beachten in der jeweils giltigen Fassung:
— Das Bundesnaturschutzgesetz

— Die Hess. Bauordnung (HBO) und die entsprechende Durch—
fuhrungsverordnung (DVO)

- — Das Hess. Naturschutzgesetz -

-~ Das Hess. Denkmalschutzgesetz
— Das Hess. Nachbarrecht
— Das StadtreCht der Stadt Hanau



- 3.03

- 3.04

- 3.05

Denkmalschuiz!Bodenfunde

Nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt fir Denk- -
malpflege in Wiesbaden alie bei Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste zu melden. Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche nach der -

‘Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geelgneter Weise bis zur Ent-

scheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG)

Versorgungsleitungen.

Die Versorgungstrager sind friihzeitig vor Beginn der Strai&énbaumaﬁnahmen zu

- verstandigen.

Grundwasserhaltungen

Es besteht die Moglichkeit, daR durch Grundwasserhaltungen Schadstoffe angezo-

gen werden. Zuvor ist deshalb ein Erlaubntsantrag be1 der Unteren Wasserbehéorde
zu stellen.





