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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsziele

‘Der am 30.01.1982 wirksam gewardene Fl&chennutzungsplan
sieht innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes
Nr. 73 nach der allgemeinen Art der bzaulichen Nutzung

* Uberwiegend gemischte Bauflichen (M)
* Wohnbaufléchen (W)

und _ '

* FlBchen flr den Gemeinbedarf

vVOT. |

Nach der besonderen Art der baulichen Nutzung ist das
MK-Gebiet (Kerngebiet) vorherrschend.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 73
liegen die rechtswirksamen Bebauungspléne

Nz, . - Festlegung der besonderen Art
der baulichen Nutzung

. ME-GCebiet

1.1. MK-Gebiet

6.1.  Mi-Gebiet

5. MK-Gebiet

11. MBh-/MI-Gebiet .
12. | StraBenverkehrsfliche/bauliche Anlagen
14 MK-/MI-Gebiet

48,  80-/MK-/MI-Gebiet

61. (teilweise) MK-Gehiet

]

Am Geltungsbereich angrenzend befinden sich:

imanrdeh: Ubermiegehd Wohnbaufl&chen und Schulen

im Osten:. iberwiegend Gemeinbedarfsfl&chen
: .(Behiirden, Krankenhaus und Schulen)

im Slden: iberwiegend Wohnhbauflichen, z. T.
: gemischte Baufl&chen und Schulen

im Weésten: Wehnbaufléchen, Krankenhaus, ge-
' ' mischte Hezuflachen. '
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Im Innenstadtibereich sind FuBg#ngerzonen und verkehrs-
beruhigte Zonen susgebaut in

Am: Freiheitsplatz (MEst381te)
Hammerstrabe.

Am Markt

Fahrstrale

* X X X X OF *

Kramerstrale (von Steinheimer Str. bis Am Markt-lWests.)
Am Markt (MEstseite)_

Die Hirschstrele und die SalzstraBe (von HirschstraBe bis
Leimenstrale) wurden umgestaltet.

Uerkehrsberuhigte-Zunen.und FuBg&ngerzonen sind geplant
in:

* Hanauer Altstadt
(MetzgerstraBe, GroBe Dechaneigasse, MarktstraBe inner-
halb des Geltungsbereiches des Behauungsplanes Nr. 73)

* Am Freiheitsplatz -(Sldseite)

* KrEmerstralle _
(uun Heumarkt bis Steinheimer StraBe) .

* Salzstraﬂe
(von FahrstraBe His leschstraBe)

* Am Markt (Sldseite)

Nirnberger Strafie
(von Kolnische StraBe bis Am Ballplatz)

* LindénstraBe (zum Teil)
Paradiesgasse

* Kginische Sirafe (zuh Teil)
* Am Markt (Ostseite)

* ﬁnsenstraBe

Die HMBufung von Spielhalien widerspricht den allgemeinen
st&dtebaulichen Zielen im zentralen Einkaufsbereich:
Gesunde und attraktive Innenstidte (wie das Bundeshbau-
ministerium in seiner Drucksache 10/5999 feststellt)

gind wichtige Bedingung auch flr eine verstérkte Innen-
- stadtentwicklung. Wenn die Innenstddte von vielen Besuchern
aufgesucht werden, wenn sie dem Randel, den Anbietern von
Dienstlelstungen mder den Unternehmungsvermaltungen als voTr=-
t21lhafter Standnrt ersch91nen wird sich dies vermehrt
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in Entscheldungen zugunsten der Innenstadta niederschlagen.
Damit wird einer weiteren Zersiedlung entgegengewirkt; vor-
handene Infrastrukturen werden besser genutzt; suf die Er-

richtung neuer kann teilweise verzichtet werden; Bkologisch
pedeutsame Rescurcen im weiteren Stadtrsum bleiben geschont.

Allerdings haben sich in den letzten Jahren deutliche Ver-
gnderungen guantitativer wie gualitativer Natur vollzogen.
Durch das Vordringen von Spielhallen verliert die Innenstadt
viel vopn ihrem eigensténdigen Charakter und biift vertraute '
typische Elemente des Stadtbildes ein.

In zunehmender Anzszshl merden im Innenstadtbereich der )
Hanauer Kernstadt Baugenehmigungen fir Nutzungsinderungen
beantragt, um an Stelle der bisherigen Nutzungen Spielhallen
einzurichten.

Allein im Jahr 1986 und 87 (his einschlieBlich Oktober 1987)
sind 20 Antr&ge und Voranfragen in der Stadtverwaltung ein-
gegangen, die zahlreichen (mit zunehmender Tendenz) mind-
lichen Nachfragen nicht eingerechneat.

Gerade im Kernbereich heéginnen Spielhsllen alteingesessens
Gesch&fte und kleine BGewerbe- und Handwerksbetriebe, die
bislang zur besonderen Attraktivitdt der Innensizdt und der
angrenzenden Wohngebiete beigetragen haben, zu verdringen.
Aufgrund ihrer Finanzkraft und Ertragsstérke sind die Spiel-
hallenkonzessiondre in der Lage, hohe Mieten zu zahlen und
die meisten Mitbewerber suszuschalten.

Dle auftretende Konzentration von Spielhallen sls unitypische
Nutzungen filhrt zu einer VerSdung der EinkaufsstraBen (-zonen)
und zum sozialen Abstieg der Stadtbezirke bzw. macht umgekehri
die Revitalisierungsbemiihungen der Hanauer Kernstadt zunichte,
die sich u. a. in der Neugestsliung der StraBen als verkehrs-

. beruhigte bzw. fuBl&ufige Zonen ausdriickt.

‘weiterhiﬁ\sind Strungen der in nennenswerter Zahl varhandenen
innerstéddtischen Wohnfunktionen durch das erhiihte Verkehrs-
aufkompen in den Zufahrisbereichen zu erwarten.

Negative Erfahrungen snderer St&dte lassen beflrchten, daB
guch in der Innenstadt Hanaus die Ansiedlung dieser Betriebs-
arten geeignet ist, den Charakter der zentralen Einkaufs-
zonen nachhaltig zu stlren und somit den o. g. sifdtebau-
lichen Zielen und Bemlhungen um gualitative Erweiterung und
Verbesserung des Angebotes und auch den Aufgaben eines

Mittelzentrums mit Teilfunktion eines Oberzentrums entgegen
zu. stehen.

Ungeachtet der gesellschaftliichen Problematik, die sich im
Erfolg der Spielhallen ausdriickt, ist in Hanau bisher ver-
sucht worden, durch . eine restrlktlve Handhabung des § 15 Bau-
nutzungsvernrdnung (BauNUD) der die sllgemeinen Voraus-
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setzungen flr die Zuléssigkeit von baulichen und saonstigen
Anlzgen regelt, die Verbreitung von Spielhallen zu begrenzen.

Die Kriterien des § 15 BauNVO reichen JEdDCh h&ufig als -
Versagungsgrund nicht avus, wie Praxis und jlingere Recht =
sprechung belegen..

~ Deshalb soll in einem einfachen Bebauungsplan (Textbhe-

' bauungsplan) versucht werden, die Zunahme von Spielhallen
im inneren Bereich der Hanauer Kernstadt zu unterbinden
bzw. sinzudimmen.

Der Bebsuungsplan ist in Teilbereiche gegliedert:
Teilhereich A, in dem weitere.Spielhailen unterbunden
werden sollen; :

und
Teilbereich B, 1in dem ausnahmsweiss unter bestimmien
- Voraussetzungen Spielhallen zulHssig
sind.

Nach der aktuellen Rechtsprechung ist der vidllige AusschluB
der Spielhallien in einenp fléchendeckenden innerstédtischen
Kerngebiet umstrltten.(Nach MaBgabe des & 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVD
wiren diese als Uergnugungsstatten zuldssig, deshalb sind in '
den Teilbereichen 'B' Mbglichkeiten gegeben, diese. untypischen
Nutzungen als Ausnahme zuzulassen. Diese Teilbereiche sind
auBerhalb vorhandener bzw. geplanter FuBg#nger- und verkehrs-
heruhigter Zonen gewdhlt und zwsr: im Nordosten, Nordwuesten,
im Sidosten und im Westen des Geltunmgsbereiches des Be-
bBauvunosplanes Nr. 73.

Um zu verhindern, da das Erscheinungsbild in den StraBenziigen
der Teilbereiche 'B' negativ durch die untypischen Nutzungen
- beeinfluBt wird, ist die ausnahmsweise Nutzumg als Spielhalle
‘ausschlieBlich im 1. DbergeschoB zul&ssig. Die Spielhallen-
griRe ist auf max. 90 m? Spielhallenfléche festuelegt
{90/15 = 6 Automaten). Mit der Ausnahmeregelung wird versucht,
die Konzeniration van Splelhallen ginzudi&mmen.

2. Gelturigsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 bezieht sich
im wesentlichen auf den inneren Bereich der Hanauer %ern-
" stadt und wird umgrenzt: :

im Norden: Beginnend ab HospitalstraBe Nr. 2 in dstlicher
Richtung Uber die Kreuzung Ramsaystr./Bangert-
straBe, nirdliche StraBengrenze der Metzgerstr.
bis zur Schlendergasse und einschlieBlich
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Anuesen MetzgerstraBe Nr. 8, sidliche StraBen-
grenze der Metzgerstr. bis zum Altstddter Markt.

Westliche SiraBengrenze der MarktstraBe von
MetzgerstraBe 1 bis MarktstraBe 7 bis zur

GroBen DechaneistraBe, siidliche StraBengrenze der
GroBen DechaneistraBe von MarktstraBe bis zur
Rappengasse und westliche StraBengrenze der
Rappengasse bis zur NordstraBe.

Vom Einmindungsbereich der Rappengasse in

die NordstraBe nérdliiche StraBengrenze der
Nordstrafe bis zum Einmiindungsbereich der Bader-
gasse in die NordstraBe. Von dort aus in dst-
licher Richtung die niirdliche Grundstiicksgrenze
der NordstraBe Nr. 60 bis zur riickw&rtigen Brund-
stlicksgrenze des v. g. Anwesens.

Beginnend ab NordstraBe Nr. 60 in sddlicher

Richtung bis Nordstrafe Nr. B8, die #istliche

StraBengrenze Am Freihneitsplatz (Beh@irdenhaus)
bis zur Mihlstrafle, die nidrdliche Grenze der
MihlstraBe bis zum Anwesen MihlstraBe Nr. 12
und die Anwesen MiihlstraBe Nr. 12 bis Miihl-
straBe Nr. 4 einschliefilich . Entlang der dst-
iichen Srundstiicksgrenze der MihlstraBe Nr. &4
nach S{den bis zur sddlichen S5traBengrenze der
MihlstraBe (Stadtkrankenhaus) und van dort nach
Westen bis zur westlichen StraBengrenze der
LeimenstraBe. '

Vom Einmindungsbereich der LeimenstraBe in die
MihlstraBe, die westliche StrzBengrenze der
LeimenstraBe Nr. 37 bis zur LeimenstraBe Nr. 9
(ausgenommen Parkplatz Langstr./Leimenstr.).

Ab Leimenstrafle Nr. 9 in #stlicher Richtung an
der nirdlichen und 8stlichen Grundsticksgren:ze
LeimenstraBe Nr. 10 und entlang der siidlichen
Grenze des Stadtkrankenhauses his zum Anuwesen
Nirnberger Str. Nr. 4a. Von dort aus in sid-
licher Richtung die westliche Grundstiicksgrenze
des Anwesens Niirnberger Str. Nr. b4a bis zur
Niirnberger 5tr. 1.

Beginnend von der Nlrnberger Str. Nr. 1 in
westlicher Richtung die Nirnberger Str. Nr. 1
bis Nr. 7 sowie die GirtnerstraBe Nr. 60.

Vam Einmindungsbereich der StraBe Am Ballplatz
in die GErtnerstraBe die nirdliche StraBen-
grenze der LautenschlBgerstrafe bis zur west-
lichen StraBengrenze der Kilnischen StraBe.
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im UWUesten:

In nérdlicher Richtung die westliche StraBen-
grenze der K@lnischen StraBe bis zur sidlichen
StraBBengrenze Am Markt. Von dort in westlicher

' Richtung bis zur westlichen Grenze der Peradies-

gasse einschlieRlich der Anwesen Am Markt Nr. 3
und Nr. 5. :

Vom Einmiindumgsbereich der Paradiesgasse in die
Strafle Am Markt die westliche StraBengrenze der
Paradiesgasse in sildlicher Rlchtung bis zur
Franzisischen Allee.

Uuh Einmlndungsbereich der Paradiesgasse in. die
Franzdsische Allee in westlicher Richtung die
ndrdliche Grenze der Franzisischen Allee und
RltstraBe bis zum Anwesen AltstraBs Nr. 14a.

Vom Mreuzungsbereich Altstrale/Steinheimer Str.
ab AltstraBe Nr. 714a in nirdlicher Richtung die
Arnwesen Steinheimsr S5traBe Nr. 23 his Nr. 29.
Von dort aus in westlicher Richtung die Anwesen
RémerstraBe Nr. 9 bis Nr. 25 (einschlieBlich

‘GlackenstraBE 28 und Fischerstrafe 14).

Beginnend ab der FischerstraBe Nr. 14 die Bst-
liche SBtraBengrenze der FischerstraBe, des Xanal-
torplatzes Nr. 2 bis Nr. 10 und die HerrnstraBe
von Einmindungsbereichen der KrdmerstiraBe in die
HerrnstraBe und LangstraBe in die HerrnstraBa.

Vom Einmindungsbereich LangstraBe in die Herrn-
straBe in Ostlicher Richtung bis zur westlichen

Grundstiicksgrenze des Anwesens Langstr. Nr. 92.
Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze
des Anwesens LangstraBe Nr. 92 und Am Frankfurter

. Tor Nr. 9 bis zur Gstlichen Stralengrenze

Am Frankfurter Tar {(Parkhaus West). _
Von dort in nérdlicher Richtung die dstliche

StraBengrenze Am Franmkfurter Tor bls zur Stern-
straBe.

Vogm Kreuzungshereich Sternstrafe/Rm Frankfurter
Tor in @stlicher Richtung die Anuwesen Stern-
straBe Nr. 26 his Nr. 20 bis zur Steinheimer
StraBe (¥aufhaus Hertie). Entlang der Hstlichen
StraBengrenze der Steinheimer Strafie in nird-
licher Richtung zur StrzBe ‘Im Bangert'.

Ab der StraBe 'Im Bangert' Nr. 11 die Bstliche
StraBengrenze in nidrdlicher Richtung bis zur
Rebengasse Nr. 2. Von dort aus die siddstliche

StraBengrenze der Rebengasse ab Rebengasse Nr. 2

bis zur Huspltalstraﬁe Nr. 3 und Uber die

‘HospitaslstraBe zum Auspangspunkt Hospital-

stralRe Nr. 2 anschlieﬁend.
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3. Erschliefung

ODie ErschlieBung ist durch das hestehende StraBennetz
gesichert.

L.  Uberschl#gig ermittelte Kosten

Durch die Aufstedlung des Bebauungsplanes Nr. 73
entstehen der Stadt Hanau keine ¥osten.

5. Verfahren

Fir das Baule1tplanverfahren m1rd gem#B § 3 Abs. 2 und
§ 4 BauBGB ein kombiniertes Anharungs- und - DFTenlegungs—
verfahren durchnefuhrt.

Hanau, den BB8.12.1987



