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Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

- Fernmeldeanlagen

Das fFernmeldeamt Hanau ist mindestens 6 Mgonate vor Beginn
von BaumaBnahmen zu unterrichten, damit die erforderlichen
Arbeiten fiir den Schutz und die Erweiterung der Fernmelde-
anlagen rechtzeitig vorbereitet und durchgefiihrt werden
ktinnen.

Denkmalschutz

Nach § 20 Denkmalschutzbesetz (DSchG) sind dem Hessischen
Landesamt flr Denkmalpflege, Wieshaden, Schlol Biebrich,

pder dem Stadtplanungsamt - Untere Denkmalschutzbeh@irde -
alle bei Erdarbeiten auftiretenden Funde wie Mauern, Scherben,
Skelette etc. unverziiglich anzuzeigen. -

"'Die Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu er-

halten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schiitzen.

Wasserversorqung

Fir das Plangebiet ist ein baureiFEr wasserversbrgungs-
entwurf zu erstellen; der der Genehmigung nach § 44 Hess.
Wassergesetz (HWE) durch die WasserbehBrde bedarf.

Versnruunqstrassen

In allen StraBen und Wegen sind geeignete und ausreichende
Trassen filir Fernmeldeanlagen, flir die Stromversorgung. und
fir die Gas- und lWasserversorgung freizuhalten.

Die bestehende wasserle1tung in der Verlangerung der DOtto-
Hahn-5traBe ist zu schiitzen. '
Die 20-KV-Leitung ist erdzuverkabeln und baulastmaﬁlg Zu
sichern. In dem BET?lCh der jetzigen Leitungstrasse und in

einem Schutzstreifen von beidseitig 10 m sind erst dann Bau-

genehmlgungen zu erteilen, wenn die Leitung erdverkabelt ist.

/Zufahrten auf .die B 45

Von den Grundstiicken im Geltungsbereich des Eehauungsplans, .
die an die BundesstraBe Nr. 45 angrenzen, sind weder Zu- und
Abfahrten noch Zu- und Abginge auf die B 45 zuldssig.

Baunrund

‘Bei Aushubarbeiten 1st auf Anzeichen alten Bergbaus zu- achten,

erforderlichenfalls sind im Einvernehmen mit der Bauaufsichts- -

behiirde die nmtwendlgen bautechnischen SicherheitsmaBnahmen zu
treffen.

In Senken, Erosiuhsrinnen etc. k8nnen oberfl&chennahes Grund-
wasser und organische Oberfl&chenschichten bautechn. Probleme

aufwerfen. Erfurderllchenfalls 51nd Bodenuntersuchungen durch—
zufihren.

massergeféhrdene Stoffe

Oer Einbau von Lagertanks bzw. die Lagerung wassergefshrdender
Stoffe ist gem. § 26 HWG rechtzeitig vor Baubeginn der Unteren
Wasserhehiirde anzuzeigen.



iextliche Festsetzungen nach Bundesrecht

%echtsgrundlagen: - Baugesetzbuch (BauBB) in der Fassung der Bekannt-
| machung vom 8.12.86 mit Anderungen vom 25.7.88
- Baunutzungsverordnung (BauNVB) in der Fassung vom
23.1.90

Gewerbebetriebe
Rechtsgrundlage: § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe entspr. § 8 (1) - (2) Nr.

2 und 3 zul#ssig.

Lzgerplstze entspr. § 8 (2) Nr. 1 BauNVD sind unzul&ssig.

Die ausnahmsweise zulfssige Nutzung entspr. § 8 (3) Nr. 3 - 'Ver-
gniigungsstdtten' wird in Verbindung mit § 1 (5) BaulNVD ausgeschlossen.

Emissionen in Gewerbegebieten
Rechtsgrundlage: § & (1) BauNVO i. V. mit § 9 (1) Nr. 23 BauGB

Vogn den Gewerbebetrieben dirfen keine stBrenden Emissionen auf die
angrenzende Bebauung Ostlich der B 45 ausgehen.

Begriinung von GebBuden
Rechtsgrundlsge: § 9 (1) Nr. 253 BaulGB

Flachgeneigte Dicher bis 10° Neigung missen begriint werden.
Fassaden ohne Fenster und kleinteiliger Faessadengliederung sind mit
Kletterpflanzen (z. B. Efeu, Wilder Wein, HKniterich, Blauregen) zu
bepflanzen.

Nicht liberbaubare Fldchen und deren Gestaltung
Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 10, Nr. 25z BauGB

Von den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind im GE mindestens 80 %
und Mi 60 % sls Griinfl&che anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Mindestens 50 % dieser Griinfl&che sollen mit B&umen und Strauchern

a2flanzt werden. :
_rosrten sind als zusammenh&ngende Grinfl8chen zu gestalten. In jedem
sorgarten ist mindestens alle 15,0 m (gemessen Uber die Grundstlicks-
breite) ein Laubbaum zu pflanzen. Stellpl&tze sind im Vorgarten nicht
zul8ssig. ‘ '

Bei der Gestasltung und Bepflanzung der Fl&chen sind zu 80 % einheimische
und standortoerechte Biume und Str8ucher zu verwenden. :

Einheimische und standortgerechte Arten sind z. B.:

Baume - Str8ucher
Stieleiche : Roter Hartriegel
Traubeneiche Hasel

Spitzahorn Heckenkirsche
Bergahorn WeiBdorn
Winterlinde Wolliger Schneebsll
Vogelkirsch - Schlehe

Hainbuche ‘ Liguster

Schwarzer Holunder
Heckenrose
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Vorhandener Baumbestand
Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Der vorhandene Bewuchs 1st -~ soweit miiglich - zu schonen.

Bgume mit mehr als 50 cm Stammumfang {(cemessen in 1,00 m Hdhe) sind
zu erhalten, sofern sie die Durchfilhrung zul#&ssiger Bauvorhaben nicht
unzumuthar erschuweren.

fusnahmen hierveon sind nur zul#8ssig, wenn an anderer Stelle auf dem
Brundstlick eine Ersatzpflanzung erfolgt.

Nutzungsprézision fir die als Hffentliche Grinfl&che bzw. als
landwirtschaftliche Fléche / Streuobstbau festgesetzten Flichen

Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die landwirtschaftlichen und dffentlichen Grinfl8chen sind ausschliel-
lich 8ls Grinland (Wiese/Weide) mit Streunbstbau (Hochstdmme) zu
nutzen. Bauliche Anlagen dirfen nicht errichtet werden. Einz&unungen
sind nicht gestattet. VYorhandener Baumbestand ist zu erhalten.

KleingartengréBen
Rechtsgrundlaoe: § 9 (1) Nr. 2, 3 BzuGB

Ein Kleingarten soll nicht grdBer zls LDOD m? sein.

Jde Kleingarten ist eime Laube in einfacher Ausflhrung mit hidchstens
24 m? Grundfldche einschlieBlich lberdachtem Freisitz zul&dssig. Sie
darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung
und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.




Textliche festsetzungen nach Landesrecht

Rechtsgrundlagen: § 118 Hessische Bauordnung (HBO) in Verbindung

mit § S (4) Baugesetzbuch (BauGB)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der itiherbaubaren Fliche zu-
ldssig. An Geb&uden dirfen Werbeanlagen die Attika oder Haus-
kanten nicht Uberragen. :

Die max. Schriftihihe als Einzelbuchstabe darf 1,5 m HBhe nicht
tiberschreiten. E _ '

Eine Fl8chenwerbung darf max. 1,0 m H8he nicht Uberschreiten.

Einfriedigung

Entlang der ErschlieBungsstraBe A sind Einfriedigungen aus
Maschendrahtzaun -oder #hnlich durchbrochenen Materialien zu-
léssig. . o : ,
Sie sind in einem Mindestabstand von 2,5 m hinter der StraBen-
begrenzungslinie zu errichten. Die Hhe des. Zaunes inklusive
Fundament darf 2,20 m nicht Uberschreiten.

Der Raum zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Ein-
friedigung ist mit B&umen und Striuchern zu bepflanzen und
daverhaft zu unterhalten. -

Seitliche und hintere Einfriedigungen sind als Holzlattenzaun
oder aus Maschendraht mit einer Hohe von max. 2,20 m zuldssig.

Stellplétze

Auf allen Grundstlcken ist nur die Anzahl Stellpl#tze zuldssig,
die entsprechend der Hanauer Stellplatzsatzung zu erstellen
sind. Alle darliber hinaus gewiinschten Stellpl&tze sind in
Tiefgaragen oder Parkh#usern herzustellen, deren Dicher dauer-
haft begriint werden missen, N _

Stellpl&tze und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Fldche zul#ssig. Begriinte Tiefgaragen k#nnen auch auBerhalb

der iUberbsubaren Fl&che angeordnet werden. ’ S

Pro 5 Stellplétzen ist ein Laubbaum mit einem Mindeststammum-
fang (bei der Pflanzung) ven 16 - 18 cm - gemessen in 1,00 m
Hohe - zu pflanzen. ) ' :

Die Baumpflanzung muB als Trennung der. einzelnen Stellpl&tze
erfalgen. : . g

Bei Stellplatzanlagen ist ein mindestens 2,00 m breiter Pflanz-
streifen zwischen den Stellplatzreihen herzustellen, der dauer-
haft bepflanzt und unterhalten wird.

Kleingartenfestsetzungen

Die Gartenlauben sind in Holz oder Steinbauweise zul#ssig.

Sie sind mit geﬁeigten.Déchern, deren Dachneigung mind. 15° und
max. 30° betr#gt, herzustellen. : '

Die Dachdeckung ist nur in kleinteiligem Material zuléésig.
Farbton Ziegelrot bis braun. '

Oie Traufhihe darf max. 2,50 Meter betragen, gemessen von Ober-
kante Garten bis zur Traufe.

Die Lauben sind an der AuBenseite in Naturfarben ader in ge-.
deckten Farbténen zuldssig. Keller sind nicht zul&ssig.

Auf jeder Kleingartenparzelle ist nur ein Bauk@irper zul#ssig.
Rusnahmsweise ist ein Kleingewdchshaus je Kleingarten zuléssig,
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wenn es ausschlieBlich girtnerisch genutzt wird und 5 m® Grund-
fliache, bzw. 9 m? umbauten Raum nicht {berschreitet.

Der Brenzabstand der Lauben muB mindestens 2,00 Meter betragen.

Zugdnge zu den Einzelparzellen sind nur von den ErschlieBunos-
wepgen innerhalb der Anlage aus, zul8ssig. ‘

Innerhalb der Kleingartenanlage ist die EinzBunung der Einzel-
parzellen nur bis zu einer Hhe von max. 1,00 Meter zul&ssig.
Als EinzZunungsmaterial ist Maschendraht zu verwenden.





