BEBAUUNGSPLAN 727 - Lachengriben
Hinweise, textliche Festsetzungen und Begriindung

Diese textlichen Festsetzungen gehBiren zu der
Bebauungsplanzeichnung
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Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BBauG

Das Fernmeldeamt Hanau ist mind. 6 Monate vor Be-
ginn von BaumaBnahmen zu unterrichten, damit die
erforderlichen Arheiten flir den Schutz und die

Erweiterung der Fernmeldeanlagen rechtzeitig vor-
bereltet und durchgefilhrt werden k#nnen. :

In den Niederungsgebieten k3nnen aufgrund des hoch-
stehenden Grundwessers und der geringen Tragf#hig-
keit oberfldchennaher Bodenschichten bautechnische
Probleme auftreten.

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt, oder dem
Stadtplanungsamt - Untere Denkmalschutzbeh8rde -
alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde wie

Mauern, Scherben, Skelette etc. unverziglich an-

zuzeigen. Die Funde und Fundstellen sind in un-
verdndertem Zustand zu erhalten und in geeligneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Fir das Plaengebiet ist ein baureifer Wasserver-
sorgungsentwurf zu erstellen, der der Genehmigung
nach § 44 HWG durch die Wasserbeh8rde bedarf.

Die Verdnderung der vorhandenen Gr#ben bedarf elner
wasserrechtlichen Genehmigung.

Vom Ammelbach kann eine Hochwassergef#hrdung aus-
gehen.

In allen StraBen und Wegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen flir Fernmeldeanlagen, flir die
Stromversorgung sowie filir Gas- und Wasserversor-
gung freizuhalten.

Der Einbau von Lagertenks bzw. die Lagerung wasser-
gef8hrdender Stoffe ist gem#B § 26 HWE rechtzeitig

vor Baubeginn der Unteren Wasserbeh#irde anzuzeligen.



2. Festsetzungen nach Bundesrecht (§ 9 u. 9a BBauG, BauNV0)

2.1 Fiir das Plangebiet werden alle friheren planungsrecht-
lichen Festsetzungen, die diesem Bebsuungsplan wider-
sprechen, aufgehoben. '

2.2 Die notwendigen Stellpl#tze und Garsgen sind nur inner-
halb der gekennzeichneten Fl&chen oder innerhalb der
iiberbaubaren Fldchen zul#ssig. Die Garagen sind anein-
ghder anzupassen.

2.3 Von den nicht {iberbauten Grundstiicksfléchen sind im
Allgemeinen Wohngebiet mind. 70 %, im Mischgebiet
mind. 40 % als Griinfl&dche anzulegen und zu unterhalten.
Mindestens 25 % dieser Griinfléchen sollen mit B&umen
und Strduchern bepflanzt werden. Ein Baum mit einer
Wuchserwartung von mind. & m Hihe entspricht elner
Fl8che van 25 gm, 1 Strauch 1 gm.

Vorgédrten sind als zusammenhéngende GrinflHchen zu ge-
stalten. In jedem Vorgarten ist mindestens 1 Baum zu
pflanzen. Stellpl#tze sind im Vorgarten auBerhalb

der Garagenzufaehrt nicht zuléssig.

2.4 In Bereichen, in denen der Bebauungsplan die GeschoB-

zahl II als H8chstwert ausweist, sind max. zwel Wohn-
nungen pro Wohngebdude zul#dssig.

3. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BBauG, § 118 HBO)

3.1 Die Sockelhdhe der Gebiude,gemessen zwischen der Hinterkante
der 8ffentlichen ErschlieBungsflé@che und Oberkante
ErdgeschoB-FuBboden, darf o,6 Meter nicht liberschreiten.
Ausnahmsweise kann eine griiBere Sockelhdhe zugelessen
werden, wenn sie flir die Abwasserleitung oder aufgrund
der Bodenbeschaffenheit erforderlich ist. In dliesem
Fall ist das Geld#nde zum Geb#ude hin so anzubBschen,
daB nur die als Hd¥chstwert von o,6 m festgesetze Sockel-
hhe sichtbar bleibt.

3.2 Dachaufbauten (Gauben etc.) diirfen h#chstens 2/3 der
Dachlénge einnehmen; sie sind zul#ssligbei nur einge-
schossigen H#usern und bei zweigeschossigen H#usern
chne Kniestock. Die Hihe des WKWniestocks darf 0,75
Meter von Oberkante Fertigdecke phig Oberkante Dach-
deckung, gemessen an der HausauBenwand, nicht iber-
schreiten.
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Alle Rad- und FuBwege im Kleingarten- und Spiel-
pletzbereich sind in ihrer Oberfl#che sus wasser-
durchléissigen Materialien herzustellen (z.B. Kies,
Rasenverbundetein, Pflaster etc.). Diese Wege

sind so zu profilieren, daB das OberflHdchenwasser
seitlich in die Griinanlage abflieBen kann.

Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie mglich

zu schonen. Gesunde BHume mit mehr als 60 cm
Stammumfang - gemessen in 1 m HBhe - sind zu er-
halten. Hiervon sind Obstb#ume - abgesehen von
Schalenobst (z.B8. WalnuB und EBkastanie) -
ausgenommen. Falls durch die Erhaltung dieser

B8ume die Durchfiihrung zul#ssiger Bauvorhaben un-
zumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig,
wenn an anderer Stelle des Grundstiicks fiir eine an-
gemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

Auf Bffentlichen und privaten Stellpldtzen oder an-
deren PKW-Stellfl#chen ist jeweils flir 5 Stell-
plétze auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln mind.
je ein Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

Grundstiickseinfriedigungen im Wa= und MI=Gebietsbe-
reich sind an den seitlichen und hinteren Grenzen
aus Maschendrahtzaun oder els Holzlattenzaun mit
einer Hihe von max. 1,50 Meter zul8seig. Die Ein-
friedigungen zur StraBe dirfen eine HBhe ven 1,10 m
nicht Uberschreiten.

Bei Doppelh#usern sind’die Dachneigung und die
Dachdeckung der beiden Hausteile einander anzu-
gleichen. :

Sichtschutzwlinde bei DoppelhBusern sind nur an den Grund-
stlicksgrenzen zwischen den beiden Hausteilen zu-

l8ss8ig. Ihre Gr#B8e’ darf 3,5 Meter LAnge und 2, 5

Meter H8he nicht Uberschreiten. Als sonstige Ein-
friedigung sind Sichtschutzwiinde nicht zuléssig.

An den hinteren Grundstlicksgrenzen zur Griinanlage

sind keine Gartentliren zuldssig.

Fr die Fl8chen fOr Dasuerkleing#rten gelten fol-
gende Festsetzungen : ‘ i
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Die Gartenh8user sind in Holz- oder Stein-
bauweise herzustellen.

Gartenh8user sind mit geneigten DHchern auszu-
fihren., Die Mindestneigung betrdgt 10a,

Die Gartenhauaer sind Naturfarben uder in ge-
deckten Farbt8nen anzulegen.

Gartenh8user dirfen hidichstens 15 gm Grundfléehe
und 6 gm lUberdachter Freisitz habhen..

'Ein Kleingarten darf nicht gréBer als 300 gm
sein.

Im Bebauungsplanbereich mit Ausnahme der Klein-
gdrten sind folgende Geh#dlze zu verwenden :

I. Hochstdmme

Rcer pseudoplatenus
- Bergshorn -~

Rcer campestre
- Feldahorn -

Betula verrucosa
- Sandbi:ke -

Carpinus betulus
- Heinbuche -

Tilia intermedis
- Holl8ndische Linde -

Fraxinus ornus
- Blumenesche -

Alnus incana
- Gragerle -

Resculus hippocostanum
- RoBkastanie -

II. GroBstréucher und Unterpflanzung

Acer campestre
- Feldeshorn -~

Alnus incans
- Brauerle -



Carpinua betulus
- Halinbuche -

Cornus mas
- Cornelkirche -

Cornus sanguinea
- Roter Hartriegel -

Cornus avellana
- Waldhasel -

Ligustrum vulgare
- Gemeiner Liguster -

Lonicera xylosteum
- Gemeline Heckenkirsche -

Prunus mahaleb
- Weichselkirsche -

Prunus serotina

- SpH#te Traubenkirsche-
Quercus pendunculata

- Stieleiche -

Rosa rubrifolis

- Blaue Hechtrose -

Rosa Bpinnsiééima
-~ Dlinenrose -

Rubus fruticosus
- Wild - Brombeere -

Sorbus aria 'Magnifica’
- Meh}lbeere -

Salix caprea
- Salweide -

Ribes alpinum
- Alpenjohannisheere -

Symphoricarpos racemosus
- Gemeine Schneebeere -

Viburnum lantana
- Wolliger Schneeball -





