Hetr.: Qebeauungsplan Nr. 725 ‘durgoarten’

1. Festsetzungen nech Bundesrecht § 9

wiid 8 a BHaul sowie Bayghyd

2. ‘Festsetzungen nech Landesrecht § 9
(5) BBeub, § 118 HBO
3. Landschzftsolanarische Festsetzungsn

§ 9 BBauB, § 118 HBQ
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FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT § 9 (4)BBauG, § 118

FESTSETZUNGEN NAGH BUNDESRECHT & 9 und 9 a BBaul
SOWIE HauNvi

1.1 Fiir das Plangebiet werden alle friheren pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen, die diesem
Bebhauungaplan widersprechen aufgehoben.

1.2 Die {lberbaubaren Grundsticksfléchen sind
durch Baugrenzen und Baulinien und durch das
Mal der haulichen Nutzung in Grund- und Ge-
schoBfléchenzahl fesigeleqgt.

1.3 Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der
dafiir gekennzeichneten Fldchen oder der dber-
haubaren Fl&8chen zuldssig.

1.4 In den allgemeinen Wohngebieten werden die
in der BaulNud § & (3) ausnahmsuweise zuge-
lassenen Nutzungen ausgeschlossen.

1.5 In Kellergeschossen sind mahnungen unzuldssig
(BaulNVd § 1 (7).

HBU

2.1 Zusammenhingende Baregen sind in =siner Bau-
filucht zu errichten und gestalterisch sufein-
ander shzustimmen.

2.2 Die Sockelhéihe neu zu errichtender LGebiude,
gemessen zwischen Hinterkante Sffentlicher
ErschlieBurgsfldche und Oberkante Lrdge-
achoBfulboden, darf o,5 m nicht {berschreiten.
Fiihrt die Einhaltung dieser Festsetzung zu
Schiwierigkeiten beil der Abwassesrbeseitigung
nder aufgrund der Bodenbeschaffenheit, kann
ausnahmsweise eine griBere Sockelnihe zuge-
lassen werden. In diesen F#llen ist das Ge-
lsnde zum GebZude hin so auszubfscher, dab
die meximal festgeiegte Sockelhiihe nicht fiber-
schritften wird.

2.3 Anlsgen zur Verwendung der Sonnenenergie sind
zul&dssig. '



2.4 HKniestdcke sind nur bei eingeschossigen Se”
Geb&uden zulBssig. Die Hohe des Hniestococks,
gemessen an der Aulenwandflucht zwischen Oher-
. kente GeschoBdecke und Schnitipunkt Dachhaut,
% darf o,75 m nicht Uberschreiten. Die Dach-
%eckung bei geneioten Dédchern muB in klein-
bgiligem Material erfolgen.

Bei Doppel- und Reihenh&usern ist die First-
hithe, die Dachneigung und die Dachdeckung an
ie Jewelligen Nachbargebdude anzugleichen.

2.5 Bei Heihenh#dusern sind an den Terrassen
zwischen den einzelnen Hausgliedern Sicht-
schutzwidnde zuldssig, die die HOhe des Erd-
geschoesses und die LEnge von 3,0 Meter nicht
tbherschrelten

3. LANDGCHAFTSFLANERISUHE FESTSETZUNGEN
§ 3 BBaub, § 118 HBO
3.1 le Rad- und FuBuweq sind in ihrer Chaer-

rustellen (z.8. Wies, Rasenverbundsieine,

dche gus uasscrduvchlasalgcn Materialien
-
laster stC. .
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Nirdiicher Abschnitt (e

1 Acer peseudoplatanus ‘Negeniz'Bergehorn
2 7ilia cordata 'Greenspire’ Winterlinde
3 Fraxinus excelsior Diversifolia' Esche
4 Pyrus callervans 'ChenticleeriChin. Wildhirne
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Bereich Eppstein-Schule:

5 Acer platanaides 'Sommershade’ Spitzahorn
6 Gleditgia triacanthos 'Skyline’ Gelditschie
7 Tilia cordata 'Greenspire’ Winderlinde

Zugangsweg ab Hreuzweg/Doorner StraBe:

8 Fraxinus augustifolia 'Raywoad'! Esche
9 Ager oseudoplatanus 'Erectum' Bergharn

Spielbereich:

Acer platanoides ‘Emerald Queen' Spitzahaorn
" n 'Cileveland!'
” o 'Schuwedlerit rotlaubiger
Spmitzahorn
Tilia cordata ‘Greenspire! Winterlinde
" americana ‘Nova'Schwarzlinde

am fstlichenr Feuchtbereich
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glarie! Esche
Ponulus tremula Zitterpappel
Alnus glutinosa Schuarzerle

Verbindungswege Eppsteinstrafe/Kreuzweq:

1% ‘ARlnus cordats Grilnerle dstl. T=il
11 Acer platanoides 'Erectum’ Spitzazhorn

Ruhebereich:

12 Pterocsrya Traxinifolie FligelnuB
13 Quercus cerris Zerielche
14 entlang Ueg
fcer platanoides 'Sammershade!Spitzahoron

S{idlicher 7Zugangsweq ab tppsteinstraide:
g J

15 Sarbus aria 'Magnifics' Schwedische Mehlbeere

Die veorhandene Sumpfflora ist in ihrem Jjetzigen-
Zustand zu helassen und nicht zu verdndern.

Der vorhsndeng Bewuchs ist scwelt wie mipiich
zu schonen, gesunde Biume mit mehr sls Go cm
Stammumfang - gemessen in 1 m Hiéhe - sind

zu erhglten., Hiervon sind Obsthdume - abge-
sehen ven Schalenobst (z.B. WalnuB und Ef-
kastarie) - ausgenommen. Falls durch die Ep-
haltung dieser SB8ume die Ourchfihrung zu-
ldssiger Bauvorhaben unzumutbare erschuert
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3.7
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wird, sind Ausnahmen zulBseig, wenn an an-
derer Stelle des Grundstlckes fiir eine an-
nemessene Ersatzpflanzung gesorgt wird.

In jeder Phase der Beaudurchfihrung sind die
zu erhaltenden BHume vor schddigenden Ein-
flissen zu bewahren.

Auf dffentliichen und privaten Parkpliizen
gder anderen PHWU-Stellfldchen ist auf Pflanz-
streifen oder Pflanzinseln Jjeweils fiir 5 Btell-

pldtze ein Haum zu pflanzen und zu untere-
halten.

Die Stellplé8tze an der Trafostation sind =0
zu hepflanzen, daR sies wvom Burggarien aus
nicht einzusehen sind.

Die Grundstiickseinfriedigungen =ind an den
seitlichen und hinteren Grenzen aus Mazschen-
drehtzaun oder als Holzlisttenzaun mit einer

.Hiéhe von max. 1,50 m zuldssig. Einfrisdi-

oungen, rdie als geschlossene Wend wirkan
(Sichtschutzulinde etc.), sind nicht zu-
ldssig.

dcksgrenzen zum Burg-
artentliren zulissig.
Strefle diirfen sine
erschreiten.

An den hinteren Grundst
garten hin sind keine G
Die Einfrisdigungen zur
Hiihe von 1,190 wm nicht OO

Vorn den nicht {berbauten LBrundsticksfiichen
gind im allgemeinen Wohngebilet mind. 7 b
im Mischgebiet mind. 4o % als GriinfTlEche an-
zulegen und zu unterhalten.
Diese Grinfl&chen =s=cllen =ine
und Strauchbhenflanzung einsch
mit einer Wuchserwartung von
spricht 1o gm, ein Sitrauch & gm.
sind als zusammenhingende Grinflidchen zu pee
stalten. Im Vorgasrten ist mind. ein baum

zu pflanzen.

Im Vorgarten sind Stelliplétze, bis auf den
vor der Gsrsge, unzuldssig.




4. HINUWETLISHE

4.1

Nach § 20 DSchG sind dem Larmdesamt fir Denk-
malpflege in Wiesbaden, AuBenstelle Darmstadt,
oder dem Stadiplanungsamt - Untere Denkmal-
schutzbehiirde - alle bei Erdarbeiten auftre-
tenden Funde wie Mauern, Scherben, Skelette etc.
zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

In allen StraBen und Wegen sind geeignete und
susreichende Trassen fir die Unterbringung

van Fernmeldeanlagen, fir die Stromversorgung
sowle fiir Gas- und Wasserversorgung freizuhslten.

Das fernmeldeamt Hanau ist mind. 6 Monate vaor
Beginn der BaumaBnahmen zu verstdndigen, damit
die erfarderlichen Arbeiten fir Schutz und Cp-

‘welterung der Fernmeldesnlagen rechtzeitig

vorbereitet und durchgefiihrt werden kidnnen.

Die Hess. Landesanstalt fir Bodenforschung
weist darauf hin, dsB in geringen Tiefen mit
Brundwasser zu rechnen sei. Das Plangebiet
weist die Bodengruppen 2 und & sus.

Die im Burgogerten geplante Teichfliche bhe-

darf gimer wasserrschilichen Planfeststellung
nach § 31 WHG in VYerbindung mit § 59 HUG,

b
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he Bekanntmachuang
der Stadt ma

,Am Schwaberg"’ .

Der Kirchberg®:: =
., Norddstlich der Pfaffe : e«
..Zwischen Schachenwald- und.Roderstr:

+ Nr. 725 - ,Burggraben“ Lt
‘Nr. 809 . Westlich der Sudetendeutschen Strafe -
Nr.905 . - .Degussa-Waldsiedlung® .~ 7w .t :

(Ubersichtspline der jeweiligen Geltungsbereiche sishe Anhang) - ..

wie folgt geéindert bzw. erginzt: e R

1. Gaupen - U ) o
Dachgaupen sind bei-ein- und zweigeschossigen Gebduden mit geneig-
ten Déchern zuléssig. - R

als 50 % der dazugehorigen AuBenwandlinge-des Gebdudes einneh-
men. o S
Die Seitenwinde der Gaupen miissen von den Giebelwanden; Graten
und Dachkehlen einen Abstand von mind. 1,50 m einhaiten.
. Die Oberkanten der Gaupen in der Ansichtsebene diirfen das Ma8 von
:1/2 der Dachhohe, gemessen in der Senkrechten zwischen der Hohe der
Dachtraufe und dem Dachfirst, nicht tiberschreiten. " . o

Die Ansichtsflichen der Gaupen sind tiberwiegend als Féns:terﬂéche
auszubilden.. - B T
Die Vorderkante der Gaupe ist gegeniiber der Vorderkante der zugeho-
rigen AuSenwand mindestens um das Magvon 50 cm zuriickzusetzen.
2. Zwerchhiuser :

neigten Déachern zuléssig.

i nicht mehr als 25 % unterbrechen. )

Die Breite von Zwerchhiusern wird auf das zuldssige GesamtmaQ der

Gaupenbreite angerechnet. ) .
Diese Satzungsinderungen freten am Tage nach ihrer offentlichen Be-
kannimachung in Kraft. - ’
: Der Magistrat der Stadt Hanan

Dressler
. Stadtbaurat

Anhang
Ubersichtspline der betreffenden Geltungsbereiche:

uchen
37 4 47

Die Breiten der Gaupen einer Dachfliche diirfen zusammen nicht mehr V

Zwerchhauser sind bei ein- und zweigeschdssigen Gebiuden mit ge- &

Zwerchhauser diirfen die Lénge der Traufe eines geneigten Daches um

ROSSAUHEIM |

HU-GroBauheim:
B-Plan:905- '

HU-Steinheim o
B-Plidne Nr. 714.1, 721 - b und 725
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