5.0 B EGBRUNDUNG

5.1

‘Allgemeines

Das Burggartengeldnde immitien der bebauten Oris-
lage Steinheims ist im Norden durch die Eppstein-
schule und im Osten, Slden und Westen durch YWohn-
bzw. MischbauflZchen begrenzt.

Flr die derzeltige Nutzung dieses Gelindes sind
tberwiegend brachliegendse Wiesenfldchen und wilde
Midllablagerurigen kennzesichnrnend.

Die der Erarbeitung des FlHchennuizungsplanes zu-
grunde liegenden Infrastrukturermittlungen zeigen
in den Stedibezirken 0702 und o703 sowohl in der
Hestandsanalyse wie in der Prognose erhebliche
Defizite bei den 8pielfl#ichen fiir die Altersgruppen
der 7 bis 12-jEhrigen und der 13 bis 18-jédhrigen.
o steht flr die beiden Altersgruppen in den beiden
Stadtbezirken einem Prognasehedarf von 9 3ao me
derzeit nur ein Oestand von 1 690 m2 gegeniiber.

Die Notwendigkeit der zumindest teilwsisen Deckung
dieses Bedarfs an Spielplétzen, aber auch die
zentrale Lage des Burggartengeldndes inmitten der
besiedelten FlZche des Staditells, verlsngen nach

der Nutzung dieses Gelé&ndes als Spiel- und Erholungs-
fléche.

Auch die fBkologische ung klimatische Bedeut Lng
einer Begriinung dieser FlZEche ist hoch einzuschitzen.

Der wirksame Fldchennutzungs- und Landschafts

plan
sieht deshalb bereits die Nutzung diesar Flich
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@ls Parkanlage mit entsprechendsm Spielplatrza;
ot in Mombinstion mit einer temporidren Festp
nutzung vor.
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DiesenVorgaben sell der Bebauungsplan Rechnung
tragen.

ARn den bereits ausgebauten StraBen "Mreuzuweg'

und ‘EppsteinstraBe’ sind noch mehrere Bsuliicken
vorhenden, TUr deren Schliefung die erforderlichen
std@dtebaulichen Festsetzungen getroffen werden
sollien. Scweit die vorhandenen Grundstickszuschnitte
eine Behauung nicht zulassen, kdnnen die YoTeus-

setzungen durch Grenzregelungsverfahren geschaffen
werden. (s, 5.7.3)
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung fiir

.die bisher unbebsuten Grundsticke wurde in

ihren Werten an die der vorhandenen Bausub-
stanz angepaflt. Diz GeschoBzahl ist suf max.
zwel Beschosse begrenzit.

Der Bebauungsplan ermiiglicht es,die vorhandene
Bebauung um egine den Ausnutzungswerten ent-
sprechende lberbsubare Fldche zu erweitern.

Ergchliefung

Die ErschlieBung kann als gesichert angesehen
werden, weil! nur vorhandene Bauliicken ge-
schlossen werden kiinnen, die sn bereits ausge-
bauten StraBen liegen. S8mtliche ErschlieBungs-
gnlagen sind vorhanden.

Die ErschlieBung des Naherhaolungsbereiches Burg-
carten wird durch mehrere Zugangsmiglichkeiten
gewgEhrlelistet.

4

Ordnung des Grund und Hodens

Nach Auskunft des siddiischen Vermessunge- und
Liegenschafisamies ist ein Grenzregelungsver-
fanren adsreichend, um die Restbebauvuno am Wreuz-
weg und der Eppsteinstrale zu srmdglichen. Eirne
Bsulasndumlegung ist dementsprechend nicht esr-
Forderiich,

Das Gelénde der geplanten Parkanlage einschlieB-

lich Festplatz befindet sich im Eigentum der
Stadlt Hanau.

Parkanlage

Die peolante Naherholungsanlage - Burggsroten -~
befindet sich zentrel im Stadtteil Steinheim
und verbindet den Altstadtbereich mit den Neu-
baugebieten. Die Naherholungsfunktion inshe-
sondere filr die Altstedtbewohner, die lberwie-

-gend nur kleine bGrundsticke zur Verflgung habten,

ist von besonderer Bedeutung. Die Erreichbar-
keit der Parkanlage =zus allen Richtungen des
Btadtt81ls Steinheim ist gewdhrleistet.
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Die Herrichtung der Parkanlage wird sich liber
mehrere Jahre erstrecken. Ein .Ausbaunrcogramm
wird die wichtigsten Arbeiten, wie Wege und
Teilpflanzungen, an den Beginn stellen. Der
weitere Ausbau soll dann entsprechend den haus-
haltsrechtlichen Midglichkeiten durchgefiihrt
werden.

Flir die Durchfiihrung des Bebsuungsplanes

dilrfte ein Zeitrahmen von 7 bis 10 Jahren
realistisch sein.

Der Nzherholungshereich gliedert gich in fol-
gende Hereiche

a) Spielbereich

Er beinhaliet den Kinderspielplatz, die
‘Roillschuhbahn/Eislaufbahn, feste Tisch-
tennisplatten, sinen Bolzplatz souwie
mehrere kleinere Spielmiiglichkeiten.

b) Yommunikationshereich

Er beinhaltet einen Platz mit Nutzungsmbg-
‘lichkeiten, umgeben von Wasser, den Fest-
platzbereich,.der ansonsten els Lisgowizse
oder zum Spielen benutzt werden kann. In
diesem Bereich treffen die geplanten Wege
zusammen und bilden s einmen '*Mittelpunkt'.

£) Ruhehesreich

Dieser Bereich heinhaltet Miesen und Pflenzen.
Der varhandene Feuchthereich scll in die Anlage
g0 integriert werden, daf die vorhandene @in-
Logische Substanz nicht amgegriffen wird.

Die einzelnen Gereiche sind durch Pflsnzuncen
oder brdmodellierunger und dege voneinander ge-
trannt, um somit mégliche Nutzungskonflikte

zwischen den Henutzern der einzelren Bereiche zu
mindern.

Die Errichtung des Festplatzes im Nsherholungs-
gebiet wird rwangsldufig zur Heeintrichti~
gung der gdrinerischen Anlagen



fihren. Deshalb sieht.der Bebauungsplan filr
diesen Bereich eine geringere Baum- oder Strasuch-
pflanzung vor. Die geplanten Erdmodellierungen
sollen die Schallausbreitungen sowelt wie midg-
lich reduzieren.

Die einzelnen Spielbereiche des Kinderspiel-
platzes sind ebenfalls untereinander und nach
auBen durch Erdmodellierungen getrennt.

Auch hierdurch sollen gegenseitige Nutzungs-
konflikte - insbesondere der unterschiedlichen
Altersgruppen - vermieden werden.

.o s t e n

Finanzielle Aufwenduncen werden nur fir den Aus-
bau des Burggartengeléndes notwendig werden.

Die erforderlichen Kosten kdnnen {ber mehrere
Janre verteilt werden.

Ausbau der Parkanlage snisprechend

Bebauungsplan

2 % 30, -~ DM/mZ = DM 1.440.0060, -~

ca. 48 000 m






