‘B E G R U N DU NG

zum Bebauungsplan Ng. 723 fur. dos Plcngeblet “ Lagh§ﬁﬁegg B
- Stadtteil S+e1nhe1m -

1.0

2.0

‘Allgemeines
Das Geblet 'Lurhenhege’ wurde in den vergcnﬂ@nen Jchrzehn+en

Ver¢0yhe der ehemullgen Stedt otexnhelm d;e Bebauung durch einen

Bebquungsplun zu stéuerh, blieben aus verschiedenen Grunden
ohne Eifolg.

Der vorliegende Bebuuungsplaﬁentwurf wurde nach den ortllchen '
Gegebenheltenfj_, ‘
iumsverhaltnl, :
laglsdhen Situot menﬁﬂ_

Besonderer Wert wurde. auf ‘eine” sinfivolle StraBenfbhrung gelegt
 viobei die Pfoffenbrunnenst%nﬁe al qupterschlleﬁungsstraﬁe

dient und Uber die StrwBEjo 5 zu gegebener Zeit durch eine voll-
vertige Bnhnun%erfuhrung mit der B 43 (OFfenbucher LundstraBe)
werbunden werden kann. TanerHalb deés Gebietés dienen die StraBen
cusschlieBlich den Anlieger<vund And;enungsverkehr.

Begrenzung
Der Bebouungsplan Nr, 723 ° Lachenhege® wird wie folgt be-
grenzt ¢

M NORDEN von e:nex Linie,: d;e ‘beginnend am Grundstbck Ge~
murkung Kle;n«Ste;nhelm, Fluxr 4, Flurstbck Nr. 605/1
in einem mittleren Abstand von ca.. 1g, m parallel zur
Bahnlinie: HanaunOffenbcch Frankrurt in ®stlicher
'Rlchtung Zum Ammclbdthgrabnn und diessm folgend
bis zur Ostgrenze des Flurstucks Flur 5, Nr. o84/4
verlduft (Haus Pfdf?&nb:unnen%truﬁe Nr. 346)

IM OSTEN von der Westgrenze dés Grundsticks Elur 5 Flur-
- S'tUCk Nr@ 8@

I SUDEN von der Pqufenbxunnenstraﬁe, heginnend bei HMHaus
Nr. 17 bis'Haus Mr. 11 sowie entlong der seitlichen
bzw, ruckwhrtigen Grundstucksgrenzen der Anwesen
Pfaffenbrunnenstrafe Nr. 9 bis 1.

I WESTEN von einem Teilstick der Ffoffenbrunnensiralle,
welches d;e Plaffenbrunnenstrc8e unter dar Cohne
linie” hlndurﬁh mit der Offenbocher Landstrofe
verbindet.
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3.1

3.2

46].

Entwurf

Der Bebauungsplon ist aus den Srtlichen Gegebenheiten,
der vorhandenen Bebauung und der Gelidndesituation unter
Berbcksxchthung der Elgentumsverhaltnlsse entwickelt
worden.

Die Festsetzungen ollgeme;ner Art werden in den zu er-
arbeitenden &ldchennutzungsplon Ubernommen, so dafl3 eine
Ubsreinstimmung zw;sahem dem Fldchennuizungsplon und dem
Bebauungsplan - “Lcchenhege“ herbeigefuhrt wird.

Bauliche Nutzung

Die innerhalb des rduml;chen Geltiungsbereiches des Be-
bouungspldnes uusgewxesanen Baugebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

Im Mischgebiet befindet s;ch noch ein Gewerbebetrieb.
Eine Erwelterpng,d;eses Betr;ebes ist nicht moglich, es
ist vielmehr Ziel des Bebauungsplaones - auf lange Sicht -
auch im MI eine Wohnstruktur aufzubauen und duos gesamte
Gebiet .ols Wohnsiedlung in peripherer Lage m;t einer
frelzuglqen Bebauung auszustaiten.

Die festgesetzte bauliches Nutzung der Gebiete zeigt nur

die aberen Mglichkeiten der Grundstlcksausnutzung an.

'Verkehxserschl;eﬂung

Die PfaffenbrunnenstraBe dient ols Haupterschl;eBungsu
straBe fur die Bavgebiete und kann auch einem wochsenden
Verkehrsoufkommen gerecht werden, Es besteht auch die
Msglichkeit, die Pfaffenbrunnenstrosse mittels der Strafe
Nr. o755 und einer Bahnunterfuhrung an die Offenbacher
Landstrasse { B 43) anzuschlieBen um domit eine ver-
besserte Verkehrsfuhrung und Entlastung des Verkehrs-
knotens B 43/45 am Bahnhof Hanau/&telnhelm zu erzielen.
Die ubrigen, im Plangebiet liegenden StraBen dienen nur
dem geringen Anllegerverkehr.

: Topogruphxe, Buugrund

seldndebeschaffenhelt _

Das Geldnde wurde in fruheren Johren teilweise zur Ge-
_winnung von Basalt agus den Lavastromen genutzt und in

seiner Oberfluche erheblich vertndert. Die durch Abbau
der Steine entstondenen Gruben und Mulden wurder in-
zwischen wieder zum Teil aufgefullt und bebaut.
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- I -

Zuruckgeblieben sind unterschiedliche Berg-Tal-Bildungen
durch die Lagerung von Schuit und Aushubmassen.
Insgesamt bilden diese Gegebenheiten ein interessantes
Baugeldnde fur die Einzelhoushebouung.

Bodenverhtiltnisse

Soweit die natirliche Bodenoberfliche belassen wurde oder
durch AufschUttungen dichter Mossen - die zeitlich lidnger
zurickliegen ~ tragfihiges Gelinde entstand, sind die

Vorausseizungen fUr eine Bebauung uneingeschriinkt gegeben.

' Bei den Grundsttcken, Gemarkung Klein-St3inheim, Flur 5,

Flurstucke Nr., 388 -~ 391, muB die dort vorhandene Wasser-
fldche nach Genehmigung durch die Untere Wasserbehtrde
verfillt und bei Bebauung eine den Regeln der Bau -

kunst gemtfie Grundung der Bauwerke erfolgen.

DGS’Bougébiet (WA) sudlich der PfaffenbrunnenstroBe liegt
auf einer verfullten Grube, die dort bereits errichteten
Gebiude lassen auf eine gute Verfestlgung des Untergrundes

" schlieBen..

Ordnung von Grund und Boden

Die Bildung neuer BaugrundstUcke und der StraBengrund-

+ stUcke erfolgt durch eine BodenordnungsmaBnohme nach dem

Bundesbaugesetz.

| ErschlieBungsonlagen

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband
Wosserversorgung Stadt und Kreis Offenbuch in Weiskirchen.
Der Versorgungsdruck und die Versorgung m;t Léschwasser
konnen gewdhrleistet werden.

Abwasserleitungen

Die Abwasserleitung erfelgt Uber das noch zu erstellende
Kanalsystem zur Kldranlage Hanau-Steinheim,
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SV -

"Vom Tiefbauamt wurden zwei Vorschlige zur Abwasserbe-

seitigung und zwar Vorschlag 1 Mischsystem, Vorschlag

kostengUnstiger ist.

Elektrisch34Ve:sérgung

2 Trennsystem, ausgearbeitet, wobei der Vorschlag 1

- Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch

‘die Stadtwerke Offenbach tber die Netzstation Nr. 23

(PfaffenbruninenstraBe la). Von dieser Station soll

Kosten

TiefbaumalBnahmen Strafenbau ca,
- TiefbaumaBnahmen Kanalisation ca.
TiefbaumaBnahmen Strafenbeleuchtung ca.

Gesamtkosten 3 ' cq.

~auch der zusdtzliche Leistungsbedarf gedeckt werden.

DM  350.000,--
DM  700.000,--

DM 70.000, ~=

DM 1.120.000,~-
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