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Dachform: Satteldach, Sheddach oder Walmdach

_verbindliche Garageﬁzuf&hrﬁeh 

Abgrenzung\untérthieélicher Nutzung, Zz.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafies der bau-

‘_lichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes. -

Grenze des rﬁumlichen Geltungsbereichea des
Bebanungsplanes Nr. 721 ¢. S

befahrbaxer-Wohﬁmeg
Daghform: Flachdach
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9 O O  Bindungen fir die Erhaltung von Biumen

( § 9 Abs.1 Br. 16 BBauG)

000 Anpflansung von Béunen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BDaus)

LL1111 1) 2Zu~ und iAusfahrteverbot .

Uy zBW

IT. TEXTFESTSETZUNGEN

10. Dér Anwendﬁngsbereich dieser textlichen Festsetzungen ist
durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes festgelegt.

1.

2.

30

4,

50

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist sowohl durch Bau-
linien und Baugrenzen gekennzeichnet als auch durch
Grund- und GeschoBfldchenzahlen festgesetzt. Fir das
MaB der baulichen Nutzung ist die kleinste der beiden
Festsetzungen maflgebend.

(§ 9 Abs. 1 Ziffer a und b BBauG)

Die H3henlage der Gebaude richtet sich sowohl nach der
Hohenlage der StraBe als auch nach der Kanaltiefe des
Strafenkansals.

LEBt die Kanaltiefe des StraBenkanals diese festgesetz-
te Hohenlage der Gebdude zu, so darf sie bei I~ und
II-geschossigen Gebduden eine Hdhe, -gemessen ab OK~_
Fertigdecke-Bilirgersteig oder ErschlieBungsweg bis OK-
Decke iiber KG von 0,75 m nicht liberschreiten.

Kann infolge starken Gelindegefidlles diese Festsetzung
der Hdhenlage nicht eingehalten werden, so betridgt die
Hthe der AuBenwidnde gemessen ab OK angelegtes Terrain
bei ‘ ‘
I-geschossigen Gebduden = bergseitig max. 4,25 m,

' talseitig max. 6,25 m,

II—geschossigen'Gebﬁuden = bergseitig max. 6,25 m,
talseitig max. 6,25 m.

Ausnshmen sind im Einvernehmen mit der Stadt Hanau zu-

léssig. ;

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 d BBauG)

di

Y ldchen fir
plan verbindliech S
weitere Stellplatzeauf 2k
Be—e e festgelegten anzugliedern.
Zufashrten zu den Garagen sind im Bebauungsplan durch
Pfeil gekennzeichnet verbindlich festgelegt. Ausnah-

men sind nur im Einvernehmen mit der Stadt Hanau
zuldssig. Garagen sollen an der seitlichen Grundstiicks-

grenze angeordnet und miissen mindestens 5,00 m (Stau-

raum) hinter der StraBenbegrenzungslinie errichtet wer-
den .

(8§ 9 Abs. 1 Ziffer'1 e BBauG)

" Tabelle 1

Fiir Kfz.-Abstellplédtze oder Garagen sind auszuweisen:

bauliche Anlage je 1 Stellplatz fiir .

Wohngebdude 1 Wohnung :

Biiro~ und Praxisrdume 3 Beschédftigte f. Eigenbedarf u.
60 gm Nutzfldche fiir Besucher-
bedarf "

' Gaststitte ohne Uber-

nachtungsmoglichkeit 10 Sitzpléatze o &

Ladengeschidft 50 qm Ladenfliche, jedoch mindi
' : 1 Stellplatz Jje Laden =

Kirche : ; . 20 Sitzplatze £ i

e
s

Im WA-Gebiet sind mind, 7/10 der nicht iiberbauten Grund-
stiicksfléche girtnerisch anzulegen und zu erhalten. Zur

girtnerischen Gestaltung gehdrt die Bepflanzung mit Bau~
men und Strduchern. Vorhandene gesunde Bédume sind. zu er-

_ halten, sofern nicht unzumutbare Nachteile oder Beldsti-

gungen fiir die Benutzer der baulichen Anlagen oder fiir
die Nachbarschaft bewirken. Im Sinne der Planeinzeich-
nung sind die Freiflichen im Vorgartenbereich und die
Griinflichen durch Einzelbdume oder Baumgruppen zu glie-
dern. Hochwachsende einheimische Laubbdume sind zu be-
vorzugen. Im Vorgartenbereich sind Nutzgirten unzulés-
sig. Ebenerdige nicht {iberdachte Einstellplédtze mit mehr

als 4 Stellplatzen sind ausreichend mit Baumeh und Strdu~-

chern zu umpflanzen. Die Pflanzfldche ist durch Rasen-
kanfetistetne o.d. zu sichern. .

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 und 16 BBauG) :

Nebenanlagen im Sinne des § 14,?Abs. 1, BaullVO, wie fr§i§‘,
. .gtehende Gartenhiitten und Gerdterdume, liberdachte Schwimme- .

becken sind nicht zulidssig.

III. TEXTFESTSETZUNGEN iiber die HuBere Gestaltung nach § 29

3,

5-

IV,

Abs. 4 HBO vom 6.7 1957_

Zusammenhédngende Garagen sind in einer Bauflucht zu
bauen und einheitlich zu gestalten. Garagend&dcher
sind entweder als Flachdédcher auszubilden oder in
das Wohnhaus zu integrieren oder miissen die gleiche
Dachneigung erhalten wie das Hauptgebdude.

Im Bebauungsplan sind die Dachformen verbindlich durch
SD oder FD festgelegt:

a) I-geschossiges Gebdude (S8D) .
Die Dachneigung bei I~ und II-geschosgigen Ge85u~
den (versetzte Geschosse) wird von 1§ bis 40
(alte Teilung) festgelegt (Toleranz = 1°), Knie-
stocke sind zuldssig, Jjedoch darf die bergseitige,
traufseitige AuBenwand eine HShe von max. 4,25 m
(incl. EKniestock und Sockel) und die talseitige,
traufseitige AuBenwand eine Héhe von max. 6,25 m
(incl. Kniestock und Sockel) bei hiigeligem Geldn-
de nicht liberschreiten. Im ebenen Geldnde wird die
talseitige, traufseitige AuBenwand mit max. 4,25 n
(incl. Kniestock und Sockel) festgelegt.
Dachaufbauten diirfen hdchstens 1/3 der Dachlénge
betragen. .

b) II-geschossige Gebdude (SD)
Die Daghneigungoab II-geschossigen Gebduden wird
von 18”7 Bis 30 ° (4lte Teilung) festgesetzt (Tole~
ranz -~ 1°), Die Hohe der berg~ und talseitigen,
traufseitigen AuBenwand darf eine max. HOhe von

6,25 m (incl. Sockel) nicht {iberschreiten.

Dacheindeckung bei geneigten Déchern in kleinteili-
gem Material. ‘ ~
Farbe: anthrazit und engobiert.

*

Die HShenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich
veridndert werden. Evtl. erforderliche Anschiittungen
oder Abgrabungen sind flach an das vorhandene Geldnde
anzugleichen. ' X '

Einfriedigungen werden wie folgﬁ festgesetzt:

bei I~ bis II-geschossigen massive Ausfihrung auf -
Gebduden an StraBen und dem Flurstiick in einheit-
Wegen: : licher Form max. 1,25 m
~ hoch oder als Hecke max.
1,50 m hoch.

Maschendrahtzaun max.
1,25 m hoch oder als
Hecke max. 1,50 m hoch.

an Grundstiicksumgrenzungen:

‘Miilltonnen sind auf dem Grundétﬁdk,so anzuordnen, daf
sie von der StraBe aus fiicht sichtbar sind.

HINWETIGSE

In allen Straflen und Wegen sind geeignete und ausrei-
‘chende Trassen fiir die Unterbringung der Fernmelde-
anlagen vorzusehen. :

Das Fernmeldeamt 4 in Frankfurt ist mindestens

6 Monate vor Beginn der BaumafBnahmen zu verstan-
digen, damit die erforderlichen Arbeiten fiir den
Schutz und Erweiterung der Fermmeldeanlage recht-
zeitig vorbereitet und durchgefiihrt werden konnen.

Nach § 20 DSchG sind Bodendenkmiler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und andere Fun-

de wie z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste,
die bei Erdarbeiten entdeckt werden unverziiglich

dem

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,

Abtl. fir Vor- und Frihgeschichte

Schlof Biebrich/Westfliigel

6200 Wiesbaden

zu melden. Funde und Fundstellen sind im unverander-
ten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise

bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20, 3 DSchG)

Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen sind gem.

§ 44 HWG genehmigungspflichtig. Die Antrige sind
vor ErschlieBung des Baugebietes bei der zustan-
digen Wasserbehdrde einzureichen.

Der Einbau von Lagertanks bzw. die Lagerung wasser-
gefihrdender Fliissigkeiten ist gem. § 26 HWG
rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasser-
behdrde anzuzeigen.
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"DER MAGISTRAT DER STADT HANAU STADTPLANUNGSAMT
' BEBAUUNGSPLAN DER STADT HANAU
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ZWISCHEN PFAFFENBRUNNENSTR.
UND RODERSTRASSE

DIE BEARBEITUNG DES BEBAUUNGSPLANES ERFOLGTE AUF GRUND DES BUNDESBAUGESETZES VOM 23. Ju-

NI 1960 §§°2 UND 8 - 10 (BBauG) SOWIE DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VOM 26. NOVEMBER 1968
(BauNVO 1968) .

PLANUNTERLAGEN. HERGESTELLT NACH DEM UNTER ALS SATZUNG GEM. § 10 BBauG AM 280021977
ZUGRUNDELEGUNG DER FLURKARTE ENTSTANDENEN VON DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG DER
STADTISCHEN KARTENWERK DURCH DAS STADTVER- . STADT HANAU BESCHLOSSEN. '

MESSUNGS- UND LIEGENSCHAFTSAMT HANAU (VER- HANAU, DEN 15.3.1977
MESSUNGS-DIENSTSTELLE NACH §8(1INR. 3 HESS.

KATASTERGESETZ) . 6Ez. GOSS.
HANAU, DEN 16.3.1977 SIEGEL STADTRAT
DER LEITER DES STADTVERMESSUNGS- UND LIE- GENEHMIGUNGSVERMERK DER HOMEREN AL
GENSCHAFTSAMTES HANAU ' TUNGSBEHORDE : REN VERWAL
GEz. FELTES
VERME SSUNGSOBERRAT GENEHMIGT

MIT VFG.VOM 31.MARZ 1377
AZ.V/3~61d 04/01
DARMSTADT, DEN 31.MARZ 1977

AUFGESTELLT IM MARZ 1976
DURCH DEN MAGISTRAT DER STADT HANAU
~ 61 - STADTPLANUNGSAMT -

HANAU, DEN 14.3.77 "
DER REGIERUNGSPRASIDENT

SIEGEL 6EZ . NIEDENTHAL IM AUFTRAG
VERME SSUNGSRAT
SIEGEL  GEZ.UNTERSCHRIFT ,
. ALS ENTWURF VON DER STADTVERORDNETENVER- i - - b
SAMMLUNG BESCHLOSSEN AM 13.09.1976 ' “é”'

HANAU, DEN 15.3.1977

| DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES WURDE NACH £ 12 BBauG IN
DER NEUFASSUNG VOM 18.8. 1976
BEKANNTGEMACHT AM 29, 4.1977

. SIEGEL ceZ. GOSS
‘ STADTRAT

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WURDE IM | 0T
RATHAUS DER STADT U ZTMMER. MR, 323 | DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DAMIT

IN DER ZEIT VOM 18.10.1976 ' RECHTSVERBINDLICH AM 29.4.1977

81S 18.11.1976 ... - HANAU, DEN 2.5.1977
GEM. § 2 (6) BBauG UFFENTLICH AUSGELEGT. DIE
BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE AM 11.10.1976
IM HANAUER ANZEIGER,

DER MAGISTRAT DER STADT HANAU
HANAU, DEN . 14.3.77

SIEGEL 6Ez.NIEDENTHAL
VERMESSUNGSRATY

| 6E2 NIEDENTHAL
'WFR MESSUNGSRAT

SIEGEL

BEARBEITET: KZi/ Rat.
GEPRUFT: KZ i, 173.1976

BEBAUUNGSPLAN NR.721¢C
ANDERUNGEN: 1, 8.2.1977 KZi
2.
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