DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTADT

¥V 3 - 613 04/01 -Steinheinm 27 - 61 DARMSTADT, den 31. Mirz 1977
(Bei Antwer? bitte angeben) : LUISENPLATZ 2 - POSTFACH 740

L2 2622 /Spy.

Sprechtage:

dienstoys bis donnerstags 9-12 Uhr

oder nach Vereinbarung
An den
Magistrat - e t
der Stadt Hanau Gegen mbfanjuscheln
Postfach 682
6450 Hana,u M.)wnmhsamu.a& AR R e .-..‘-B.-s& tRCJRL S TE.
g Eigang ’.rm dghau
’ERWAL?UU‘ -
o
EulGAiG BAUY | : 000515 A=qim 77

Mmmv’*

-5, {Af)g

Betr.: Bauleitpléne fir die Stadt Hanau;
hier: Bebauungsplan Ir. 721ic zwischen PfaffenbrunnenstralBe
und RéderstraBe im Stadttell Steinheim

Bezug: Thr Antrag vom 14.3.1977 Az. K Zi/be.

Der von Thnen mit Antrag vom 14.3.1977 vorgelegte, bei mir am 22.3.
1977 eingegangene
Bebavungsplan Nr. 721c )
- zwischen PfaffenbrunnenstraBe und Roderstrale
im Stadttelil Steinheim

wird gemidB § 11 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23%.6.1960 (B3Bl. I
Se 341) 1.d.F, vom 16.8.1976 (BGBl I 8. 2256)

genehmigt.

Hinweiss:

Die Conehmigung des Bebanungsnlanes gem. & 11 BBauG bezieht ‘sich
nicht auf die von Ihnen in Abschnitt III getroffenen Festsetzungen
iiber die HuBere CGestaltung baulicher Anlagen nach § 9 Abs. 4 BBauG
(neu) in Verbindung mit § 118 4ibs. 1 HBO.

Meine Verfiigung vom 4.8.1976 - Az. V 3 - 61 4 12 - 1/76 ~, das
formelle Verfahren der ausschlieBlich auf § 9 Abs. 4 BBauG basieren~
den Festsetzungen betreffend, ist zu beachten.

Ich habe die von Ihnen vorgelegten Pléne mit meinem Genehnigungsver-
merk versehen., Eine Ausfertigung dexr vorgelegten Pline und der dazu
gehSrenden Unterlagen habe ich bei meinen Akten behalten. Eine Aus-
fertigung geht Ihnen anbei wieder zu.

Gleitende Arbeitszeit! Anrufe bitte moglichst zwischen 9-12 und 14-15.30 Uhr oder nach Vereinborung D



Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist ortsiiblich bekanntzumachen,
und spdtestens mit Wirksamwerden der Bekanntmachung ist der Bebau~
ungsplan nit Begrindung zu jedermanns Einsichit bereitzuhalten und
fiter ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekannt~
machung ist anzugeben, bei welcher Stelle der Plan wihrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann. Ferner sind die §§ 44c und 155a BBau
ziu beachten. ‘

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fiirSatzungen
vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird der Bebauungsplan rechts-
verbindlich. Dexr Zeitpunkt des Inkrafttretens ist mir und dem Kreis-
avsgschufl unter Beifiigung einer beglaubigten Ablichitung der Bekannt-
machung mitzuteilen.

AbschlieBend empfehle ich, vor der Verkilindung des genehmigten Bebau-
ungsplanes die Bekanntmachungsvorschriften Ihrer Haupisatzung zu be-
achten und hinsichtlich der neuen Regelungen des § 12 BBauG i.d.F.
vom 18.8.,1976 zu liberpriifen.

Anl.s Akten, Im Aufirage
Plan ”

N
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BEGRENZUNG

ﬁﬂkz,ﬁnm straBe

ich wie

ory Pfafs

Flur 8 Ostliche FlurstUcksgrenze der StroBen-
X Lol Fr I s
porzelle Neo. 529 {As Scanenberg) von
der UhlondstroBe bis zur Pfofferbrunnen=
 strafle
IM _NCRDEN
Flux 8 stdliche Flursticksgrenze der Straflen-
' porzeile Nr., 828 {?Fuf¥@rbfunqv nstrofie)
von der Strafie "Am Sonnenberg™ bis zur
Rheinstralle
- M OSTEN
Flur & - westliche Flurstycksgrenzs der Stralen-
’ 5 &% 4 o ;
perzelie Nr. 691 (RheinstroBe) von der
PfaffenbrunnenstroBle bls zur Riderstrale
IM SUDWESTEN _
Flur 8 , nordliche Flursticksygrenze der StrofSen-

parzelle Nr. 810 (RoderstroBe), nordlich
Jursticksgrenze der Porzelle Nr. 811,
noxdsstlich Flurstiicksgrenze der Wege-
parzells Nr. 83@; ostliche Flursticks-
grenzg der Strolenparzelle Nro 23/1
(Eichendorffstrafie) von der Wegeparzelle
Nro 812 nach Osten bis zum Flurstuck
Nz, 5/37 im Flur 7.

ticks grcnze”der Par-

Fluxr 7 . sUdwestlichs Flurs
zellen Hr. 5/37, 5/56 und 5/55
‘Flur 8 sUdwestliche Flursticksgrenze der Porzelle

Mr. 827, wo an den Ausgangspunkt *Am
Sonnenberg” angeschlossen wird.

111



Im uﬁltungaﬁe
und geplant s

I11

ENTWURF

Der vorliegende Bebouungsplaa *Nr.

brunnenstrafe und Roderstrole” 13'
&

Fliochennuizungsalon der Suadi 5

':;
: 3 . - o~ Dt et ey
weile aufgencben wurde; snfwic 1

pAY] 3éChen Pfaffen-

721 ¢

in Anlzhnung on den
%a_r/E der mitiler.
wQ B

Der Geltungshsreich umfasst ce. 2,76 ho Bruttowohnbaufldche.

Bel dsx
reich eine Brutt

A

Einwohnerzahl von etwa 85 EW wird im Planungshe-
owohnbaudichte von 30,80 EW/ha erraicht.

Voxhandeﬁe vnd geplante Infrastrukiur

andort

ich ist fcigﬁﬁde Infrus?raktur varhapaen

vorhonden St . geplant Standort
Kindert e westl. der S westl. d.
,,‘,‘nceeru:g‘;a tdtie Bheinstr. EVe RKRLYTCNE Rheinstr.
“sUdl, d. Pfaffen- westl. d
Parkanlage , ° U7 Parkanluge L
brunnenstrafie Rheinstr.
Kinderspiel~ gstlich . sUdl. der
Parkanliage
platz Am Sonnenberg Pfaffen-
brunnen=
strofie

BESTAND UHD PLAHUNG

Verkehrsmillige Erschlielung
Die Ezschli
Pfaffenbrunn

efung des Baugebietes erfolgt im Noxden Uber die
enstraBe und im Westen Uber die RheinstxaBe,

deren StrofBen querbchnxtﬁe&n den rechtswirksomen Bzbauvungs-

plinen cuf das zu erwart
worden und ols gsrtliche iou
Aufgrund

ends Verkehrsoufkommen cusgerichiet
verkehrsstirafien anzusehen sind.
der T:ass;ezuﬁgsuberi egung der drtlichen Houpt-

verkehrsfuhrung wird die Anordnung einer verkehrsgerechten

Kreu?un
faffenbrunnenstraBe/Rhsein

im Kreuvzungsbereich nicht moglich

-3

Die Zuwwagung in das Zo ugee iet er
stra%en "RoderstraBe™,

baren Wohnwegen ve
kehrssuacmen her.,

je Y

(u

3
2.
S e

mit hansaboxeqerxaLr n und Ampe
strale n
sind Eine und Avsfcohrten in die onli

lrasgelung an der
iig. Demzufolge
len Orundstiicke

Tolgt Uber dis Anlieger-~
Lign:ndaxffstrqﬁe” und zweli befghr-
n vorgenannten Srilichen Houptver-

- IV -



3:2.2

3.2.3

30234
3e2:4.1

3.2.4.2

FuBwege

encn allein

s ) i H

1ok fithrenden Wege dis

4 £ 3 o 1
2ich zum FPlongebint des Bebouvungs-

ieh dis

swr Erricniung einer Follgd t*i;bﬁf7unldﬁg Lber
enbrunnensirafie gegeben,

Art und dos Maof der boulichen Nutzung, Bouwelse

Moch der Art der boulichen Nutzung soll dos Gebist worwiegend
dem Wohinen diensn wund | ruil als oligemeines Wohngsbiet
(WA) spezifiziert wor Bebauungsglon Nr. 2le sah in
dem eingongs gencnnien Gel ven ca. 8 oo gm Fliche
M~Gebiet vor). Insgesomt der Planungsvereich in der
offenen Bouweise, in dem U r~usaawé nux Einzel~ und Doppel-
htuser bis zu 2 VYollgeschossen ind, etwa 24 Bou-

grundsticke, doven sind 5 Flurs ”,“ pereits bebout.

* o

Durch die Anderung der Bebouung fir dus Geldnde zwischen
affenbrennsnstrafe und Rodevsirele ouf eine max. Z-ge-
schossige Bebouung wird dem Gesumteindruck dex angrenzenden

gen und dem Orisbild in stidie~

Buvgebiets Rechnung getvo
bauvlicher Hinsicht,

r
Kindertogessidtte

s/RheinstrcRe besteht eine
t derzeitig cuf 4 Gruppen
gortenplitze - elngprichtet

dtite soll den onfallen

An der Ecke Pfaffenbrun
stddiiache Kin 168
mit je 20 Kindern - d.
und noch cufnchasfuhig ; gesst
den Redarf wus den Buuuebieten MNre 721 ¢ und b decken,
Korrekturen der Grundsticksgrenzen sind entsprechend den
trtlichen und tats@chlichen quabvnheltgﬁ im Debauungsplan
vorgenommen warden,

=)

2 e

Kirche

Den Anlieagen der Evangl, Kirchengemeinde wirde beraits in
dem derzeit rechisverbindlichen Bebouungsplan Rechnung ge-
tragen, in dem ein Arecl fr deren Zwecke wesilich deas
RheinstroBe ausgewiesen wurds,




\

3.3.5 GrUnFl&chen, Bcumbestand, Bepflanzung

2 gm ein K;naeraplelu
zahﬁ vergesehan, do an
an grenzeﬁden Bougebiet Neo 721 b
nde Fldchen fur Spielplitze an-

xr
noim
groE re zuscmnenh neg
geboten werden kinne

3.3.5.2 Parkanlegs

Sudlich der Pfaffenbrunnenstralle besteht mit sin

er
GroBe von ca. 3 4oo gm eins Anlage, dis Uberwiegend

mit Bdumen bestockt ist. Dus Geldnde ist higlig und

fUr eins Bebouung nicht gesignet. In dstlicher Fort-
84 geelg

setzurg soll die Purkanloge erweltert warden.

Die bastshende und erweiterte Parkanloge wurde mit
~einem Fuliweg versebeni'des en Wegefuhrung jeweils

nach dem vornundensn Baumbestond und der Srtlichan
Topogrophie cusgerichtet werden soll upd stellt eine
gunstige fu%lauFige Vefbindung abseits dey Wrilichen
Hauptve4kﬁkvv e zwischen dam Buugebiet Nr. 714.1
und 721 o, b und ¢ und zu den infrast;uz turellsn Eine-
richtungen wie Kindergarten, Kirxchen, Schuls, Fried-
hof, Altenwohnhaim
Da dis Rheinstral

L]

3
o
o)
]
v

<

(‘;r

o O
m

Loty

< &
bot sich an der Ecke Roder
kleinere zusommenhingends
sprechend dexr Planel nzeighnu g im Babauungsplan Zu
bepflanzen ist,

3
i

3.3.5.3 . Baumbestand, Bepfliaonzung

GroBexr Wert wird auf die Erhaltung des vorhandensn Baum-
bestandes (gem, § 9, Abs. 1, L&f?@ 16 BBauG) sudlich der
Pfoffenbrunnensirafe geleagt. o
Um die klimatischen Verhdltnisse zu verbessern, dem
Umweltschutz gerscht zu werden und auf die Notwendigkeit
einer Bepfianzung in Neubaugebieten hinzuwirken, sind
in den Festsotzungen zum Bsbouungsplon "Nr. 721 ¢ zwischen
Pfaffenbrunnenstirode und Roderstrais” Festsatzungen
hinsichtlich der ﬂértﬂerischen Gestoltung ouBerhslb

i .

der Uberbavharen F. u"}pn erfolgt.
 feen

Diese Festisetzuagen +eh leing besondersn Aufwendungen
dar, die Uber das bei crdunungsgendber Sewirtschotfiung
@

erforderliiche Maf hincusgehen cder Wertminderungen der
Grundsticke mit sich bringen wirdens
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4.0 TOPOGRAPHIE, BAUGRUND

4,1 . Topographie

Fir die Cherf

HBehouunriss

!./5"5.}{«-!‘5 ‘:‘\::.J 1.t
etwo um lo,c0 m an,
Yo7 m 3. NN kis 117 Us NNQ

4,2 " Baugrund’
Der Bougrund lisgt im Plonungsbereich in den Boden-
gruppen 3, D und 7, : . o .
Neben tertidren Beosolt, der srtlich tonig-schluffrig
vexwittert ist, stehen sandige und kissige Baden vor-
wiegend &lierer Terressenablegerungen und schlickige-
torfigs Absttzs on. .

- Definitive Ausscogen Ubsx die Bougrundverhiilinisse

ktnaen je noch der oritiichen Gegebenheit nur durch

Bedenuntersuchungen erfolgen,

5.0, ORDNUNG DES GRUND UND BGD EAS

Eine Bau?angumlegv g 18t berelts fu" den Uﬁﬁrwlﬁﬂfﬁdeﬁ
- Teil des Plonungsgebistes in den va

durchgefihrt sruan. Eine Heuperzel
stucksflichen exfolgt durch eine Fox

6.0 ~ ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

6.1 Wosserverscrgung
Die Hosserversorgung mit avsraichendem Trinkwosser kann

Y
ko

tungsbereich ols gesichert dngesehen wawderg Der

birgerliche Versorgungsdruck ist ausrveichend. Die
Lischwasserversorguny ist mengenmdBig mdglich. Der ex-
forderliche Auslaufdruck an den hochsien Hydranten kapn
gewthrleistet werden '

6.2 Abwasserableltung
Die Abwusserableitung fUr den Geltungsbereich ist bei
den vorhundsnen Gefédlleverhtilinissan wmiglich. Die Abwlsser
werden in der zentrolen Ki&iranicge in Jieinheins gekldrt.



6.4

7.0

und Hege

- VII -

Elektrische Versorgung

elektrischer

o Eine Trufo-
ot fardrynnenas

Die Versorqung de
Ernergie korn ols

Loy AE% i z
trofe und Bédersiz o
iz VYersorgung gesc die Stadiwerke Offenbach,

c e ° 3 1 2 Eagd Y o ey o 3
Fiir die ainzelren StroBenbounadinohmen werden StraBenbou-

i
planungen VOIgenommen.,

co. ic@ 1fdm. Konalisciien - & DM 350, === DM 35.000, =~
co. <do 1fdm. Stromvsrsorgung a b do,w-= UM 14,000, --
¢t. Joo lfdm. Wusserversorgung & DM 100, ww= DI 15,000, =~

ca. 1800 gm  Strofsn- und
b a

+ 10 % on Belsuchiung und

Beschilderung ' o= B 10,800,
Ot 182,800,
+ 11 % Nehrwertuuvue; Dt 20,10
Gesant co. v D 20296085-~



