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3R UUNOU NG

zum Bebauungsplan der Stcat Hanau, Staodtteil Stainneim
‘Nr. 715 b PfaffenbrunnenstroBe - Wilhelm-Paul-StraBe'
sowie Anderung des Bebauungsplones Nr. 715 a gemdB

5 9 Abs., 8 BBauG in der Neufossung vom 18. 3. 1274

illgemeines

Das Plangebiet 'Pfaffenbrunnenstroi3e - Wihelm-Paulstrafe'
wird zum Uberwiegenden Teil durch den recntswirksamen
Bebauungsplan Nr. 715 a Uberdeckt.

In diesem liegt die als Grunfldche ausgewiesene Sport-
anlage, die auf den aktuellen Bedarf abgestimmt, eine
Neukonzeption ertanren muB. Diese Neukonzeption ermdg-
licht die im Bebauungsplan Nr. 715 a aqusgewiesene Griun-
fldiche fldchensparender zu Uberplanen, so daB sUdlich
der Wilhelm-Paul-Strafle die zum Tail vorhandene Er-
schlieBungsstraBe, aie nur einseitig angebaut ist,
durch eine neue Bauzeile besser genutzt werden kann.

T3 Zisommennang 11T tleser sncaruaa 2a3s ssoauungsplanes
Nr. 715 a wird es fUr notwendig gehalten, das Gebiet
zwischen PfaffenbrunnenstraBe und Wilhelm~Paul-Strafe
stddtebauvlich neu zu ordnen. Die langgestreckten
schmalen GrundstUcke zwischen Pfaffenbrunnenstrafe
und Wilhelm-Paul-StraBe fuhren bei ErweiterungsmaoB-
nahmen der vorhandenen Bebauung immer menr zu einer
ungeordneten Bebauung. Andererseits bieten die vor-
handenen Gebdude zu geringe GeschoB8fl¥chen, um den
heutigen, veridnderten WohnbedUrfnissen entsprechende
Wohnungen einrichten zu kdnnen. DarUber hinaus be-
steht die M8glichkeit durch Verlingerung der Wilhelm-
Poul-StraBe in Richtung Otto-Hohn-StraBe die Er-
schlieBungsstraBe (Wilhelm-Paul-StroBe) beidseitig
und daomit wirtschoftlicher zv nutzen.

Der im Bebauungsplan Nr. 715a ausgewiesene Parkplatz
soll in GCemeinbedarfsfldche umgenutzt werden, weil die Park

pldtze auf dem Sportgelinde ausreichend nachgewiesen
werden kdnnen.
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B | .xqranzung

Zar Geltungsoereicn ues cebouungspicnes wird
1@ folgt cegrenzt :

IM NORDEN  durch die sUdliche Grenze des StreSengrund—

‘Clyp 4) 1tlckes Nr. 2/9 fP‘uffsnbrunnonatruﬁog

' M 48r Linadncung ceX siihela=rauielirose
.3 Yestan 213 zUr Utto=rann=Dtrase 1m Usten.

o BTEN UTGN 1% sestllicae So3nza cas Sixvssngiund—

ciur vy stuckes NE. i/Jd (Otto=rlann=3traise) von cer
Zinmundung der uUtto=richn-StruBe in die
2faffenbrunnenstrose bis in rishe der vor=
~andenen irafostation, entlong der ndrdlichen
Zranze des Grundsticks lo/3 bis zum Schnitt= _
tunkt derx westlichen Grundstﬂ:kaqranz. ces ‘;
JrundstUcks lo/4 durch die westliche, ndrd=
Liche und dstliche Grenze des GrundatUcks
'a/4 sowie cer dstlichem und sudlichen Grenze
les GrunastUcks io/3, westliche Grenze ces

troBengrunastUcks i/3 (0tto Hahn=3trode ibis

zur sudlichen Grenze ces Grundstucxs J//2 zer
“lur 7, Cemarxung ~lein-=Steinneim (Sportanliage)
in der Utto-Hahn-3trale,

M SUDEN durch die asUdliche Granze des Grundaticks
Neo 57/2.

-4 WESTEN  durch die westliche Beqrenzung des Grund-
stUcks 57/2 bis zur Wilhelm-Paul-StruSe ein-

schlieBlich einer cngrenzenden sUdlich der
Yilhelm=Paul-Strude gelegenen 17,00 m breiten

und 35,00 m tiefen Teilfldche des GrundltUcks.r\
Nr. 12 der Flur i0.

J.o tntwurf

Der vorliegende Bebauungsplan 'Nr. 715 b Pfaffenbrunnen-
strafe - Wilhelm-Paul-StraBe' :ist in Anlehnung an den
“ldchennutzungsplan der Stadt Steinheim/M., der mittler-
v2ile aufgehoben wurde, entwickelt worden.




3.11

3.1.2

_n Ceitungsoersich umradt die Sruttowonnbautldcne
:a. 2,34 ha. Jei der zu erwartenden £ twicklung cer
Zinwohnerzahl auf etwa 197 EW wird im Planungspbe-

reich eine Bruttowohnbaudichte von 36,89 EW/ha
srraicht.

/ornandene und gepliante Infrastruktur

.1 Celitungsoerelcn 18t folgende [nfrastrukiur vor=-
nanden und geplant :

Sportanlage

vorhanden Standort qeplant Standort

Sportplatz in Sportanlage
(Rasenplatz

#ird verlegt)

Sportplatz
(Hartplatz) "

. "
3 Tennisplitze 2 Sportpldtze Sportanicge

1 Tennishalle "
mehrere Klein- B
felder
1 Anlage fUr "
dogenschitzen

VerkehrsmdBige ErschlieBung

Die ErschlieBung der Sportaonlage und der Siedlungsflidchen

im Allgemeinen Wohngebiet sowie de: Gemeinbedarfsflidche er-

folgt von der BundesstroBe 45 her Uber die Pfaffenbrunnen-
strafle.

Die ErschlieBungsstraoBen 'Pfaffenbrunnenstrofe', 'Wilhelm-
Paul-StraBe' (im Bereich der EinmUndung in die Pfaffen-
srunnenstraBe mit Umfahrt des bereits besiedelten Ge-
bietes) und 'Otto-Hahn-StraBe' sind vorhanden. Die
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3.3.2

- Y =

Lit#iMerdus=oToTie 1un@etT luren aridnasrung nacn
_LIEMA LA 413 LITOo=n@nNne~siICEe sln.
Jis dtroBdenquerscnniite 8ind Aaut das zu srvartende
aYKenrsaurTkommen 2usgericntet.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

‘acn aa8r ATt 2er caulicnen Nutzung soll das Cebiet

.m ais Pfaffenbrunnen= und Wilhelm-3trade vorwiegend
.zm Wohnen qisnen unag ist dsshalib als alicesmeines Wohn-=
:=018T. \WA) spezliilziert woraen. iasgesamt taBdt der
Planungsbereich in aer offenen Bauweise, in dem Uber-
wiegend nur £inzel- und Doppelhdiuser bis zu 2 Voll-
jeschossen zuldssig sind, etwa 82 BaugrundstUcke,

davon sind 50 GrundstUcke bereits bebaut.

Ustlich der Otto-riahn-StraBe wurde eine Fliche, die

im Bebauungplan Nr.715a ols Parkplaotz ausgewiesen

war, in Gemeinbecarfsfldche umgewidmet. Die notwendigen
Stellpldtze fUr cie Sportanloge kdnnen ouf dem
Sportplatzgeldnde onlociert werden und sind dort

im Bebauungsplan Testgesetzt.

Sruntldchen, Saumpestand, cdepflanzung

Spertaonlaoge

Die Sportanlage umtaBt eine Fldche von ca. 12,31 he,
in der zur Zeit 2 Sportpldtze (1 Hartplatz, 1 Rasen-
slatz) sowie 8 Tennisoldtze bestehen.

Der vorhandene Rasenolatz wird autgegeben und an
anderer Stelle in die Sportanlage integriert.
Jeitere geplante soortiiche Anlagen s. Pkt. 3.1.1

Baumbestand, Bepflanzung

GroBer Wert wird cuf die Erhaltung des vorhandenen
3oumbestandes innernalb der Sportanlage gelegt.

m die klimatischen Yerhdltnisse zu verbessern und
auf die Notwendigkeit esiner Seoflanzung in Neubau=
gebieten hinzuwirken, sind hinsichtlich der
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4.0

4.1

4.2

6.1

6.2

6.3

.artneriscnen uvestaltung r @stsetzingen adiuner-

“alb der uberbauparen Fl.dchen ertoligt.

_iese Festsetzungen stellen keine oesonderen Auf-
wendungen dar, die Uber das bei ordnungsgemdler Be-
«irtschaoftung erforderlich MaB hingusgenen oder
<ertminderungen der GrundstUcke mit sich bringen
~Jrden.

Topographie, Baugrund

Topographie
Das GebHude liegt verhdltnismdBig eben. Relief-
unterschiede sind nicht kennzeichnend.

Baugrund

Pefinitive Aussagen Uber Baugrundverndltnisse xdnnen
ie nach der 8rtlichen Gegebenheit nur durch Boden-
untersuchungen erfolgen.

Ordnung des Grund und Bodens

Zine Baulandumlegung ist bereits fiir den ijber-
wiegenden Teil des rionungsgebietas in dan ver-
gangenen Johren durchgefUhrt worden. Die Neuvauf-
teilung der GrundstUckfldchen erfolgt durch
FortfUhrungsmessung.

ErschlieBungsanlagen

Die Wasserversorgung

erfolgt durch den 'Zweckverband Wasserversorgung
Stadt und Kreis Offenbach’.

Die Abwasserleitung

erfolgt durch AnschluB an das §ffentliche Kanalnetz
mit AnschluB an die Kldranlage Steinheim.

Die Stromversorgung arfolgt durch die Stadt-
werke Offenbach.
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7.2

7.3

7.4

7.4.1
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— L8 Jasversorgung

irfolgt durcn aie c5tadtwerke ranau,

Die Mullentsorgung

erfolgt durch dos Stodtreinigungs— und Fuhramt der

T+adt Hanau.

Stra3enbau

“iir dia sinzeinen otircidenpgumaibnanmen werden

StraBenbaupianungen vorgenommen.

Uberschldgliche Gesamtkosten

ca. 280 lfdm.
Kanalisation

ca. 280 lfdm.
Stromversorgung

ca. 280 lfdm.
Wasserversorgung

ca. 2600 lfdm.
3:zraBenfliche

+ lo % an Beleuchtung
und Beschilderung

13 % Mehrwertstever
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