
zum Bebauungaplan der Staat Hanau, Stadtte il Steinheim 
' Nr. 715 b Pfaffenbrunnenstraße - Wilhelm-Paul-Straße ' 
sowie Änderung dea Bebauungsplanes Nr. 715 a gemijß 
~ 9 Abs . 8 BBauG in der Neufo1aunq vo~ 18 . 8. ~976 

-------------------------------------------------------
.o ~l l gemeine a 

Das Plangebiet ' Pfoffenbrunnenstraße - Wihel■-Poulatroße' 

~ird zu■ Ubentiegenden Teil durch den rechtawirkaamen 
Bebauungsplan Nr. 715 a überdeckt. 

In diese■ liegt die als GrUnfl~che ausgewiesene Sport­
anlage, die auf den aktuellen Bedarf abgeatia■t, e ine 
Neukonzeption erfahren muß. Dieae Neukonzeption ermög­
l icht die im Bebauungsplan Nr. 715 a ausgewiesene GrUn­
fl tlche fltlchenaparender zu uberplane n, so daß sUdlich 
der Wilhel m-Paul-Straße die zum T~il vorhandene Er­
schließungaatraße , oie nur einseitig angebaut ist, 
durch eine neue Bauzeile beaaer genutzt ~erden kann . 

:.:: z~so:::nenr.an~ 11.: ~:aser .•.,-:c~ru.,~ •.: ~s -: eoauuogaplanea 
Nr. 715 a wird es f Ur notwendig gehalten, das Gebiet 
zwischen Pfaffenbrunnenatraße und Wilhelm-Paul-Straße 
sttldtebaulich neu zu ordnen. Die langgestreckte~ 
schmälen GrundstUcke zwischen Pfaffenbrunnenstraße 
und Wilhelm-Paul-Straße fuhren bei Enteiterungsmoß­
nah~en der vorhandenen Bebauung i mmer Qenr zu einer 
ungeordnet en Bebauung. Andererseits bieten die vor­
handenen Gebäude zu geringe Geschoßfl~chen, u■ den 
heutigen, vertlnderten WohnbedUrfnissen entsprechende 
Wohnungen einrichten zu können. DarUber hinaus be­
steht die Möglichkeit durch Verlijngerung der Wilhele­
Paul-Straße in Richtung Otto-Hahn-Straße die Er­
schließungastraße (Wilhelm-Paul-Straße) beidseitig 
und damit wirtschaftlicher zu nutzen. 

Der i m Bebauungs plan Nr. 715a auagevieaene ParkDlatz 
aoll in GemeinbedarfsflHche umgenutzt werden, weil die Park 
plHtze auf de■ Sportgel~nde ausreichend nachgewiesen 
,..,erden können. 
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3.o C:ntwurf 

durch die 1Udliche Grenze d•• StrGBen9rund­
°' t Udcea Nr . 2/9 1 P~i, f f s nbrunnena traJ3• ) 
· ,.)n ~,a r C:in:;iunc:unq ~•r :,il.he.1.a-iau~-.i t raBe 
·.~ -iea'ten oia zur (rtto-Man~traB• i a u a 'ten • 

1J r,::, ·: .1, -n,~~.l.J.;;,--:(1 : .- t,nz:a ,.;3• i:r:::i~ t1nqr1Jn<1-
1tuc1uta 1'4r. i /3 l Otto-riann-Stra.de ) von aer 
~inmündunq de r Gtto-41ahn-Straß• in die 
J&~ffenbrunnens trtlBe bia in rldhe der vor­
~ondenen frcfo• tatianr entlang der ndrdlichen 
: r anze de■ GrundatUcks 1 o/3 bia zua Schnitt- .~) 
:,un1et de r "'••tlicne n GrundatUckaqranz• aea ', 
Jr und atUcka l o/4 durch aie 1itea-i.Licn• . ndrd­
~i che und dat.Liche Grenze dee GrundatUcka 
1o/4 so~i• aer datlichen und sUdlichen Grenz• 
jea GrunaatUcks i o1J. weat.Lich• Grenze aea 
5troßenq r una atUcks t /3 (Otto Hahn-3trai3e ibi s 
:ur 3tidlichen Grenz e c es GrundatUc~a ~i i2 aer 
;lur 1, Cemar~ung , l ein-Steinneim ( Sportanlage; 
Jn de r 0tto-Hahn-3troße. 

dur ch die 1Udli che Granz d a vrund~tUcka 
~lr. 57/2. 

dur ch dio weotlich• 8eqrenzun9 dea Grund-
1tUcka 57/2 bia zur wilhel m-Paul-Stroße ein­
i cnließlich e ine r a ngre nzenden 1Udlich der 
' . .Jilhel s,-Paul-Strußo gel eg enen i 7, oo ~ brei t an 
und 35 , oo • tie f en TeilflHche d•• GrundatUcks .,-1 
~r. 12 dor Flur 1 O. ·"" 

~er vorliegende Bebauungsplan 'Nr. 715 b Pfaffenbrunnen-
1traße - ~ilhelm-~oul- Straße' i st in Anlehnung an den 
Fl~chennutzungaplan der Stadt Steinheim/M., der ■ittler­
~• il• aufgehoben 1iturde, entwic~elt worden. 
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- ~ Gel t ung aoe r eicn umiaßt die oru~towonnoaui läcne 
;a. 5, 34 ha. 3ei der zu entartenden E-itwicklung ·:: er 
~inwohnerzahl auf etwa 197 EW wird i■ Ylanungaoe­
reich eine Bruttowohnbaudichte von 36, 89 EW/ha 
H raicht. 

3 . 1 /orhonaene una geplante Inf raatruktur 

~ ~ Gdltungsoe reicn iat folgende Infrastruktur vor­
handen und geplant : 

3.11 Sportanlage 

3. 1 .2 

vorhanden .3tandort geplant Standort 

Sportplatz 
(Rasenplatz 
·• ird verlegt) 

i n Sportanlage 

Sportplatz 
(Hartplatz) 

3 Tennispll:itze 

Tennishalle 

II 

II 

II 

Anlage fUr " 
aogenachUtzen 

Verkehrsadßige Erschließung 

2 Sportplijtze Sportanlage 

mehrere Klein- • 
felder 

Oie Erschließung der Sportanlage und der Siedlungafl~chen 
im Allgemeinen Wohngebiet sowie de~ Gemeinbedarfsfltlche er­
folgt von der Bundesstraße 45 her Uber die Pfaffenbrunnen­
straße. 
)ie Er~chließungaatraBen 'Pfaffenbrunnenatraße', 'Wilhelm-
?aul-Straße' (ia Bereich der EinmUndung i~ die Pfaffen­
orunnenatraße ait Umfahrt des bereits besiedelten Ge­
oietea) und 'Otto-Hahn-Straße' sind vorhanden. Die 
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1. i. .' '.! 1..a-,-o u.:.--.:. :=-:.ie : '.J !"IO'!'t ·, :.i rcn , ,, r .i.dnQa.r•Jnq r.acn 

_ ;:en .1..-1 ;.;.3 ~:-:::,-, ;c11 n-.i trocie .:! J.n. 
): e StraBenquerscr.ni~~e s ind auf das zu en,artende 

~rKenrsauiKo~men ~u3gericnte~. 

3.2 Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise 

J .3 

3.3.1 

3.3.2 

:ac.n ae r .~r"t 'Jer cau.ucnen Nutzung soll dais Gebiet 
: i11 oi'l ~faf f e ni:>runnen- und wilhelra-3tral3e vontieqend 
: ~m Wohnen 'Jianen una is"t deshalb ~is allcemeines i ohn­
_;:,oiet: . \~A ) .1oezi-:izier-t worasn. i .1sgesomi: r·aut der 
Planungsbereich in aer offenen Bauweise, in de■ Uber­
~iegend nur Einzel- und Doppelh~u,er bis zu 2 Voll­
geschossen zulössig sind, etwa 82 BaugrundstUcke, 
davon s ind 50 GrvndstUcke bere its bebaut. 

Östlich der Otto-Mahn-Straße wurde eine Fl~che, die 
:m Bebauungplan Nr.715a als Parkplatz ausgewiesen 
~or, in Gemeinb~carfsflijche umge~idmet . Die notwendigen 
Stellpl~tze f ur die Soortanloge können auf de■ 
Soortplatzgel~nd e olcciert werden und sind dort 
:~ Bebauungsplan ~eatgesetzt. 

Grünflächen, aaumoea~and, Bepflanzung 

Spe rtonloge 

Di e Soortonloge u~fcßt eine FlHche von eo. 12,31 ha, 
in der zur Zeit 2 SDortplijtze (1 Hartplatz, 1 Rasen­
olatz) sowie 8 TennisolHtze bestehen. 
9er vorhandene Rasenolatz wird aufgegeben und on 
~nderer Stelle in die Soortonlage integriert. 
'..'eitere geplante soortliche Anlagen s. Pkt. 3.1 . 1 

Baumbestand, Bepflanzung 

Großer Wert wird auf die Erhaltung des vorhandenen 
3cumbestandea innernalb der Soortonlage gelegt. 
~• die klimatischen VerhHltniase zu verbessern und 
~uf die Notwendigkeit einer 8eoflanzunq in Neubau­
gebieten hinzuwirken, sind hinsichtlich der 
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: or~neriacnen veataltung Fea~setz~ ngen av~er­
~clb der uber~auoaren rlijchen erfolgt. 
~ieae rea~1etzungen stellen keine beaonderen Auf­
wendungen dar, die Uber das bei ordnungsgemäßer Be­
.irtschaftung erforderlich Maß hinousgenen oder 
~er~minaerungen der GrundstUcke mit s icn oringen 
.,Jrden. 

4.o Topographie, Baugrund 

4.1 Topographie 
Daa Gebäude liegt verhältnia~<ißig eben. Relief­
unterschiede sind nicht kennzeichnend. 

4.2 Baugrund 

Definitive Augaagen Uber Baugrundverhältnisse Können 
j e nach der tlrtlichen Gegebenheit nur durch Boden­
untersuchungen erfolgen. 

S.o Ordnung des Grund und Bodens 

6.o 

6. 1 

6.2 

6.3 

Eine Baulandumlegung ist bere it, fOr den Uber­
wiegenden Teil dea rl~nung&g~oietas in cian ver­
gangenen Jahren durchgefUhrt worden. Die Neuauf­
teilung der GrundatUckflächen erfolgt durch 
FortfUhrungamesaung. 

Erachließungaanlagen 

Die Wasserversorgung 
erfolgt durch den •Zweckverband Wasserversorgung 
Stadt und Kreis Offenbach'. 

Die Abwasserleitung 
erfolgt durch Anschluß an das ijffentliche Kanalnetz 
~it Anschluß on die Kläranlage Steinhei■• 

Die Stromversorgung arfolgt durch die Stadt-
werke Offenbach. 
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-L9 JaGversorguns 
1rfoigt aurcn aie j :adtwerke rlanau. 

6.5 Die Mullentsorgung 
~rfolgt durch das Stodtreinigungs- und Fuhramt der 
:-:odt Hanau. 

5.6 Straßenbau 

· ·•r -:i ia , inze.i.nen 3:=c.:3encau,'lacnon:nen wdraen 
Straßenbauplanungen vorgenommen. 

7.o 

7. 1 

Überachl~glich• Gesa■tkoaten 

ca. 28o lfd■• 
Kanalisation d DM 

7.2 ca. 280 lfdm. 
Stroaversorgung 

7.3 ca. 280 lfd■• 
Wasaerversorgung 

7.4 ca. 2600 lfd~. 
5-::-nßenfltiche 

7.4. 1 + lo % an Beleuchtung 
und Beschilderung 

13 % Mehrwertsteuer 

d DM 

d DM 

d DM 

500,- = OH 14 0.000,-

80,-- = DM 20.800,--

175,-- = DM 49.000,--

loo,-- = DM 260.000,--

= DM 26.000,-

DM 495.Boo,--

DM 64.454,--

DM 560.254,--

----------------------------
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