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Begrenzung

Der Babauungsplan 'Nr. 715 b Pfaffenbrunnenstrals -
Wilhelm-Paul-StraBe' sowie Anderung des Babauungs-
planss Nr. /15 @ wird mit sainsa Gsltungsbsraich
wias folgt begrenzt :

IM NORDEM sUdliche Grenzs daes StralBanflurstucks

Flur 6 Nr. 2/9 (PfaffanbrunnenstraBe) von der
EinmUndung dar Wilheln-Paul<Strale i=
Wastan bis zur Ctto-Hahn-StraBs in

i

Cstan.
I OSTEN wastlichs Granza des StraBanflurstUcks Nr. -
Flur 9 (Otto-Hahn-StraBs) von dar EinmUndung dar

Otto-Hahn~StraBas in dis Pfaffenbrunnsnstrala
bis in Hohs dar vorhandenan Trafostation,
ndrdlicha, gstliche und sUdliche Grsnzs des
FlurstUcks Nr. lo/2, westliche Grenze das
StroBanflursttcks Nr. 1 (Otto-Hoha-Strala)
bis zur sUdlichen Grenze des Flursticks

Nr., 57 dar Flur 9, Gemarkung Klein-Stain-
heim (Sportanlaga) an der Otto-Hohn-StraBa.

IM SUDEN sUdliche Grenze des FlurstUcks Nr. 57,

IM WESTEN westliche Begrenzung des FlurstUcks Nr. 57
bis zur Wilhelm-Paul-Strafls einschl. einer
angrenzenden sUdlich der WllhalmuPaulmStraBﬁﬁ

gelegenan 17,00 m breiten und 35,00 = tiefew
Teilfldche des Flurstucks Nr. 12 der Flur 10,

Entwurf

Dar vorliegande Bsbauungsplaa 'Nr. 715 b Pfaffenbrunnsn-
straBs - Wilhslm-Paul-StroBe' ist in Anlehnung an den
Fldchennutzungsplon der Stadt Steinheim/M., der mittler-
weile aufgshoben wurds, entwickelt worden.

- III -



3.1

3.1

3.1.2

Im Geltungsbereich umfaBt die Bruttowchnbaufliche
ca. 5,34 ha. Bei der zv erwertenden Entwicklung der
Einwochnerzchl cuf stwo 197 EW wizd im Plonungsbe~
reich eine Bruttowohnbaudichte von 36,89 EW/ha
erreicht. “

Vorhandene und geplante Infrastruktur

- Im Geltungsbereich ist folgende Infrastruktur vor-

handen und geplant :

~

Sportanlcge o
vorhanden Standort geplant Standort

Sportplatz in Sportanloge
(Rasenpletz
wird verlegt)

Sportpletz
(Hartplotz) "

: 1]
8 Tennisplitze 2 Sportpldtze Spertanlage

! Tennighalle "

mehrere Klein-
felder

1 Anlage fur i
Bogenschitzen

VerkehrsmtBige ErschlieBung

Die ErschlieBung der Sportunlage und der Siedlungsflichen
ir Allgemeinen Wohngebiet sowie im Gewerbegebiet erfolgt
von der BundesstruBe 45 her Uber die Pfuffenbrunnensirafe.

Die ErschlieBungsstroBen 'PfoffenbrunnenstraBe’, 'Wilhelem-
Paul~StroBe* (im Bereich der EinmUndung in die Pfaffen-
brunnenstrafe mit Urfohrt des bereits besiedsltien Ge-
bietes) und *Otto-Hohn-StraBe' sind verhanden. Die
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3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

- IV -

Wilhelm~Paul-StroBe mUndet durch Verldngerung nach
Osten in die Otto-Hchn-StraBe ain.

Die StraBenquerschritte sind auf das zu erwartends
Verkehrsaufkommen cusgerichtet.

Art und MaB der boulichen Nutzung, Bouweise

Nach der Art der boulichen Nutzung soll das Gebiet
um die Pfaffenbrunnen= und Wilhelm-Strafe vorwisgend

dem Wohnen dienen und ist deshalb als allgemeines Wohn-

gebiaet. (WA) spezifiziert worden. Insgesamt faBt der
Planungsbereich in der offenen Bouweise, in dem Uber-
wisgend nur Einzel- und Doppelhdiuser bis zu 2 Voll=
geschossen zuldssig sind, etwa 82 Baugrundstlcks,
davon sind 50 GrumdstUcke bersits bebaut.

Ostlich der Otto-Heohn-Strafe wurde eine Fl¥che, die
im Bsbouungplan Nr.715a als Parkplatz ausgswiessn
wor, in Gewerbegebliet umgewidmet. Die notwendigen

. Stellplidtze fUr die Sportanlage kénnen auf dem

Sportplatzgelidnde plociert werden und sind dort

- im Bebauungsplan festgesetzt.

GrUnfldchen, Baoumbestand, Bepflanzung

Spertanlage

_Dla Sportanlage umfeBt eine Fldche von ca. 12,31 ha,

in der zur Zeit 2 Sportpldtze (1 Hartplatz, | Rcsen~
platz) sowie 8 Temnispldtze bestehen.

Der vorhandene Rosenplotz wird oufgegeben und en
anderar Stelle in die Sportonloge integriert.
Weiture geplante sportliche Anlagen s. Pkt. 3.1.1

Baumbestand, Bepflenzung

GroBer Wert wird cuf dies Erhaltung des vorhandenen
Baumbestandes innerhelb der Sportanlage gelegt.

Um die klimatischen Verhiltnisse zu verbesssern und
auf die Notwendigkeit einer Bepflanzung in Neubau-
gebieten hinzuwirken, sind hinsichtlich der
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4.2

6.1

6.2

6.3

géirinerischen Gestoltung Festsetzungen ouler-

halb der Uberbouboren Flichen erfolgt.

Diese Festsetzungen stellen keine besonderen Auf-
wendungen dor, die Ubsr dae bei ordnungegemtiBer Beo
wirtschaftung erforderlich MeB hincusgehen oder
Wertminderungen der Grundsticke mit sich bringen
wiirden.

Topogrephie, Bougrund

Topographie
Das Gebdude liegt verh¥ltnismifBig eben. Relief-
unterschiede sind nicht kennzeichnend. )

Bougrund

Definitive Aussagen Uber Bougrundverhlilinisse kdnnen
je nach der grtlichen Gegebenheit nur durch Boden-
untersuchungan erfolgen.

Ordnung des Grund und Bodens

Eine Boulendumlegung ist bersits fUr den Uber~
wisgenden Teil des Plonungsgebietes in den ver-
gongenen Johren durchgefUhrt worden. Die Nevauf-
teilung der GrundstUckfldchen erfolgt durch
Fortfthrungsuessung.

ErschlieBungsonlagen

Dis Wosserversorgung

-exfolgt dureh dem ‘Zwaeckverband Wosserversorgung

Stadt und Kreisz Offenbach®.

Die Abwosserleitung
erfolgt durch AnschluB on das Bffentliche Kenolneiz
mit AnschluB on die Kldronluge Steinheim.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stedt-
werke Offenbach.
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6.4 Die Gasversorgung

erfolgt durch die Stadtwerke Hanau.

6.5 Dia Mullentsorgung
erfolgt durch den MUllzweckverband Klein-Avheim.

6.6 Straflenbay

FUr die einzelnen StraBanboumaBnahmen werden
StraBenbauplaonungen vorgsnommen.

7.0 Uberschldgliche Gesamtkostsn
7.1 ca, 280 lfda.

Konalisation 8 DM 5c0,~= = DM 140.000,~
7.2 ca, 280 lfdm.

Stromversorgung a DM  8o0,== = DM 20.800,~-
7.3 ca. 280 1lfdm,

Wasserversorgung d DM 175,=~ = DM 49.000,--
7.4 ca. 2600 lfdm. DM 24

StraBenfliche d DM loo,~~ = 00-000, ==

7.4.1 + lo & an Beleuchtung
und Beschilderung

i
o
4

26,000, ==

13 % Mehrwertsteuer DM 64.454, -

DM 560,254, 8
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