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Bebauungsplah Ne. 71
'AntoniterstraBe /
Dartforder StraBe’

Hinweise, nachrichtliche Ubernabmen und textliche Festsetzungen

Diese textlichen Festsetzungen geshiiren zur Bebauungsplanzeichnung'
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1.0 - Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) Baubk8

1.01  Gesetze und Satzungsrecht

Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch {BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dez. 1986 und die
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Dez. 1877, ge&ndert durch Anderungsverord-
nung vom 18, Dez. 1986.

1.02 findere rechtliche Bestimmungen

Die planerischen Festsetzungen dieses BebéuUngsplanes Br-
setzen nicht die asllgemein gfiltigen baurechtllchen Be-
-stimmungen und Normen. :

Insbesondere 51nd zu beachten in der jemeils gliltigen
Fassung:

1. die Hess. Bauordnung (HBO) und die zugehirige
Durchfiihrungsverordnung (DVO)

2. das Hess. Nsturschutzgesetz

3. das Hess. Denkmalschutzpesetz

4. das Hess. Nachharrecht

5. die 5tellplatzsatzung der Stadt Hanau

6. das DOrtsrecht der Stzdt Hanau

7. die Satzung {iber die Beseitigung von Abf#llen
in der 'Stadt Hanau.

1.03 Fernmeldeanléqen

Das Fernmeldeamt Hamau ist mindestens 6 Monate vor

Beginn der StraBen- und HochbaumaBnahmen zu versténdigen,
damit die erforderlichen Arbeiten fiir den Schutz und die
Erweiterung von Fernmeldeanlagen recht2221t1g durchge—
flihrt werden kinnen.

1.04 Trinkmasserveréurgung und Kanalisatian

Dem Wasserwirtschaftsamt Hanasu sind die baureif ausgear-
beiteten Entwiirfe zur Bnderung und Erweiterung der be-
stehenden Trink- und Luschmasse“versurgungs- und Kanali-
sationsanlagen zur Genehmigung mach § 4& Hess. masserge-
setz (HWE) vorzulegen.

1.05. Badenuerhéltnisse

Im Baugebiet muB nach Mitteilung des Landesamtes fiir Boden-
forschung oberflachennah mit wechselnd m&chtiger und unter-
schiedlichazusammengesetzter Auffiillung gerechmet werden.
Im Ost- bzw. Slidostteil des Gebietes ki@innen auch michtigere
Rufflillungen vorhanden sein. :

Der Baugrund ist sonst als normal anzusehen.

. Die Tiefenlage der Grundwasseroberfléche #ndert sich korres-
pondierend mit dem lWlasserspiegel der VYorflut bzw. in Ab-
h@ngigkeit von Jahreszeit/Niederschlag, wobei Anstiege
Uber rund 2 - & m unter Gel#ndecberkante méglich sind.

Des Geldnde entwdssert nach Westen zur Kinzig.

Die Grunduasser - kann betonschidigende Bestandteile auf-
weisen. :



1.06

1.08

1.09

Denkmalschutz

Nach § 20 DSchB sind dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde, wie
Mauern, Scherben, Bkelette etc. zu melden. Die Funde und
Funstellen sind in unver#dndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Fernseh- und Rundfuhkempfang

Filr einen einyandfreien Fernseh- und Rundfunkempfang wird
durch die Deutsche Bundespost eine kabelgebundene Breit-
bandkommunikationsanlage angeboten.

Abfallentsorgung

Die Aufstellung der AbfallbehBlter und die Abfallentsargung

~wird in der Satzung {iber die Abfallbeseitigung in der Stadt

Hanau geregelt.

Versorgungsleitungen

Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen inrnerhalb der
Straflenfl&chen ist zur Sicherstellung der PflanzmaBnahmen

mit dem zustindigen stidtischen Amt abzustimmen.

Baumpflanzunagen

Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungsleitungen ist die

-Neupflanzung von BAumen mit den einzelnen Versorqungsird-.

gern abzusiimmen.

DB-Betriebsgelénde

Cie Bundesbahnstrecke Hanau - Friedberg ist eine hestands-
geschiitzte Anlage. lWegen der von ihr ausgehenden Emmision
kdnnen keine Forderungen wegen evtl. SchallschutzmaBnahmen
gegeniiber der DB geltiend gemacht werden.

Zu Bauvorhaben und bei der Bepflanzung im Grenzbereich des
Betriebsgel&ndes ist die Deutsche Bundesbahn zu hiren.

Festsetzungen nach Bundesrecht
§ 9 und 9z BauGB, BauNV0

Fiir den Geltungsbereich werden alle frilheren planungsrecht-
lichen Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan widersprechen,
aufgehoben. : '

Gewerbegehbist

§ 1 (5, 9 BaulvD)

In Gewerbegehieten sind nur Betriebe zul#ssig, von deren An-
lagen keine stiirenden, bodennahen Geruchs- oder Schadstoff-
emmissionen (gas- oder staubfirmig) ausgehen. Die Emissicnen
gsind nach Ziff. 2.4 der TA-Luft in der Fassung vam 27 02.86
abzuleiten.

Stellnl&tze und Garagen

§ 9 (1) 22 BauGB

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der durch die ent-

sprechenden Festsetzungen gekennzeichneten Flachen oder inner-
- halb der Uberbaubaren Grundstlicksfl&chen zul#ssig.

eod/
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Als Ausnahme sind in den Baugebiesten die notwendigen Stell-
plétze und Garagen auch auBerhalb der vorbezeichneten
Fldchen zul8ssig, wenn hierdurch der geforderte Grinflichen-
anteil der nicht Uberbaubaren Grundsilicksfléche erhalten
bleibt.

Vporhandene B3ume und Striucher

§ 9 (1) 25 b BaulGH

Der vorhandene Bewuchs ist, so weit miiglich, zu schonen.
- B8ume mit mehr als 50 cm Stammumfang (gemessen in 1,00 m

Hihe) sind zu erhalten, sofern sie die Durchfilhrung zul&ssi-
ger. Bauvorhaben nicht unzumuthar erschuweren.

Ausnahmen hiervon sind nur zul#ssig, wenn an anderer Stelle
auf dem Grundstlick fiir eine angemessene Ersatzpflanzung
Sorge getragen wird.

Pflanzgebote

§ 9 (1) 25 @ BauBGR

- StraBenbdume

Die zu pflanzenden BHume entlang der Strafen sollen bei der
Pflanzung eine Mindestgrife von 14 cm Stammumfang haben.
Sie sogllen in einem geringstmBglichen Abstand gepflanzt

werden. Pro StraBenzug ist nur eine Baumart zu verwenden.

Die Arten sind der nachstehenden Liste zu entrnehmen:

Entoniterstrafie

Auffiillen der Liicken mit: :
- Baumhasel - Kaiserlinde .

Breuzung Martin-Luther-King-Strale

- Kaiserlinde

Eonstige Parkpl&tze und StraBen_ .

Es sind vorrangig folgende Arten zu verwenden:
- Kaiserlinde ~ Schwedische Mehlbeere
- S5tieleiche B _ - WUeiBdorn

Kinderspielplatzbereich

Bei der Pflanzenauswahl ist im Spielplatzbereich auf un-
giftige Pflanzenarten zu achten (§ & Abs. 3 der Hlndersplel—
platzverordrnung vom 29. 3Juli 1977 GUBLl. IS. 349},

£s sollen vorrangig folgende einheimische Gehulze verwendet
werden:

- Spitzahorn ) = 8Stieleiche

- Hainbuche = ' - Feldahorn
Straucher: :

- Wornelkirsche - Roter Hartriegel

- Hasel - Alpenjohannisbeere
- Apfelrpse - - Dénenrose

- Sphwarzer Holunder

LArmschutzwinde

Lérmschutzwinde sind von beiden Seiten mit Hlettergewachsen
zu bepflanzen (z. 8. Efszu, Wilder Wein).

et
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Griinflédchen, LErmschutzwall

Fiir die Bepflanzung der.GrUnfléchen und des LA&rmschutzwalles
(nur Str&ucher) sind vorrangig folgende Arten zu verwenden:

Biaume: :

- Spitzahorn - Stieleiche

- Mehlbeere - Eberesche

- deifidorn .

Stréducher: ,

~ Hartriegel . - Hasel

- Sanddorn : - Liguster

- Heckenkirsche _ - Rlpenjohannisbeere
- Hundsrase - = Diinenrase

- Kresuzdorn - Faulbaum

-~ Wolliger Schneeball | ' ~ Rpfelrase

Beh-, Fahr- und Lzitungsrechte
§ 9 (1) 271 BaulB

Die in der Zeichnung dargestellten Lettungsrechte sind zu-
gunsten des jeweils zust@ndigen Uersurgungstragers einzu-
tragen.

Heizenergie

% 9 (1) 23 BaulG\

Im Plangebiet wird fir die Emergieversorgung bel Neubauvar-
haben die Verwendung fester und fliissiger Brennstoffe nicht
zugelassen. '

Festsetzungen nach Landesrecht
§ 9 (&) BauGB,J§ 118 HBO

SchallschutzmaBnabmen

Mit Neubauvorhsben ist die Lage zu den Gerauschemlttenten
zu herlicksichtigen.

Bereits im Stadium der Bebaudeglanung sind die erforder-

lichen Vorkehrungen flr passiven Schallschutz zu treffen:

* Wohnungen sind so zu orientieren, daB eine best-
mdgliche nbschlrmung des Uerkehrslarms grreicht
wird.

* Die ruhebedurftlgen Schlaf- und Wohnr8ume sind
an der von der L#rmguelle abgekehrten Seite der
Geb&dude und wenig ruhebediirftige R&ume, wie z. 8.
Treppenhaus, WKiche und Bad, an der Bahnseite an-

vzuordren. ‘

Gestaltung

DoppelhBuser, Héusgruppen und zusammenhingendes Garzgen sind
in ihrer duBeren Gestaltung und ihren Dachformen aufein-
ander abzustimmen.

Bei der Errichtung von Doppelh&usern und Hausgruppen sind

digse mit gleichen Sockel- und Traufhihen sowie einheit-
lichen Dachn21gungen von 30° auszufithren,

e
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Die Frontbreite von Dachgaupen darf insgesamt ein Drittel
der Trauflénge des Geb#udes nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten und Gaupen sind bei Doppelh&usern und Haus-
gruppen nur im Zusammenhang zul8ssig.

Einfriedigungen

'In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (MI)

gind straBenseitige und seitliche Einfriedigungen his zur
Tiefe der vorderen Baugrenze bis zu einer Hihe von 1,25 m,
in Gewerhegebhieten bis zu 1,50 m zulidssig.

Fiir-Einfriedigqungen ist durchhruchenea Materisl zu verwen-
den. Sockelmauern sind zul#ssig. Einfriedigungen an Nach-

- bargrenzen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m, in Gewerbe-

gebieten bis zu 2,50 m, zuldssig.
Ausnahmen von d1eser Regelung sind im Geuerbegeblet zul8ssigy
wenn dies aus dem Sicherheitsbedirfnis des Betriebes heraus
begriindet $&t. Sollen Einfriedigungen als geschlosserne Mauern
Uber 1,00 m HBhe errichtet werden, .sind sie durch Rickspriinge
und Begrunung (hepflanzte Mauern) aufgelockert zu gestalten.

"Die an'den‘EahnkDrper angrenzendean Grundstucke sind gegen

diesen durch eine dauerhafie finfriedigumng nach den Be-
gtimmungen der Devtschen Bupdesbahn so zu sichern, daB ein
Betreten der Gleisanlagen verhindert wird. -

Terrgssen

821 Duppelhausern und Hausgruppen 51nd Grenzmauern bis zu
giner Gesamthithe von 2,20 m zwischen Fr2151tzen (Terrassen)

-zu15551g.

GrDBe der Grundstiicksfreiflschen

Van den nicht {iberbsubaren GBrundstlcksfl&chen sind in deb
fAllgemeinen Wohngebieten (WA) mind. 80 % als GErten oder
Griinfldchen anzulegen und zu unterhalten. Auf jedem Grund-
stiick ist ein Laubbsum, der audch ein Obstbaum sein kann,
zu pflanzen und zu pflegen.

In den Mischgebieten (MI) sind mind. 40 % der nicht lber-
baubsaren Grundstilcksflichen als Girten ocder Grinflichen an-
zulegen und zu unterhalten. Diese Grinflichen saollen eine
50 %-ige Baum- und Strauchhepflanzung einschliefen (1 Baum
entspricht dabei 10 m2, 1 Strauch 1 m2).

In Gewerhbegebieten 5ind mind. 80 % der nicht {berbsubaren

‘Grundstiicksfl#chen als Grinfl&che anzulegen und zu unter-

halten. Diese GrinflZchen sind ausschlieBlich (100 %-ig)
mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen (1 Baum entspricht
dabei 40 m?, 1 Strauch 1 m?).

Auf den nlcht lberbaubaren Grundstiicksflichen sind Siell-
pldtze und Nebenanlagen micht zul&ssig.

Vorg8rten

Vorg#drten sind grunds#tzlich mit Ausnshme der Zuginge und
Zufahrten als zusammenhsngende Grinfldchen zu gestalten

und zu unterhalten. In VYorgérten sind Stellplatze fir Mraft-
fahrzeuge nicht zul#ssig.





