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Allgémeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 (6) BauBB

Gesetz und Satzunasrecht

Gesetzliche Grundlagen sind das Eaugesetébuch (BauBB) in
der Fassung der Bekannimachung vom B8. Dez. 1986 und die

‘Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung-der Bekannt-

machung vom 23.01.1990.

-~ Andere rechtliche Bestimmungen

. Die planerisch31Festsétzungen dieses Bebauungsplanes er-

setzen nicht die allgemein giiltigen baurechtlichen Be-
stimmungen und Normen. :

Insbesnnderé sind zu beachten in der jeweils gliltigen Form:

- das Buridesnaturschutzgesetz ,

- die Hess. Bauordnung (HBD) und die zugehdrige
Durchfiihrungsverordnung (DVO)

- das Hess. Denkmalschutzgesetz

- das Hess. Nachbarrecht

- die Stellplatzsatzung der Stadt Hanau

- das Ortsrecht der Stadt Hanau _

—~ die Satzung iiber die Beseitigung von Abféallen
in der 5tadt Hanau ' _

- die Verardnung zum Schutz der B#Hume in der Stadt Hanau

. als tandschaftsbestandteil

Denkmalschutz / Beodenfunde

Nach dem & 20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchB) sind dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen in Wiesbaden zalle bel

. Erdarheiten zuftretenden Funde wie Mauern, Scherhen, Skelleft-

reste etc. zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in unver-
sndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur
Entscheidung zu schiitzen. -

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt ih ﬂer 'Weiteren Schutzznné' {(Zane I1II)
des Wasseruerkes V der Stadtwerke .Hanau GmbH. Die Gebote und

Verbote der Schutzgebietsanordnung des Regierungsprésidenten

in Darmstadt vom 29.08.1967 (Wasserwerk V) sind bei BaumaB-
nzhmen und Grundstiicksnutzungen zu beachten.

Bndenverhéltnisse

 Im Baugebiet bestehen nach Mitteilung'deé Landesamtes fir Bo-

denforschung Bodenschichten und Bodenarten mit unterschied-

licher Tragféhigkeit. Bel den Grilndungsarbeiten 1st deshalb

die Tragféhigkeit des Baugrundes zu priifen. Das Grundwasser
kann betonanoreifend sein; es sind deshalb entsprechende
Isglierungen an den Fundamenten erforderlich. Mit hoch-
stehendem Grundwasser ist zu rechnen. :

Trinkwasserversorgung und Kanglisation

Dem Wasserwirtschaftsamt Hanau sind die baureif ausgearbei-

"teten Entuwlirfe zur Anderung und Erweiterung der bestehenden

Trink- und L8schwasserversorgungs- und Kanalisationsanlagen
zur Genehmigung nach dem Hess. Wassergesetz (HWG) vorzulegen.

-v-/



StraBenhriicke

Fiir die geplante Briicke iiber den Graben ist die erforder-
liche wasserrechtliche Genehmigung nach dem He551schen
Wassergesetz (HWEG) 91nzuhulen.

Fernmeldeanlagen

Das. Fernmeldeamt Hanau ist mindestens 6 Monate vor Beginn
der StraBen- und HochbaumaBnahmen zu verstdndigen, damit
die erforderlichen Arbeiten flir dem Schutz und die Erweite-

rung von Fernmeldeanlagen rechtzeltig durchgefuhrt werden
kdnnen. '

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGEB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

:Allgem91ner Hinwels

Fiir den rBumlichen Beltungsbereich uerden alle frilheren
planungsrechtlichen Festsetzungem die diesem Plan wider-
sprechen aufgehnben. ‘

"Einschrénkung der Zul#ssigkeit im Allgemeinen Wohngebiet

§ 1 (6) BauhVO

In den Rllgemeinén Wohngebieten sind Betriebe des Berher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-

- triebe und Tankstellen generell nicht zul&ssig.

Stellplétze und Garagen

'§ 9 (1) 22 BauGB

Stellplatze und Baragen sind nur innerhalb der durch die

" entsprechenden Festsetzungen gekennzeichneten Fl&chen oder

innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zul#ssig.

Als Ausnahme sind in den Baugebieten die notwendigen Stell-
pldtze und Garagen auch auBerhalb der vorbezeichneten Fl&chen
zuldssig, wenn hierdurch der geforderte Griinflgchenanteil der

'__nlcht uberhauharen Grundstiicksfl&che erhalten b121bt

Mihenlage der baulichen Anlagen

§ 9 (2) BauGB

Die Hiéhenlage der baulichen Rnlagen (Sockelhihe), gemessen
von der Hinterkante der 8ffentlichen Uerkehrsflache bis
O# ErdgeschoBboden am Hauseingang, darf 1 m nicht fberstei-

gen.

- Nebenanlaoen

§ 14 BauNVO

_Untergenrdnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nicht

zulédssig.
Rls Ausnahme kbnnen die der Versorgung des Gebietes mit Elek—
trizitst, Gas und Wasser dienenden Nebenanlagen in den Uber-

baubaren Flichen zugelassen werden.
A ' :

ceol



. 3.02

Vorhandene B8ume und Str8ucher

§ 9 (1) 25 b BauliB

- Der vnrhandene Bewuchs 15t soweit m&glich, zu schaonen.

BAume mit mehr als 60 cm Stawmumfang (gemessen in 1,00 m
Hiihe) sind zu erhalten, sofern sie die Durchfiihrung zu-
l&ssiger Bauvorhaben nlcht unzumuthar erschweren.

‘Ausnahmen hierveon  sind nur zuldssig, wenn an anderer Stelle

auf dem Grundstick flir eine angemessene Ersatzpflanzung Surge
getragen wird.

Die zu erhaltenden Baume 31nd wihrend der Bauzeit nach

DIN 18 920 zZu schutzen. :

Berechnung der Grund- und GeschoBfl&chenzahl

'§§ 19 (&) und 20 (3) BauhvD

_Die Flachen von Aufenthaltsr#umen in anderen éls Vollge-

schossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde sind bis zu einer
GeschoBfl&che von 0.8 nicht anzurechnen..

‘Die festgesetzte Grundfl&chenzahl darf in Ausnahmen bis zu

einer GBrundflichenzaehl von 0.5 tiberschritten werden.

Niederschlagswasser

Das anfallende Oberlféchenwasser der Dachflachen 81nschlleﬁ-'
lich der Einschnitte und Dachaufhauten ist iiber ein getrenntes
L91tungsnetz in eine Zisternme auf dem 39me111gen Grundstlick

‘abzuleiten. Das Fassungsvermiigen sollte mindestens 75 1/m?2

projizierte Dachfléche betragen.
Das Anlegen von Drainagen ist nlcht zu1a551g.

Festsetzungen nach Landesrecht

§ 8 (&) BauBB, § 118 HBO

»Dachgestaltung

Die D#cher sind als Satteldach mit einer: Mlndestdachn91gung
von 35 ° auszubilden. Mit dem Hauptbasukdrper ist die in der

Bebauungsplanzeichnung dargestellte Hauptfirstrichtung ein-
zuhalten. :

. Dies ist gewBhrleistet, wenn mindestens 2/3 der Geb#udedach-

fldche diese Richtung einh&lt.
Die Dachfléchen. des Hauptbauknrpers gind in gleicher Neigung

Causzufiihren.

Bei zweigeschossigen Gehauden 51nd Kniestiéicke (Drempel) nlcht

zuli#ssig.

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bis zu 1/3 der Trauflange des

.Hauptbaukmrpers, gemessen in der Ansicht der Gaube, als Ein-

zelgauben (z. B. Zwerchgauben) zul#ssig.

Fiir die Dach91ndeckung ‘ist 21egelrates, k191nt5111ges Material
zu verwenden.

Garagengestaltqu

Neben81nanderllegende Garagen 51nd in einer Bauflucht Zu er-
richien und in ihrer &ufBeren Eestaltung 21nander anzug121chen.



Gestaltung von Nebenanlagen

Fir Nebenanlagen im Sinne von Ziff. 2.05 Satz 2 gelten die

fir Wohngeb&dude Festgesetzten Eestaltungsfestsetzungen nach
Ziff. 3.01.

Vorgérten und Zufahrten

Vorgérten sind als zusammenhangende Grunflachen herzustellen
und zu unterhalten.

In jedem Vorgarten ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Die notwendigen Zufahrten und Zug3nge sind so herzustellen,

-daB die Wasserversickerung méglich bleibt. Bitumindse Staoffe

sind unzuldssig.

EiﬁFriedigungen

In den Baugebieten sind strefenseitige und seitliche Ein-
friedigungen bis zur Tiefe der vorderen Baugrenze his zu

“einer Hhe vaon 1,25 m zul#ssig.

Fiar Elnfrledlgungen ist durchbrochenes Material zu verwen-

- den. Sockelmauern sind zul#ssig.

Einfriedigungen an Nachbargrenzen sind bhis zu einer the_'
von 1,50 m zul&ssig.

'Etellplatze

. 5tellplétze sind: entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt
‘Hanau zu gestalten. ~ SBtellpldtze sind mit Rasen-
gittersteinen, Schotterrasen oder #Zhnlichen luft- und wasser-
durchléissigen Bel8gen zu befestigen.

Die notwendigen Baumpflanzungen sind fiir Jjeweils & - 6 -5tell-
plétze so zwlschen den Parkpldtzen anzunrdnen, dafl eine Be-
schattung der Anlage erreicht wird.

Der Stammumfang der B&ume muB bei der Anpflanzung mindestens
10 cm, gemessen in 1,00 m Hiéhe, betragen.

Die Baumpflanzungen von Stellplatzanlagen sind nicht auf die

Griinfl&chenanteile gem. Ziff. 3.07 der Textfestsetzungen an-
zurechnen.

Grundstiicksfreiflichen

Von den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind mindestens
80 % als Grinfl&dchen und GArten anzulegen und zu unterhalten.
50 % dieser GBriinfl#chen sind mit einer Dauerbepflanzung aus
vorrangig einheimischen B&umen und Striuchern anzulegen.

Die Pflanzenzuswzhl smll auf Grundlage der nachstehenden Liste
petroffen werden.

Flir die Neupflanzungen sind vorrangig heimische Gehélze zu
verwenden:

Biume: . SBtr3ucher:

Feldahorn Kornelkirsche - SBalueide

Spitzahorn . Roter Hartrlegel Schwarzer Holunder
Bergahorn - _ HaselnuB . ‘Wolliger Schneehall
Hainbuche Pfaffenhiitchen Striucherobst

Buche Liguster - Bemeiner Schneeball
Esche Heckenkirsche Hundsrose
Winterlinde ’

Eiche -

Eberesche

Ulme

Silberweide

Obstbiume





