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Sebauungsplan Nr. 70 'Ostlich der Kesselstddter StraBe’

1.01

1.02

HINWEISE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 (6) BBauG.

Die textlichen Festsetzungen geh@iren zu der Bebau-
ungsplanzeichnung.

Gesetze und Satzungsrecht

Gesetzliche Grundlagen sind das Bundesbaugeset:z
(B8BaulG) in der Fassung vom 18.08.1976 und die EBsu-
nutzungsverordnung (BeuNV0) vom 15.09.1977.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebasu-
ungsplanes ersetzen nicht die alloemein glitigen hsu-
rechtlichen Bestimmungen und Normen. Insbesondere
gsind zu beachten in der Jjewells gliltigen Fassung:

a) Die Hessische Bauordnung (HBO) mit den entsprechen-
den Durchfihrungsverordnungen,

b) das Hessische Naturschutzgesetz, .
c) das Ortsrecht der Stadt. Hanau,

d) die Einstellplatzsatzung der Stadt Hanau,

A e)'daé Hess1sche Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Yo
f) das HESSlSChE Nachbarrecht und

g) die’Satzung ber die 89381tigung von Abfallen in
der Stadt Henau.



1.03

1.04

1.05

1.06

Denkmalschutz

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fir Denkmal-
pflege in Wiesbaden 8lle bei Erdarbeiten auf-
tretenden Funde wie Mauern, Scherben, Skelett-
reste etc. zu melden. Die Funde und Fundstellen
sind in unveridndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen.

Fernmeldeanlagen

Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens 6 Manate
vor Beginn von StreBen- und HaochbaumaBnahmen zu
verstindigen, damit die erforderlichen Arbeiten
fiir den Schutz und die Erweiterung von Fernmel-
deanlagen rechtzeitig durchgefiihrt werden kidnnen.

Fernseh- und Rundfunkempfang

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei
Neubauten groBfldchige AuBenflichen sus Stahlbe~
ton oder Metallverkleidungen an Fassaden zu ver-
meiden. Hierdurch sgllen St@rungen des Fernseh-
und Rundfunkempfengs durch Abschattungen und Re-
flexionen vermieden werden. GGfs. ist eine Ab-
sprache mit der Funkst@rungsstelle des Fernmel-
deamtes Hanau zu treffen. . .

Wasserschutzzaonen

Das Plangebiet liegt. in der 'Weiteren Schutzzone'
des Wasserwerks V und der Zone IIT B des Wasser-
werkes: III der Stadtwerke. Hanau. GmbH, Die Gebote
und Verbote der Schutzgebietsanurdnungen des Re-

‘glerungsprdsidenten in Darmstedt. vom 29.08.1367
(Wasserwerk V) und vam 13.01:1970 (Wasserwerk III)

sind bel BaumaBnahmen und Grundstickenutzungen zu
beachten. . ,



1.07

1.08

1.09

1.10

Griindungen und Tiefbauarbeiten

Bei Tiefbauarbeiten jeglicher Art ist damit zu
rechnen, dafl alte Grubenbaue aus frilheren Berg-
bautdtigkeiten zutage treten kdnnen. In soclchen
F4llen sind im Einvernehmen mit der Bauaufsichts-
behBrde die erforderlichen bautechnischen Sicher-
heitsmaBnahmen zu treffen.

Bodenverh8ltnisse

Das Baugebiet enth&lt Bodenschichten und Bodenar-
ten mit unterschiedlicher Tragfdhigkeit. Bei den
Griindungsarbeiten ist deshalb die Tragfdhigkeit
des Baugrundes zu priifen. Das Grundwasser kann be-
tonangreifend sein; es sind deshalb entsprechende
Isolierungen an den Fundamenten erforderlich. Mit
hachstehendem Grundwasser ist zu rechnen.

Trinkwasserversorgung

Dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg - AuBlenstelle

"Hanmau - 8ind die Entwiirfe fiir das Wasserrohrnetz

baureif ausgearbeitet zur Genehmigung nach § 44
HWG (Hess. Wassergesetz) vaorzulegen.

Kanalisation

Dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg - AuBenstelle’
Hanau - sind die Entulirfe fir das Kanalrohrnetz
baureif ausgearbeitet zur. Genehmigung nach § 44

HWG vurzulegen.

Dberfléchenentmﬁgsérﬁqg‘“m

Fir die Beseitlgung der im Plangeblet liegenden Gré-
ben ist ein Planfeststellungsverfahren gem&B § 59
HWG beim Regietrungsprésidenten:als Obere Wasserbe-
hirde zu beantragen.



1.12 Gestaltung der Sportanlagen

Die Anlage der Spartstétten sollte unter Beriick-
sichtigung folgende Hinweise erfolgen:

In der N&he der Sportanlagen sind Baum- und Strauch-
pflanzungen so vorzunehmen, daB die Sicht auf die |
Sportstdtten gemindert wird und zur Verbesserung der
Wettkampfbedingungen die Windgeschwindigkeit veringert
wird. Dabei ist der Aufbau der Abpflanzungen wie eine
Windschutzpflanzung vorzunehmen (50 prozentig durch-
blasbar). -

Zur freilen Landschaft hin, sollte die Geh#8lzpflanzung
dabei lockerer und zu Gruppenpflanzungen lbergegangen
werden. Bei den Rasenfldchen ist eine Unterscheidung
zwischen Gymnastikrasen und Wiesenfldchen zur freien
Landschaft hin varzunehmen.

2. Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz (88auG §§ 9
und 9a) und der Baunutzungsverordnung (8auNvd)

2.01 Fir den r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden alle frliheren planungsrechtlichen Festsetzungen,
~die diesem Plen widersprechen, aufgehoben.

2.02 Géragen

Garagen sind auf den Baugrundstiicken innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksfliche.:
sowie im seitlichen Bauwich allgemein zul#ssig. Der Ah-
stand der Geragen zu der StraBenbegrenzungslinie muB ic-
doch mind. 5 m betregen. Sind die Standorte fiir Garagen

. im Bebauungsplan besonders festgesetzt, so miissen ¢’ ~
Garagen dort errichtet werden.



2.03

2.05

2.07.

Nebenanlagen

Oie der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt,
Gas und Wasser dienenden Nebenanlagen k&nnen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch
wenn im Bebauungsplan keine besonderen Fl&chen hler-
fiir festgesetzt sind.

Uber- und Unterschreitungen der Baulinie

Ein Vor- oder Zuriicktreten von Geb#dudeteilen iber
die Baulinie in geringfligigem AusmaBl kann ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn die Hsulinie hinter
der StraBenbegrenzungslinie liegt (d.h. ein aus-
reichender Vorgarten vorhanden ist).

Uberschreitungen der Baugrenzen

Ein Vortreten von Geb3iudeteilen Uber die Baugrenze
in geringfligigem Ausmali kann”zugelassen werden.

Vorgérten

Vorgdrten sind als zusammenh&ngende Grinfl&chen her-
zustellen und zu unterhalten mit Ausnahme der Zu-
gdnge und Zufahrten.

~In jedem Vargarten ist mindestens ein einheimischer

Baum zu pflanzen, wobei Hochstamm-Obstbiume zu be-

varzugen sind. In Vorgdrten 51nd Stellplatze fir Kraft-

fahrzeuge nicht zuldssig. ' :

Grundstiicksfreiflidchen

Von den nicht uberbaubaren Grundstdcksflachen sind mind.
80 % als Griinflidchen und Girten anzulegen und zu unter-
halten. 25 % dieser Griin- und Gartenflachen sollen mit

einer Dauerbepflanzung aus 81nhelmischen B&umen und

”Strauchern angelegt werden. Biume im Sinne der Festset-
.zungen 2.06 und 2.07 sollen eine muchshohe von mind.
8 m erreichen. Ein Baum entspricht’ dabe1 10 gm und ein

Strauch 1 gm Grundstiicksfldche. """ ~7 "



Vorhandene gesunde B&ume und Sir8ucher sind zu er-

~ halten und zu pflegen, sofern sie nicht unzumutbare

Nachteile bei der Grundstl@cksnutzung bewirken.

Gruhdsétzlich sind freiflachengestaltungspléne mit
dem varhandenen Baum- und Strauchbestand beim dauan-

.treg vorzulegen. Bei BaumaBnahmen ist die DIN 13927

zu beachten.

8ei Grundstilicken, die an die freie Landschaft gren-
zen sind 3 m breite Abpflanzungen aus einhelimischen
Baum~ und Straucharten vorzunehmen; dsebeil ist vor-
handener Baumbestand zu beriicksichtigen.

Fldche fiir die Sﬁurténlage

90 % der nicht Gberbauten Grundsticksfléche sind als
Grlinfldche zu gestalten und zu unterhalten. Diese
Griinfldchen sollen eine 30 %-ige Baum- und Strauch-
bepflanzung einschlieBen. Ein Baum entspricht dabei
10 gm und ein Strauch 1 gm Grundstlicksfldche.

Pflanzbindungen

Die Pflénzungen der mit einer Pflahzbindung festge-
setzten Bdume und Strducher sind geméB folgender Ge-
htilzliste suszufiihren:

Zufehrtsstrafe

a) Eschen

Wendehammer

‘a)‘Eérgahnrn

Parkplatz

a) Esche
Bergehgrn
Stieleiche v
Winterlinde -

: b)-Felsenbirne o ,.Rainme1dé

Feldahorn - Alpenjohannisbeere
Hasel . - - Hainbuche

Rater Hartriegel-. Gemeiner Schneebsll
Felsenmispel . : R



Ldrmwall zum Wahngebiet

a) Eberesche
Bergshorn
Stieleiche
Winterlinde

b) Felsenbirne
Feldahorn
Hasel
Roter Hartriegel
Rlpenjohannisbeere
Hainbuche
Rainweide
Gemeine Heckenkirsche
Sp8te Traubenkirsche

Schutzpflanzung zur Kesselstddter StrafBe

ar Schwarzerle
Winterlinde -
Bergahorn
- Eberesche
Stieleiche

b) Feldahorn
Hasel
Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Alpenjohannisbeere
Hainbuche
Gemeiner Schneebdll
Faulbaum
m8nnl. Sal-Weide

f Grenz- und Gliederunggpflénzﬁﬁd

Bergahorn -
‘YVorgelkirsche
Stieleiche
Winterlinde



.2.10

2.1

20110’

Schutzpflanzuhg zum Wohngebiet

entlang des Grabens

Roter Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche -
Haolunder

Hasel

Esche
Schwarzerle
Purpurweide

Schallschutzmafnahmen

Die Wohngeb#ude entlang der Kesselstidter StreBe

(L 3008) und der Liitzelbuchener StraBe (L 3185)
sollten straBenseitig mit Fenstern der Schallschutz-
klasse 2 entsprechend VDI 2719 Schalldd@mmung von
Fenstern ausgeristet werden.

Geh-, Fahr- und_Leitungsrechte (gem. § 9.(1) Nr. 21

BBauB)

Teilbereich F

Auf dem derzeitigen Grundstlick Gemarkung Mittelbuchen,
Flur 10, Flurstlck 125 (Weg),ist ein Geh- und Fehrrecht
zugunsten der Grundstﬂckseigentumer Ltzelbuchener
StraBe 10 ® bis 13 festgesetzt. Es dient als rlckuwértiger

Zugeng zu den vargenannten Grundstlicken.



2.11.2

Teilbereich L

Auf den Grundstiicken mit der derzeitigen Katasterbe-

zeichnung Gemarkung Mittelbuchen, Flur 10, Flurstlicke
286/93, 237/95 ist ein Leitungsrecht der Stadt Hanau

(Stadtentwisserung) flr die Verlegung eines Sammlers

zur Abuwasserbeseitigung festgesetzt.

In den Teilbereichen E, F, G und H diirfen Wohngeb&#ude
mit mehr als zweil Wohnungen nicht errichtet werden
(§ & (&) Baunvd).

Festsetzungen nach Landesrecht § 9 (4) BBauG, § 118 HBO

~Dachgestaltungen

-

Hausgruppen und Doppelh8user sind grundsdtzlich mit
gleicher Dachneigung, gleicher Firstrichtung und glei-
chem kleinteiligen Eindeckmaterial zu errichten.

,Sqlaranlagen;sind"zuléaéig,_i

O -
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Wohnterrassen

" An Wohnterrassen sind geschlossene Z3une und

Mauern als Sichtschutz zuldssig. Diese Sicht-
und SchallschutzmeBnahmen diirfen eine Gesamt-
18nge von 3,50 m und eine Hhe _von 2,50 m
(gemessen von der Terrassenoberflache) nicht
Uberschre1ten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der Straflenflucht und
seitliche Einfriedigungen im Bereich der Vor-
gdrten sind, von Hecken abgesehen, nicht als
geschlossene Wand auszubilden und diirfen eine
Héhe von 1 m nicht {iberschreiten.

Werbeanlagen

Im ganzen Plangebiet diirfen keine Lichtwechsel-
oder Fliefschriftanlegen oder Signalfarben (rot,
grin und orange) eingesetzt werden. Im dbrigen
gelten die Bestimmungen der Hess. Bauordnung
(HBO).

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zu-
l13ssig und dOrfen eine GrdBe von je 1 am nicht
Oberschreiten. Je Betrieb oder sonstigem Unter-
nehmen ist nur eine Werbe- oder Hinweistafel zu-
1dssig. Im Allgemeinen Wohngebiet sind beleuch-

‘tete Werbeanlagen nicht zul#ssig.

Hniéstﬁtke

Bei GebXuden mit zwei Vollgeschossen dirfen keine

zusBtzlichen Kniest@cke ausgebildet werden. N

Suckelhﬂhén

Die Erdgeschossdecke von WohngebXuden soll nicht mehr
als 0,70 m {ber der StraBenhBhe liegen. Ausnahmen sind
zul#ssig, wenn der AnschluB der Kellerentwdsserung an
das Kanalnetz sonst nicht ausgefiihrt werden kenn.



3.07
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Dachgauben

Die Frontbreite von Dachgaubenvdarf insgesamt
ein Drittel, in Ausnahmef&dllen die H&1lfte der
Trauflénge des Geb#3udes nicht liberschreiten.

Farbgestaltung

Bei verputzten Geb#duden sind mehr als zwei Farben
bei der AuBengestaltung scwie Farben mit Signal-
wirkung unzuldssig.

Freiraumgestaltung

Bauliche Anlagen sind im Zusammenhang mit dem 1e-
weiligen Bepflanzungsplan in ihrer Form und &uBeren
Erscheinung (verwendete Materialien, Farbgebung)
landschaftsgebunden zu gestalten und in die jewei-
lige Gesamtanlage zu integrieren. Geb&dudegruppen
sind in ihrer &uBeren Gestaltung und Dachform auf-
21nander abzustimmen. . ,

StraBenraumgestaItung

In der Wassergartenstrafe sind MaBnahmen zur Ver-
kehrsberuhigung durch Anordnung von Pflanz- und

- Parkfl8chen im vorhandenen StraBenraum vorzusehen.
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