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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und textliche

Festsetzungen

Hinweise und nachrichtliche Ubermahmen

 Rl1gemeiner Hinweis

Die textllcha1Festsetzungen gehuren zu der Bebauungs-
planzeichnung.

- Gesetze und Satzungsrecht

Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauBB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.42.1886 und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVD) vom 15.09.1977.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
ersetzen nicht die allgemein gliltigen baurechtlichen Be-
stimmungen und Normen. Insbesondere sind zu beachten in der
Jjeweils gliltigen Fassung:

- Das Bundesnaturschutzgesetz

- Die Hessische Baumrdnung (HBO) mit den entspre:henden
Durchflhrungsverordnungen _

- Das Hessische Naturschutzgeseté

- Das Ortsrecht der Stadt Hanau _

- Die Einstéllplatzsatzung der Stadt Hagnau
- Das Hessische Denkmalschutzgesetz (DEchG)
- Das Hessische Nachbarrecht

- Die Satzung Uber die 89591t1gung von Abfillen in
der Stadt Hanauw:

Denkmalschutz

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Landesamt fiir
Denkmalpflege in HWiesbaden alle bei Erdarbeiten auftreztenden
Funde wie Mauern, Scherben, Skelettreste etc. zu melden. Die
Funde und Fundstellen sind in unverindertem Zustand zu erhal-

"~ ten und in geeigneter Weise his zur Entscheidung zu schiitzen.

Da im Bereich des vorgesehenen Bebauungsplanes ein merouwinger-
zeitliches Gré&berfeld liegt, ist & Wochen vor Aufnahme von
Erdarbeiten die AuBenstelle Darmstadt des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilunmg Vor- und Frithgeschichte zu

unterrichten, um die Uberwachung durch diese Dienststelle
sicherzustellen.

" Ein Hinwels fiber die Anzeigepflicht ist in die jeweilige Bau-
genehmigung aufzunehmen.



1.4

1.6

1.7

1.9

Wasserschutzzane

Das Plangebiet liegt in der 'Weiteren Schutzzone' (Zone III b)
des llasserwerkes 111 der Stadtwerke Hanau GmbH. Die Gebote

~und Verbote der Schutzgebietsarordnung des Regierungsprdsiden-

ten in Darmstadt vom 13.01.1970 (Wasserwerk III) sind bei Bau-
malnahmen und Grundstlicksnutzungen zu beachten.

Bodenverh&ltnisse

Bautechnische Probleme knnen durch huchstéhendes GrundwasserT
und wassersatte, z. T. organische und menlg tragfahlge Ober-
flachenschlchten entstehen.

Ea muB mit Hang, Sicker- und Schichtwasser gerechnet werden.
Das Grundwasser kann betonschéidigende Bestandteile aufweisen.
Fir die einzelnen Vorhaben sollten Baugrunduntersuchungen

‘durchgefiihrt werden.

Grﬂndungeh und Tiefbauarbeifen

Bei Tiefbauarbeiten jeglicher Art ist damii zu rechnen, daf
glte Brubenbaue aus friiheren Bergbautdtigkeiten zutage treten
ktdnnen. In solchen F&llen sind im Einvernebtmen mit der Bau-
aufeichtabehirde die" erfmrderllchen bautechnischen Sicher-
h81tsmaBnahmen zu treffen.

Trlnkuasserversnrgung

Dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg - Aufienstelle Hanau -
gind die Entuwlirfe fir das Wasserrohrnetz baureif ausgearbeitet
zur Genehmigung nach § 44 HWG (Hess. Wassergesetz) vorzulegen.

‘Manalisation

Dem Kesserwirtschaftsamt Friedberg - AuSenstelle Hanau -
sind die Entuwlirfe fiir das Kanalrohrnetz ausgearbeitet zur Ge-
nehmigung nach § 44 HWE vorzulegen.

Fernmeldeanlagen

0as Fernmeldeamt Hanau ist mindestens & Momate vor Beginn von
StraBen- und HochbaumaBnehmen zu verst#dndigen, damit die er-
forderlichen Arbeiten fir die Erweiterung von Fernmeldeanlagen
rechtzeifig durchgefihrt werden kinnen.

Festsetzungen nach.dem Baugesetzbuch (BauBB § §) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVDd)

ﬂllgemeiner“HinMEis

Fiir den r8umlichen Beltungshereich werden alle friheren pla-
nunggsrechtlichen Festsetzungen, die.diesem Plan widersprechen
aufgehoben. ‘ :



Wohngebdude

In den Wehngebieten sind nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als
zwel Wohnungen zul#ssig. :

Die ErdgeschoBdecke von Geb&uden darf nicht mehr als 0,70 m

Gber der BtraBenhdhe liegen.

Garagen

Garagen und Stellpl&tze sind generell nur innerhalb der {ber-

hauwbaren Fl&chen zulissig.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Elnrlshtungen sind nicht
zuldssin,

Als Ausnahme k#énnen die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizit8t, Gass und Wasser dienenden Nebenanlagen in der

iberbaubaren Fliche zugelassen werden, auch wenn der Bebauungs-
plan hierfilr keine besonderen Flachen festsetzt.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BaufiB, § 118 HBO)

Dachgestaitung

Die Dachneigung ist zwischen 45° - 50° fiir den Hauptbau-
krper auszufihren, wobei die in der Planzeichnung des Be-.
bauungsplanes angegebene Hauptfirstrichtung einzuhalten ist.

" Dies ist gewdhrleistet, wenn mindestens 2/3 der Geb#udedach-

fléche diese Richtung einhdlt.

Die Dachfl&chen des Hauptbaukdrpers sind in gleicher Neigung
auszuflihren.

Bei zw91gesch0551gen Gebauden 51nd Hnlestucke (Drempel) nicht
zuldssig.

Dacheaufbauten (Bauben) sind nur bis zu 1/3 der Tféuflénge des
HaupthaukBrpers, gemessen in der Ansicht der Gaube, zul#ssig.

Fiir die Dache1ndeckung 1st ziegelrotes, k191nte1llges Material
zu verwendean.

Die Traufhiihe darf max. & m, die Firsthéhe max. 9 m betrageﬁ.

AuBenmandgestaltung

Die Gebiude sind mit eimem traditionell glattem AuBenputz

- und heller, jedoch nicht weiBer Farbe herzustellen.



3.05

3.07

Fenstergestaltung |

Bei der Fenstergestaltung ist ein stenzrdes Format einzu-
halten, wohei das Verh#dltnis der Seitenlé&ngen ven Breite
zu Hihe kleiner als 0,67 m sein muB.

Einfriedigung

StraBenseitige und seitliche Einfriedigungen bis zur Tiefe
der Baugrenze sind unzul#ssig.

Als Ausnahme sind Heckenpflanzungen miglich.

Garagengestaltung

"Garagen sind mit geneigten D&chern zu versehen; als Dach-

eindeckung ist das gleiche Materizl wie hei den UWohngebidu-

den zu veruenden.

Nebeneinanderliegende. Garagen sind in einer Bauflucht zu ar-
richten und in ihrer #uBeren Bestaltung einander anzugleichen.

Gestaltung von Nebenanlagen

"Fir Nebenanlagen im Sinmne von Ziff. 2.4 Satz 2 gelten die

filr Wohngebdude festgesetzten Gestaltungsfestsetzungen nach
Ziff. 3.01 - 3.0G4.

Vorg&rten und Zufahrten

Vorgérten sind als zusammenhangende Grunflachen herzustellen
und zu unterhalten.

In jedem Yorgarten ist g2in einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Die notwendigen Zufahrten und Zugsnge sind so herzustellen,

daRB die Wasserversickerung méoglich bleibt. Bitumindse Stoffe

sind unzuléssig.

Fiir jedes Grundstick ist nur eime Zufahrt zul8ssig, deren

Breite 3 m nicht Uberschreiten‘darf.

Grundsfucksfreiﬁlﬁchen

VYon den nicht {iberbhaubaren Grundstﬂcksfléchén sind mindestens
B0 % als Grlinfl&chen und G&rten anzulepen und zu unterhalien.
50 % dieser Grinfl&chen sind mit einer Dsuerbepflanzung aus

- ginheimischen Eaumen und Strduchern anzulegen.

Die Pflanzenausmahl 1st auf Grundlage der um551t1g stehenden
Liste zu treffen. :



Baume Str8ucher
fFeldshorn Hartriegel
Spitzahorn - Kornelkirsche
Bergahorn Roter Hartriegel
Hainbuche - HaselnuB
Buche - Pfaffenhlitchen
Esche Liguster
Winterlinde Heckenkirsche
Eich Hundsrose
Eberesche Apfelrose
Uime Ohrweide
Silberweide Echte Salweide
Eibe Schwarzer Holunder
Dbsthdume Traubenholunder
Schneeball
Schlehe
Stechpalme
Korhweide
Strducherobst
§ffentliche BrUnflichen

Die #ffentlichen Griinfl&chen sind gdrtnerisch zu pflegen,

wobeil einheimische standortgerechte B&ume und Stréucher
nach obenstehender Liste zu pflanzen sind. Auf der Spiel-

platzfléche ist darauf zu achten

zur Anwendung kommen.

, .dal mnur ungiftige Arten

Erhaltung von Kleinstrukturen als Hahitate und erlebnis-

wirksame Elemente

Der in der Planzeichnung des Bebauungsplanes mit dem Zeichen

festgesetzte GBraben ist zu erhalten, da er zum einen das
Landschaftsbhild in diesem durch ausgeraumte Feldfluren ge-
prégten Bereich beleben kann, zum snderen Lebenshedingungen
flr die biotaoptypische Florzs und Fauna bietet.

Im Grabenbereich sind einheimische Erlen, Weiden und Holun--
der zu pflanzen. Beil Pflegearbeiten des Grabenrandes ist das
MZhgut zu beseitigen.

Gestaltung des Streucbstbereiches

Im Streuobsthereich sind nur im Hanauer Raum heimische
Obstsorten zu verwenden.





