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ALLGEMEINES
Die textlichen Festsetzungen sind Eestandt311 des Be-
bauungsplanes Nr., 61.3.

Der Geltugnsbereich der textlichen Festsetzungen ist7 
identisch mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes.

Fiir den Geltungsbereich werden alle fritheren planungs-

~ rechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

Die planungsrechtllchen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes ersetzen nicht die allgemein glltigen bsurecht-
lichen Bestimmungen, Normen und sonstigen Vorschrifien
und Satzungen. )

. HINWEISE

Fernmeldeanlagen, Breitbandverkabelung

Das Fernmeldeamt Hanzu ist mindestens & Monate vor Beginmn
von StraBen- und HochbaumaBnahmen zu unterrichten, damit
die erferderlichen Arbeiten fir den Schutz und dip Erwei-"
terung der Fernmeldesnlagen rechtzeitig vmrheremtet und
durchgefiihrt werden k@&nnen.

Fiiz den ﬂnderungsbar21ch ist eine Br91tbandverkabelung
vurgesehen.

Wassergef&hrdends Staffe

Der Einbau von Lagertenks bzw. die Lagerung wasserge-
fahrender Stoffe ist gemdh- § ?6 Hessisches Wassergesetz

- (HWG) rechtzeitig vor Baubeginn der Unteren Nasserbeharde '

anzuzeigen.

.Denkmalschutz

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Landesamt

flir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle™Bazmetadt, oder dem
Stadtplanungsamt Hamnau als Unterer Denkmalschutzbehﬁrde

alle bei Erdarbeifen suftretenden Funde, wie Mauern,

Scherben, Skelette usw. unverziiglich anzuzeigen. Die Funde
und Fundstellen sind in unver&ndertem Zustand zu erhalten

und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BUNDESRECHT
§ 9 BauBB sowie Baunutzungsverordnung (BauhvD)

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Uberbaubaren Brundstiicksfl&chen sind durch Baugrenzen
und durch das MaB der bsulichen Nutzung in der Grund- und

Geschoffléchenzahl festgelegt.
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Stellpldtze und GBaragen

Stellpl&tze und Baragen/Tiefgaragen (TBa) sind innerhslb
der daflir gekennzeichneten Fliche nder der uherbaubaren

Fl&chen zul#ssig.

Werden zus8tzliche Stellplstze notwendig, diirfen diese -
nur in Rasenpflester oder Rasengittersteinen hergestellt
werden. Die Zuwegungen zu den Stellpl&tzen sind in wasser- -
durchléssigen Belédgen herzustellen.

Unzul&ssige Nutzungen im Kernoebiet

Spielhallen

Innerhalh des r#umlichen Beltungshereiches werden Spiel-
hallen oder &hnliche Unternehmen i. 8. des § 33 i der Ge-
werbeordnung, deren ausschlieBlicher oder Uberwiegender
Gesch&ftszweck auf den Betrieb von Automatenspielgerdten
mit und ohne Gewinnméiglichkeiten ausgerichtet ist, ausge-
schlossen. :
Uergnugungsstatten

Die Regelnutzung gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ ‘'Vergniigungs-
stdtte! wird in Uerblndung mit § 1 Abs. 5 BasuNVO ausge« :
schlussen. _ :

Dachbﬁgrunung

Die im Eehauungsplan festgesetzten Flachen fiir sonstige
Bepflanzungen sind als Dechbegriinungsflichen herzustellen.’

Unter sonstigen Bepflanzungen ist zu verstshen:
3.4.1 Intensivbegrinung

Intensivbegrinungen umfassen Flachlge Begrunungen
mit Rasen, Stauden und Eehulzen.- :

3.4.2 Extensivbegriinung

Extensivbegriinungen umfassen fléchige Begriinungen

mit niedrigen Stauden und GehBlzen, Wildkr&utern

und Brésern (ein-, zwei- und mehrjé#hrig).
Vortreten von Gebdudeteilen

Ein Vortreten von GebBudeteilen bis max. 1,5 m vor die
Baugrenze ist als Ausnehme zuldssig. '

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT
§ 9 (4) BauBB und § 118 Hessische Bauordnung, (HEU)

Sonnenenergie

Anlagen zur Verwendung der Sonnenenergie sind zul#ssig.
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Miilltonnen

Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf sie

van der ErschlieBungsfl&che nicht eingesehen werden kinnen.

Miilltonnensammelpl&tze sind mit Buschwerk dicht zu umpflan-
zen. '

Werbeanlagen

MErbeanlagéﬂ gind einschlieBlich des 1. Obergeschosses zu- |

" 18ssig. Sie diirfen inm der Regel nur horizonital angeordniet

werden, wobei die Schrifthiihe von 0,60 m nicht uberschrltten
wverden darf. '

Die Werbung darf nur in Einzelbuchstaben srfolgen.

GroRwerbeanlagen

GroBwerbeanlanen (Tafeln) sind unzul#issig.

Dachneigung

Die Dachneigung wird Z so° (Altgrad) festgelegt.

Schutz von B&umsn und Striuchern

Per vorhandene Bewuchs ist souwelt wie magllch zZu schunen.
Gesunde BHume mit mehr als 80 cm Stammumfang, gemessen in
1 Meter Hthe, sind zu erhalten. Falls durgh die Erhaliung
dieser BHume die Durchflihrung zul&ssiger Bauvorhaben unzu-
mutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zul#ssig, wenn an
artderer Stelle des Erundstuckes fir eine angeme=sene Ex-
satzpflanzung Sorge getragen wird.

In jeder Phase der Baudurchfihrung sind die zu Erhaltenden
BAume vor sch#dlichen Einfliissen zu bewahren (DIN 18 920
!Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Uegetatlmnsf1achen
bei BaumaBnahmen'). Die DIN 18 920 ist zu heachten.

Freifldchengestaltung

Im Freifl&chengestaltungsplan sind die Pflanzflachan und
die Baumart darzuﬁtellen.

PFlanzliste

z. B. Linde
Ahorn
Plztane





