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1.1

1.2

1.3

ALLGEMEINE HINWEISE UND NACHRICHT -

LICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BBauG

Bebauyungsplanzeichnung

Diese textlichen Fastsetzungen gehdren
zu der Bebouungsplanzeichaung.

Gesetzliche Grundlegen

Dem Bebauungsplan liegen das StHdtebau-
f8rderungsgesetz (StBauFG) in der Fassung
vom 18, 8. 1974,

das Bundesbougesetz (BBauG) in der Fassung
vom 18. 8. 1976 und die Baunutzungsver-

ordnung (BauNV0) in der Fassung vom
15. 9. 1977 zugrunde.

Andere rechtliche Bestimmungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes ersetzen nicht die allgemein
glltigen baurechtlichen Bestimmungen und Nor-
men,soweit hier nicht ausdrucklich im gesetz-
lich zuldssigen Rohmen weitergehende oder ein-
schrinkende Bestimmungen festgesatzt werden.
In Besonderen sind zu beachten in der je—
weils glltigen Fossungg

1. die Hess. Bauordnung (HBO) mit den Zuge-
hérigen DurchfUhrungsverordnungen,

2. dus Ortsbaurecht der Stadt Hanau,

3. die Einstellplotzsatzung der Stadt
Hanauy,

4. das Hess. Denkmalschutzgesetz (DSehG),

das Hess. Nachbarrecht.
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1.4

1.5

Bodendenkmdler §§¢ 19 - 24 DSché

Das Samierungsgebiet liegt vellstdndig

auf dem Geldnde des schon frUh Uberbauten
ahemaligen rSmischen Kastslls Kessalstadt,
eine fUr die Eroberungsgeschichie des nord-
mainischen Limesgebietes wichtigen Stelle.

Bei Erdorhbeiten kdnnen Bodenfunde, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen,
Scherben, Gertite oder Skeslettreste zu
Tage treten, die ausgewsrtet werden missen.

Bauvorhaben (Bauantrige) sind der Unteren .
Denkmalschutzbehsrde ~ Stadtplanungsamt - oder I
der Denkmalfachbehtrde - Landesamt fUr

Denkmalpflege Hessen oder dessen Becuftragten -

mitzuteilen. Der Beginn von Erdarbeiten ist

rechtzeitig, mindestens 2 Monate vor Arbeits-

beginn, diesen Denkmalbehdrden anzukUndigen. § 20 DSCHG

Funde sind unverzliglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen und der Unteren Denk-
malschutzbehrde - Stadtplanungsamt - gnzu-
zeigen. Anzeigepflichtig sind der Entdecker,
der EigentUmer des Grundsilickes und der Lei-
ter der Erdarbeiten. Die Funde und Fund-
stellen sind bis zum Ablouf einer Woche

nach der Anzeige im wnverdnderten Zustond

zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu 49
schUtzen.

Die Anzeigepflicht ist in die Baugenehmi-
gungsbescheide aufzunehmen.

Baudenkmdler § 4 6 (§>’ la, 1

Das Landesamt fUr Denkmalpflege Hessen DSehG

kann denkmalpflegerische Belange geltend
machen, auch wenn sie noch nicht in den
Festsetzungan berUcksichtigt wurden,



1.6

1.7

1.8

Versorgungsanlagen

Bei Hoch- und Tiefbauvorhaben, Baumpflan-
zungen und Grenzregelungen, die die Lei-
tungsnetze fUr Fernmeldeanlagen, die Versorgung
mit Gas, Wasser und elektrischem Strom und die
Abwasserkandle betreffen, sind die betroffenen
Versorgungstriger zu benachrichtigen und zu be-
rUeksichtigen.

Erhaltung von Bdumen vergl,

Erhaltenswerte Bdume, die auBerhalb einer Bau-
maBndhme stehen, sollen erhalten werden. Kénnen
Sie durch die BaumaBnahme on Stamm, Krone oder
Wurzelwerk geschddigt werden, wird empfohlen,
das Garten~ u., Friedhofsamt einzuschalten, damit
eine mogliche Schonung erreicht wird.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
stimmt mit dem Geltungsbereich des formlich
festgelegten Sanierungsgebietes nach den

BeschlUssen der Staodtverordnetenversammlung

vom 8. 3. 1976 und 19. 9. 1977 Uberein.

2.6



2.2

2.3

2.4

FESTSETZUNGEN NACH BUNDESRECHT $ 9, 9 a und

10 BBauG

Andere planungsrechtliche Festsetzungen 8auNVO

Fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes werden alle friuheran plenungsrachi-
lichen Festsetzungan, die diesem Bebauungs-
plan widersprechen, aufgshoben.

Gescholzahl (Z) . &9 (1) 1. BBauG

Uber die in der Planzeichnung festgesatzte
Zghl der Vollgeschosse (Z) hinaus ist ein

welteres VollgeschoB zulHssig, so weit es

innerhalb der festgesetzten Dachform unter-
gebraocht wird.

Demgemd izt bei Flachdlichern keine zusHtz-
liche VoligeschoBfldche zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung § 17 (9) BauVO

Auf den durch das Planzeichen (G) fur ab- vergl. 3.6
veichende Bouweise bezeichneten GrundstUcken

ist die Grundfldchenzahl GRZ = 0,6 festge-

setzt.

Abweichende Bauweise, Grenzanbay § 9 (1) 2. 8BcuG

Auf den Grundsticken, die durch das Plan- § 22 (4) BauNVvO
zeichen (G) bezeichnet sind, ist abweichende§ 7 (2) HBO
Bauweise mit Grenzanbau festgesetzt, die vgl. 3.5

sich sinngemdB on die Bestimmungen, die fur .
Gartenhofhausbebauung geltan, anlehnt.
Soweit es die Grife der Grundfldche des
Gebtudes zuldBt, muB innerhalb der Uber-
bagvbarsn Fldche an die Grundsticksgrenzen
-~ mindestens aber an eine seitliche Grund-
stlcksgrenze gebgut werden.

=t o

vergl. § 7 (&)
ARbstFlug.
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2.5

2.6

Garagen §9 (1) 2., 4. BBauG

Soweit nicht fUr Garagen besonders Stand-

‘orta ausgewiesen sind, dUrfen sie nur in

den als Uberbaubar festgesetzten Grund-
stUcksflidchen srrichiat werden.

Soweit nicht die cusgewiesenen Garagen-
standorte etwos anderes zulassen, mUssen
die Garageneinfahrten den Abstand von 5,00
zu der StroRenbegrenzung einhalten.

Bdume

In jedem Vorgarien soll auf 15,00 m
StraBenfrontldnge mindestens ein Baum
gesetrt werden. Unbeschadet dsr in der
Planzeichnung festgesetzten zu pflanzen-
den Bdume soll auf je 150 gqm Grundstlcks-
freifléche mindestens ain Baum gesetzt
werden. Bei kleinersn GrundstUcken jedoch
mindestens ein Baum je GrundstUck.
Vorhandene gesunde BHume kdnnen ouf diese
Festsetzungen angerecnnet werden.

Fallen mehrere &ffentliche oder private

PKW-Einstellplttze zu einmer Reihung
zusammen, so ist mindestens nach jedem

vierten bis secnsten Stellplatz ein Baum
zu pflonzen.

Bdume nach diessn Planfestsetzungen

sollen eine Wuchsarwartung von mindestens
8,00 m Hghe haben.

hil

§ 9 (1) 25. BBauG
§ 118 (1) 4., 5. HBO



3.2

SATZUNG NACH LANDESRECHT §§ 67 und 118 HBQ
Allgemeine Gestaoltung |

lusammenhdngende Bebauung, aneinan~
dergebaute HUuser oder Hausgruppen
sind in der Gestaltung von Baukidrper,
Dechform, Material und Farbe auféin-
ander abzustimmen.

Gebiudehshen, Fassaden u. Fenstergliederung

Soweit nicht die Abstimmung mit benachbar-
ten Gebduden etwas anderes erfordert, soll
die Oberkonte des ErdgeschoBlfuBbodens
(Sockelhshe) nicht mehr als o,5 m Uber der
Geldndecberkante liegen.

Die Erdgeschosse sollen eine Hshe von 3,5 m
nicht Uberschreiten.

Die Ubrigen Vollgeschosse sollen eine Hohe
von 3,00 m nicht Uberschreiten.

Bei bestehenden Gebduden ist die urspring-
liche Gliederung des Baukdrpers und der
Fassade zu erhalten oder hervorzuheban.
Sichtfachwerk ist zu erhalten. Verputztes
Fachwerk ist freizulegen, wenn nicht der
Baustil (Klassizismus) oder der beuliche
lustand etwas anderes erfordern.

Sei Neubebauung sind die Gébaude maBstdb-
lich zu gliedern. Die Geb&idefronten sind
in der Regel im Abstand von hdchstens 8,0 . m
durch senkrechte Vor- oder RUcksprUnge

van mind. 0,3 m zu unterteilen.

Die Fenster sollen sich in GrdBe und Unter-
teilung in den MaBstab das Gebdudes und der
taulichen Umgebung einfigen. Dementsprechend
sind die Rohboudffnungen der Fenstar in der
Regel als stehende Formate (Hshe grsBer als
Breite) vorzusehen.

-
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Sowelt in cer Plonzeichnurg cine Mind-ct-
dochneigung festgesetzt ist, sind Sattel-
décher herzustellen,

Pultddcher, Wolmddcher, versetzte Pult-
ddcher und endere cbgewandelte zusommen-
gesetzte Dachformen mit derselben Mindest-
dachneigung sind zuldssig, wenn sie sich
in die bouliche Umgebung einfUgen.

- . Flochddcher sind zuldssig, soweit sie nicht
) mehr als ein Viertel der Grundflache des

g Gebdudes Uberdochen und ols nutzbare Terrosse
oder mit DochbegrUnung cusgebildet werden.
Dies gilt einschlieBlich der Dtcher auf Ga-
rogen und onderen Nebengeb&uden.

Die geneigten Dochfléchen sind mit kleintei-
ligen Moteriolien, wie Dachziegeln, einzu-
decken, . N A

Anlogen zur Ausnd%zung der Sonnenenergie, die
sich im Rohmen der techn. Mdglichkeiten in Form
-und Forbe in die Umgebung einpassen, sind zuldssig.

3.4 Boumaterialien

b/ Soweit die Boumotericlien optisch dos Stodt-
- bild mitbestimmen, sind nur Stoffe zu ver-
wenden, die der herkdmmlichen Eigenart der
bestehenden Bebouung entsprechen. Im beson-
deren sind fur AuBenwlinde nicht zuldssig

Putzoberfléchen mit gekUnstelten
Strukturen und Mustern,

mettallisch, lockortig oder glaesiert
glinzende Verkleidungen,

Wandverkleidungen ous Héfdlléﬁ oder
ous organischen Kunststoffen,

- 12




materialverfdlschende oder natir-
liche Matericlien imitierende Bauteile

und alle anderen noch Gliederung Ober-
fldchenbehandlung oder Forbgebung nicht
materialgerechten oder unangemessenen Bau-
stoffe.

Farbgebung

Die Farbwahl soll sich der konstruktiven
vnd bauk¥rperlichen Gliederung und den
historischen Gegebenheiten des Hauses und
des Stadtbildes unterordnen.

Bei Fochwerkbauweise sind in der Regel die
Ausfachungen heller gegen dunkles Holzwerk
abzusetzen.

Flichig verputzte GebHude oder Gebdudeteile
sind in gedeckten Farbtbnen enzulegen.

Dobei sind reines Weifl und ondere extrem helle
grelle oder dunkle Farbtdne nicht zuldssig.

Anbauten, Nebengebdude, im besonderen Garaegen,
sollen gegenUber den zugehiirigen Hauptgebduden
farblich zurUcktreten, d. h. in der Regel etwas
dunkler obgesetzt werden. Dies gilt im beson-
deren fur flidchig verputzte Anbautsn an dlteren o
Hdusern in Fachwerkbauweise oder Sichimauer-
wark (Porenbasalt, Ziegelmaverwerk).

Grenzanbau
bei abweichender Bauweise vergl. Festsetzune
, 2.4
(1)Eine GebdudeauBenwand, die nach Fest- § 7 (2) HBO

setzung 2.4 an einer GrundstUcksgrenze
arrichtet werden muB3, die nicht an siner
gffentlichen Verkehrsfliiche liegt, darf

hdchstens eine Hohe von 3,5 m haben. Absténde s.
§ 7 (8)AbatFiv0

- 13 -



(2) Ist diese AuBenwand an der Grundstiicks-
grenze eine Giebelwand, ist zusitzlich
eine mittlere Hohe von 2,5 m zulidssig,

(3) Eine gréBere Héhe kann zugelassen werden,
¥enn angrenzend auf dem Nachbargrundstiick
bereits an die Grenze gebaut ist oder
gleichzeitig angebaut wird,

{(4) Cebiudeteile, die die zuldssige Hohe der
Auenwand an der Grundsticksgrenze {iber-
schreiten, sind im Verhdltnis Hdhe zu

- Tiefe = 1 : 1 abzuschrdgen oder zuriickzu-
I staffeln,

e

(5) Soweit nicht an die Grenze gebaut wird,
ist der nach der Hess, Bauordnung erfor-
derliche Mindestgebiudeabstand als Ab-
stand zu der Grenze zuy bericksichtigen,

§ 7 (1) (8) Abstflvo,

(6) Die Herstellung eines Obergeschosses
(Festsetzung Z = II als Hochstgrenze)
ist nur mdglich, soweit es die vorstehen-
den Einschrinkungen zulassen,

{(7) Steht ein bestehendes Gebdude mit seiner
grenzseitigen AuBenwand nicht unmittelbar
an der Grenze, sondern hilt einen Traufab-
2 wand zur Grenze ein, der geringer ist als
- die vorgeschriebenen MaBe fiir Bauwiche, so
ist zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart
des Plangebietes bei Um- und Anbauten der
Traufabstand beizubehalten. Dies gilt nicht
bei Neubebauung,

a
—

§ 118 (1)} 6. HBO




{(8)

In AuBBenwdnden an den Grundstilicks-
grenzen, die nicht an einer dffent-
lichen Verkehrsfldche liegen, sind
Fenster nicht zuldssig. Dies gilt
auch an Traufabstdnden,

Grundstiickseinfriediocungen

Zur Einfriedigung der CGrundstiicke sind
gegen Sicht offene Ziune zu verwen-

den, Die massiven Fundamentsockel sollen
hochstens 0,2 m {iber Oberkante Ce-
lande reichen,.

An Wohnterrassen und an den Grenzen

der Grundsticke, die durch das Plan-
zelchen (G) fir abweichende Bauwelise
mit Grenzanbau festgesetzt sind, sind
gegen Sicht geschlossene Zdune oder
Mauern zulidsslig,socweit®ie als Sicht-
schutz notwendig sind. An ¥Wohnterrassen
soll dieser Sichtschutz die Lange

von 5,0 m nicht (iberschreiten,.



3.8

3.9

3.10

_15 —

Werbeanlagen

Anlagen fUr die AuBenwerbung sind nur im Be-
reich des Erdgeschosses und der BrUstung des
i. 0G. bis unterhalb der Fenstergesimshdhe
zuldssig. Sie haoben sich noch Formen, Faorb=-
gebung und Beleuchtung in die Eigenart des
Gebdudes und der baulichen Umgebung einzu-
fugen und dem Stodibild unterzuordnen.

Erhaltung baulicher Anlecgen

(1) Die Eigenart des historisch gewachsenen
StraBen- und Ortsbildes ist zu erhalten,

(2) Die Genehmigung fUr den Abbruch, den Umbou
 oder die Anderung von baulichen Anlogen kann

versagt werden, wenn nicht die in Absatz 3
besonders bezeichneten Totbestidnde vorlie-
gen; dies gilt nicht fUr innere Umbauten
und innere Anderungen von baoulichen An-
lagen, die dos dufRere Erscheinungsbild
der baulichen Anloge nicht berUhren.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die
bauliche Anloge nicht allein oder im Zu-
sommenhang mit onderen baulichen Anlagen
das Ortsbild oder die Stadtgestalt prigt
oder wenn sie nicht von stddtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kUnstle-
rischer Bedeutung ist.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 156 (1) 2iff. 4
BBauG handelt, wer ein Gebdude innerhalb des
Geltungsbereiches ohne Genehmigung abbricht oder
tindert. Die QOrdnungswidrigkeit kann nort * 156
(2) BBauG mit einer GeldbuBe bis zu f.  ig-
tcuser” Deutsche Mark geahndet werden.



