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Bebauungsplan 52.2 Hanau, den 19. Juli 1995
"Oderstrafie" - .

Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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Festsetzungen nach Bundesrecht o &
(BauGB i. d. Fassung vom 8.12.1986, zuletzt gesndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. Januar 1993 -
BGBL. S. 50 -, BauNV0O i. d. Fassung vom 23.1.1990)
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Fegtsetzungen nach Bundesrecht .
§ 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines
Fir den raumlichen Geltungsberelch werden alle friiheren
planungsrechtlichen Festsetzungen, die diesem Bebau-
ungsplan w1dersprechen, aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet "Mdbeleinzelhandel" (§ 11 Abs. 3 Baulvo) :
Zgla551g ist ein Mobelelnrlchtungshaus mit max. 14.000
Verkaufsflache, davon . ‘

- max 9.200 m2 Verkaufsflache flir das Kernsortiment
(darunter Mdbel aller Art, Freizeitmdbel, Gartenmd-
bel, Bliromdbel, Korbwaren und sonstige mébelahnli-
che Elnrlchtungsgegenstande)

- . max. 4.800 m2 Verkaufsfliche fur das Randsortlment
davon wiederum .

- max. 1:500 m? insgesamt fir den Einzelhandel mit
Kunstgewerbe und Bildern, Kunstgegensté&nden, Glas
und Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Kiichenbe-
darf, Elektroklelngeraten und Spielwaren; dabei
darf gie Flache fir den Einzelhandel mit Spielwaren
200 m® und_£fir den Einzelhandel mit Elektroklelnge-
“rdten 50 m“ nicht uberschrelten,-

- max. 2.000 m2 1nsgesamt fir den Einzelhandel mit
Bettwaren, Leuchten, Heimtextilien, Lebensmitteln
und Kiichenger&ten (sog "weiffe Ware"); dabei darf
die Flache fir den Einzelhandel mit Kiichengeraten - .
soweit Ss sich nicht um Elektroeinbaugerite handelt
- 200_m“ und fUr den Einzelhandel mit Lebensmltteln
150 m* nicht Uberschreiten; ;

- Flachen fﬁr den Einzelhandel mit Farben, Lacken und
Tapeten, Teppichen, Teppichbdden, Hartfufbdden,
Fliesen, Sanitdrkeramik und Pflanzen bis zum Ge-
‘samtwert der fiir das Randsortlment zula851gen Fl&-
che;

- Zusatzliche Leistungen, z. B. Kindergarten, Restau-
rant, Bank, Transport- und Montageservice und
- "family shop", sind auf einer Nutzflache (ohne La-
ger-, Bchen— und andere Nebenflichen) wvon max.
1.600 m* zuldssig.

Der Einzélhandel mit anderen als den oben aufgefuhrteﬁ
Warengruppen und die Errichtung von Vergnligungsstétten
sind im Sondergebiet unzuldssig.
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Maf der bauiichen Nutzung . _ \
§ 9 BAbs. l Nr. 1 BauGB i. V. m § 21 a Abs. 4 BauNVO

. Die maximale Hohe baullcher Anlagen darf 16,50 m uber‘
festgelegter Gehwegoberkante nicht uberschrelten (§ 9

Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 18 und 16 Abs. 2 Nr. 4
BaullVO) . Sofern betriebstechnische Erfordernisse nach-
gewiesen werden, kdnnen technische Aufbauten ausnahms-

weise die maximale Gebaudehohe von 16.5 m {berschrei-
ten. :

Bei der Ermlttlung der Geschoffliche bleiben ausnahms-

‘weise  die Flachen von Garagengeschossen und Parkpalet-

ten zur Unterbringung der PKW- Elnstellplatze unberuck—
51cht1gt (§ .21 a Abs. 4 BauNVO).

Bei der Herstellung von Stellplétzen ist ausnahmsweise
eine geringfligige Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl mdglich. :

Bauwelse :
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1 V. m.-

'§ 22 Abs. 4 BaulNVO

Es gilt die "abweichende" Bauweise. Gebaudelangen iibexr
50 m sind zuldssig. Abstandsflichen zu den Nachbar-

~grundstiicken sind nach den bauordnungsrechtllchen Be-

stlmmungen elnzuhalten

Uberbaubare Grundstiicksflichen 7 . -
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3, Abs. 5
BauNVO -

'Als Ausnahme ist das Vor- und Zurlicktreten {iber dle

festgesetzte Baugrenze in geringfigigem Ausmal zulds-
sig, wenn dies zur architektonischen Gliederung des Ge-
baudes erforderllch ist.

Die festgesetzte BaugrenZe kann ausnahmsweise mit ein-
geschossigen, untergeordneten Bauteilen Uberschritten
werden, sofern diese ausschlieflich der Unterbrlngung
von Stellplatzen dienen.

 Auf den nicht ﬁberbaubaren Grundstiicksflichen sind Ne-
~ benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche An-

lagen, -die nach Landesrecht in den Abstandsflichen zu-
1a551g sind oder zugelassen werden kdénnen, unzuldssig.

- Btellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind nur innerhalb der durch dle entspre-
chenden Festsetzungen gekennzeichneten Fl&achen oder in-

‘nerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zulédssig.

Die Zuordnung von Stellplitzen und deren Erschliefungs-

flachen kann ausnahmsweise von der Festsetzung abwei-

chen, wenn dies der Verbesserung der verkehrstechnl—
schen Verhaltnlsse dient. : :
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Auf der mit "PAL" bezeichneten Flache k&énnen auch zwei-
geschossige Parkpaletten zugelassen werden.

Zufahrten
§ 9 Abg. 1 Nr. 11 BauGB

Die Breite der Zufahrt ist in- Abstimmung mit den
zustdndigen Fachimtern zu ermitteln.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ‘ : E
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 8 a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG :

Die im Bebauungsplan mit A gekennzeichneten und mach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen filir Ersatz-
mafnahmen sowie die darauf auszuflhrenden Ersatzmafnah-
men sind dem im Bebauungsplan mit B bezeichneten Be-

reich als Sammlerersatzmaﬁnahme gemaf? § 8 a Abs. 1 Satz

4 BNatSchG zugeordnet.
Bewirtschaftungsregelungen:

Im Bereiche der Feuchtwiese B darf die Mahd nur zwei-

mal jahrlich erfolgen, jedoch ' nicht vor dem 15. Juni
des Jahres. ' o

i 2
Im Bereich der Wlesenbrache B soll-alle zwei Jahre
ein Pflegeschnitt vorgenommen werden, jedoch nicht vor
dem 15. Juni des Jahres. :

Zur Bewirtschaftung diirfen keine schweren Gerite ver-
wendet werden. Die Dungung mit Mlneraldunger ist unzu-.

_ la851g

'Geh—, Fahr- und Leitunqsrechte‘(LR)

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Zeichnung dargestellten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte sind zZugunsten: des . jewells zustadndigen Ver-
sorgungstrigers einzutragen.

LR 1 .
Die Rechte werden zwecks Unterhaltung und Reinigung des
Kanals zugunsten der Stadt Hanau elngetragen

LR 2 ‘
Die Rechte werden zwecks Unterhaltung und Reinigung des

- Kanals zugunsten des Bundesvermdgensamtes Frankfurt

elngetragen



"LR 3~
‘Die Rechte. werden zwecks Unterhaltung und Reinigung des

Kanals (Barenseedruckleltung) zugunsten der Stadt

- Bruchkébel eingetragen.

Fluchttreppen und untergeordnete Bauteile kénnen in Ab-
sprache mit den betroffenen Fachimtern ausnahmsweise in.
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen bis zu einer Tiefe von 3 Metern hineinragen.

Flichen fiir Anpflanzungen: Strafienbiume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB '

Die zu pflanzenden Bdaume entlang der Strafle sollen bei

‘der Pflanzung eine Mindestqgrdfie von 18-20 cm Stammum--
fang haben. Sie sollen in einem Abstand von max. 10 m

gepflanzt. werden. Pro Strafenzug ist nur eine Baumart
zu verwenden. :

Baume: : o .
Feldahorn  (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke . . {Betula pendula)

‘Hainbuche (Carpinus betulus)

Stieleiche: (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

~ Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Vorhandene Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der vorhandene Bewuchs ist - soweit mdglich - zu scho-
nen. Biume wmit mehr als 50 cm' Stammumfang (Jemessen in
1,00 m HOhe) sind zu erhalten, sofern sie die Durchfih-
rung zuldssiger Bauvorhaben nicht unzumutbar erschwe-

T rerl.

Daéh— und Fassadenbegrﬁnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a i. V. m. § 9 Abs. 3. BauGB

10 % der Dachfldche und 50 % der Fassadenflichen
(Wandabschnitte ohne Offnungen) sind dauerhaft zu be-
grunen, sofern brandschutztechnlsche Belange nicht .
entgegenstehen

Festgetzungen nach Landesrecht
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 4 HBO.

Werbeanlaqen .
§ 87 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 7 HBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der'Leistung zuléssig._sie
diirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder in-

nerhalb der dafir festgesetzten Fldche errichtet werden

und die festgesetzten maximalen Hbhen nicht Uberschrei-
ten Ausnahmsweise kénnen: Werbeanlagen auch innerhalb



>, 02

.03

der straBenbegleitenden Grinflichen angeordnet werden.
Die konkrete Zulassigkeit regelt das Baugenehmlgungs—
verfahren.

Gestaltung der Stelliplitze
§ 87 Abs. 'l Nr. 4 HBO

Auf einer unbefestigten .Baumscheibe ist fiir jeweils 5
Stellpldtze ein standortgerechter, grofRkroniger Laub-
baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die zu pflanzenden

" Baume sollen bei der Pflanzung eines MindestgrdRe von

18-20 cm Stammumfang haben. Diese Baumpflanzungen sind
nicht auf die geforderten Pflanzungen nach Ziffer 2.03
(Grundstiicksfreifldche) anzurechnen. Die Artenauswahl
ist nach Punkt 1.10 (StrafRenbiume) vorzunehmen.

Wegen vorhandener Bodénbelastungen ist eine weitgehende

Versiegelung der Stellplétze erforderlich.

‘ GrundStﬁcksfreifléchen

§ 87 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Mind. 80 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
sind als Grinfldche anzulegen und zu unterhalten.
Diese Grinflachen sind ausschlieflich mit Baumen und

“Sgréuchern:zu bepglanzen (1 Baum entspricht‘dabei'lo

; 1 Strauch 1 m
Flir die Neupflanzungen 51nd vorranglg folgende Arten zu

Roter Hartrlegel
Hasel :
Heckenkirsche
Weifddorn

Wolliger Schnellball
Schlehe

Faulbaum

Liguster

Schwarzer Hollunder

-verwenden:
Bdume : - _
. Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
© Spitzahorn (Acer platancides)
Feldahorn {Acer campetre)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
~Stieleiche - {Quercus robur)
‘Esche {Fraximus excelsior)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde. _{Tilia cordata)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Elsbeere -
Birke (Betula pendula)
Straucher

Cornus sanguinea)
Corylus avellana).

(Lonicera xylasteum) -

(
(
(
(Crataegus monogyna}
(Viburnum Lantana)
(Prunus spinosa)-
(Rhamnusfrangula)
(Ligustrum vulgare)
(Sambucus nigra)
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Einfriedungen
§ 87 Abs. 1 Nr. 3 HRO

Elnfrledungen dirfen dle Gesamthohe von 2, 0 mw nicht

iiberschreiten.

Flir Elnfrledungen ist durchbrochenes Material zu ver-
- wenden. Sockelmauern sind zuldssig..

Einfriedungen an Nachbargrenzen sind bis zu einer Héhe
von 2,5 m zulédssig.

Baumaterialien
§ 87 Abs. .1 Nr. 2 HBO

Fiir den Bau der &uBeren Gebiudeteile (gesamte AuBen-

~wand) sind ausschlieflich Materialien mit geringer Wir-
meleitfadhigkeit zu verwenden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

- Gesetze und Satzungsrecht

‘Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
‘ersetzen nicht die allgemein gultigen baurechtllchen

Bestimmungen und Normen. Insbesondere sind - iber die
textlichen Festsetzungen hinaus - in der jeweils gilti-

- gen Fassung zu beachten:

1) das Hess. Naturschutzgesetz

2) .das Hess. Denkmalschutzgesetz

3) - das Hess. Nachbarrecht

4) die Stellplatzsatzung der Stadt Hanau

. 5} das Ortsrecht der Stadt Hanau

€) die Satzung Uber Beseltlgung von Abfallen in.
" der’ Stadt Hanau. -

Fernmeldeanlagen

jDas Fernmeldeamt 4 in Hanau ist mindestens 6 Monate vor
Beginn der Strafen- und Hochbaumafinahmen zu versténdi-

gen, damit die erforderlichen Arbeiten fiir den Schutz
und die Erweiterung von Fernmeldeanlagen rechtzeitig
durchgefihrt werden kdnnen.

Uber den Planbereich verlaufen drel Richtfunkverbindun-
gen der Deutschen. Bundespost fir den Fernmeldeverkehr.

Trlnkwasserversorgung und Kanallsatlon

‘Anderungen und Erweiterungen an bestehenden

Wasserversorgungs- und Kanalisationsanlagen bedirfen

- einer Genehmigung nach § 44 Hess. Wassergesetz (HWG).

Hierzu sind baureife Planunterlagen erforderlich.

Die Riickstauebene flir den Geltungsbereich des

"'Bebauungsplanes liegt bei 107,2 11 NN. Alle Entwisse-

rungsdffnungen, die unter dleser Ebene liegen, sind
entsprechend DIN 1986 gegen Rickstau zu sichern.
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Bodendenkmiler

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fUr Denkmalpflege
Hessen in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftretenden -
Funde, wie Mauern, Scherben, Skelette ete. zu melden.
Die Funde und Fundstellen sind in unverindertem Zustand
zu erhalten und in geelgneter Weise bis zu einer Ent- -
scheidung zu schitzen. :

Abfallentsorqunq

- Die Aufstellung der Abfallbehilter und die Ab—

fallentsorgung wird in der Satzung tber die Abfallbe-

‘seitigung in der Stadt Hanau geregelt.

Neuverlegung von Versorqungsleitungen

"Die Neuverlegung von Versorgungéleitungen innerhalb der

StrafBenflichen 'ist zur Sicherstellung dexr Pflanzmalnah-
men mit dem zustindigen stddtischen Amt abzustimmen.

Baumpflanzunqen

 Zur Sicherung’ der vorhandenen Versorgungsleltungen ist

die :Neupflanzung von Biumen mit den einzelnen
Versorgungstragern abzustimmen.

i’

,Beruck81cht1gung der T.age zur Bundesautobahn

- Forderungen auf Emissionsschutzanlagen zur Bundesauto-

bahn A 66 kénnen gegeniber der StraBenbauverwaltung
nlcht geltend gemacht werden.

Bauschutzberelch qem. Inuftverkehrsaesetz

Das Bundesvermogensamt weist auf dem bestehenden
Bauschutzbereich gem. Luftverkehrsgesetz (§ 12 i. V. m.
§ 13) fir den Flugplatz Erlensee/Langendiebach sowie
flir die Kaserne in Kilianstddten hin. Die Planungen
kénnen den 4 km Elnzugsberelch von US- -genutzten, m111-'
tadrischen Anlagen beruhren

Baugrundbeschaffenhe1t

Die quartadren Deckschichten des Planungsgebietes -

-Lehm, Sand und Kies - kénnen eine Gesamtmdchtigkeit von

6,0 m und mehr erreichen. Darunter liegen tonige bis
kiesige Sedimente des Tertidrs. Griindungsschwierigkei-
ten sind nicht zu erwarten. Nachteilig kdnnte jedoch
der hohe Grundwasserstand sein. Diese allgemeine Bau-
grundbeschreibung ersetzt keine detaillierte, objektbe-
zogene Baugrundbeurteilung bzw. -untersuchung. :



Bodenbeschaffenheitz

Nach der dem Umweltamt der Stadt Hanau vorliegenden Un-
tersuchung -hSW Hydrogeologisches Bliro Steinbrecher und

Wagner GmbH,  Januar 1993 Bericht lber "Umwelttechnische

Untersuchungen, Altablagerung Nr. HU - 149, Oderstrafe,
Hanau Noxd"- kdnnen besondere technische und sonstige
Anforderungen an das Bauwerk notwendig werden. Eine
Konkretisierung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die Entsorgung des Bodenaushubs richtet sich nach den
dafir gliltigen Beurteilungsgrundlagen derzeitige

‘Rechtsgrundlage ist der "Erlaf zur Entsorgung von um-

weltbelastetem Erdaushub 12.2.1993.

- Das Regierungsprésidium Darmstadt, Abt. V, teilt am

23.3.94 mit, daBl es sich bei der o.a. Ablagerung (VFD-
Nr.: 435 014 000 136) nicht um eine Altablagerung nach
§ 16 Abs. 2 HAbfAG -Abfallentsorgungsanlage- handelt,

~sondern nur um eine Aufflillung zum Zweck der Geldn-

deaufhdhung. Eine Zustandigkeit des Regierungsprasidi-

ums nach § 16 Abs. 1 HAbfAG ist deshalb nicht gegeben.

..Bepflanzung auf mit Geh—, Fahr- und LeltungsrechtEn be-

lasteten Fldchen

Im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsréchten zu
belastenden Fléchen dlixfen auf den zum Anpflanzen von

- B&umen, Strauchern -und sonstigen Bepflanzungen fegtge-

setzten Flichen keine tlefwurzelnden Pflanzen ange—
pflanzt werden.

/[//A/»LN\_/

Weicker
‘Baudirektor



