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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und textliche Festsetzungen
Diese textlichen Festsetzungen gehdren zu der Bebauuﬁgsplanzeichnung
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Allgemeine Hinweise und nachrichtliche ibernahmen § 9 (6) BauGB

Gesetze und Satzungsrecht
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Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch {BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 und die Baunutzungs-
verordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.12.1977, gedandert durch Anderungsverordnunq vom 19.12.1986.

Die planerlschen Festsetzunqen ‘dieses Bebauungsplanes ersetzen
nicht die allgemein gultlgen baurechtlichen Bestimmungen und
Normen.

Insbesondere sind zu beachten in der jeweils giiltigen Fassung:

1) Das Bundesfernstrafengesetz (FStrG)
2} Die Hess. Bauordnung {(HBO)} und die zugehdrige Durchfiihrungs-

verordnung (DVO) . s

3) Das Hess. Naturschutzgeseti

4) Das.Hess..Denkmalschutzgesetz.

5) Das Hess. Nachbarrecht -

6) Die Stellplatzsatzung der Stadt Hanau
7) Das Ortsrecht der Stadt Hanau '

8) Die Satzung iiber die Beseitigung von Abfallen in der
Stadt Hanau.

Fernmeldeanlagen
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Das Fernmeldeamt 4 in Hanau ist mindestens 6 Monate vor Begihn

‘der StraBen- und HochbaumaBnahmen zu verstandigen, damit die

erforderlichen Arbeiten fiir den Schutz und die Erweiterung von

Pernmeldeanlagen“rechtzeitig durchgefiihrt werden. konnen.
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" Anderungen und Erweiterungen an bestehenden Wasserversorgunc

und Kanalisationsanlagen bediirfen einer Genehmigung nach
§ 44 Hess. Wassergesetz (HWG) Hierzu sind baureife Planunter-
lagen erforderlich.

Bodendenkmaler
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Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen in
Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde, wie Mauern,
Scherben, Skelette etc. zu melden.

Die Funde und Funstellen sind in unverandertem Zustand zZu er-
halten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu

. schiitzen.



1.06

2.02

Die Aufstellung der Abfallbehdlter und die Abfallentsorgung
wird in der Satzung iiber die Abfallbeseitigung in der Stadt
Hanau geregelt.

Neuverlegungen von Versorgungsleitungen

Die Neuverlegung vaon Versorgungsleitungen innerhalb der StraBen-
flachen ist zur Sicherstellung der Pflanzmaﬁnahmen mit dem zu-
stindigen stddtischen Amt abgzustimmen. :

Baumpflanzungen

Zur Sicherung der vorhandenen Versorgungsleitungen ist die
Neupflanzung von Bdumen mit den einzelnen Versorgungstragern
abzustimmen.

Befﬁcksichtigung der Lage zur Bundesautobahn
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Forderungen auf Emissionsschutzanlagen zur Bundesautobahn 66
konnen gegeniiber der StraBenbauverwaliung nicht geltend
gemacht werden., - . ‘

Festsetzungen nach Bundesrecht (§ 9 BauGB, BauNVO)

Allgemeines

i ot " ———

 Flir den r&umlichen Geltungsberelch werden alle friiheren pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen die diesem Bebauungsplan w1der-

sprechen aufgehoben.

— o —————— i S} P o T e Wk e e b A S b it i ——— — T ot S L e it

'In den Mischgebieten - MI1 - sind

- Vergniigungsstdtten als sonstige Gewerbebetriebe nicht zu-
lissig (§ 1 (5) BauNVO).

— Wohnungen nur cberhalb des I. Obergeséhosses flir Aufsichts-

.und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter zuldssig (§ 1 (7) 1 BauNVO).
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2.03 Elnschrankung der Zulassigkeit im Gewerbegebiet - GE1 -
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§ 9 (1) 23 u. 24 BauGB
§ 1 (5 u. 9) BauNVO

In den Gewerbegebieten - GE1 - sind nur Betriebe zulassig,

. von deren Anlagen keine stdrenden, bodennahen Geruchs- oder

" Schadstoffemissionen (gas- oder staubformig) ausgehen. Die
Emissionen sind nach Ziffer 2.4 der TA-Luft in der Fassung vom
27.02.1986 abzuleiten.

2.04 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen im Gewerbe- u. Industriegebiet.
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§ 1 (6) 2 BauNVO

" In den Gewerbe- und Industriegebieten sind ausnahmsweise
' 2 Wohnungen fiir. Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind., zuldssig
2.05 Uberbaubare Grundstiicksfliachen
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§ 23 (3) BauNVO

'Als Ausnahme ist das Vor- und Zurlicktreten iber die festge-
setzte Baugrenze in geringfiigigem Ausmafl zuldssig, wenn dies
zur architektonischen Gliederung des Gebdudes erforderlich. ist.

2.06 Nebenanlagen

§9 (1) 4 BauGB

Lings der Bundesautobahn diirfen auch Nebenanlagen in einem
geringeren Abstand als 40 m gemessen vom auBeren Fahrbahnrand,
nicht errichtet werden.

2.07 Hohenlage der baulichen Anlagen
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_§ 9 (2) BauGB

Die Hﬁhenlage‘der baulichen Anlagen (Sockelhéhej, gemessen v
der Hinterkante der offentlichen Verkehrsflidche bis OK Erdge
schoBfufboden am Hauseingang, darf 1,00 m nicht iiberschreiten.

‘2.08 Bauweise

§ 9 (1) 2 BauGB

Als Ausnahme ist in den Gewerbe— und Industriegebieten ein
Anbau an die seitlichen und rickwidrtigen Grundstilickgrenzen
innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.

2.09 Stellpldtze und Garagen
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§ 9 (1) 22 BauGB

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der durch die
entsprechenden Festsetzungen gekennzeichneten Flachen oder
innerhalb der uberbauba:en Grunds cksflachen zula551g



2.10

2.12.

2,13

2.14

Als Ausnahme sind in den Baugebieten die notwendigen Stell-

"platze und Garagen auch auBerhalb der vorbezeichneten Flichen

zulassig, wenn hierdurch der geforderte Griinflichenanteil
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche erhalten bleibt.
Als Ausnahme sind die notwendigen Pkw-Einstellpldtze auch -

- ohne Berlicksichtigung bei der Ermittlung der Geschofflidche -

in Vollgeschossen oberhalb der Gelandeoberflache zulidssig
(§ 21 .a BauNVO)}. .

Zufahrten § 9 (1) 11 BauGB- -

Fir jedes Grundstiick ist jeweils nur eine Zufahrt zulassiqg.
Die Breite der Zufahrt darf 8 m nicht iberschreiten.

" Vorhandene Biume .
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§ 9 25 b BauGB

Der vorhandene Bewuchs ist - soweit mdglich - zu schonen.
Bdume mit mehr als 50 cm Stammumfang {gemessen in 1,00 m

Hdhe) sind zu erhalten, sofern sie die Durchfihrung zulissiger
Bauvorhaben nicht unzumutbar erschweren. L

Ausnahmen hiervon sind nur zuldssig, wenn an anderer Stelle

- .auf dem Grundstick fir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge

getragen wird.

Pflanzgeﬁote

—— T —————

Strafenbiume § 9 (1) 25 a BauGB

A — ——

‘Die zu pflanzenden Bdume entlang der StraBen sollen bei der

Pflanzung eine MindestgrdBe von 12 -14 cm Stammumfang haben.
Sie sollen in einem Abstand von max. 10 m gepflanzt werden.
Pro StraBenzug ist nur eine Baumart zu verwenden.

. -

Biume :

'Feldéhorn

Bergahorn
Birke _
Hainbuch
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Kaiserlinde
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§ 9(1) 21 BauGB

Die in der Zeichnung dargestellten Geh-, Pahr- und Leitungs-
rechte sind zugunsten des jeweils zustandigen Versorgungs-
tragers bzw. des hieriiber erschlossenen Grundstiicks einzu-
tragen. : '

MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schaddlichen
Unwelteinwirkungen ‘
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-Fléchen im Rahmen eines Gutachtens Sondierungen, Bodengas-
und Bodenuntersuchungen entsprechend den Formblattern W 4, W 5 und

W 6 des Handbuches "Altablagerungen Teil 2" (Orientjerende Untersuchungen)
der Hess. Landesanstalt fiir Umwelt in der Fassung vom Januar 1987 vor-
zulegen. Abweichungen oder Ergdnzungen der zu untersuchenden Parameter

von den Formblattern kénnen von der Unteren Bauaufsichtsbehorde festgelegt
werden. Aus den Untersuchungsergebnissen sind besondere bauliche,
technische und sonstige Anforderungen an das geplanteé Bauwerk und seine

" spatere Nutzung abzuleiten die dem Stand der Technik. entsprechen missen.

Sclche kodnnen zum Beispiel sein:

- Verzicht auf eine Unterkellerung

- Ausfiihrurig der Bodenplatte in steifer, gasdxchter und rlﬁfester
Bauweise

- Absicherung aller Leitungseln— und ausfihrungen aus dem geplanten
Gebdude gegen eine Gasmigration in das Gebdude

- Ausstattung geschlossener Raume mit GasmeB- und -warngerdien

- Explosionsgeschiitzte Ausfihrung aller elektrischen Instaliatlonen

Soweit Griindungen im Zusammenhang mit der Errichtdng'von baulichen
Anlagen in den Grundwasserleiter hineinreichen, sind Wasseruntersuchungen
in Hinsicht auf die Betonaggressivitat erforderlich.

Der durch Unterkellerung oder sonstige MaBnahmen anfallende Aushub ist vor
der Deponierung von einer fachkundigen Person beziiglich seiner Ablagerungs-
fdhigkeit zu beurteilen und anschlieBend sachgerecht zu entscrgen. Als
Grundlage dienen die jeweils giiltigen Richtlinien iiber die Entsorgung von
Erdaushub / Bauschutt (derzeit 1. Verwaltungsvorschrift Erdaushub/
Bauschutt vom 11.10.1990, Staatsanzeiger Nr. 44, Seite 2170). Sollte organo-
leptisch aufféalliger Aushub angetroffen oder Behaltnlsse unbekannten oder
umwalt- bzw. gesundheitsschadlichen Inhaltes gefunden werden, so sind diese
auf ‘einer Folie zwischenzulagern. Die zustandigen Beh&rden sind umgehend zu

 benachrichtigen.

Garten~ und Ziergartenbereiche sind auf den Grundstiicksfldchen in einer
Héhe von mindestens 60 cm mit neuem Humusoberboden abzudecken. Der Anbau

von Nutzpflanzen zum menschlichen Verzehr ist nicht gestattet.

- Die Entnahme von Grundwasser 1st nur nach Zustxmmung durch die Untere

Wasserbehorde zuldssig.®

. Die in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten Grundwassermebstellen

bzw. Hilfspegel sind zu erhalten. Ausnahmen konnen zugelassen werden,
wenn an anderer Stelle auf cem Grundstlick ein fir Untersuchungszwecke

'9191chwertlger Ersatz geschaffen wirg.
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3.0 Festsetzungen nach Landesrecht
§ 9 (4) BauGB, § 118 HBO

3.01 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am ort der Leistung zuldssig; sie dirfen.
nur innerhaldb der iberbaubaren Fldchen errichtet werden.

Als Ausnahme sind Firmenzeichen (Symbole) bis zur Hdhe von
7,0 m und einer Gesamtfliche von 4 m? auBerhalb vorbezeich-
neter Flichen zulidssig, wenn mit diesen Anlagen ein Abstand
von 2 m zur StraBenbegrenzungslinie eingehalten wird.

3.02 Gebiudehdhen

'Die Gebiudehdhe wird gemessen von der Hinterkante der Sffent-~
lichen Verkehrsfliche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachflache, ‘

3.03 'Immissionsschutzmaﬁnahmen . oo
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Bei Bauvorhaben mit Aufenthaltsréumen ist die Lage zur Bundésf
"autobahn 66 zu beriicksichtigen.

Im Stadium der Gebiudeplanung sind die erforderlichen Vorkeh-
‘rungen fiir passiven Immissionsschutz zu treffen:

- Aufenthaltsr@ume sind so zu orientieren, daB eine bestmdg-
liche Abschirmung der Immissionen erreicht wird.

-~ Die ruhebediirftigen Aufenthaltsrdume singd an der von den
Emittenten abgekehrten Seite der Gebdude anzuordnen.

3.04 Gestaltung der Vorgarten
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Vorgdrten sind als zusammenhingende Griinflichen anzulegen und
zu unterhalten: in jedem Vorgarten ist ein den Grundstiicksver-
hiltnissen entsprechender standortgerechter Baum zu pflanzen.

3.05 Gropen der Grundstiicksfreiflidchen

In den Mischgebieten sind mind. 40 % der nicht iberbaubaren
Grundstiicksfldchen als Garten oder Griinflache anzulegen und
zu unterhalten. Diese Griinflichen sollen eine 50 %-ige Baum-
und Strauchpflanzung einschlieBen (1 Baum entspricht dabei
10 m? + 1 Strauch 1 m?}. Co '

'Im Sondergebiet - Hotel - sind mind 25 % der nicht {iberbaubaren
Grundstiicksfléchen als Griinfldchen anzulegen und zu unterhalten.

'In Gewerbe- und Industriegebieten sind mind. 80 % der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen als Griinfldche anzulegen. und
zu unterhalten, :

Diese Griinflichen sind ausschliedlich (100-%-ig) mit B&umen
und Striuchern zu bepflanzen {1 Baum entspricht dabei 10 m? ;
1 Strauch 1 m?). : oo

Fiir die Neupflanzungen sind vorrangig die Arten der in Ziffer
3.08 enthaltenen Liste zu verwenden. . '
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Gestaltung der Stellpliatze
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Die offentlichen und privaten Parkplitze sind entsprechend

der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau vom 01.12.1986 anzulegen
und zu unterhalten.

Hiernach ist auf einer unbefestigten Baumschelbe jeweils fur

6 Stellplatze ein groﬁkronlger Baum zu pflanzen und zu unter-
halten.

Die zu pflanzenden Baume sollen bei der Pflanzung eine Mlndest—
gréfe von 12 - 14 cm Stammumfang haben.

. Diese Baumpflanzungen sind nicht auf die geforderten Pflan-

zungen nach Ziffer 3. 05 anzurechnen.

, Elnfrledlgung

In den Mischgebieten sind strafBenseitige und seitliche Ein-
friedigungen bis zur Tiefe der vorderen Bangrenze bis zu
einer Hohe von 1,25 m zuldssig.

In den Gewerbe-- und Industrlegebleten durfen die Elnfrledl—
gungen die Gesamthdhe von 2,0 m nicht iberschreiten. :

Fiir Einfriedigungen ist durchbrochenes Material zu verwenden.

" Sockelmauern sind zulidssig.
: Elnfrledlgungen an Nachbargrenzen sind blS zu einer Hohe von

,50 m, in Gewerbe- und Industrlegebleten bis zu 2,50 m, zu-
1a551g.
Ausnahmen von dieser Regelung 51nd nur in den Gewerbe- und
Industriegebieten zuldssig, wenn dies aus dem Sicherheits-
bediirfnis des Betriebes heraus begriindet ist.
Sollen Einfriedigungen als geschlossene Mauern iber 1,0 m
Hoéhe errichtet werden, sind sie durch Rilickspriinge und Be-
griinung (bepflanzte Mauern) aufgelockert zu gestalten.

Offentliche Griinflichen
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Die dffentlichen Griinflachen - Begleltgrun - s5ind mit Baumen
und Striuchern zu bepflanzen, wobei mind. 1 Grofibaum/1oc m?
und mind. 1 Strauch/2 m* gepflanzt werden sollen.

Es sind vorrangig folgende Arten zu verwenden:

Bdume: Bergahorn - Straucher: Roter Hartrlegel

Spitzahorn Hasel

Feldahorn _ Heckenklrsche
. Feldulme : C Weifdorn

Hainbuche . Wolliger Schneeball
Stieleiche Schlehe

‘Esche ' Faulbaum

Eberesche : Liguster
Sommerlinde Schwarzer Holunder
Winterlinde '

Vogelkirsche

Elsbeere

Birke
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