B EGRUNDUHNSEG

zum Bebauungshlan 4.7 - Ecke KopernikusstraBe/Posener Strafle

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan enthdlt eine Teildnderung und
Fortentwicklung des Bebauungsplanes 'Burgallee'
‘fur das Gebiet ‘KopernikusstraBe/Posener Strafie’.

Veranlassung ist die SchlieBung der Baulucke an
der Ecke KopernikusstraBe/Posener StraBe durch
eine 3- bis 4-geschossige Wohnbebauung anstelle
‘des urspringlich vorgesehenen 12-geschossigen
Hochhauses.

‘Ausschlaggebend sind folgende Gesichtspunkte :

a) Die 3- und 4-geschossigen Bauktrper flgen
sich besser in die Umgebung ein als der
12-geschossige Boukorper.

b) Die stddtebauliche Einheit des Gebietes
-~ wird durch die SchlieBung der Bauliicke
erzielt.

¢) EineBebouung mit dem urspriinglich geplanten
Hochhaus ist wegen der fehlenden Fiérderungs-
moglichkeit mit &ffentlichen Mitteln im
sozialen Wohnungsbau auf lange Sicht ausge-
schlossen., Das Grundstick bliebe unbebaut.

d) Die geplante Anderung tridgt den heute vor-

herrschenden Wohnbediurfnissen in stdrkerem
Umfang Rechnung.
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FUr dos Gebiet der Stadt Hanau besteht zur Zeit kein

 rechtswirksamer Fldchennutzungsplan. Zwi=chen dem

bereits erstellten Entwurf und der beabsicatigten
Bebauungsplandnderung bestehen jedoch keine Ab-~
weichungen.

Gegenliber dem urspriinglichen Bebavungsplon wurden
weder Vertinderungen in der VerkehrserschlieBung
noch in der Art der baulichen Nutzung vorgenommen.

Der Eigentumer des betroffenen Geldndes beabsichtigt

darauf Wohnungen im Rehmen des sffentlich geforderten
Wohnungsbaues zu errichten. Die BaumaBnohmen sollen

1978 begonnen werden.

Dies ist jedoch nur nach Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes mbglich. Die geplanten BaumaBnohmen
sind im Rohmen der Konjunkturférderung fur die Siche-

‘rung bestehender oder die Schqffung,neuer Arbeits-

plitze von erheblicher Bedeutung.

‘Entwurf

Das Baugebiet 'Reines Wohngebiet' dient dem Bau
sffentlich geforderter Sozialwohnungen, wobei eine
3~ bis 4-geschossige Bebauung erfolgen soll, um eine
wirtschaftlich vertretbare Dichte im Verhdltnis
Einwohner/C;undstUcksFlﬁche zu erzielen.

Es sind vorgesehen:
2 Wohngebtivde 3-geschossig mit insgesamt 24 WE

1 " 4-geschossig mit insgesamt 16 WE

Einstellplatze fur 37 PKW
Garagen fur 10 PKW

Der Einwohnerzugang wird mit ca. 100 angenommen.
Auf den Grundstucksfldchen kann ein Kleinkinderspiel-
platz in der erforderlichen GroBe untergebracht werden.
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ErschlieBung

Das Baugebiet ist voll erschlossen. Alle Versor-
gungs- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden.

Die StraBen sind hergestellt. Es sind lediglich die
Burgersteigfléichen noch zu befestigen.

Der Verkehr kann Uber die KopernikusstraBe und
Posener StraBe abgewickelt werden. FUr die FuBlgiinger

besteht auch eine Verbindung Uber die LeibnizstraBe.

Kosten

Die Kosten bleiben von der Bebauungsplantinderung

‘unberthrt.

Das MaB der baulichen Nutzung verdindert sich durch
die Bebauungsplantinderung wie folgt :

GRZ von 0,3 auf 0,25

GFZ unverdndert 1,0





