BEBAUUNGSPLAN NR. 34.1 - KINZDORF -

Hinweise und textliche Festsetzungen
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1.0 HINWEISE

1.1 Sbnstige gesetzliche Bestimmungen und
Satzungen :

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes ersetzen nicht die allgemein
giltigen baurechtlichen Bestimmungen, Normen
und sonstigen gesetzlichen Vorschriften und
Satzungean.

1.2 Fernmeldeanlagen

Das Fernmeldeami Hanau ist mind. 6 Mpnate vor
Beginn von StiraBen- und Hochbaumz8nahmen zu
unterrichten, damit die erforderlichen Arbei-
ten flr den Schutz und die Erweiterung der
Fernmeldeanlagen rechtzeitiq vorbereitet und
durchgefihrt werden kiéinnen.

1.3 . Denkmalschutz

Nach § 20 DSchBG sind dem Landesamt fiir Denk-
malpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt, oder
dem Stadtplanungsamt - Untere Denkmalschutz-
behfirde - alle bei Erdsrbeiten auftretenden
Funde wie Mauern, Scherbe, Skelette usw. un-
verziiglich amnzuzeigen.

Die Funde und Fundstellen sind in unveridnder-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter
‘Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

1.4 Wassergefdhrdende 5toffe

Der Einbau von Lagertanks bzw. die Lagerung
wassergefédhrdender Stoffe ist gem#B § 26 HWB
rechtzeitig vor Baubeginn der Unteren Wasser-
behidirde anzuzeigen. :

1.5 _ Bas- uUnd mésserleitung

Die Planung von Gas- und Wasserleitung muB
vom Bautrdger nach vorheriger Absprache mit
‘den Stadtwerken Hanau festgelegt werden. Fir

die Rohrverlegungsarbeiten ist den Stadtwerken

Zutritt zu den Privatgrundstiicken zu gewdhren.
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Freifl&chengestaltungsplan

Dem Bauantrag ist ein Fr91Flachengestaltungs-

~plan (M 1:250) beizufiigen, in dem alle nach

§ 2 Abs. 2 Nr. 10 Bauvorlagevererdnung auf-
gzz#dhlten Angaben enthalten sind.

FESTSETZUNGEN NACH BUNDESRECHT
§ 9 BBzull sowie BauNVD

Die iiberbaubaren Brundsticksflachen sind durch
Baugrenzen und durch das MaB der bzulichen
Nutzung mit der Grund- und BESChDBFlaChEHZGhl
festgesetzt.

Stellpl&tze und GBaragen sind nur innerhalb der

dafiir gekennzeichneten Flichen oder der {iber-~

baubaren Fl&chen zuldssig; ausgenommen sind
S5tellplétze als Staurdume vor Garagen.

Der verkehrsberuhigte Bereich (Privatweg) ist
zur Kennzelichnung zu pflastern.

Pro Wohngeb#ude sind nicht mehr als 2 Wohnein-
heiten zulBssig.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT
§ 9 (4) BBaulG und § 118 HBO

Sockelhdhe

Die Sockelhthe wird mit max. 0,75 m festqge-
setzt. Fihrt die Einhaltung dieser Festsetzung

zu Schwierigkeiten bei der Abwasserahbleitung

oder aufgrund der Bodenbeschaffenheit, kann
ausnahmsweise eine griéBere SockelhBhe zuge-
lassen werden. In diesen F&allen ist das Gefglle
von der ErschlieBungsstraBe/Weg zum GebHude hin
so anzubBschen, daB die max. festgesetzte Sockel-
hihe, nicht Uberschritten wird.

Sonnenenergie

Anlagen zur Verwendung der Sonnenenergie 51nd
zuléssig.



b.2.9.1

Milltonnen

Milltonnen sind auf dem Grundsilck so an-
zuordnen, daB sie von der ErschlieBungs-
fldche aus nicht eingesehen werden kBnnen.

Dachdeckung, Dachaufbauten

Die Dacheindeckung darf nur in kleinteiligem

ziegelroten bis rotbraunen Materiasl erfolgen.

Dachaufbauten sind zul#ssig, wenn sie sich
gestalterisch in die Dachfléache alnfugen.

Einfriedung
Die straBen~ und wegseitige Einfriedigung
wird mit max. 1,20 m festgesetzt. Die seit-

liche und rlckw#rtige Einfriedung ist in
Maschendrahtzaun H. max. 1,80 m herzustellen.

LANDSCHAF TSPLLANERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BBauB, § 118 HBO

Vorgartengestaltung

Die Vorgé#rten sind als zusammenhéhgende Grin-

fl&chen zu gestalten und zu unterhalten. Da-

bei sind bevorzugt auch Laubb#ume zu pflanzen,
die in der Gr&Be den Grundstucksverhaltnlssen
entsprechen.

Freiflédchengestaltung

Von den nicht tiberbauten Brundstlicksfichen
sind mind. 70 % als Garten oder Brinfléchen
anzulegen und dauernd zu unterhalten.

e Bepflanzung

Die BriinflZchen sollen eine 30-%-ige Baum-
und Strauchpflanzufg einschliefien. Ein Baum
mit einer Wuchserwartung von mind. 4,0 m
entspricht 10 m2, ein Strauch. 1,0 m2.

Auf jedem Grundstiick ist mind. ein first-
Gberschreitender Laubbaum, der auch egin hpeh-
stdmmiger Ubsthaum sein kann, zu pflanzen

und zu pflegen.

Pflanzliste

Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)



Bepflanzung van W&nden

Hauswénde, die keine oder wenige Fenster-
offnungen haben, sollen mit Kletterpflan-
zen begrint werden. Insbesondere sind
W&nde im Bauwich und Garapgenseitenwdnde
geeignet. _ -

- Die Begrinung kann mit Spalier (Obst,

Schlinger)oder durch selbhstklimmende Ge-

hdlze (Efeu, wilder Wein) erfolgen.

Schutz von B&umen und Strduchern

Der vorhandene Bewuchs ist sowelt wie mdglich
zu schonen. Gesunde BEume mit mehr sls 60 cm
Stammumfang, gemessen in 1 Meter Hihe, sind

zu erhalten. Falls durch die Erhaltung dieser

B&ume die Durchfilhrung zul#ssiger Bauvorhaben

unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zu-
lédssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes
fiir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge pe-

_tragen wird.

In jeder Phase der Baudurchfihrumg sind die zu
erhaltenden BEume vor schédlichen E£infliissen

zu bewahren (DIN 18 920 "Schutz von Biumen,
Pflanzenbest&nden und Vegetationsfléchen bei
BaumaBnahmen"). Die DIN 18 920 ist.-zu beachten.





