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1.0 ALLGEMEINE HINWEISE UND NAGHRICHTL. UBERNAHMEN

-

3 9 (6) BBauk

1.0 Diese textlichen Festsetzungen gehidren zu der
" Bebsuungsplanzeichnung.

1.02 Gesetzliche Grundlagen sind das Bundesbauge-
- - setz (BBauBG) in der Fassung vom 18. 8. 76 und
die Baunutzungsverardnung (BauNV0) in der
Fassung vom 15. 9. 77.

1.03 Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes ersetzen nichit die ailgemein gliltigen bau-
rechtlichen Bestimmungen und Normen.

Insbescndere sind zu beachten in der jeweils
giiltigen Fassung '

1) Die Hess. Bauordnung (HBQ) und die zuge-
htirige Durchflihrungsverordnung (DvO},

2) das Ortsbaurecht der Stadt Hanau,

3) die Einstellplatzsatzung der Stadt Hanau,
4) das Hess. Nachbarrecht,

5) das Hess. Denkmalschutzgesetz.

.04 Bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes miissen
evtl, Fernmeldeanlagen der Post verlegt werden.
Der Beginn der betreffenden Bauarbeiten ist dem
Fernmeldeamt Hanau rechtzeitig mitzuteilen.

1.05 ﬁnderungen und Erweiterungen an bestehenden
lasserversargungs- und Kanalisationsanlagen
bediirfen einer Genehmigung nach § 44 Hess.
Wassergesetz (HWGE). Hierzu sind baureife Pla-
nungsunterlagen erfarderlich,.

1.06 Nach § 20 DSchBE sind dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten
auftretenden Funde, wie Mauern, Scherben, Skelette
etc., zu melden. Die Funden und Fundstellen sind
in unver&ndertem Zustand zu erhalten und in ge-

eigneter Weise bis zu einer Entscheldung Zu
schiitzen. :



1.07

Zufahrten  zu den rickwdrtigen Bau-
werken im Gewerbe- und Industriegebiet
miissen verkehrssicher sein und den Er-
fordernissen des Brandaschutzes entsprechen.
Ihre Breite spll mind. 3,50 m betragen und
filr 16 to schwere Ld@schfahrzeuge befahrbar
sein.

Zur Sicherstellung des ungestiirten Hor-
funk- und Fernsehempfanges ist bei Bau-

"voranfragen und Bauantr@gen, welche die

Errichtung von Geb&duden beinhalten, die die
umgebende Bebauung um 2 Geschosse (ca.
6 Meter) und mehr Uberragen, oder aus

. denen sich ergibt, caB metallische AuBen-

fldchen verwendet werden sollen, zu prii-
fen @~

a) Fiir welchen Bereich ist mit Stdrungen
zu rechnen 7

h) Mit welchen MaBnahmen und Bauauflagen
ist die Sicherstellung bzw. Wieder-
herstellung der ungestdrten Rundfunk-
versorgung zu gewdhrleisten ?

Durch Auflagen in den Baugenehmigungen ist
die Erhaltung der im &ffentlichen Interesse
liegenden Rundfunk- und Fernsehversorgung
sicherzustellen. -

Die Anordnung der Miillbheh&lter wird durch
die Satzung liber die Miillabfuhr der Stadt
Hanau vom 1. 1. BE geregelt.

Die Verlegung von Versorgungsleitungen
sind innerhalb der Fldchen des StraBenbe-
gleitgriins zur Sicherstellung der Pflanz-
maBnahmen mit dem zustdndigen st8dtischen
Amt abzustimmen.

Zur Sicherung der vorhandenen Versargungs-
leitungen ist die Neupflanzung von B&umen
mit den betroffenen Versoroungstrégern
abzustimmen. '
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FESTSETZUNGEN NACH BUNDESRECHT (§ 9
und 9 a BBaul, BaulNuld)

Fir den Geltungsbereich werden alle fritheren
planungsrechtlichen Festsetzungen, die die-
sem HBebauungsplan widersprechen, aufgehoben.

Die notwendigen Stellpldtze und Garagen
oberhalb der Gel&ndeoberfliche sind nur
innerhalb der durch die entsprechenden
Festsetzungen gekennzeichneten Flidchen

‘oder inmerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-

fldchen zul#ssig.

Als Ausnahme sind im Allgemeinen Wohngebiet
und Mischgebiet die notwendigen Stellplétze
und Garagen auch auBerhalb der unter Ziff.
2.02 bezeichneten Fléchen zuldssig, wenn hier
durch die GrdBe der unter Ziff.p, ,g gefor-
derten Griinfliche erhalten bleibst.

Rusnahmsweise kann die im Plan festgesetzte
zuldssige GeschoBfliche um die Fliache not-
wendiger Garagen, die unter der Geldnde-
oberfldche hergestellt werden, erhiiht werden.

Die Decken von Tiefgaragen sind so herzu-
stellen, dal die dariiberliegenden dauerhaft
anzulegenden Grinfldchen auch mit Strduchern
und niedrigem Gehfilz bepflanzt werden kidnnen.

-Als Ausnahme sind im Gewerbe- und Industrie-

gebiet héhere als im Plan festgesetzte Geb#Hude
zuldssig, wenn dies aus betriebstechnischen
Griinden notwendig wird.

Vorhandene gesunde B&ume und Str3ucher sind,
sofern sie nicht unzumutbare Nachteile oder
Beldstigungen fir die 8enutzer der baulichen
Anlsgen .oder der Nachbarschafi bewirken, zu
erhalten und zu pflegen. ‘

Van den nicht dberbauten Grundstiicksflichen

sind im Allgemeinen Wohngebiet mind. 70 %
und im Mischgebiet, Gewerbegebiet und Industrie-
gebiet mind. 20 bis 40% als Griinflichen an-

sollen eine 25 %ige Baum- und Strauchbepflan-
zung einschlieBen (1 Baum entspricht 25 am,
1 Strauch 1 gm).

»



Vorgdrten sind als zusammenhingende Griin-
fldchen zu gestalten und zu unterhalten;

in jedem Vorgarten ist ein den Grunstiicks-
verhéltnissen entsprechender Baum zu nflanzen.

Die vorgesehenen Verkehrsgriinflichen sind mit
84umen und Striuchern zu bepflanzen soweit
keine Sichtbehinderungen entstehen.

Die HBhe der Oberkante des ErdgeschoBfuB-
bodens {iber der Hinterkante des Gehsteiges
darf 1,25 m nicht ilibersteigen.

Im Mischgebiet (MI) mit Einschrénkung wird
von den Regelzul#ssigkeiten die Wohnnutzung
bis zum 3. GeschaB einschlieBlich ausgenammen,

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT § 9 (&) BBauG,
§ 118 H8O

Geb8udegruppen im Allgemeinen Wohn- und Misch-
getiet sind in ihrer &uBeren Gestaltung und
Dachform aufeinander abzustimmen.

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind
straflenseitige und seitliche Einfriedigungen
bis zur Tiefe der vorderen Baugrenze his zu
einer Hdhe von 1,25 m zul#dssig. Im Geuwerhe-
und Industriegebiet diirfen die Einfriedigungen
die Gesamthtihe van 2 m nicht fiberschreiten.

Sollen straBenseitige Einfriedigungen als ge-
schlossene Mauern (her 1 m Hihe errichtet
werden, sind sie so auszubilden ader zu ge-
stalten, daB von ihnen keine Schallreflexionen
ausgehen.

In den Gebieten fiir die geschlossene Bauweise

festgestzt ist, sind Neubauten in Bauliicken

mit ihrer Gebh#udehtihe der umliegenden Bebauung
anzugleichen.





