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1 Planungsanlass und -erfordernis

Mit dem vollstandigen Abzug der US-Armee im Jahr 2008 aus Hanau standen rund 340 ha FIa-
che fur eine Neuentwicklung zur Verfugung.

Um die Entwicklungsprojekte flr die einzelnen Konversionsliegenschaften in einen gesamtstad-
tischen Entwicklungsrahmen einzufiigen, beschloss der Magistrat am 15. Juni 2009, dass ein
gesamtstadtischer Entwicklungsrahmen flr die Konversion militarischer Liegenschaften in Ha-
nau erarbeitet werden soll. Am 06.09.2010 stimmte die Stadtverordnetenversammlung dem Er-
gebnis des Masterplans ,Konversion militéarischer Liegenschaften in Hanau - Gesamtstadtischer
Entwicklungsrahmen® der HA Stadtentwicklungsgesellschaft mbH und dem Biro AS+P Albert
Speer + Partner aus Frankfurt zu. Dieser stellte in den folgenden Jahren die Grundlage fir die
Umnutzung der Liegenschaften dar. Mittlerweile wird ein Grofteil dieser Flachen neu genutzt
oder konnte fiir Malinahmen des Natur- und Artenschutzes zur Verfiigung gestellt werden.

Eines der bedeutendsten Konversionsgebiete ist der Bereich Pioneer im Stadtteil Wolfgang. Die-
ser umfasst die Bereiche Sportsfield Housing, Triangle Housing sowie die eigentliche Pioneer-
Kaserne. Im Masterplan wurden auch Entwicklungsvarianten fir dieses Konversionsgebiet auf-
gezeigt:

= Variante 1: ,Gartenstadt Bulaubogen® mit Gewerbe-, Misch-, und Wohnnutzung
= Variante 2: ,Gewerbepark Pioneer* fur kleinere und mittlere Unternehmen
= Variante 3: ,Industrie- und Logistikpark Pioneer®

Die verschiedenen Varianten wurden einer vertiefenden Betrachtung im Rahmen einer Mach-
barkeitsstudie unterzogen (Re2area, Machbarkeitsstudie zur Konversion der Pioneer-Kaserne in
Hanau, 18.10.2013).

Nach Prifung und Auswertung aller Gutachten und Untersuchungen wurde sich im Rahmen der
Beratung fur den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne® in der
Sitzung des Struktur- und Umweltausschusses am 15.09.2015 darauf verstandigt, die Entwick-
lung des Plangebiets auf der Grundlage der Variante 1 (Wohn-, Misch-, und Gewerbenutzungen)
zu verfolgen. Hierfur sprachen folgende Grinde:

= Mit der vorgeschlagenen Ausweisung von Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen kénnen
die Belange des Denkmalschutzes ausreichend Berlicksichtigung finden.

= Nach Auswertung der damals vorgenommenen Larmuntersuchung wird die grof¥flachige
Ausweisung eines Gewerbeparks aufgrund der im Plangebiet notwendigen Larmkontingen-
tierung der gewerblichen Nutzung als kritisch angesehen. Die starken Einschrankungen hin-
sichtlich der Emissionen flihren dazu, dass auch die Entwicklung eines Industrie- und Lo-
gistikparks nicht umsetzbar ist. Die Larmkontingentierung ware allerdings erforderlich, um
eine Beeintrachtigung der Wohngebiete im Stadtteil Wolfgang auszuschlief3en.

= Mit der Ausweisung von Wohngebieten wird dem Bedarf an Wohnraum in der Stadt Hanau
und dem Rhein-Main-Gebiet Rechnung getragen. Dies erfolgt auch vor dem Hintergrund,
dass die vorhandenen Wohngebdude im Bereich des Sportsfield Housing wegen der vor-
handenen Immissionsbeeintrachtigungen nicht fur eine dauerhafte, zivile Wohnnutzung zur
Verfligung stehen.

= Die Pioneer-Kaserne bietet die Moglichkeit eines breitgefacherten Wohnangebotes in land-
schaftlich reizvoller Lage unmittelbar an der ,Bulau®.

= Fir Hanau steht mit Verwirklichung einer gewerblichen Nutzung im Bereich Sportsfield Hou-
sing und der Planung von gewerblichen Flachen in der Underwood-Kaserne in GroRRauheim
ein ausreichendes Angebot an gewerblichen Flachen zur Verfugung.
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Unter dieser neuen Zielsetzung wurde durch das Biro Klaus Heim GmbH Architektur + Stadt-
planung, Hanau, eine Konzeptstudie zur méglichen Entwicklung erstellt, die die stadtebauliche
Grundlage fir das im Jahr 2015 begonnene Bebauungsplanverfahren darstellte. Das Nutzungs-
konzept (Flachennutzungen) war Teil des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan und das
Stadtebauliche Konzept Gegenstand der frihzeitigen Beteiligung (2016).

Das Areal wurde im Jahr 2016 durch die stadtische BAUprojekt Hanau GmbH von der Bundes-
anstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) erworben. Fur die Entwicklung des Gelandes haben die
stadtische BAUprojekt Hanau GmbH und die DSK | BIG Gruppe im selben Jahr nach einem
vorangegangenen europaweiten Vergabeverfahren zur Suche nach einem privaten Entwick-
lungspartner daraufhin eine Offentlich-Private-Partnerschaft in Form einer gemeinsamen Gesell-
schaft gegrindet: die LEG Hessen-Hanau GmbH. Die weitere Entwicklung erfolgt unter dem Na-
men ,Pioneer Park".

Im weiteren Planungsprozess wurde beschlossen, die Konzeptstudie des Biros Klaus Heim
GmbH Architektur + Stadtplanung, Hanau, weiterzuentwickeln. Hierzu wurden im Rahmen einer
Mehrfachbeauftragung Anfang April 2017 drei Stadtplanungsbiiros eingeladen, ihren Vorschlag
zur Entwicklung der Kasernenflache zu erarbeiten. Die Entwirfe wurden in mehreren Bewer-
tungsrunden von Fachleuten beurteilt. Vertreter der Fachstellen in der Stadt Hanau waren
ebenso beteiligt wie Experten der Projektgesellschaft. Aufgabe in der Mehrfachbeauftragung war
es, ein in die Stadt integriertes Quartier mit hdchsten Anspriichen an Klimaschutz und -anpas-
sung zu entwerfen, welches viele Grinflachen und ein breit gefachertes Wohnangebot bietet.
Den ersten Platz erreichte das Strukturkonzept von AS+P - Albert Speer + Partner, welches in
kleineren Teilbereichen nochmals auf neuere Erkenntnisse angepasst wurde.

Das Strukturkonzept wurde von der Stadtverordnetenversammlung 2018 als sonstige stadtebau-
liche Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) beschlossen.

Mit dem Bauleitplanverfahren Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne“ sollen nun die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes und damit fiir eine zivile Fol-
genutzung der ehemaligen Pioneer-Kaserne und dem Triangle Housing geschaffen werden.

2008 Abzug der US-Armee aus Hanau

2010 Masterplan ,Konversion militarischer Liegenschaften in Hanau - Gesamtstadtischer Entwicklungsrahmen*

2013 Machbarkeitsstudie zur Konversion der Pioneer-Kaserne in Haunau

2015 Auswahl Entwicklungsvariante ,Gartenstadt Bulaubogen® mit Gewerbe-, Misch-, und Wohnnutzung fur die Pioneer-Kaserne
201516 Konzeptstudie durch das Buaro Klaus Heim GmbH Architektur + Stadtplanung

2016 Friihzeitige Beteiligung

2016 Enwerb des Areals durch die BAUprojekt Hanau GmbH

2016 Grindung der Gesellschaft | EG Hessen-Hanau GmbH*

2017 Mehrfachbeauftragung

201718 Fortentwicklung und Konkretisierung des Siegerentwurfs (stadtebauliches Strukturkonzept)

2018 Beschluss ,sonstige stadtebauliche Planung®, Entwurf des Bebauungsplans ,Pioneer-Kaserne®, 1. offentliche Auslegung
2019 Entwurf des Bebauungsplans ,Pioneer-Kaserme®, erneute (2.) offentliche Auslegung

Abbildung 1: Entwicklungsschritte des Planverfahrens.
Quelle: AS+P Albert Speer + Partner, Frankfurt a.M., Marz 2019
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2

Ziele und Zwecke der Planung

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines Wohngebietes in naturnaher
Umgebung mit einem hohen Anteil an Grinflachen. Hierbei wird besonderer Wert auf ein breit-
gefachertes Wohnangebot gelegt. Des Weiteren werden Flachen fir nicht stdrende gewerbliche
und gemischte urbane Nutzungen bzw. Wohnfolgeeinrichtungen geschaffen.

Folgende grundsatzliche gesamtstadtischen Zielsetzungen und Beweggriinde bilden die Grund-
lage fir die stadtebauliche Planung:

Schaffung von bendtigtem Wohnraum in der Stadt Hanau und dem Rhein-Main-Gebiet,

Forderung der stadtischen Innenentwicklung Hanaus durch Wiedernutzung eines ehemali-
gen Kasernengelandes,

Weitgehende Minimierung der Inanspruchnahme von Grund und Boden auf ein fir die Funk-
tionalitat notwendiges Mal}, um moglichst viel Flache unversiegelt zu erhalten,

Ausweitung des vorhandenen Netzes an stadtischen, 6ffentlichen Griinraumen,

Sicherstellen eines stérungsfreien Nebeneinanders mit der umgebenden Nutzung. In die-
sem Zusammenhang sollen insbesondere die Belange bestehender Gewerbebetriebe (ins-
besondere die Firma Goodyear Dunlop) im Umfeld berlicksichtigt werden, deren Standort
und damit Arbeitsplatze durch Konfliktldsung im Bebauungsplan in Bezug auf Geruchs- und
Schallimmissionen nicht gefahrdet werden sollen.

Zielsetzungen flir das Plangebiet sind:

Schaffung eines attraktiven, zentrumsnahen und kostenmafig differenzierten Wohnrauman-
gebots,

Entwicklung eines urbanen Quartiers mit vielfaltigen wohnortnahen Nutzungsangeboten,

Orientierung an den stadtebaulichen Dichtevorgaben der Regionalplanung im Interesse ei-
nes sparsamen Umgangs mit Flachen und einer verkehrsvermeidenden Siedlungsstruktur,

Vermeidung unzumutbarer Beeintrachtigungen durch Immissionen durch eine entspre-
chende Zuordnung / Gliederung der Nutzungen bzw. durch geeignete Schutzmalinahmen,

Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts bzw. Ausgleich unvermeidbarer Be-
eintrachtigungen,

Gewahrleistung einer stadt- und umweltvertraglichen Verkehrsabwicklung einschliellich
Schaffung eines attraktiven Angebots nachhaltiger Mobilitdtsformen,

Berlcksichtigung einer auf den Umweltverbund zugeschnittenen Erschlielungsstruktur, so-
wohl innerhalb des kunftigen Quartiers als auch in Symbiose mit den benachbarten Infra-
strukturen,

Entwicklung eines innovativen und klimafreundlichen Energieversorgungs- und Infrastruk-
turangebots,

Bertcksichtigung der pradgenden vorhandenen Gebaudesubstanz und ErschlieRungsstruk-
tur,

Berlcksichtigung der Mdglichkeit eines funktionalen und stadtrdumlichen Austauschs zur
benachbarten Sportsfield Housing.
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3 Bestandssituation

3.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wolfgang und ist ca. 2,7 km Luftlinie éstlich der Hanauer
Innenstadt angesiedelt. Trotz der relativ zentralen Lage stellt sich das Gebiet als ein weitgehend

"\ / / -

Abbildung 2: Plangebiet ,,Pioneer-Kaserne®, Lage im Stadtgebiet.
Quelle: Stadt Hanau / AS+P, Mai 2018
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3.2 Plangebiet
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Abbildung 3: Luftbild Pioneer-Kaserne Hanau - Plangebiet.
Quelle: Stadt Hanau, 2017, Beschriftung durch AS+P, August 2018

Das Plangebiet umfasst mehrere Teilbereiche:
= die Pioneer-Kaserne
= das Areal der Triangle Housing
= einen Teil der Aschaffenburger Stral’e

= einen kleinen Teilbereich des Kleingartnervereins KGV-Bulau e. V.
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Die Pioneer-Kaserne wurde zwischen 1936 und 1938 flir die Eisenbahnpioniere erbaut und zu-
letzt von der US-Army genutzt. Seit dem Abzug der Army wird das Gelande nicht mehr genutzt
und es stehen samtliche dort errichteten Gebaude leer. Das Kasernengeldnde umfasst ca. 39
ha.

Die Kasernenflache gliedert sich auf in verschiedene pragende Elemente:

= eine Flugelfigur (,zehn Bruder®): Im sudlichen Bereich, jeweils links und rechts des Haupt-
eingangs, befinden sich je flnf gleichartige Gebaude (sog. ,Brider®), die fir Verwaltungs-
zwecke genutzt wurden.

= der Facher: Im nérdlichen Bereich sind halbkreisférmig bzw. in Form eines offenen Fachers
16 eingeschossige Baracken vorhanden: Hier waren vor allem Werkstatten fur Fahrzeuge,
aber auch ein Kindergarten sowie das Rote Kreuz etc., untergebracht. Innerhalb des Fa-
chers liegen die Gebaude eines ehemaligen Kasinos, ein ehemaliges Pfértnerhduschen so-
wie eine ehemalige Kirche, welche als Einzelkulturdenkmaler unter Denkmalschutz stehen.
Weiterhin befindet sich hier eine erhaltenswerte ehemalige Heizzentrale (vgl. auch Kapi-
tel 8.12.1 ,Denkmalschutz).

= Freiflachen im Zentrum der Kaserne, welche als Kfz-Abstellflachen und Sportanlage dienten.
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Abbildung 4: Luftbild Pioneer-Kaserne Hanau - Fliigelfigur der ,,Briider* (westlicher Be-
reich), Blick von Osten.
Quelle: Stadt Hanau, 2017
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Abbildung 5: Luftbild Pioneer-Kaserne Hanau — der Facher, Blick von Nordwest.
Quelle: Stadt Hanau, 2017

~

Abbildung 6: Luftbild Pioneer-Kaserne Hanau - Freiflachen im Zentrum des Gebiets,
Blick von Osten.
Quelle: Stadt Hanau, 2017
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Diese symmetrische Anordnung der Gebaude gibt der Pioneer-Kaserne eine einzigartige Er-
scheinungsform. Die Gebaude sind typische Kasernengebaude, Lagergebaude sowie Abstell-
und Werkstatthallen und Sonderbauten (Gastronomie, Sporthalle etc.)’

Der sehr umfangreiche Baumbestand, bestehend sowohl aus alten als auch vergleichsweise
jungen Baumen, bildet ein erhebliches Grinvolumen und ist wesentlich fur das griine Erschei-
nungsbild des Gelandes verantwortlich.

Zur Pioneer-Kaserne gehorten zwei Housing-Areas — das Gelande Sportsfield Housing (sudlich
der Aschaffenburger StraRe) und Triangle Housing (sudoéstliches Plangebiet). Das Gelande

Sportsfield Housing ist nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans enthalten. Der Bereich
des 9 ha grofRen Areals Triangle Housing besteht aus insgesamt 18 drei- bis viergeschossigen
Mehrfamilienhdusern, die sowohl in Stid-Nord-Richtung als auch in Ost-West-Richtung ausge-
richtet sind. Es handelt sich um eine lockere Bebauung in blockahnlicher Anordnung mit einem
grofizigigen Freiflachenangebot in Innenbereich (vgl. nachfolgende Abbildung).

Abbildung 7: Luftbild Pioneer-Kaserne Hanau — Triangle Housing, Blick von Nordwest.
Quelle: Stadt Hanau, 2017

Das Kasernenareal und der Bereich Triangle Housing werden seit Jahren nicht genutzt und sind
nicht 6ffentlich zuganglich. Die vorhandenen Gebdude stehen leer und das Gelénde stellt sich
als stadtische Brachflache dar.

" Vgl. BAUprojekt Hanau (2017): Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir das Klima-Pionier-Quartier,
S.12f.
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Die fur die Kasernennutzung errichtete vorhandene technische Infrastruktur (u. a. Leitungen, Ka-
nalbestand, Schmutzwasserhebeanlage und Regenriickhaltebecken) ist teilweise funktionstiich-
tig und kann in Teilen fiir eine Folgenutzung genutzt bzw. ertlichtigt werden. Entlang der nordli-
chen Plangebietsgrenze verlauft eine Mauer (Umgrenzungsmauer).

Im Suden des Geltungsbereichs verlauft die Aschaffenburger Stral’e. Die Aschaffenburger
StralRe ist mit mind. je zwei Fahrstreifen pro Fahrtrichtung als nicht anbaufahige Straf3e und teil-
weise mit Mittelstreifen ausgebaut. Sie dient als Zubringer zur Autobahn in Richtung Nordwesten.
Vormals diente sie der ErschlieBung der Kasernen im Stadtteil Wolfgang.?

Ein kleiner Teilbereich einer westlich an die Pioneer-Kaserne angrenzenden Dauerkleingarten-
anlage (Gelande des Kleingartnervereins KGV-Bulau e. V.) ist ebenfalls Teil des Plangebiets.

2 Vgl. BAUprojekt Hanau (2017): Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir das Klima-Pionier-Quartier,
S.15f.
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3.3 Nahere Umgebung des Plangebiets
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Abbildung 8: Luftbild Pioneer-Kaserne Hanau — Umgebung des Plangebiets.
Quelle: Stadt Hanau, 2017, Beschriftung durch AS+P, August 2018

Im Norden und Osten des Plangebiets befindet sich das Naherholungsgebiet ,Bulau®, zugleich
FFH-Gebiet ,Erlensee bei Erlensee und Bulau bei Hanau® (Nr. 5819-308). Das Schutzgebiet um-
fasst einen Teil der unteren Kinzigaue und der Lacheaue mit naturnahem Flusslauf und zum Teil
noch vorhandener Flielkgewasserdynamik sowie angrenzender kleinflachiger Weichholzauwal-
dern, ausgedehnte Laubwaldgesellschaften, Grinlandflachen und ein Stillgewasser als Trittstein
ziehender/Uberwinternder Vogelarten. Bei Hochwasser wird die Aue grof¥flachig tUberflutet. Das
FFH-Gebiet geht Uber in den Naherholungsbereich entlang der Kinzigaue, die als Parklandschaft
nordwestlich des Geltungsbereichs in die Stadt zieht und die Innenstadt auf der nérdlichen Seite
umrundet.
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Sudostlich des Geltungsbereichs verlauft die vorhandene vierspurige Bundesstralle B 43a. An
die B 43a anschlielRend verlauft die Bahnstrecke Hanau-Fulda. Der Bahnhof Wolfgang befindet
sich in unmittelbarer Nahe. Jenseits der Bahnlinie befindet sich der Ortskern von Wolfgang mit
einem breiten Angebot an sozialen Einrichtungen und Freizeitangeboten.

Das Gelande Sportsfield Housing, auf der stdlichen Seite der Aschaffenburger Stral3e gelegen,
wird derzeitig als temporare Flichtlingsunterkunft genutzt. Das Gelande ist im RPS / Reg-
FNP 2010 als eine ,Gemischte Bauflache geplant” dargestellt und am 31.08.2015 wurde der
Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 117 ,Gewerbegebiet Sportsfield“ gefasst, mit
dem Ziel, auf der Flache ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO zu entwickeln. Im Westen schlief3t
sich eine gewerbliche Nutzung mit u. a. groRflachigem Einzelhandel an. In der westlich verblei-
benden Restflache zwischen Gleisanlage und StralRe befindet sich ein Bolzplatz.® Stidwestlich
des Gelandes Sportsfield Housing, getrennt durch eine Gleisanlage, befinden sich Industriefla-
chen der Firma Goodyear Dunlop mit einer flichendeckenden groBmaRstablichen Uberbauung.*

Westlich der Pioneer-Kaserne befindet sich eine Dauerkleingartenanlage (Gelande des Klein-
gartnervereins KGV-Bulau e. V.), die in kleinen Teilen iberplant wird.

3 Vgl. BAUprojekt Hanau (2017): Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fir das Klima-Pionier-Quartier,
S. 14

4 Vgl. BAUprojekt Hanau (2017): Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir das Klima-Pionier-Quartier,
S.15
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4 Planung

4.1  Stadtebauliche Konzeption: Strukturkonzept

Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ist das Strukturkonzept des Biros AS+P
Albert Speer + Partner, Frankfurt a.M. Das Konzept wurde parallel zur Erstellung des Bebau-
ungsplans in Abstimmung mit der Stadt Hanau, den stadtischen Gremien und der LEG Hessen-
Hanau GmbH konkretisiert und in mehreren Zwischenfassungen weiterentwickelt.

Stadtebauliche Zielsetzung und Nutzungsstruktur

Bei der planerischen Uberlegung, an einem stadtebaulich pragnanten Ort im Hanauer Stadtge-
biet, nAmlich der Pioneer-Kaserne, ein Wohngebiet mit erganzenden gemischten Nutzungsstruk-
turen zu entwickeln, wurde von Anfang an das Ziel verfolgt, die vorhandene und erhaltenswerte
Struktur der Kaserne zu erhalten und als Grundlage fiir die stadtebauliche Idee nutzen: Die pra-
genden Elemente der ehemaligen Kasernenanlage (die Fligelfigur (,zehn Brider), der Facher
mit seiner besonderen radialen Auspragung und die vorhandenen Freiraume im Gebiet (vgl. Ka-
pitel 3.2)), die als erhaltenswert eingestuften bzw. denkmalgeschiitzten Gebaude sowie die Be-
standsgebaude im Bereich Triangle Housing sollen soweit wie mdglich erhalten bleiben und das
neue Stadtquartier gliedern und gestalten.

Das Gebiet wird unter Berucksichtigung der vorhandenen Rahmenbedingungen in unterschied-
liche Nutzungsbereiche im Sinne einer gestuften Nutzungsgliederung von ,robust® zu ,stéremp-
findlich* aufgeteilt (vgl. nachfolgende Abbildung). Dabei berlicksichtigen die vorgesehenen Nut-
zungszonen das fir die Kaserne bestehende und typische stadtebaulich markante Bild der Fa-
cherform.

= Entlang der Aschaffenburger Stral3e ist aufgrund der Immissionsbelastung durch die Aschaf-
fenburger Stral’e sowie die sudlich liegenden Industrieflachen der Firma Goodyear Dunlop
eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Auflerdem wird so die geplante Nutzung des Sports-
field Housing als Gewerbestandort erganzt. Damit das nordlich anschlieiende Plangebiet
nicht durch gebietseigene Immissionsbelastungen beeintrachtigt wird, sollen lediglich nicht-
stérende Gewerbebetriebe, bspw. buroaffine Nutzungen, angesiedelt werden.

= Anschliel3end an die gewerblichen Flachen sowie im gesamten sudlichen Teilbereich ist als
weitere ,robuste“ Nutzung ein urbanes Quartier vorgesehen, dass zwar wesentlich durch
Wohnen, aber auch durch andere Nutzungsarten mitgepragt werden soll, und in dem das
Wohnen starker als in anderen Baugebieten mit einer Pflicht zur Duldung von Stérungen
durch andere Nutzungsarten belastet ist. Mit einer Nutzungsmischung soll gewahrleistet
werden, dass das Plangebiet keine ,Schlafstadt® wird, sondern sich zu einem lebendigen,
urbanen Quartier mit kurzen Wegen zwischen Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Freizeit
entwickeln kann.

= Fir den noérdlichen Teil des Plangebiets ist eine ausschliellliche Wohnnutzung vorgesehen.
Diese Flachen sind am wenigsten von Immissionen betroffen und weisen aufgrund der Nahe
zur ,Bulau“ eine besondere Lagegunst auf. Hier sollen sowohl mehrgeschossige Wohnge-
baude als auch freistehende Einfamilienhduser, Reihen-, Doppel- und Gartenhofhduser ent-
stehen.

= Pragende Grinstrukturen gliedern das Gebiet: Eine halbkreisférmig zugeschnittene Grin-
flache im zentralen Bereich, wo sich bereits heute ein groRer Freiraum befindet, soll Gber
mehrere ,,Grine Speichen“ mit einem ,,Griinen Bogen“ am Rande des Gebiets, der seiner-
seits den Ubergang zur Bulau griinordnerisch definiert, verknipft werden.
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Abbildung 9: Pioneer-Kaserne Hanau — Nutzungsstruktur.
Quelle: AS+P Albert Speer + Partner, Frankfurt a.M., August 2018

Die grundsatzlichen planerischen Zielsetzungen sind Abbildung 10 zu entnehmen.

Der zentrale Bereich des Gebiets wird durch gemischte Nutzungen gepragt: Den Quartiersein-
gang flankierend sowie die denkmalgeschiitzten Gebaude des Kasinos im Westen und die ehe-
malige Kirche verbindend ist ein ,Urbanes Band“ vorgesehen. In diesem sind neben der Wohn-
nutzung erganzende offentlichkeitswirksame Nutzungen vorstellbar (Gastronomie, Einkaufs-

mdglichkeiten, Dienstleistungen, soziale Einrichtungen, etc....). Auch stark frequentierte Wohn-
folgeeinrichtungen wie Schule und Kita sind an diesem ,Urbanen Band“ geplant.

Weitere Gebiete mit einer Nutzungsmischung liegen im Bereich Triangle Housing, wo jedoch
entsprechend der historischen Nutzung der Schwerpunkt auf Wohnnutzung liegen soll. Hier ist
insbesondere die nach Stiden verlaufende Verbindung in Form eines Bandes von der ehemali-
gen Kirche zum Regionalbahnhof Wolfgang hervorzuheben. Entlang dieser Verbindung sind
ebenfalls offentlichkeitswirksame Nutzungen vorgesehen (Grunverbindung zwischen den ,Bru-
dern“ mit altem Baumbestand und o&ffentlichkeitswirksamer Nutzung auf einem Platzbereich, ein
Platz mit Gastronomie im zentralen Bereich des Triangle Housing sowie der siuidliche Quartier-

seingang und Ubergang zum Regionalbahnhof und Stadtteil Wolfgang in Form eines Platzbe-
reichs mit Mobilitatstation, Fahrradstellplatzen und ergdnzender Nutzung).
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Grundsatzliches Ziel ist es, im Bereich von Gebieten mit einer Nutzungsmischung eine hdhere
Dichte an Wohneinheiten durch Geschosswohnungsbauten zu verwirklichen. Es besteht die
Maoglichkeit, im Bebauungsplan in diesen Bereichen urbane Gebiete nach § 6a BauNVO festzu-
setzen. Gebdude mit kleineren Einheiten wie Einfamilienhauser sind hier nicht vorgesehen.

°
Funktionaler Zusammenhang ..‘
ehem. Sportsfield Housing

Verbindung zu ehem.
Sportsfield Housing

v * - Stadtteil
@ 7 Wolfgang

Abbildung 10: Pioneer-Kaserne Hanau — Stadtebauliche Zielsetzungen.
Quelle: AS+P Albert Speer + Partner, Frankfurt a.M., August 2018

Die Festsetzung Urbaner Gebiete im Bebauungsplan ist Ausdruck des planerischen Willens der
Stadt Hanau, das Areal der ehemaligen Pioneerkaserne zu einem neuen, attraktiven und urba-
nen Wohnstandort im Stadtgebiet zu entwickeln. Dies impliziert, dass Uber die vorgesehene
Wohnnutzung weitere erganzende Nutzungen in dem Gebiet ermdglicht werden. Mit einer Nut-
zungsmischung soll gewahrleistet werden, dass das Plangebiet keine ,Schlafstadt® wird, sondern
sich zu einem lebendigen, urbanen Quartier mit kurzen Wegen zwischen Wohnen, Arbeiten, Ein-
kaufen und Freizeit entwickeln kann. Daher wird nérdlich anschlie®end an die geplanten gewerb-
lichen Flachen im stdwestlichen Plangebietsbereich sowie im gesamten sidlichen Teilbereich
(Triangle Housing) als weitere ,robuste” Nutzung ein urbanes Quartier vorgesehen, dass zwar
wesentlich durch Wohnen, aber auch durch andere Nutzungsarten mitgepragt werden soll, und
in dem das Wohnen starker als in anderen Baugebieten mit einer Pflicht zur Duldung von St&-
rungen durch andere Nutzungsarten belastet ist. Es handelt sich bei der Festlegung der urbanen
Nutzungsbereiche nicht um eine ,willkirliche Abgrenzung®, sondern um eine konzeptionell be-
grindbare Gebietsfestlegung. Im Bebauungsplan ist die festgesetzte Gebietskategorie ,MU* (Ur-
bane Gebiete) das geeignete Mittel, die stadtebauliche Konzeption planungsrechtlich umzuset-
zen.
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Bei den Wohngebieten im Norden ist hingegen eine kleinteiligere Baustruktur vorgesehen, ins-
besondere in Form von Einfamilienhausgebieten. Ein wichtiger Baustein ist dabei die Ausrich-
tung der Gebaude und Baugrundstlicke an dem facherférmig geplanten Erschliefungssystem.
Diese Wohngebiete werden auch durch die Grin- und Freiraumstruktur gepragt bzw. in Teilbe-
reiche gegliedert: Eine Grinflache im zentralen Bereich wird tber drei ,Griinen Speichen® mit
einem ,Griinen Bogen“ verbunden. Der ,,Griine Bogen® soll kiinftig als Fuge zur geschwungenen
Waldkante wirken. Hier sollen nochmals Freiflachen fur die Bewohner entstehen, gleichzeitig soll
jedoch auch ein ,Puffer* zum FFH-Gebiet ,Bulau® geschaffen werden. Zur Bulau gibt es zum
Schutz des FFH-Gebietes lediglich an zwei Stellen Anbindungen, die die bestehende Wegeflih-
rung aufnehmen: die Verlangerung der Planstralle A (alte Rodenbacher Chaussee) sowie die
Verlangerung der westlichen ,Griinen Speiche®, die ihrerseits eine Anbindung des Plangebiets
an die Kinzigaue und an die Innenstadt (Fahrradverbindung) herstellt.

Als Wohnfolgeeinrichtungen bietet es sich an, die Schule und die Kindertagesstatte in konzen-
trierter Form an einem Standort unterzubringen, der sowohl fu3laufig als auch mit dem Auto gut
erreichbar ist. Der vorgesehene Standort nordéstlich von Triangle Housing ist hierfir pradesti-
niert: In diesem Teil des Plangebiets sind mehrgeschossige Gebaude geplant bzw. vorhanden.
In fuBlaufiger Entfernung in einem Radius von ca. 400 m rund um den Standort sind gemaf}
stadtebaulichem Strukturkonzept rund 1.000 Wohneinheiten geplant, dies entspricht einem An-
teil von Gber 60 % der insgesamt vorgesehenen Wohneinheiten flr das Plangebiet. Des Weiteren
wird der durch das individuelle Bringen und Holen von Kindern (,Elterntaxis®) sowie der durch
die Andienung mittels eines Schulbusses erzeugte Verkehr ,auf kurzen Wegen® abgewickelt:
Vom Quartierseingang ist der Schul- und Kita-Standort Uber die Planstralen B und C schnell
erreichbar und der Uberwiegende Teil des Plangebiets — namlich der, der ausschlieRlich fur eine
ruhige Wohnnutzung vorgesehen ist — bleibt von diesen (zusatzlichen) Verkehren verschont.

Im Rahmen der Planungen war zwischenzeitlich auch ein Standort fir eine Schule und eine Kita
im westlichen Bereich (nordwestlich des ehemaligen Kasinogebaudes) angedacht. Allerdings
wurde diese Variante angesichts der beabsichtigten baulichen Entwicklung in Bauabschnitten
unter zeitlichen Aspekten als nachteilig erachtet. Denn es ist vorgesehen, das Gelande gestaffelt,
beginnend im Sidosten im Bereich Triangle Housing ,Uber den Facher” hin bis in den stdwest-
lichen Bereich, baulich zu entwickeln. Hintergrund hierflir ist mitunter die erforderliche, aber in
zeitlicher Hinsicht noch nicht eindeutig abzuschatzende Sanierung der LCKW-Fahne bzw. die
damit verbundene Freihaltung von Vorhalteflachen. Eine zeithahe Realisierung von Schule und
Kindertagesstatte im westlichen Bereiche ist demnach kaum moglich.

Der im Strukturkonzept und im Bebauungsplan verortete Standort fir eine Schule bzw. Kinder-
tagesstatte bietet sich aber auch im Hinblick auf die planerische Absicht an, einen Teil der fur die
Nutzungen bendtigten Stellplatze in einem Parkhaus unterzubringen. Das im stdoéstlichen Be-
reich von Triangle Housing vorgesehene Parkhaus findet sich in kurzer raumlicher Distanz und
ist gut erreichbar. Ferner bildet der Schul-/Kita-Standort im &stlichen Plangebiet den dstlichen
Abschluss des ,urbanen Bandes®; als &ffentlichkeitswirksame Einrichtung tragt er zu der im sid-
lichen Plangebiet vorgesehenen Nutzungsmischung und damit zu einem ,urbanen Lebensge-
fuhl“ bei.

Der nach den Planungsabsichten der Deutschen Bahn herzustellende und auch von der Stadt
befurwortete mdégliche Rad- und FuRgangertunnel zum Regionalbahnhof Wolfgang im Sidosten
dient nicht nur der schnellen Erreichbarkeit des Regionalbahnhofs, sondern auch als Verbindung
des Plangebiets zum Stadtteil Wolfgang und so kdénnen die bestehenden Zasuren (B 43a /
Bahntrasse) zum benachbarten Stadtteil, der lediglich tGber die Briicke der Aschaffenburger
StralRe erreichbar ist, durch den neuen Rad- und FuRgangertunnel gemildert und eine Verbin-
dung zwischen den ,zerstlickelten® Stadtteilen geschaffen werden. Gleichzeitig kdnnen die in
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Triangle Housing bzw. im Bereich des ,Urbanen Bandes® vorgesehenen urbanen und 6ffentlich-
keitswirksamen Nutzungen einen attraktiven Anlaufpunkt fiir die Bewohner aus Wolfgang dar-
stellen und zu einer weiteren Belebung des Plangebiets beitragen.

Im Sudwesten von Triangle Housing befindet sich eine Unterfihrung zum Bereich Sportsfield
Housing. Perspektivisch soll im Siiden von Sportsfield Housing eine weitere, verbesserte OPNV-
Anbindung an das Schienennetz entstehen (S-Bahn-Station), die durch die Unterfiihrung ful3lau-
fige erreichbar ist. Die Unterfuhrung und die Anbindung am Entrée verknupfen die beiden frihe-
ren Kasernen-Bestandteile. Auch funktional soll eine Verbindung stattfinden: So kénnen die kinf-
tig in den Gewerbebetrieben im Bereich Sportsfield Housing arbeitenden Menschen die Ange-
bote in den urbanen Gebieten nutzen und ebenfalls zu einer weiteren Belebung beitragen.

Baustruktur

Das Strukturkonzept als Ergebnis der stadtebaulichen Zielsetzung ist in der nachfolgenden Ab-
bildung dargestellt.
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Abbildung 11: Pioneer-Kaserne Hanau - Strukturkonzept.
Quelle: AS+P Albert Speer + Partner, Frankfurt a.M., 27.08.2018

Am Quartierseingang wird die markante Flugelfigur der zehn ,Briider” erhalten. Zentraler Mittel-
punkt der Flugelfigur ist der Eingangsbereich, der aus einer gegentber dem Bestand verkleiner-
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ten, jedoch aufgrund der besonderen Charakteristik fir das Gebiet erhalten bleibenden Grinfla-
che bzw. einem angrenzenden Platzbereich (,Griines Entrée) besteht und entsprechend dem
historischen Bild durch die Riegelbauten der ,Briider” flankiert und nicht durch zusatzliche Neu-
bauten Uberformt werden soll. In den flankierenden ,Bridern” ist eine offentlichkeitswirksame
und den Bereich belebende Nutzung im sozialen, kulturellen oder gastronomischen Bereich
denkbar.

Die westlichen ,Bruder®, fur die eine gewerbliche Nutzung in Form von Buro- und Dienstleis-
tungsgewerbe vorgesehen ist, werden durch verbindende Zwischenbauten erganzt. Dies ermog-
licht abgeschirmte Bereiche im Innenhof sowie den Schutz von erhaltenswerten Baumen. Da
sich die An- und Zwischenbauten den ,Bridern“ stadtebaulich unterordnen sollen, ist eine
2-geschossige Bauweise vorgesehen. Die gewerbliche Nutzung wird nach Westen fortgefuhrt
(Neubau westlich der Planstralie D).

Die dstlichen ,Brider werden punktuell durch 3-geschossige Stadtvillen nachverdichtet, was zu
aufgelockerten Blockstrukturen flihrt. Diese stellen einen Teil des ,Urbanen Bandes® dar und so
kénnen insbesondere die Erdgeschosszonen der ,Brider und der Stadtvillen im nérdlichen Be-
reich fiir Nahversorgungsmaoglichkeiten, Dienstleistungseinrichtungen o. . genutzt werden, wah-
rend die Obergeschosse als Wohnungen oder andere mit dem Wohnen vereinbare Nutzungen
wie z. B. Arztpraxen entwickelt werden kdnnen. Die Innenhdéfe sollen als private Freirdume die-
nen. In einem Bereich, in dem eine besonders erhaltenswerte Baumsubstanz besteht, ist keine
Nachverdichtung geplant. Hier ist eine 6ffentliche Durchwegung von Nord nach Sid mit einem
Platzbereich an der sidlichen Grundstiickskante im Ubergang zum Bereich Triangle Housing
vorgesehen, auf dem eine offentlichkeitswirksame Einrichtung sowohl die Vorzlige des vorhan-
denen pragnanten Baumbestands nutzen als auch eine Verknupfung zu den sidlich angrenzen-
den Gebauden schaffen soll.

Wohnfolgeeinrichtungen, namlich eine Grundschule mit Turnhalle und eine Kindertagesstatte,
sind im Osten am Ende der Ostlichen ,Brider“-Reihe vorgesehen. Die Bebauung orientiert sich
in Richtung der ,Bruder®, um im rickwartigen Bereich in Richtung des FFH-Gebietes ,Bulau®
einen grétmoglichen von Bebauung freigehaltenen ,Puffer” zu erhalten.

Nordlich der ,Bruder* schliel3t sich der Facher an. Im Strukturkonzept wird die bestehende Fa-
cherform in ihrer militarisch strengen Speichenform durch radial angeordnete Gebaude erhalten
und durch o6ffentliche Grunflachen (,Grine Speichen®) gegliedert. Der ,Facher” wird durch meh-
rere Ringstrallen erschlossen, die auf dem bestehenden Stralensystem verlaufen.

Mittelpunkt des Fachers ist die ,Griine Mitte®, ein Park in der Mitte des Quartiers im Bereich der
bestehenden Grinflache in der ehemaligen Kasernenanlage. Am Rand der ,Griinen Mitte“ sind
3- und 4-geschossige Stadtvillen mit Blick auf den Park geplant.

Das ,Urbane Band® im sudlichen Bereich des Fachers und den 6stlichen ,Bridern® verbindet die
denkmalgeschutzten Gebaude des Kasinos und der ehemaligen Kirche. In diesem Band sind im
Strukturkonzept 3-geschossige Zeilenbauten dargestellt, in denen die vielfaltigen geplanten Nut-
zungen (Wohnnutzung in Form von Geschosswohnungsbau und erganzende urbane bzw. 6f-
fentlichkeitswirksame Nutzungen (Gastronomie, Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungen, ...))
untergebracht werden konnen. Auch das Kasino im Westen und die ehemalige Kirche im Osten
bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, die zu einer Belebung des neuen Stadtquartiers beitra-
gen. Auf den Flachen sudlich der ehemaligen Kirche sollen Méglichkeiten geschaffen werden fur
die Realisierung gemeinschaftlicher Wohnprojekte und/oder experimenteller Baukonzepte.

Nordlich des ,Urbanen Bandes® sind Wohngebaude in unterschiedlichen Formen geplant: Den
Groliteil der geplanten Gebaude bilden Einfamilienhauser in Form von freistehenden Einfamili-
enhausern, Doppelhausern, Reihenhausern und Gartenhofhdusern. Bei den Gartenhofhausern
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handelt es sich Wohngebaude, die im rlickwartigen Bereich einen geschitzten Gartenhof auf-
weisen, der winkelférmig vom eigenen Gebaude bzw. von Wanden des Nachbargebaudes um-
schlossen wird. Diese eingeschossigen Gartenhofhduser werden als besondere Wohnform je-
weils dstlich bzw. sldlich der ,Griinen Speichen“ angeordnet (Orientierung des Gartenhofs auf
die Grunflachen).

Fur einige Baufelder, in denen Doppel- und Reihenhduser vorgesehen sind, wurden wahrend
der Bearbeitung des Strukturkonzepts bereits konkrete Planungen vorgenommen. Die Inhalte
dieser Konzepte (Baustruktur, Erschliellung und Nachweis von Stellplatzen) wurden in das Struk-
turkonzept iUbernommen.

Zu einem kleineren Anteil ist dariber hinaus Geschosswohnungsbau geplant: Im Anschluss an
die Stadtvillen an der ,Griinen Mitte* befindet sich mit der Heizzentrale ein erhaltenswertes Bau-
werk aus der historischen Kasernennutzung, das zu Wohnzwecken umgenutzt werden soll. Sid-
lich an die Heizzentrale schlieft sich im Strukturkonzept ein Platzbereich im Ubergang zur ,Gri-
nen Mitte“ an. An den Endpunkten der ,,Griinen Speichen® befinden sich aul3erdem kleinere bau-
liche ,Bastionen“ in Form von 3-geschossigen Stadtvillen, die mit dem Blick auf die ,Griinen
Speichen® und das FFH-Gebiet ,Bulau” Gber eine besondere Qualitat verfligen.

Der Bereich der ehemaligen Triangle Housing wird grof3tenteils im Bestand erhalten und im Zuge
einer Redimensionierung der heute deutlich zu grof3ziigig gehaltenen Freirdume nachverdichtet.
Ein Grofiteil der Gebaude wird von der LEG Hessen-Hanau mit dem Ziel kostenglinstiger Eigen-
tumswohnungen saniert.® Fiir die Nachverdichtung sind im nordwestlichen Baufeld ein 3-ge-
schossiger Zeilenbau, in den tbrigen Baufeldern 3-geschossige Stadtvillen geplant. Im zentralen
Bereich der ehemaligen Housing-Area ist ein Platzbereich vorgesehen, der von 6ffentlichkeits-
wirksamen Nutzungen (bspw. Gastronomie) flankiert werden soll. Im Ubergang zum ,Griinen
Bogen“ ist ein weiterer Platzbereich mit einer Mobilitatstation, Fahrradstellplatzen und einem Ki-
osk vorgesehen: Hier befindet sich der Ubergang zu der geplanten Unterfliihrung zum Regional-
bahnhof Wolfgang.

Mit den vorgesehenen unterschiedlichen Bauformen ergibt sich eine Durchmischung an Wohn-
angeboten im neuen Quartier. Dies spricht verschiedene Zielgruppen an und ermdglicht so auch
eine gesunde soziale Durchmischung.

Durch den Erhalt von Elementen und Objekten des bestehenden Kasernenareals (,Brider, Ka-
sino, ehemalige Kirche, ehemalige Heizzentrale, Pfértnerhauschen) wird der Eindruck eines his-
torisch gewachsenen Quartiers vermittelt. Dies unterscheidet das Gebiet von Neubaugebieten
»2auf der grinen Wiese“ und macht es flr zukiinftige Nutzer besonders attraktiv. Das Pfortner-
hauschen bleibt als Relikt der historischen Kasernennutzung innerhalb der au3eren Ringstralte
erhalten, eine kunftige neue Nutzung ist noch offen.

Ermittlung der Wohneinheiten und Einwohnerzahl

Aus dem Strukturkonzept wurde eine voraussichtliche Anzahl von ca. 1.600 Wohneinheiten er-
mittelt. Folgende Annahmen wurden daflr getroffen:

= Einfamilienhauser (inkl. Doppel- und Reihenhauser) wurden nach ihrer Anzahl im Struktur-
konzept gezahlt. Hier entstehen ca. 340 Wohneinheiten.

» Fur die Geschosswohnungsbauten (Neubau) wurde angenommen, dass ca. 80 % der Brut-
togeschossflache der Nettogeschossflache entsprechen. Weitere Annahme war 1 Wohnein-
heit je ca. 80 m? Nettogeschossflache. Daraus ergeben sich knapp 800 Wohneinheiten.

5 Vgl. Internetseite der Stadt Hanau, aufgerufen unter: http://www.hanau.de/lihn/Konversion/flaechen/009499/in-
dex.html, Zugriff am 27.02.2018.
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= Fir die Geschosswohnungsbauten (Bestand ,Brider”) ergeben sich aus den bestehenden
Grundrissen ca. 160 Wohneinheiten (mit einer Nettogeschossflache von
ca. 100 m? / Wohneinheit).

= Fir die Geschosswohnungsbauten (Bestand Triangle Housing) ergeben sich aus den be-
stehenden Grundrissen ca. 300 Wohneinheiten (mit einer Nettogeschossflache von ca.
114 m? / Wohneinheit).

Aus der Anzahl an Wohneinheiten wurde die voraussichtliche Anzahl an Einwohnern ermittelt.
Seitens der Stadt wird erwartet, dass die Belegungsdichte hdher als der statistische Durch-
schnittswert von 2,1 liegt. Dies begriindet sich damit, dass ungefahr die Halfte an Wohneinheiten
im Einfamilienhaussegment und in groRen Wohnungen tber 100 m? Nettogeschossflache in den
,Bridern® und im Bereich Triangle Housing angeboten wird. Diese werden voraussichtlich viele
Familien mit mehreren Personen pro Haushalt anziehen. Entsprechend wurde bei der Umrech-
nung in Einwohnerzahlen eine relativ hohe Annahme von 2,5 Personen pro Wohneinheit getrof-
fen. Daraus ergibt sich eine Einwohnerzahl von ca. 4.000 Einwohnern.

Verkehr und Infrastruktur

Es ist vorgesehen, dass das Plangebiet von der Aschaffenburger Stralle erschlossen wird.
Hierzu ist mittel- bis langfristig eine Umgestaltung der Aschaffenburger Stralte sowie die Ertlich-
tigung von zwei vorhandenen Knoten vorgesehen:

= Knotenpunkt Aschaffenburger Strafde im Bereich des heutigen Haupteingangs (Knotenpunkt
.Pioneer Mitte®),

= Knotenpunkt Aschaffenburger Stral3e/Briningstralle (Knotenpunkt ,Pioneer West*), liber
den eine zusatzliche Quartierszufahrt fur die Gewerbenutzungen im westlichen Bereich der
,Bruder geschaffen wird, um stérende Verkehre im Bereich der ,Griinen Mitte* zu vermei-
den.

Die gebietsinterne verkehrliche Erschlielfung orientiert sich am bestehenden System der Ring-
strallen bzw. der vorhandenen Strallen im Triangle Housing.

Wahrend im Bereich der Einfamilienhauser oder der Stadtvillen am ,,Griinen Bogen® grundsatz-
lich oberirdische Parkierungsangeboten fiir die Bewohner und Nutzer auf den Grundstlicken ge-
schaffen werden sollen, soll in Bereichen mit hoherer Dichte (z. B. 6stliche ,Brider”, Stadtvillen
an der ,,Grinen Mitte*) auch auf Tiefgaragen zurlckgegriffen werden. Fur die westlichen ,Brider*
und das Kasino ist erganzend zu einigen wenigen Stellplatzen auf dem Grundsttick zur Unter-
bringung der erforderlichen Stellplatze ein Parkhaus geplant. Damit kénnen groRzlgige Freifla-
chen bzw. Innenhdéfe erhalten bleiben. Auch im Bereich des Triangle Housing ist insbesondere
fur die Nachverdichtung eine Quartiersgarage geplant, wahrend die Stellplatze fir die Bewohner
der sanierten Bestandsgebaude vor den Gebauden untergebracht werden sollen. Einzelne Be-
sucherparkplatze sollen im Strallenraum verteilt werden.

Fur das Plangebiet wurde im Sinne der hohen Anspriiche an Klimaschutz und -anpassung ein
Mobilitatskonzept erarbeitet. Die in diesem Konzept enthaltenen sog. Mobilitatsstationen mit An-
geboten an Car- oder Bike-Sharing sind ebenfalls im Strukturkonzept verortet, u. a. an den ge-
planten Quartiersgaragen.

Weiterer Baustein zur Realisierung des Ziels von Klimaschutz und -anpassung ist die das Plan-
gebiet mit Energie und Warme versorgende Energiezentrale westlich des Triangle Housing. Das
Plangebiet soll mit einer innovativen Energieversorgung ausgestattet werden und die Energie-
zentrale am Quartierseingang bereits als ,Wegweiser“ verstanden und in ansprechender Archi-
tektur verwirklicht werden. Die zur Verteilung von Strom erforderlichen Transformatorenstationen
sind ebenfalls im Strukturkonzept enthalten.
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Beschluss des Strukturkonzeptes

Das stadtebauliche Strukturkonzept wurde nach der Durchfihrung der Mehrfachbeauftragung
Anfang April 2017 weiter konkretisiert, im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs lau-
fend angepasst und insbesondere mit gewonnenen fachgutachterlichen Erkenntnissen abgegli-
chen. Wahrend des seit mehreren Jahren andauernden Planungsprozesses bestand mehrfach
die Gelegenheit, sich Uber den Planungsfortschritt und Gber die wahrend dieses Prozesses sich
ergebenden Anderungen und Anpassungen zu informieren, unter anderem innerhalb des ge-
setzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahrens fir die Offentlichkeit im Rahmen des Bebau-
ungsplanaufstellungsverfahrens, in 6ffentlichen Sitzungen der Stadt Hanau oder tber allgemein
zugangliche Informationen im Internet. Es wurde am 29.10.2018 von der Stadtverordnetenver-
sammlung als sonstige stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Da-
mit erhalt das Strukturkonzept ein besonderes Gewicht in der Abwagung der 6&ffentlichen und
privaten Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB.

4.2 Planungsalternativen

421 Makrostandort

Das Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung der Kasernenflache zu Wohnzwecken: Bei
der Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um eine seit zehn Jahren
nicht genutzte, brachliegende und mit Altlasten belastete ehemalige Kasernenflache in der Nahe
der Innenstadt von Hanau. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne*
wird die Flache einer neuen Nutzung zugefihrt. Damit wird bereits versiegelte Flache neu auf-
bereitet und in einem bestehenden stadtebaulichen Geflige neu bebaut. Dabei ergeben sich
bspw. durch die Sanierung positive Effekte auf die Umwelt — anders als bei einem Neubau auf
unberthrter und unversiegelter Flache ,auf der Griinen Wiese®, der eine Beeintrachtigung der
Umwelt darstellen wirde. Indem eine belastete Flache durch Sanierung und Aufwertung neu
genutzt wird, kann daruber hinaus auch die Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen in Hanau
reduziert werden. Eine Planung an anderer Stelle im Stadtgebiet wirde dem Ziel der Planung
nicht entsprechen und stellt daher keine Alternative dar.

4.2.2 Mikrostandort

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden in mehreren Stufen Entwicklungsmdglichkeiten ge-
pruft (vgl. auch Kapitel 1):

= Entwicklungsvarianten im Rahmen des Masterplans 2010 mit der Priafung von Wohn-,
Misch-, und Gewerbenutzungen, eines Gewerbeparks oder eines Industrie- und Logistik-
parks mit dem Ergebnis, am Standort Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen zu entwickeln

= Konzeptstudie durch das Buiro Klaus Heim Architektur + Stadtplanung (2014/2016)
= Mehrfachbeauftragung 2017 von drei Stadtplanungsburos

=  Weiterentwicklung des Siegerentwurfs aus der Mehrfachbeauftragung parallel zur Erstellung
des Bebauungsplans.

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzuhalten, dass es keine anderweitige Planungsméglich-
keit gibt, mit welcher der von der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgte Zweck an anderer
Stelle ohne oder mit geringeren Auswirkungen auf die Umwelt oder andere Belange erreicht
werden kann. Die Stadt Hanau hat sich nach einem mehrjahrigen Prozess mit Priifung verschie-
dener stadtebaulicher Varianten zur Aufstellung eines Bebauungsplans mit dem stadtebaulichen
Ziel der Schaffung eines neuen Wohngebietes unter Respektierung der denkmalgeschutzten
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vorhandenen historischen Bausubstanz entschieden. Erganzend wird auf Kap. 16 des Umwelt-
berichts (,Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Planungsalternativen)) verwiesen.
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5 Geltungsbereich

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 21.09.2015 den Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 1106 gefasst. Der Umgriff des Geltungsbereichs zum Zeitpunkt
des Aufstellungsbeschlusses und der frihzeitigen Beteiligung umfasste das Kasernen-Areal mit
einer Flache von rund 51 ha mit der als Gesamtanlage denkmalgeschitzten Pioneer-Kaserne
und dem Triangle Housing nérdlich der Aschaffenburger Stralle sowie den Anschluss der
Kaserne an die Aschaffenburger Stralle (vgl. nachfolgende Abbildung).

Ploneer =
Kaserne

Abbildung 12: Plangebiet ,,Pioneer-Kaserne“, Umgrenzung des Geltungsbereichs zum
Aufstellungsbeschluss / frithzeitige Beteiligung.
Quelle: Stadt Hanau, 2015.

Nach der frihzeitigen Beteiligung hat sich herausgestellt, dass eine Erweiterung des Geltungs-
bereichs erforderlich ist: So wurden auch die fur die verkehrliche ErschlieRung notwendigen FIa-
chen der Aschaffenburger Stral’e sowie die Flache einiger Kleingarten westlich des Kasernen-
areals in den Geltungsbereich einbezogen.
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat entsprechend am 29.10.2018 beschlos-
sen, dass der dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 1106 "Pioneer-Kaserne" vom 21.09.2015 zugrundeliegende Geltungsbereich ge-
andert wird. Der Geltungsbereich (vgl. auch nachfolgende Abbildung) wird nun im Wesentlichen
folgendermalen begrenzt:

= im Siden bzw. Stdwesten durch das Areal der Sportsfield Housing,

= im Westen durch eine Kleingartenanlage (Gelande Kleingartnerverein KGV-Bulau e. V.)
(Hinweis: Teilflachen der Kleingartenanlage liegen innerhalb des Geltungsbereichs)

= im Norden und im Osten durch das Naherholungsgebiet ,Bulau“ und
= im Sildosten durch die Bundesstralle B 43a

Als Besonderheit ist eine Licke im Geltungsbereich zu nennen. Ein Teil des Flursticks Nr. 901
steht durch eine vdlkerrechtliche Vereinbarung auch zukinftig den US-Streitkraften zur aus-
schliel3lichen Nutzung zur Verfligung.

Abbildung 13: Plangebiet ,,Pioneer-Kaserne“, Umgrenzung des Geltungsbereichs zur 6f-
fentlichen Auslegung.
Quelle: Stadt Hanau / AS+P, Mai 2018.
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Als Kartengrundlage fiir die Planzeichnung (und die obenstehende Abbildung) wurde das amtli-
che Liegenschaftskataster der Stadt Hanau im Stand von April 2019 verwendet.

Die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Hanau, Flur 1 liegen vollstandig oder teilweise (ge-
kennzeichnet mit ,tw.“) im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

= Flursticke 7/43,7/69, 7/71 tw., 7/107 tw., 7/108, 7/109, 11/9, 11/11, 904, 906, 907, 908, 909,
910, 911, 912, 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927,
928, 929, 930, 931, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945,
946, 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963,
964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976, 977, 978, 979, 980, 981,
982, 983, 984, 985, 986, 987, 988, 989, 990, 991, 992, 993, 994, 995, 996, 997, 998, 999,
1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013,
1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027,
1028, 1029/1, 1029/2, 1029/3, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039,
1040, 1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 1052, 1053,
1054, 1055, 1056, 1057, 1058, 1059, 1060, 1061, 1062, 1063, 1064, 1065, 1066, 1067,
1068, 1069, 1070, 1071, 1072, 1073, 1074, 1075, 1076, 1077, 1078, 1079, 1080, 1081,
1082, 1083, 1084, 1085, 1086, 1087, 1088, 1089, 1090, 1091, 1092, 1093, 1094, 1095,
1096, 1097, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1109,
1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115, 1116, 1117, 1118, 1119, 1120, 1121, 1122/1, 1122/2,
1122/3, 1122/4, 1122/5, 1122/6, 1122/7, 1123, 1124, 1125, 1126, 1127, 1128, 1129, 1130,
1131, 1132, 1133, 1134, 1135, 1136, 1137, 1138, 1139, 1140, 1141, 1142, 1143, 1144,
1145, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 1151, 1152, 1153, 1154, 1155, 1156, 1157, 1158,
1159, 1160, 1161, 1162, 1163, 1164, 1165, 1166, 1167, 1168, 1169, 1170, 1171, 1172,
1173, 1174/1, 1174/2, 1175, 1176, 1177, 1178/1, 1178/2, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183,
1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196, 1197,
1198, 1199, 1200

Die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Hanau, Flur 45 liegen teilweise (gekennzeichnet mit
,iw.“) im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

= Flurstiicke 5/6 tw., 5/8 tw.

Die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Hanau, Flur 44 liegen teilweise (gekennzeichnet mit
»w.“) im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

= Flurstlicke 36/25 tw., 36/38 tw., 36/39 tw., 36/71 tw., 36/88 tw., 55 tw, 58 tw., 62 tw., 65 tw.

Die Umgrenzung des Geltungsbereichs entspricht nicht genau der Abgrenzung des Strukturkon-
zeptes. Im Strukturkonzept sind im Westen weitere gewerbliche Flachen und Kleingartenparzel-
len dargestellt. Diese werden jedoch aufgrund mangelnder Grundstlcksverfligbarkeiten bzw.
nicht erforderlicher Neuordnung nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenom-
men.
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6 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemafR den Vorschriften des BauGB aufgestellt. Da
die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB vor dem 13.05.2017 eingeleitet wurde
(s. Kap. 6.2 und 6.3), findet auf das Verfahren das BauGB in der Fassung vor der Anderung
durch das Gesetz zur Umsetzung der RI. 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt Anwendung, § 245¢ BauGB. Dieses Verfahren enthalt eine
zweifache Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange. Nach dem Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung kann der Be-
bauungsplan mit der Ausfertigung und Bekanntmachung in Kraft treten. Im Folgenden werden
die bisher stattgefundenen Verfahrensschritte dargestellit.

6.1  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 21.09.2015 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne“ beschlossen.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines Wohngebietes in naturnaher
Umgebung mit einem hohen Anteil an Griinflachen. Hierbei wird besonderer Wert auf ein breit-
gefachertes Wohnangebot gelegt. Des Weiteren werden Flachen fir nicht storende gewerbliche
und gemischte (urbane) Nutzungen bzw. Wohnfolgeeinrichtungen geschaffen.

6.2 Scoping-Termin

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt sein kénnte, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zu einer AuRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefor-
dert. Zu diesem Zweck wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu einem
Scoping-Termin nach Hanau eingeladen, der am 04.07.2016 stattgefunden hat.

Hierbei wurden insbesondere folgende Punkte durch die teiinehmenden Fachstellen und Behor-
den thematisiert: Grundwassernutzungsverbot, Hochwasserrisiko, Uberschwemmungsgebiete,
Wallschittungen fur Larmschutzanlagen, Geruchsimmissionen, Schallimmissionen, Bodenver-
unreinigungen, Natur- und Artenschutz, FFH-Gebiet, Erschlieung, OPNV, Soziale Infrastruktur,
Grinflachen/Spielplatze, Kreislaufwirtschaft durch Recyceln des Bodenaushubs, Léschwasser-
bedarf, Leitungsbestand, Denkmalschutz.

Die Ergebnisse des Scoping-Termins bilden die Grundlage fliir den Untersuchungsrahmen der
Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB.

6.3  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
(gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Die Planungsunterlagen wurden zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 04.07.2016 bis 15.07.2016 offentlich zuganglich gemacht. Die Anklndi-
gung erfolgte am 30.06.2016 im Hanauer Anzeiger. Gleichzeitig wurde der Aufstellungsbe-
schluss bekanntgemacht.

Mit Schreiben vom 02.06.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme bis zum 15.07.2016 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB gebeten. Es wurden 61 (externe) Stellen, Institutionen und Behdrden ange-
schrieben.
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Parallel zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand eine ver-
waltungsinterne Abstimmung mit den stadtischen Dienststellen und Eigenbetrieben sowie den
unteren Verwaltungsbehdrden statt.

Den Beteiligten wurden vorhandene Planungsunterlagen und Informationen zum aktuellen Ar-
beitsstand vorgelegt. Neben Unterlagen, Plandarstellungen und Erlduterungen zum damaligen
stadtebaulichen Konzept vom Bliro Klaus Heim, Mai 2016 wurden auch die vorhandenen fach-
spezifischen Unterlagen, u. a. zu Themen Schall, Geruch, Boden/Altlasten, Artenschutz, ver-
sandt.

Insgesamt gingen 47 Rickmeldungen von Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
ein, von denen 21 Anregungen enthielten. Seitens der Dienststellen und Eigenbetriebe wurden
16 Stellungnahmen verfasst; in sieben Schreiben wurden Anregungen gegeben.

Folgende Punkte wurden dabei insbesondere thematisiert: bereits erfolgte Abstimmung der Pla-
nung mit den Zielen der Raumordnung, Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz/Uberschwem-
mungsgebiete, Bodenschutz/ Bodenverunreinigungen, Immissionsschutz (Larm, Geruch, Er-
schitterungen, Elektromagnetismus), Larmschutzanlage, Brandschutz/Loschwasserbedarf, Na-
tur-/Arten- und Klimaschutz, FFH-Vertraglichkeitspriifung, Denkmalschutz, Technische Erschlie-
Bung, VerkehrserschlieRung, Soziale Infrastruktur, OPNV/Mobilitidtsmanagement und die Par-
zelle Nr. 901, Gemarkung Wolfgang.

Der Umgang mit den vorgetragenen Anregungen, Bedenken und Informationen ist ausfihrlich in
einem Abwagungsdokument dargelegt. Die Ergebnisse der Abwagung werden im Bebauungs-
plan bertcksichtigt.

6.4 Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange

Durch die Konkretisierung im Planungsprozess (Mehrfachbeauftragung im Fruhjahr 2017, an-
schlieRende Konkretisierung in einem stadtebaulichen Strukturkonzept als Grundlage fir den
Bebauungsplan) und infolge der Berlicksichtigung der vorgetragenen Anregungen hat die stad-
tebauliche Konzeption einige wesentliche Anderungen bzw. Erganzungen erfahren, unter ande-
rem eine Erweiterung der bebaubaren Flache bzw. Verkleinerung der duReren Griinzone, die
Neukonzeption des zentralen Bereichs nérdlich der ,Brider” und der weitgehende Erhalt der
Bebauung Triangle Housing bei gleichzeitiger Nachverdichtung in diesem Bereich. Der Entwurf
des Bebauungsplans transferiert die stadtebauliche Konzeption aus dem zwischen August 2017
und August 2018 erarbeiteten Strukturkonzept in planungsrechtliche Festsetzungen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 29.10.2018 die 6f-
fentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans ,Pioneer-Kaserne* einschliel3lich der da-
zugehorigen Unterlagen (Begriindung, Umweltbericht, bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen/odrtlichen Bauvorschriften nach § 91 HBO, Fachgutachten, umweltbezogene Stellungnah-
men aus der frihzeitigen Beteiligung sowie verwendete DIN-Normen) beschlossen. Die amtliche
Bekanntmachung erfolgte im Hanauer Anzeiger vom 31.10.2018.

6.4.1 Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Planungsunterlagen wurden zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von
08.11.2018 bis 10.12.2018 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt.

Es gingen zwei Stellungnahmen von Birgern ein. Folgende Punkte wurden dabei insbesondere
thematisiert: Geruchsimmissionen, Schallemissionen bzw. -immissionen aus Verkehr und Ge-
werbe sowie Offentliche Parkplatze und Gastronomie im Bereich Triangle Housing.
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Der Umgang mit den vorgetragenen Anregungen, Bedenken und Informationen ist ausfihrlich in
einem Abwagungsdokument (Prifungsergebnis) dargelegt. Die Ergebnisse der Abwagung wer-
den im Bebauungsplan beriicksichtigt. Aus der Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit
hat sich kein Anderungsbedarf fiir die Inhalte des Bebauungsplans ergeben.

6.4.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 06.11.2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
um Stellungnahme bis zum 10.12.2018 gebeten. Es wurden 52 (externe) Stellen, Institutionen
und Behdrden angeschrieben.

Parallel zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand eine ver-
waltungsinterne Abstimmung mit den stadtischen Dienststellen und Eigenbetrieben sowie den
unteren Verwaltungsbehorden statt.

Insgesamt gingen 26 Rickmeldungen von Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
ein, von denen 16 Antworten mit Informationen und Abwagungsrelevanz enthielten. Seitens der
stadtischen Dienststellen und Eigenbetriebe wurden neun Stellungnahmen verfasst, alle Schrei-
ben mit Informationen und Abwagungsrelevanz.

Folgende Punkte wurden dabei insbesondere thematisiert:

= umfangreiche Ausfuhrungen zur Schadstoffbelastung des Bodens und des Grundwassers
(LCKW-Schaden und -Fahne), Sanierungsplane, -verfahren und —bescheide, Grundwasser-
messstellen, Altflachen im Bereich der externen Ausgleichsflachen, Anpassung der Kenn-
zeichnung im Bebauungsplan und Hinweise zur Entsorgung von Bauabfallen sowie Vorga-
ben zur Qualitat von Verflllmaterial, potentielle Bodenluftbelastung, Gebdudeschadstoffe,

= FFH-Vertraglichkeit und Schutz des benachbarten FFH-Gebietes einschl. Breite des Puffer-
streifens und flr den Schutz erforderliche MalRnahmen, Schutzwald, Waldabstand, Baum-
schutz und Erhalt des Baumbestands, Biotope, Artenschutz (inkl. CEF-MafRnahmen und -
Flachen), Dachbegriinung, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Ausschluss von Steingarten,
Insekten schonende und energieeffiziente (StraRen-)Beleuchtung, Okologische Baubeglei-
tung,

=  Geruchsimmissionen, Schallemissionen bzw. -immissionen aus Verkehr und Gewerbe und
Schallschutzkonzept, Larmschutzwand, NOx-Immissionen,

= Hochwasserschutz, Hochwasserschutzanlagen und hochwasserangepasste Bauweise,

= Niederschlagswasserbewirtschaftung, Niederschlagswasser-Nutzung und Versickerung
bzw. versickerungsfahige Bereiche,

= Energiekonzept und -versorgung, Einsatz und Ausgestaltung von Sonnenkollektoren und
Photovoltaik-Anlagen, verpflichtender Passivhaus-Standard, Satzung zum Anschluss- und
Benutzungszwang, Lage von Lichtwellenleiter-Kabeln in einer Maltinahmenflache, Freilei-
tungen im Bereich der externen Ausgleichsflachen, Gashochdruckleitung im Plangebiet,
(Trink- und Lésch-)Wasserversorgung, Schmutzwasserentwasserung,

= Untersuchung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit eines weiteren Knotenpunkts, Verwal-
tungsvereinbarung zum Umbau eines Knotenpunktes, Bauverbotszone entlang der Bundes-
stralRe B 43A, Zufahrtsverbot von der Bundesstrale B 43A, OPNV-Anbindung des Plange-
biets, Vorhandensein von Bahngleisen (Fachplanungsvorbehalt und Freistellungsverfahren
von Eisenbahnbetriebszwecken), FulRwegeanbindung zum Bahnhof Wolfgang und zum
Sportsfield Housing,
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= Einzelthemen wie Ausschluss von Nebenanlagen und Einrichtungen zur Haltung bzw. Zucht
von Tieren, Denkmalschutz (Baudenkmaler), kriminalpraventive Aspekte in der Stadtpla-
nung, Bestatigung der Entwicklung der Planung aus dem Regionalplan Stidhessen / Regio-
nalen Flachennutzungsplan 2010, Hinweis zu Datengrundlagen, zu kurze Frist der 6ffentli-
chen Auslegung, SEVESO llI-Vertraglichkeit der Planung.

Der Umgang mit den vorgetragenen Anregungen, Bedenken und Informationen ist ausfihrlich in
einem Abwagungsdokument (Prifungsergebnis) dargelegt. Die Ergebnisse der Abwagung wer-
den im Bebauungsplan berticksichtigt. Aus der Abwagung der Stellungnahmen der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange hat sich kein Anderungserfordernis fiir
die Bebauungsplaninhalte ergeben.

6.5 Erneute (2.) offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Nach der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat sich im Zuge
der Planungskonkretisierung bei den Vorgaben zum Hochwasserschutz und den Festsetzungen
zur Hohe baulicher Anlagen im Bereich der ,Brider‘-Gebaude einschliellich einer daraus resul-
tierenden erneuten schalltechnischen Betrachtung ein Anpassungsbedarf flir den Bebauungs-
planentwurf ergeben.

Entsprechend wurde der Entwurf gedndert und eine erneute (2.) 6ffentliche Auslegung sowie
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB
durchgefihrt. Die erneute Auslegung wurde nach § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB auf die geadnderten
Teile Hochwasserschutz, Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen im Bereich der erhalten
bleibenden Kasernengebaude und schalltechnische Betrachtung / Festsetzungen beschrankt,
so dass Stellungnahmen nur zu den geénderten Teilen abgegeben werden konnten. Die Ande-
rungen waren in den Unterlagen kenntlich gemacht.

Die amtliche Bekanntmachung zur erneuten Beteiligung erfolgte im Hanauer Anzeiger vom
26.06.2019.

6.5.1 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a Abs. 3 BauGB

Die Planungsunterlagen wurden zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 04.07.2019 bis einschlieRlich 05.08.2019 zu jedermanns Ein-
sicht offentlich ausgelegt.

Es gingen zwei Stellungnahmen von Birgern ein. Dabei wurden insbesondere Anregungen und
Bedenken bezlglich des Umgangs mit der Schallschutzthematik bei der Planung vorgetragen.
DarlUber hinaus wurden Themen und Aspekte angesprochen, die jedoch nicht Gegenstand der
erneuten Auslegung waren.

Der Umgang mit den vorgetragenen Anregungen, Bedenken und Informationen ist ausfihrlich in
einem Abwagungsdokument (Prifungsergebnis) dargelegt. Aus der Abwagung der Stellungnah-
men der Offentlichkeit hat sich kein Anderungsbedarf fiir die Inhalte des Bebauungsplans erge-
ben. Eine weitere erneute Offenlage war somit nicht erforderlich.

6.5.2 Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Mit Schreiben vom 01.07.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
um Stellungnahme bis zum 05.08.2019 gebeten. Es wurden 52 (externe) Stellen, Institutionen
und Behorden angeschrieben.
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Parallel zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand eine ver-
waltungsinterne Abstimmung mit den stadtischen Dienststellen und Eigenbetrieben sowie den
unteren Verwaltungsbehdrden statt.

Insgesamt gingen 21 Rickmeldungen von Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
ein, von denen 16 Antworten mit Informationen und Abwagungsrelevanz enthielten. Seitens der
stadtischen Dienststellen und Eigenbetriebe wurden drei Stellungnahmen verfasst, von denen
eine Stellungnahme abwagungsrelevante Informationen enthielt.

Es wurden insbesondere die Themen Schallschutz und Hochwasserschutz thematisiert. Dartiber
hinaus wurden Themen und Aspekte angesprochen, die jedoch nicht Gegenstand der erneuten
Auslegung waren.

Der Umgang mit den vorgetragenen Anregungen, Bedenken und Informationen ist ausfihrlich in
einem Abwagungsdokument (Prifungsergebnis) dargelegt. Aus der Abwagung der Stellungnah-
men der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat sich kein An-
derungsbedarf fur die Inhalte des Bebauungsplans ergeben. Eine weitere erneute Offenlage war
somit nicht erforderlich.

6.6 Satzungsbeschluss

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wird der Bebauungsplan
gemal den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuchs im nachsten Verfahrensschritt zur Sat-
zung gefuhrt.
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7 Planungsrechtliche Vorgaben

71 Regionalplan Suidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan

Bei der Bebauungsplanung sind gemaf § 4 Abs. 1 ROG die Ziele der Raumordnung zu beach-
ten sowie die Grundatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Er-
messensentscheidungen zu berlicksichtigen. Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Dies impliziert eine fachliche und planungsrecht-
lich vertiefte Auseinandersetzung mit den fiir das Plangebiet geltenden Vorgaben des Regional-
plans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010). Der
RPS / RegFNP 2010, im Staatsanzeiger Nr. 42/2011 vom 17.10.2011 bekannt gemacht, enthalt
in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festlegungen nach
§ 9 Abs. 4 HPLG als auch die flachennutzungsplanbezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

7.1.1 Plangraphische Ziele und Grundsatze

Auszug Legende:

_ Gemischte Baufléche, Bestand/geplant
Grunflache

(ohne Symbal: Parkanlage)
HE Wohnungsferne Garten

———————=—=—: Bundesfernstrale, mindestens vierstreifig, Bestand/geplant

————— ——— Uberdrtliche Fahrradroute, Bestand/geplant

—+—+—+—+ —+—+—+—+- Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas), Bestand/geplant

\:l Verranggebiet fUr vorbeugenden Hochwasserschutz

Verbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz

Abbildung 14: Plangebiet ,,Pioneer-Kaserne“ in der Hauptkarte des RPS / RegFNP 2010.

Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain (Hrsg.): Regionalplan Siidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan 2010, Hauptkarte,
Planstand 31.12.2016, Blatt 4, mit Abgrenzung des Geltungsbereichs.
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Der RPS / RegFNP 2010 stellt das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung“ mit der Differenzie-
rung ,Gemischte Bauflache, Planung“ dar. Die vorgesehene Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes, eines urbanen Gebietes und eines Gewerbegebiets kann innerhalb der ,Ge-
mischten Bauflache, Planung® erfolgen. Die Stellungnahme des Regionalverbands im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung (11. Juli 2016) bestatigte, dass die ,.... geplante Nutzung [...] als aus
dem RPS / RegFNP 2010 abgeleitet betrachtet wird. Uberortliche Vorgaben der Regional- und
Flachennutzungsplanung stehen somit der kommunalen Bebauungsplanung nicht entgegen.

Im Suden der ,Gemischten Bauflache, Planung“ der Pioneer-Kaserne ist eine ,,Griinflache, Park-
anlage® dargestellt. Diese wird im Bebauungsplan durch die festgesetzten 6ffentlichen Griinfla-
chen im Kern der Pioneer-Kaserne berlcksichtigt.

Im Westen ist eine ,Grinflache, wohnungsferne Garten“ dargestellt. Diese wird durch die Fest-
setzung eines Sondergebiets ,Parken® und einer Verkehrsflache zur Erschliefung des Parkhau-
ses Uberplant. Diese Flachen umfassen rund 4.600 m?, der vom RP bzw. RV FRM definierte
maRgebliche Schwellenwert von 5.000 m?, nach der eine Anderung des RegFNP erforderlich
ware, wird damit nicht erreicht. Es wurde seitens des RP Darmstadt bestatigt, dass der ,Regio-
nalverband aufgrund dieser Darstellungsuntergrenze keine Bedenken* zur Inanspruchnahme der
Grinflache fir das Sondergebiet hat.®

Sudlich der ,Gemischten Bauflache, Planung® verlaufen eine ,Bundesfernstral3e, Bestand® (die
Aschaffenburger StralRe), eine ,Uberdrtliche Fahrradroute, Bestand“ sowie eine ,Sonstige Pro-
duktenleitung (i. d. R. Gas), Bestand®. Die Verkehrstrassen werden als Stralenverkehrsflachen
im Bebauungsplan festgesetzt bzw. die Versorgungsleitung berlicksichtigt und als Hinweise in
den Bebauungsplan Ubernommen.

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen ein ,Vorranggebiet fur vorbeu-
genden Hochwasserschutz® sowie ein ,Vorbehaltsgebiet flr vorbeugenden Hochwasserschutz®.
Diese werden im Bebauungsplan berucksichtigt.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die geplanten Festsetzungen entsprechen den zeichnerischen Darstellungen des RegFNP. Eine
RegFNP-Anderung gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist nicht erforderlich; die Festsetzungen des
Bebauungsplans sind aus den zeichnerischen Darstellungen des RegFNP entwickelt.

7.1.2 Textliche Vorgaben

Die Stadt Hanau soll als Oberzentrum die Funktion eines Wohnsiedlungs- und Dienstleistungs-
schwerpunktes erfiillen, wobei der Wohnungsbau vorrangig geférdert werden soll. Erwahnt wird
die Pioneer-Kaserne und die Pioneer Housing Area als grof3te zusammenhangende Reservefla-
che fiir gemischte Bauflachen.” Mit der Festsetzung von grof3en Flachen als Wohngebiete auf
dem Gelande der Pioneer-Kaserne wird der Wohnungsbau in besonderem Male gefordert. So
sollen nach der Planung ca. 1.600 Wohneinheiten fur 4.000 Personen entstehen (vgl. Kapi-
tel 4.1).

Regionalplanerische Ziele

Nach Ziel Z. 3.4.1-3 sind Obergrenzen fur Flachen fur Wohnsiedlungszwecke einzuhalten. Der
maximale Bedarf an Wohnsiedlungsflache fir den Zeitraum 2006 - 2020 in Hanau betragt 88 ha
(geman Tabelle 1, RPS / RegFNP 2010). Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
der Pioneer-Kaserne ist hierin anteilig enthalten. Die Planung widerspricht somit nicht den Zielen
der Raumordnung.

6 Vgl. Email des Regionalverbands vom 20.03.2018
7 Vgl. Regionalverband FrankfurtRheinMain (Hrsg.): Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil, S. 108
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Nach Ziel Z.3.4.1-9 sind im Rahmen der Bauleitplanung Dichtevorgaben, bezogen auf Brutto-
wohnbauland, einzuhalten. Das Plangebiet Pioneer-Kaserne ist — da Hanau aufgrund der aktu-
ellen Einwohnerzahlen noch keine Grofistadt ist — als ,verstadterte Besiedlung im Verdichtungs-
raum* anzusehen. Die Dichtevorgaben in verstadterter Besiedlung betragen 35 bis 50 Wohnein-
heiten je ha Bruttowohnbauland. Das Bruttowohnbauland umfasst dabei die innerhalb des Bau-
gebiets liegenden Wohnbau- sowie die dazugehdrigen Verkehrs-, ErschlieBungs- und Grinfla-
chen.

Grundsatzlich ist zu prifen, ob nach Grofie und Lage des Uberplanten Bereichs die Umgebung
des Bebauungsplans in der Ermittlung des mafgeblichen Siedlungstyps zu berticksichtigen ist.
Die Pioneer-Kaserne weist durch ihre Lage im Stadtgebiet (umgeben von Kleingarten und Grin-
flachen im Norden, Osten und Westen sowie durch Verkehrstrassen von anderen Stadtteilen im
Siuden abgegrenzt) sowie ihre Grélke von ca. 50 ha einen eigenstandigen Charakter auf und
kann somit auch eigenstandig bewertet werden.

Die Abgrenzung des Bruttowohnbaulands ist Abbildung 15 zu entnehmen.

Im Bruttowohnbauland berlcksichtigt sind neben den allgemeinen Wohngebieten und den urba-
nen Gebieten (mit dem Schwerpunkt auf Wohnnutzung) auch die Sondergebiete flir die den Bau-
gebieten dienenden Parkhduser sowie die Gemeinbedarfsflache fir die geplante Schule und
Kindertagesstatte.

Des Weiteren sind die innerhalb der Baugebiete liegenden Griunflachen ,Griine Mitte® und die
radial nach aufen verlaufenden ,Griinen Speichen® bertlicksichtigt. Nicht dem Bruttowohnbau-
land hinzugezahlt wurde der ,Griine Bogen®, der zwar auch Aufenthaltsfunktionen fur die kinfti-
gen Bewohner des Gebietes beinhaltet, jedoch in seiner Randlage insbesondere als ,Abstands-
puffer* dem Schutz des angrenzenden FFH-Gebietes, der Bulau, dient.

Die StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete und urbanen Gebiete wurden vollstdndig dem Bruttowohnbauland zu-
gerechnet. Die Strallenverkehrsflache am Quartierseingang sowie die Planstral3e zwischen den
eingeschrankten Gewerbegebieten und den urbanen Gebieten wurden zur Halfte eingerechnet,
da die Flachen auch der ErschlieBung der eingeschrankten Gewerbegebiete dienen und daher
entsprechend die andere Halfte der Flachen den eingeschrankten Gewerbegebieten zugeschla-
gen wird.

Die Grolie des so ermittelten Bruttowohnbaulandes betragt ca. 37,5 ha.

Aus dem Strukturkonzept wurde eine Anzahl von 1.600 Wohneinheiten ermittelt (vgl. Kapi-
tel 4.1). Die Struktur und damit die Anzahl an Wohneinheiten wurde mit folgenden Festsetzungen
in den Bebauungsplan Gbernommen:

= |n den Bereichen der Einfamilienhduser wird Uber die Bauweise der zu errichtende Bautyp
festgesetzt: Einzelhauser, Doppelhauser und Reihenhauser in den jeweiligen Baufeldern im
Strukturkonzept. Die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung entsprechen ebenfalls
dem Planbild. Hier ist folglich mit einer maximal geringen Abweichung vom Strukturkonzept
zu rechnen.

= F0r die Bereiche der neu geplanten Geschosswohnungsbauten in Form von Stadtvillen wer-
den kleine Baufenster mit eng auf das Strukturkonzept bezogenen Obergrenzen zum Mal}
der baulichen Nutzung (insbesondere Geschossflachenzahl) festgesetzt. Aus Griinden der
Wirtschaftlichkeit ist hier mit einer Ausschdpfung des zulassigen Males der baulichen Nut-
zung und damit dem Erreichen der angenommenen Anzahl an Wohneinheiten zu rechnen.
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* In den Bestandsgebauden wird die Anzahl an Wohneinheiten durch die vorgefundenen
Grundrisse bestimmt. Hier werden Festsetzungen getroffen, die den Bestand festschreiben
und lediglich kleinere Umbauten ermoglich.

Abbildung 15: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1106 ,,Pioneer-Kaserne“ (Stand: Juli
2018) mit Abgrenzung des Bruttowohnbaulands.
Quelle: AS + P Albert Speer + Partner GmbH, Stadt Hanau, Juli 2018

Bei Bericksichtigung der gemaf Strukturkonzept ermittelten 1.600 Wohneinheiten ergibt sich fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Dichte von ca. 43 Wohneinheiten/ha. Damit ent-
spricht die Planung den Zielen der Raumordnung.

Dem kann nicht entgegengehalten werden, dass in den im Bebauungsplan vorgesehenen urba-
nen Gebieten neben der Wohnnutzung auch eine gewerbliche Nutzung mdglich ist:

Es kann — unter BerUcksichtigung der in den urbanen Gebieten vorgesehen und zulassigen Ge-
baudestrukturen — von einem Anteil von bis zu 25 % gewerblich gepragter Nutzungen ausgegan-
gen werden. Dieser Anteil |asst sich durch die Pradestinierung einzelner Gebaude fur Mischnut-
zug aufgrund unterschiedlicher Gebaudetypologie und Lage begriinden — nicht an jeder Stelle
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und in jedem Gebaude in den urbanen Gebieten wird eine Nutzungsmischung entstehen —, wobei
er im Hinblick auf die Planungsziele, den aktuellen Planungsstand wie auch die aktuelle Woh-
nungsnachfrage in Hanau relativ hoch erscheint.

Bei einem Gewerbeanteil von 25 % (Maximalfall) in den urbanen Gebieten, wirde sich die gemaf
stadtebaulichem Strukturkonzept ermittelte Wohneinheitenzahl in diesem Bereich um
ca. 265 Wohneinheiten verringern, d.h. im Gesamtgebiet ware demnach von der Errichtung von
1.335 statt 1.600 Wohneinheiten auszugehen. Legt man diese Zahl dem Bruttowohnbauland
(ca. 37,5 ha) zugrunde, errechnet sich eine Wohndichte von 36 WE/ha. Auch damit bewegt sich
die Planung noch im regionalplanerisch vorgegebenen ,Dichtekorridor®. Die Planung entspricht
selbst bei einem hohen Gewerbeanteil den Zielen der Raumordnung.

Des Weiteren kann der Stadt Hanau — mit Blick auf die Nahe und die perspektivische Anbindung
des Plangebiets zu OPNV-Haltepunkten (Regionalbahnhof Hanau-Wolfgang, S-Bahn-Station
sudlich Aschaffenburger Strale — auch keine Missachtung des Ziels, dass im Einzugsbereich
vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte eine Wohndichte von 45 bis
60 Wohneinheiten je ha Bruttowohnbauland einzuhalten ist, vorgehalten werden: Flr den Nah-
bereich (Triangle Housing mit dem Bereich der dstlichen Briider), von dem aus die genannten
OPNV-Haltestellen fuRlaufig bequem zu erreichen wéaren (ca. 500 m), wurde Uberschlagig eine
Wohndichte — je nach Anteil gewerblicher Nutzung in den urbanen Gebieten — von bis zu
58 WE/ha ermittelt.

Legt man die auf Basis des Strukturkonzepts ermittelte Wohndichte flir das gesamte Plangebiet
in Hohe von 43 WE/ha zugrunde, liegt diese zwar unterhalb der in diesem Kontext definierten
,Dichteschwelle“ (45 WE/ha). Allerdings ist dies gemafR der Regelung des Ziels 3.4.1-9 im Sinne
einer ausnahmsweisen Unterschreitung begriindbar und insofern auch mit den Zielen der Regi-
onalplanung vereinbar: Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines attraktiven
neuen Wohnquartiers in Hanau-Wolfgang mit einem differenzierten Wohnungsangebot aus Ge-
schosswohnungsbau und Einfamilienhausstrukturen vor. Die naturnahe Umgebung (angrenzen-
des FFH-Gebiet ,Erlensee bei Erlensee und Bulau bei Hanau“) wie auch die Lage des Plange-
biets am Siedlungsrand bedingen, dass entsprechende Griunflachenanteile bei der Bebauung
berlcksichtigt werden und einer Ubermafligen stadtebaulichen Verdichtung vorgebeugt wird. Zu-
gleich stellt die relativ niedrige stadtebauliche Dichte in den zwischen den Griinelementen ein-
gebetteten Einfamilienhausgebieten in den allgemeinen Wohngebieten einen Ausgleich fir die
vergleichsweise hohe Dichte im Bereich Triangle Housing / dstliche Briider (urbane Gebiete) dar.
Im Ergebnis wird somit eine aus Sicht der Stadt Hanau dem Standort angemessene stadtebau-
liche Dichte durch den Bebauungsplan ermdglicht.

Grundsatze

Der Grundsatz G. 3.4-7 besagt, dass ,vor der Ausweisung neuer Flachen [...] Baulandreserven
in den bebauten Ortslagen mobilisiert sowie brachliegende Wohnsiedlungs- und Gewerbefla-
chen, erforderlichenfalls nach vorheriger Sanierung, wiederverwendet werden [...]. Hierzu zahlen
auch Konversionsflachen. Der Umbau, die Erneuerung und Erganzung vorhandener Strukturen
haben Vorrang vor groReren Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachenneuausweisungen.” Mit der
Konversion der ehemaligen Pioneer-Kaserne wird dem Grundsatz G. 3.4-7 entsprochen.

Nach Grundsatz G. 3.4-2 soll die Siedlungsstruktur ,im Sinne einer nachhaltigen Regionalent-
wicklung so gestaltet werden, dass

= durch Orientierung der Wohnsiedlungsentwicklung an den Achsen des Schienenverkehrs
eine verstarkte Inanspruchnahme des OPNYV unterstiitzt wird,
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= durch rdumliche Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Erholen und Gemeinbedarf
langerfristig glinstige Voraussetzungen fir eine verkehrsvermeidende und energiesparende
Siedlungsstruktur geschaffen werden,

= durch Konzentration der Siedlungstatigkeit auf Schwerpunkte einer Zersiedlung der Land-
schaft vorgebeugt wird und

= durch Sicherung einer sozial ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur und Verhinderung von
Ghettobildung die Nachhaltigkeit der Siedlungsstruktur gewahrleistet wird.“

Im Bereich Verkehr werden Hanau betreffend beim Ausbau des Schienennetzes u. a. folgende
Planungsmaflnahmen vorgesehen bzw. angestrebt: Ausbau der nordmainischen Eisenbahnstre-
cke Frankfurt — Maintal — Hanau auf vier Gleise zur Aufnahme eines S-Bahnbetriebs, Moderni-
sierung und Angebotsverbesserungen auf der Odenwaldbahn (RB 65) mit mehr Direktverbindun-
gen nach Frankfurt. Unter Beibehaltung bzw. Erweiterung des Regional-Express-Angebotes
wlrde die S-Bahn die derzeitigen Stadt-Express-Zige ersetzen und schnellere, umsteigefreie
und haufigere Verbindungen in die Innenstadte von Frankfurt und Offenbach erméglichen. & Da-
mit ergeben sich auch fir die kiinftigen Bewohner der Pioneer-Kaserne ggf. glinstige Pendlerbe-
ziehungen in die benachbarten Grof3stadte.

7.2 Kommunale Satzungen

7.2.1 Bebauungsplan Nr. 76 ,,Dauerkleingartenanlage ,Bulau‘“

Fur einen Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne*
gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 76 ,Dauerkleingartenanlage ,Bulau® vom 27.07.1990.
Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Uberbaubare Flachen fir Dauerkleingarten, Flachen
fur die dazugehorigen ErschlieBungsflachen in Form von Rad- und FuBwegen sowie eine o6ffent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest. Eine bauliche Anlage als Vereinsheim
wird ebenfalls durch den Bebauungsplan festgesetzt.

Die festgesetzte Spielplatzflache und die zweckgebundene bauliche Anlage (Vereinsheim) wird
durch den neuen Geltungsbereich angeschnitten, ein Bau zumindest des Vereinsheims ware
durch die teilweise Uberlagerung der dafir festgesetzten Flache nicht mehr moglich. Die Anlagen
wurden aber ebenso wenig realisiert, wie der unmittelbar sudlich davon gelegene offentliche
Parkplatz samt Anbindung an die Aschaffenburger StralRe.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne® wird der Bebauungs-
plan Nr. 76 ,Dauerkleingartenanlage ,Bulau* im Uberlagerungsbereich auf3er Kraft gesetzt.

Sonst existieren fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine bauplanungsrechtlichen
Satzungen.

7.2.2 Bebauungsplane im naheren Umfeld

Im naheren Umfeld liegen aulterdem die Bebauungsplane Nr. 78 ,Sidlich der Aschaffenburger
StralRe” (rechtskraftig seit 05.11.1992), der Gewerbeflachen ausweist, und stdostlich der Bebau-
ungsplan Nr. 1101 ,An der Friedrich-Ebert-Stra3e und Querstra3e®, in dem v. a. reine Wohnbau-
flachen (WR) und eine Flache fir den Gemeinbedarf (Schule, Birgerhaus, Sportanlagen) fest-
gesetzt sind.

8 Vgl. Regionalverband FrankfurtRheinMain (Hrsg.): Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Gemeindeteil, S. 109
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7.2.3 Stellplatzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereichs ist grundsatzlich die Satzung Gber Stellplatze oder Garagen so-
wie Abstellplatze fur Fahrrader der Stadt Hanau (Stellplatzsatzung) anzuwenden. Es werden je-
doch Uber textliche Festsetzungen im Bebauungsplan von der Stellplatzsatzung abweichende
Vorgaben gemacht. Auf Kapitel 8.16.7 der Begrundung wird verwiesen.

7.2.4 Baumschutzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Hanau (Baumschutzsatzung) anzuwenden.

7.2.5 Satzung uber die Fernwarmeversorgung fiir das Gebiet
,Pioneer-Kaserne*

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ,Satzung Uber die Fernwarmeversorgung
fur das Gebiet ,Pioneer-Kaserne®. Gemal § 3 der Satzung sind samtliche Grundsticke mit Ge-
bauden, in denen ein Raumwarme- und Warmwasserbedarf besteht und die an einer betriebs-
fertigen offentlichen Fernwarme-Erzeugungsanlage bzw. einem betriebsfertigen Fernwarme-
Verteilungsnetz liegen, von den Grundstiickseigentimern (Anschlussnehmer) an diese Anlage
anzuschlielen (Anschlusszwang). Anschlussnehmer sind zur Benutzung der Fernwarmeversor-

gung zur Deckung des gesamten Warmebedarfs gemal § 1 verpflichtet (Benutzungszwang).

Fur weitere Regelungen, z.B. zu Befreiungen und Ausnahmen, wird auf die Satzung verwiesen.
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8 Ermittlung und Bewertung der abwagungsbeachtlichen
Belange

8.1 Abwagungsgebot

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen, um die vielfaltigen von
der Planung berlhrten Belange zu berticksichtigen, zu bewerten und auszugleichen. Zur Samm-
lung des sog. Abwagungsmaterials dienen die nachfolgend aufgefiihrten und § 1 Abs. 6 BauGB
entnommenen Belange, die fur die vorliegende Planungsaufgabe relevant und somit abwa-
gungsbeachtlich sind.

8.2 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse: Larmschutz

8.2.1 Larmimmissionen

Das Plangebiet und das Umfeld sind sowohl von Verkehrs- als auch von Gewerbelarm betroffen,
weswegen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung
(,Schalltechnisches Gutachten® des Schalltechnischen Beratungsbiros GSB, Sankt Wendel,
05.09.2018, aktualisiert 19.06.2019 und 12.09.2019) angefertigt wurde. Diese untersucht insbe-
sondere die Auswirkungen

= des von den umliegenden Straen (Aschaffenburger Stralle (B 43) und B 43a) ausgehenden
Verkehrslarms,

= des von den im Plangebiet vorgesehenen ErschlieRungsstrallen einschliellich der kinftigen
Knotenpunkte ausgehenden Verkehrslarms,

= des von der in der Nachbarschaft befindlichen Bahnstrecke (Eisenbahnlinie Hanau-Fulda
bzw. Hanau-Friedberg) ausgehenden Verkehrslarms,

= der vorhandenen Gewerbe- und Industrieansiedlungen auf das neue Baugebiet bzw. das
Umfeld (Gewerbelarm),

= des Larms, der von im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen maéglicherweise ausgehen kann
(u. a. Multifunktionsgebaude (ehemaliges Kasino), Parkhduser, Multifunktionsfeld, tber-
dachtes Spielfeld im Bereich der ehemaligen Kirche).

Ergebnis der Untersuchung ist, dass — im Hinblick auf das Planungsziel, ein neues Stadt- und
Wohnquartier zu entwickeln und hierfur im Bebauungsplan geeignete Baugebiete festzusetzen
— Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich werden, die zum
einen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Form von aktiven und passiven Schallschutzmal3nah-
men im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zum anderen wird eine Emissionskontingentierung
im Bebauungsplan flir Teilbereiche vorgesehen und auf Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt.

8.2.2 Einwirkender Verkehrslarm in das Plangebiet

Wesentliche Verkehrstrassen, von denen Verkehrslarm auf die im Plangebiet vorgesehenen
kiinftigen Nutzungen einwirken, sind insbesondere die dstlich gelegene vierspurig ausgebaute
B 43a und die viel befahrene Aschaffenburger Stralle im Stden. Der in der schalltechnischen
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Untersuchung ermittelte und begutachtete Verkehrslarm hat insbesondere fir die geplanten
Wohnnutzungen im Plangebiet Bedeutung:®

Grundlage und ausschlaggebend fir die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind die
schalltechnischen Berechnungen zum Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung. Es wird auf die
Abbildungen B01 und B0O2 des Schallgutachtens sowie auf die dazugehdrigen Ausfuhrungen im
Schallgutachten verwiesen. Sie stellen den alleinigen Bewertungsmalistab fir die schallschutz-
technischen Erforderlichkeiten dar.

Wahrend des Tageszeitraums (6:00 bis 22:00 Uhr) wurden in den Verkehrslarmquellen benach-
bart liegender Flachen Beurteilungspegel von lGber 70 dB(A) ermittelt. An den bestehenden Ge-
bauden 301, 311, 313, 316, 318 und 343 im Bereich Triangle Housing liegen die Beurteilungs-
pegel héher als 70 dB(A), ebenso an den der B 43 zugewandten Stirnseiten der westlichen flunf
.Bruder®. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete in HOhe von 65 dB(A) kann
in den norddstlichen Baufenstern des Gewerbegebiets eingehalten werden. Der Orientierungs-
wert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete in Hohe von 55 dB(A) wird nur in einem kleinen
nordlichen Teil des Plangebiets unterschritten. Der fiir den Schutz der Aulenbereiche malRgeb-
liche Wert von 62 dB(A) wird i. d. R. an den dstlichen finf ,Briidern® und im gesamten Bereich
der Baugebiete noérdlich der Planstrale B unterschritten.

FUr den Beurteilungszeitraum Nacht (Zeitraum: 22:00 bis 6:00 Uhr) wurden in den Verkehrslarm-
quellen benachbart liegender Flachen Beurteilungspegel von tber 60 dB(A) ermittelt. An den
bestehenden Gebauden 301, 309, 311, 312, 313, 314, 316, 317, 318 und 343 im Bestand im
Triangle Housing liegen die Beurteilungspegel hoher als 60 dB(A), ebenso an den der B 43 zu-
gewandten Stirnseiten der westlichen funf ,Brider”. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Gewerbegebiete in Hohe von 55 dB(A) und fur allgemeine Wohngebiete in Hohe von 45 dB(A)
werden im gesamten Plangebiet Gberschritten.

Es wird unter anderem festgestellt, dass im Bereich Triangle Housing im Bestand teilweise die
Beurteilungspegel fir den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) tGber 70 dB(A) und flr den
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) Gber 60 dB(A) liegen und dass damit teilweise eine Ge-
rauschbelastung vorhanden ist, die sich an der Schwelle fiir Gesundheitsbeeintrachtigungen
bewegt. Infolgedessen wird die Notwendigkeit von Schallschutzmallinahmen erkannt.

Im Plangebiet ist teilweise eine Gerduschbelastung vorhanden, die sich an der Schwelle fur Ge-
sundheitsbeeintrachtigungen bewegt. Nach einschlagiger Rechtsprechung wird in der Planungs-
praxis davon ausgegangen, dass bei Werten von mehr als 70 dB(A) tags und mehr als 60 dB(A)
nachts die Schwelle der Zumutbarkeit Gberschritten ist. Zu deren Vermeidung, aber auch zur
Verbesserung der akustischen Qualitat im Plangebiet, werden SchallschutzmaRnahmen erfor-
derlich. Fir den Bebauungsplan ist daher ein Schallschutzkonzept aus aktiven und passiven
SchallschutzmalRnahmen entwickelt worden, dessen Umsetzung planungsrechtlich durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert wird.

8.2.3 Maglichkeiten zur Konfliktbewaltigung: Verkehrslarm

In Orientierung an das in der Verkehrslarmschutzverordnung geregelte vierstufige System des
Verkehrslarmschutzes werden im Folgenden die Moglichkeiten zur Konfliktldsung untersucht:

= Ausweisung von Baugebietstypen mit geringerer Storanfalligkeit,
» Differenzierte Festsetzungen zulassiger Nutzungsarten in einzelnen Baugebieten,

= Konzeptionelle Moéglichkeiten zur Reduzierung einwirkenden Verkehrslarms,

9 Vgl. GSB: Schalltechnisches Gutachten, Sankt Wendel, S. 20 f.
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= Umsetzung aktiver SchallschutzmalRnahmen,

= Umsetzung passiver Schallschutzmalinahmen.

Ausweisung von Baugebietstypen mit geringerer Storanfalligkeit

Im Hinblick auf den zu berlcksichtigenden Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG, wonach
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich oder uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden, ist zu priufen, ob flr das Plangebiet grundsatzlich
auch andere robuste Baugebietstypen im Sinne der BauNVO mit einer geringeren Stoéranfallig-
keit flr schitzenswerte Nutzungen im Hinblick auf einwirkenden Verkehrslarm als Alternativen
in Frage kommen.

Im Masterplan ,Konversion militarischer Liegenschaften in Hanau - Gesamtstadtischer Entwick-
lungsrahmen® der HA Stadtentwicklungsgesellschaft mbH und dem Buro AS+P Albert Speer +
Partner, Frankfurt a.M., wurden verschiedene Entwicklungsvarianten fiir das Areal aufgezeigt
(vgl. Kapitel 1). Nach Prifung und Auswertung aller Gutachten und Untersuchungen wurde sich
darauf verstandigt, die Entwicklung des Plangebiets auf Grundlage der Variante 1 (Wohn-,
Misch-, und Gewerbenutzungen) zu verfolgen, insbesondere auch, weil mit aktiven Larmschutz-
maflnahmen eine allgemeine Wohnnutzung planungsrechtlich moglich erschien (vgl. hierzu
schalltechnisches Gutachten vom 27.04.2013 des Biros GSB, St. Wendel, dort Kap. 9 (,Fazit,
Seite 28)).

Vor diesem Hintergrund scheidet die Festsetzung eines Industriegebiets aus. Die Festsetzung
eines Gewerbegebiets GE ist nur eingeschrankt und nur in einem sitdwestlichen Teilbereich
(GE(e) 1, GE(e) 1* und GE(e) 2) mdglich. In einem Gewerbegebiet ist eine allgemeine Wohnnut-
zung nicht zuldssig, diese ist jedoch fiir die erfolgreiche Entwicklung des Areals im Sinne der
stadtebaulichen Zielsetzung essentiell. Auch die Festsetzung eines Kerngebietes MK erscheint
nicht zielfiihrend, da der Gebietscharakter des Kerngebietes entsprechend seiner allgemeinen
Zweckbestimmung auf die Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtun-
gen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur ausgerichtet ist und das Kerngebiet in dieser
Weise nur untergeordnet dem Wohnen dient.

Die Festsetzung eines Mischgebietes MI kame insbesondere im Hinblick auf das Ziel, zur Wohn-
nutzung erganzende durchmischte Teilbereiche im Sinne eines Ost-West-Bandes zu definieren,
in Betracht. Nach § 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Dies setzt allerdings voraus,
dass ein gleichberechtigtes Miteinander von Wohnen und Gewerbe seitens der Plangeberin ge-
wollt ist bzw. dass sicher vorausgesehen wird, dass sich eine solche Durchmischung auch ein-
stellen wird. In der sowohl qualitativ als auch quantitativ zu verstehenden Durchmischung der
zwei Hauptnutzungsarten ,Wohnen“ und ,Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren” liegt die in § 6 Abs. 1 BauNVO normativ bestimmte besondere Funktion des Mischge-
biets, die sich gerade dadurch von den anderen Baugebietstypen der Baunutzungsverordnung
unterscheidet. Eine der beiden genannten Nutzungsarten darf nicht nach Anzahl und/oder Um-
fang beherrschend und in diesem Sinne ,Ubergewichtig” in Erscheinung treten. Vor diesem Hin-
tergrund erscheint es wenig zielfiihrend, Mischgebiete innerhalb des Plangebiets oder auf Teil-
bereichen festzusetzen: Durchmischte Nutzungen sollen das Wohnen lediglich erganzen; ein
gleichberechtigtes Nebeneinander gewerblicher und wohnbaulicher Nutzungen indes ist nicht
die stadtebauliche Zielsetzung.

Stattdessen bietet es sich an, in Teilbereichen urbane Gebiete MU festzusetzen. Mit der seit
Frihjahr 2017 eingefihrten Festsetzungsoption besteht die Mdglichkeit, eine kleinrdumige Nut-
zungsmischung insbesondere aus Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Kultur und Gastronomie
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(sinnenstadtaffine Nutzungen®) planungsrechtlich in Bebauungsplanen zu verankern. Mit den zu-
I&ssigen Nutzungsarten gemaf § 6a BauNVO und der fir urbane Gebiete vorgesehenen héhe-
ren Nutzungsdichte soll ein vertraglicher Nutzungsmix in einem funktionsgemischten Gebiet der
kurzen Wege geschaffen werden. Dabei ist eine gleichgewichtige Nutzungsmischung — wie bei
einem Mischgebiet — nicht zwingend erforderlich.

Die Festsetzung Urbaner Gebiete im Bebauungsplan ist Ausdruck des planerischen Willens
der Stadt Hanau, das Areal der ehemaligen Pioneer-Kaserne zu einem neuen, attraktiven und
urbanen Wohnstandort im Stadtgebiet zu entwickeln. Dies impliziert, dass Uber die vorgese-
hene Wohnnutzung weitere ergdnzende Nutzungen in dem Gebiet ermoglicht werden. Mit ei-
ner Nutzungsmischung soll gewahrleistet werden, dass das Plangebiet keine ,Schlafstadt*
wird, sondern sich zu einem lebendigen, urbanen Quartier mit kurzen Wegen zwischen Woh-
nen, Arbeiten, Einkaufen und Freizeit entwickeln kann. Neben der Funktion der Nutzungsmi-
schung fungieren die festgesetzten urbanen Gebiete auch als ,Ubergangszonen® zu den sen-
sibleren Wohngebieten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gebietskategorie ,MU* (Urbane Gebiete) ist das geeignete
Mittel, die stddtebauliche Konzeption planungsrechtlich umzusetzen. Es wird von der Plange-
berin in Kauf genommen, dass diese Bereiche einer héheren Immissionsbelastung — die sich
jedoch im Rahmen der gesetzlichen Anforderungen bewegt bzw. der durch festgesetzte Mal}-
nahmen begegnet wird — ausgesetzt sind. Dies widerspricht jedoch der Intention der Einfih-
rung der neuen Baugebietskategorie ,Urbane Gebiete® nicht. Es ist gerade ein Wesensmerk-
mal der urbanen Gebiete, dass hier den Bewohnern erhéhte Immissionen zugemutet werden
kénnen. So gelten fur urbane Gebiete nach der TA Larm die Immissionsrichtwerte 63 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts. Damit ist in urbanen Gebieten auRerhalb von Gebduden am Tag
mehr Larm zulassig als etwa in Kerngebieten und Mischgebieten, wo die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm tags 60 dB(A) betragen.

Differenzierte Festsetzungen zuldssiger Nutzungsarten in einzelnen Baugebieten

Eine weitere planerische Mallnahme zur Reduzierung der Immissionsbelastung im Plangebiet
stellt im Sinne einer horizontalen Nutzungsgliederung auf Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO,
die Zonierung bzw. Zuordnung von unterschiedlichen Nutzungsarten innerhalb einzelner beson-
ders belasteter Baugebiete dar.

Die Entwicklung eines Wohnquartiers auf dem Areal der ehemaligen Pioneer-Kaserne ist ele-
mentarer Bestandteil der planerischen Zielsetzung, unter anderem, um den angespannten Woh-
nungsmarkt in Hanau zu entlasten (vgl. Kapitel 2). Der Ausschluss von Wohnnutzungen in be-
stimmten Baugebieten wirde die Umsetzung der planerischen Zielsetzung grob unterlaufen und
stellt keine realistische Option dar. Diese Mdglichkeit soll daher nicht weiterverfolgt werden, zu-
mal ein Ausschluss einer allgemein zuldssigen Nutzungsart (Wohnen) in allgemeinen Wohnge-
bieten sowie urbanen Gebieten nicht der eigentlichen Zweckbestimmung dieser Baugebiete ent-
sprechen wurde und daher unzulassig ware.

Die urbanen Gebiete dienen geman § 6a Abs. 1 BauGB dem Wohnen sowie der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnut-
zung nicht wesentlich stéren. Dabei ist es unschadlich, wenn in den urbanen Gebieten mitunter
Gebaude errichtet werden, die ausschlie3lich dem Wohnen dienen und in denen keine ander-
weitige Nutzung untergebracht wird. Vielmehr wird eine Nutzungsmischung fir den kompletten
Lurbanen Bereich® angestrebt und planungsrechtlich ermoglicht. Das Verhaltnis der Nutzungen
untereinander ist dabei zunachst zweitrangig. In einem urbanen Gebiet kann es mithin sowohl
fur das Wohnen als auch fur andere zulassige Nutzungen eine deutliche Dominanz geben. Ir-
gendwie geartete ,Quoten” fur die Mischung der Nutzungen hat der Verordnungsgeber nicht vor-
gegeben.
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Auch eine vertikale/geschossweise Gliederung von Nutzungen (z. B. larmempfindliche Wohn-
nutzung nur in den unteren Geschossen) fihrt zu keinen signifikanten Entlastungen der larm-
empfindlichen Wohnnutzungen vor den prognostizierten Verkehrslarmimmissionen. Darlber hin-
aus wurde dies bspw. in den Bereichen von urbanen Gebieten auch dem Ziel widersprechen,
neben dem Wohnen auch eine andere Nutzung planungsrechtlich zu ermdéglichen und damit das
Quartier zu beleben.

Konzeptionelle Moglichkeiten zur Reduzierung einwirkenden Verkehrslarms

Die Prifung der Anwendbarkeit konzeptioneller Manahmen zur Reduzierung der Verkehrsbe-
lastung betreffen die Reduzierung des Verkehrs auf den mafigeblichen Verkehrstrassen B 43,
B 43a und der Bahnlinie:

Die B 43a ist eine wichtige Verbindungsstralte zwischen der stlich bzw. nordostlich gelegenen
A 45/ A 66 und der B 45 im sidwestlichen Stadtgebiet (AusfallstraRe und Anbindung an die A 3)
mit gleichzeitiger Anbindungsfunktion an die Hanauer Innenstadt und hat somit neben ihrer Funk-
tion zur Aufnahme des stadtischen Verkehrs auch tberdrtliche Bedeutung. Daher sind alternative
verkehrslenkende MalRnahmen, die zu einer Reduzierung des Verkehrsaufkommens im Bereich
des Plangebiets fiihren konnen, im gesamtstadtischen bzw. regionalen Kontext zu betrachten.
Sie sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern insbesondere Bestandteil
der weiteren stadtischen Verkehrsplanung. Ruckstufungen, die zu verkehrlichen Entlastungen
fuhren kénnen, sind in den nachsten Jahren jedoch nicht zu erwarten.

Davon unbenommen wurden mdgliche Geschwindigkeitsreduzierungen fachgutachterlich unter-
sucht. Durch eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der B 43a von
100 km/h fir Pkw und 80 km/h fiir Lkw auf 70 km/h koénnte lediglich eine Minderung der Ge-
rauscheinwirkungen im Plangebiet um ca. 2,0 dB am Tag und 1,7 dB in der Nacht erreicht wer-
den. Die momentan noch zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Aschaffenburger StralRe von
60 km/h soll, auch aufgrund von Sicherheitsaspekten, auf 50 km/h gesenkt werden. Damit wirde
sich eine Pegelreduktion von 1,4 dB am Tag und 1,1 dB in der Nacht verbinden. Eine weitere
Begrenzung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h wiirde zu einer Pe-
gelreduktion von 2,6 dB tags und 2,5 dB nachts fuhren. Eine solche MalRnhahme ware allerdings
nicht ausreichend und im Sinne der Bericksichtigung der Verkehrsfunktion der Strafen nicht
zielfihrend. 1°

Maflnahmen wie beispielsweise eine Einhausung der Bundesstralte B43a zur Vermeidung von
Verkehrslarmemissionen oder von Wanden zur Einddmmung von Rollgerduschen der Bahn be-
diurften eines Planfeststellungsverfahrens, das der zustandige Stralenbaulasttrager einleiten
misste. Die Stadt Hanau ist flir diese MaRnahme nicht zustandig, sie erscheint ihr aber auch
weder in der Dimension der Kosten noch angesichts des notwendigen Zeithorizonts der Planung
verhaltnismaRig. Die Stadt Hanau muss in ihrem Zustandigkeitsbereich die durch die Planung
ausgelosten Konflikte mit ihren planerischen Mdglichkeiten 16sen.

Mdglichkeiten zur Reduzierung von Verkehrslarm auf der wichtigen regionale und Uberregionale
Bahnstrecke Hanau-Fulda / Hanau-Friedberg werden nicht gesehen, da langfristig vorgesehen
ist, diese auszubauen. Ohnehin gehen planerische Uberlegungen zur Bahnstrecke als privile-
gierte Fachplanung im Sinne des § 38 BauGB der Bauleitplanung vor, die Einflussmadglichkeiten
aus Sicht der Bauleitplanung sind eingeschrankt.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass in Bezug auf die Berilicksichtigung von Umgebungs-
larmkartierungen und die darauf aufbauenden Larmaktionsplane keine fur die an das Kaser-
nenareal grenzenden ldrmbelasteten Strallen Aschaffenburger Stralle und B 43a vorsehen.

10 vgl. GSB: Schalltechnisches Gutachten, Sankt Wendel, S. 23, 24
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Umsetzung aktiver SchallschutzmaBnahmen

Als mégliche aktive SchallschutzmalRnahmen, die direkt an der Schallquelle zur Konfliktldsung
eingesetzt werden kdnnen und somit zu einer Reduzierung von Immissionsbelastungen flihren
konnen, kommen Schallschutzwande in Frage — konkret im Bereich der beiden Bundesstrallen
B 43a und B 43 (Triangle Housing).

Folgende Standorte sind vorgesehen:

= Errichtung einer Schallschutzwand nordwestlich der B 43a (H6he der Wand: ca. 7 bis 10 m
Uber Gelande, Abstand zum Fahrbahnrand B 43a: 10,0 m),

= Errichtung einer Schallschutzwand nordéstlich der B 43 (H6he ca. 4 bis 5 m iber Gelande,
Abstand zum Fahrbahnrand B 43: 5,0 m).

Schallschutzwande nehmen eine geringe Flache in Anspruch und kénnen wirkungsvoll an Schall-
quellen herangerickt werden. Sie stellen ein geeignetes Mittel dar, um im Sinne eines aktiven
Schallschutzes vor Larmeinwirkungen zu schitzen. Die Wandhéhen sind bis zur Grenze dessen
ausgeschopft, was konstruktiv machbar ist, hdhere Wande wirden nur unwesentlich grofiere
Larmabschirmungen erzeugen, technisch hingegen kaum umsetzbar sein. ' Beide vorgesehe-
nen Schallschutzwande lassen sich in stadtgestalterisch vertraglicher Weise in die Gesamtpla-
nung der Pioneer-Kaserne integrieren.

Der Stadt Hanau ist es mit der Errichtung von Schallschutzwanden maglich, die vorhandenen
und sanierungsfahigen Gebaude im Bereich Triangle Housing fur bezahlbaren Wohnraum weit-
gehend zu erhalten — hier ist die Unterbringung von 370 Wohneinheiten in Vorbereitung. Eine
anderweitige Reduzierung des Wohnangebots, etwa durch eine Schallschutzbebauung (Riegel-
bebauung), die jedoch einen Teilabriss bestehender Gebaude im Bereich Triangle Housing be-
dingen wiirde oder der Eingriff in die denkmalgeschiitzten Anlagen erscheint nicht zielfihrend.
Die Stadt Hanau ist mit den dargestellten aktiven Schallschutzmal3nahmen in der Lage, einen
ressourcensparenden Stadtebau (,Erhalt statt Abriss“) auf dem ehemaligen Kasernenareal zu
betreiben, zumal mit dem Erhalt der stadtebaulichen Grundstruktur auch das vorhandene Er-
schlielungssystem (StraRenflihrung) genutzt werden kann. Des Weiteren kann die vorhandene
gunstige Ausrichtung der Gebaude im Hinblick auf Belichtungs- und Bellftungsaspekte im Be-
reich Triangle Housing auch kiinftig genutzt werden. Ferner werden mit den Schallschutzwanden
gunstige Voraussetzungen fur die Schaffung relativ ruhiger rickwartiger Frei- und Aufenthalts-
bereiche sowohl in privaten als auch in 6ffentlichen Grinflachen erzeugt. Aufgrund der schall-
schitzenden Wirkung der vorgesehenen Larmschutzwéande ist im Ubrigen die Planung von
Stadtvillen im Bereich Triangle Housing moéglich, sodass die Mdglichkeit genutzt wird, die beste-
hende Gebaudestruktur in diesem Bereich durch Punkthauser aufzulockern. Im Ergebnis ist da-
her einer weitgehenden Bestandserhaltung in Verbindung mit einer larmschiitzenden Schall-
schutzwand der Vorzug einzurdumen.

Entlang der B 43a war zum Schutz der angrenzenden Waldflachen und aus eigentumsrechtli-
chen Griinden keine Verlangerung der Schallschutzwand Gber das Plangebiet hinaus parallel
zur Bundesstralte moglich; die Schallschutzwand wurde deshalb parallel zur Plangebietsgrenze
in einem Abstand von 5,0 m zu derselben innerhalb des Plangebiets verschwenkt.

Die Wirkung der Larmschutzwande (LSW) bleibt, aufgrund der GroRRe des Plangebiets, auf den
Bereich Triangle Housing beschrankt.’? Entlang der B 43a (und der weiter entfernt verlaufenden
Schienenstrecken) sind Pegelminderungen bis maximal 10 dB mdglich, entlang der B 43 errei-
chen die Minderungen ca. 3 dB. Ein Schutz des dahinterliegenden geplanten Baugebiets ist we-
gen der Entfernung zu den Larmquellen nicht effektiv durch aktive SchallschutzmalRnahmen

1 Vgl. GSB: Schalltechnisches Gutachten, Sankt Wendel, S. 27.
2 ygl. GSB: Schalltechnisches Gutachten, Sankt Wendel, S. 27, 72
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mdglich. Durch die LSW wird erreicht, dass in den gesamten, flr Uberwiegend Wohnnutzung
vorgesehen Flachen, der Pegelwert von 62 dB(A) tags unterschritten, also eine gute akustische
Aufenthaltsqualitat im Bereichen von Garten, Griinanlagen und Terrassen erreicht wird. Fur Au-
Renaufenthaltsbereiche in hoheren Geschossen, aber insbesondere zum Erreichen gesunder
Wohnverhaltnisse in den Gebauden sind weitere Schallschutzmalnahmen erforderlich.

Fir den Bereich der westlichen ,Bruder® und die daran anschlieRenden Baugebiete wurden die
schalltechnischen Auswirkungen einer 4,50 m hohen und 323 m langen LSW an der B 43 bzw.
von 4 schliefenden LSW mit einer Hohe von 8 m und jeweils etwa 45 m Lange zwischen den
Gebauden Uberpriift. Im Ergebnis ist festzustellen, dass im restlichen Plangebiet, aulserhalb der
eingeschrankten Gewerbegebiete GE(e), auf der Berechnungshohe von 8,0 m nahezu keine Pe-
gelminderungen erzielbar sind; auch in geringeren Héhen kdénnen, aufgrund der mit der Entfer-
nung nachlassenden Pegelminderung durch die Wand, nur geringe Verbesserungen der Larm-
situation erreicht werden. Sie stehen in keinem Verhaltnis zu den Kosten der MaRnahme: Die
Kosten der durchgehenden Wand belaufen sich auf ca. 581.000 €, die der Zwischenwande auf
mind. 576.000 €.

Auch aus stadtebaulichen Griinden wird von der Errichtung von Schallschutzwanden in diesem
Bereich Abstand genommen: Die markanten ,Brider” bilden mit ihrer reprasentativen Lage ein
pragnantes Gestaltungselement entlang der Aschaffenburger Stral’e und missen bei einer spa-
teren Planung des stidlich gelegenen Areals der Sportsfield Housing in stadtgestalterischen Kon-
text betrachtet werden. Daher wird eine Flexibilitat bei der (derzeit noch nichtim Detail geplanten)
Umgestaltung der Aschaffenburger Strale benétigt. Darliber hinaus soll eine trennende Wirkung
infolge einer méglichen Schallschutzwand zwischen den ,Briidern® und einer noch zu definieren-
den Nutzung im Bereich Sportsfield Housing vorgebeugt werden. Auch aus denkmalfachlichen
Grinden wirde sich ein volliger Ausschluss der Wahrnehmbarkeit des Ensembles mit Blick auf
den Umgebungsschutz als unerwiinscht darstellen. Der Larmproblematik wird in diesem Bereich
also dahingehend Rechnung getragen, dass eingeschrankte Gewerbegebiete ohne eine zulas-
sige Wohnnutzung im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Hinsichtlich der Lage der Schallschutzwande wird auf die Planzeichnung des Bebauungsplans
verwiesen; die Anforderungen an die Wande sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen
(vgl. Kapitel 9.14)

Umsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen

Erganzend zu der Errichtung von Larmschutzwanden sind aufgrund von deren, vor allem auf-
grund der GréRe des Plangebiets, beschrankter Wirkung (siehe oben) weitere Schallschutzmal3-
nahmen vorgesehen. Es handelt sich hierbei um

= Vorgaben fir eine Grundrissorientierung schutzwirdiger Aufenthaltsrdume,
= Anforderungen an die Aulzenbauteile schutzbedurftiger Raume,

= die Installation schallgedampfter Liftungsanlagen und

= Malnahmen zum Schutz von AuRenwohnbereichen.

Die passiven Schallschutzmalinahmen werden im Bebauungsplan in Form planungsrechtlicher
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt und dadurch verbindlich. Hinsichtlich
der einzelnen Regelungen wird auf die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bzw.
Kapitel 9.14 verwiesen.

13 Vgl. GSB: Schalltechnisches Gutachten, Sankt Wendel, S. 31; Anmerkung: Es wurde mit einem m2-Preis von 400,00
€ gerechnet
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Schutz der AuBenwohnbereiche

Fir die Stadt Hanau hat der Schutz der AuRenwohnbereiche an den Wohngebauden einen wich-
tigen Stellenwert. Zum Auflenwohnbereich zahlen die auf3erhalb von Wohngebauden vorhande-
nen Flachen, die in Erganzung der Gebaudenutzung fiir ein Wohnen im freien geeignet und be-
stimmt sind. Diese Flachen, zu denen Géarten, Terrassen, Balkone und in dhnlicher Weise nutz-
baren AuRenanlagen gehdren, dienen nicht dem ,dauerhaften Aufenthalt* von Personen, wie es
Ublicherweise in Wohnhausern der Fall ist. Die Personen verweilen hier nur temporar und tber
kirzere Zeitrdume am gleichen Ort, so dass sie nicht dauerhaft Pegeln ausgesetzt werden, die
in Wohnraumen zulassig waren. Daher sind sie nur tagsuber schutzwirdig, weil sie nachts nicht
dem dauernden Aufenthalt von Menschen zu dienen pflegen.

Der Beurteilungspegel tags sollte einen Wert von 62 dB(A) nicht Gbersteigen. Aufgrund der fach-
gutachterlich ermittelten Werte mussen in bestimmten Baugebieten Schutzmal3nahmen an mit
Gebauden baulich verbundenen Aullenwohnbereichen vorgesehen werden. Als mogliche Mal3-
nahmen hierfir kommen bspw. in Betracht: vorgehangte Glaselemente, Erhéhung der Bristung
an Balkonen, Loggien und Terrassen.

Eine Larmimmission bis zu einem Wert von 62 dB(A) wird von der Stadt Hanau als zumutbar im
Hinblick auf die Nutzung von Aulienwohnbereichen zur Tagzeit angesehen. Dieser Wert markiert
die Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu
erwarten sind (siehe hierzu BVerwG, Urteil vom 16.3.2006 - 4 A 1075.04; OVG Munster, Urteil
vom 13.03.2008 -7 D 34/07.NE, erst ab einem Tagwert von 70 dB(A) wird die Schwelle der un-
zumutbaren Gesundheitsgefahrdung erreicht.

Schutz von Grundschule und Kindertageseinrichtung

Hinsichtlich der sozialen Infrastruktur sind im Plangebiet eine Grundschule und eine Kinderta-
geseinrichtung im Ostlichen Bereich des Plangebiets geplant. Damit wird den Beduirfnissen von
Familien und jungen Paaren in der Familiengrindungsphase Rechnung getragen. Der Standort
ist hinsichtlich der Flachenverfigbarkeit geeignet, um den ermittelten Bedarf zu decken; auf Kap.
8.9 wird verwiesen.

Im stadtebaulichen Strukturkonzept ist eine beispielhaft dargestellte Grundstruktur der Gebaude
fur den Standort dargestellt. Im Bebauungsplan besteht hingegen insbesondere durch die Fest-
setzung von Baugrenzen, die ein relativ groRes Baufenster fiir die Positionierung der Einrichtun-
gen auf dem Baugrundstiick offerieren, ein Flexibilitdtsspielraum, der auch unter schalltechni-
schen Gesichtspunkten genutzt werden kann.

Auch wenn der vorgesehene Standort flir Schule und Kindertagesstatte vergleichsweise ho-
hen Larmimmissionen ausgesetzt ist — die Beurteilungspegel fur den Tageszeitraum (6:00 bis
22:00 Uhr) bewegen sich zwischen 60 und 62,5 dB(A), siehe Abb. BO1 im Schallgutachten —,
wird unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Larmschutzwand im Erdgeschoss der von der
Plangeberin als ausreichend angesehene Schwellenwert von 62 dB(A) flir den Aulienbereich
eingehalten (siehe hierzu Abbildung B04 im Schallgutachten). Dies zeigt insbesondere auch
die beispielhafte Uberpriifung des Schallschutzkonzepts: Fiir die gemaR stadtebaulichen
Strukturkonzept vorgesehene Schule wurden hierbei im Tageszeitraum im Erdgeschoss Pe-
gel bis zu 59 dB(A), im Obergeschoss bis 62 dB(A) ermittelt; fur die geplante Kindertages-
statte betragen die Maximalpegel im Erdgeschoss und im Obergeschoss 62 dB(A). An larm-
abgewandten Gebaudefassaden liegen die Pegelwerte niedriger, teilweise unterhalb der Ori-
entierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete gemalf DIN 18005 (siehe hierzu die Abbildun-
gen HO1 und HO2 im Schallgutachten). Damit sind zwar die Richtwerte der 16. BImSchV fur
Schulen z.T. Uberschritten, die Stadt Hanau halt dies aber angesichts des Lagevorteils des
Standortes flr vertretbar.
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Im Bebauungsplan ist gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass die Aulienbauteile der
schutzbedurftigen, dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsrdume min-
destens entsprechend den Anforderungen der festgesetzten maligeblichen Aufienlarmpegel
nach DIN 4109-1 vom Juli 2016 i. V. m. DIN 4109-1 A1 vom Oktober 2016 und DIN 4109-2 vom
Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen Fassung auszubilden sind (s. ,Themenkarte TF03* als
Anlageplan zu den textlichen Festsetzungen fir den Schutzanspruch flir den Tageszeitraum). Im
Bereich der Schule/Kindertagesstatte bewegt sich der maligebliche Au3enlarmpegel flr den
Schutzanspruch Tag zwischen 65 und 67 dB(A). Bei einem erforderlichen Schalldammmal von
35-37 dB(A) (konkrete Bestimmung im Rahmen der Baugenehmigung) wird im Innenraum der
erforderliche Pegel von 30 dB(A) sichergestellt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne“ wurde zum Schutz vor Verkehrslarmeinwir-
kungen ein umfassendes Schallschutzkonzept erarbeitet, bestehend aus aktiven und passiven
Schallschutzmalnahmen, dessen Umsetzung planungsrechtlich durch entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan gesichert wird. Mit sehr differenzierten Regelungen sowohl zur Art
der Nutzung als auch zu den erganzenden MalRnahmen passiven Schallschutzes hat die Stadt
Hanau der durch aktiven Schallschutz nicht weiter reduzierbaren Larmbelastungen Rechnung
getragen. Dabei ist der Stadt Hanau der Unterschied zwischen abwagbaren Belangen und zwin-
gend zu bericksichtigenden MalRgaben zum Schutz der Gesundheit bewusst. Nicht jede festge-
stellte Uberschreitung von Orientierungswerten ist jedoch mit Gesundheitsgefahrdungen verbun-
den oder unzumutbar. Im Ergebnis kann unter Wahrung der allgemeinen Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse in Bezug auf einen ausreichenden Larmschutz und unter Berticksichtigung der sonsti-
gen planerischen Zielsetzungen das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplans Nr. 1106
.Pioneer-Kaserne“ zum Abschluss gebracht werden.

8.2.4 Einwirkender Gewerbelarm in das Plangebiet

In der Umgebung des Plangebiets sind zahlreiche gewerbliche Anlagen vorhanden bzw. pla-
nungsrechtlich zuldssig. Die dominierende Quelle beim Anlagenlarm stellt das sudostlich des
Plangebiets gelegene Betriebsgelande der Firma Goodyear Dunlop Tires Germany GmbH dar.'

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR aktuellem Abschlussbericht Umgebungslarmkartierung
Hessen 2017 (Stand: Juni 2018) Industrielarmquellen in Hanau nicht erfasst worden sind.

Es wurde fachgutachterlich festgestellt, dass der maRRgebliche Beurteilungspegel fir den Tages-
zeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) auf einer Hohe von 11,0 m nahezu im gesamten Plangebiet deut-
lich unter 47,5 dB(A) liegt. Im Bereich der westlichen funf ,Briider werden vereinzelt Pegel bis
47,5 dB(A) ermittelt. An allen Immissionspunkten ist der gebietsspezifische IRW (Immissions-
richtwert) der TA Larm bzw. der Orientierungswert der DIN 18005 eingehalten.

In den geplanten urbanen Gebieten wird der Richtwert in Hohe von 45 dB(A) ebenfalls eingehal-
ten. Teilweise treten im Bereich von allgemeinen Wohngebieten jedoch Uberschreitungen des
Richtwertes (40 dB(A)) auf. Es wird auf die Abbildung B 10 zum schalltechnischen Gutachten
verwiesen; dort ist die 42 dB(A) Linie des Abwagungsspielraums eingetragen. Dieser Wert wird
in den allgemeinen Wohngebieten unterschritten. Im norddstlichen, zentralen Teil der Bauge-
biete im ,Facher” kann auch der Immissionsrichtwert eingehalten werden.

Die nachfolgenden Ausfuhrungen betreffen danach nur einen flachenmaRig untergeordneten Teil
des Plangebietes, namlich die Gber den Nachtrichtwert der TA Larm hinaus belasteten Teile des
Gebiets, in denen eine andere Festsetzung als ein WA aus stadtebaulichen Griinden ausge-
schlossen ist. Es sind dies wenige Objekte nordlich des GE (der westlichen finf Brider). Die

4'Vgl. hierzu und zu den folgenden Ausfiihrungen: GSB: Schalltechnisches Gutachten, Sankt Wendel, S. 21
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Stadt hat seit Beginn der Planung die Immissionskonflikte in einem konstruktiven Dialog mit dem
betroffenen gewerblichen Hauptemittenten erortert, dessen Interessenlage aufgenommen und in
der stadtebaulichen Planung — insbesondere auch durch die Festsetzung weniger stérempfind-
licher Nutzungsarten in dem GE und den MU — berticksichtigt. Die Ausweisung der verbleibenden
wenigen derzeit noch hoher belasteten Flachen in den ausgewiesenen WA erscheint der Stadt
im Gesamtkontext der Planung vertretbar, zumal konkrete MalRnahmen auch in nachfolgenden
bauordnungsrechtlichen Verfahren im Einzelfall konkretisiert und angemessen bewaltigt werden
konnen.

8.2.5 Maglichkeiten zur Konfliktbewaltigung: Einwirkender Gewerbelarm

Gemal Nr. A 1.3 des Anhangs der TA Larm liegen die mafRgeblichen Immissionsorte 0,5 m au-
Rerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters. Passive Schallschutzmalinahmen, die erst ,da-
hinter* ansetzen und etwa durch schallgeddmmte Fenster und Beliftungseinrichtungen auf die
Einhaltung der Pegel innerhalb der Gebaude abstellen, sind daher im Anwendungsbereich der
TA Larm nicht mdglich. Die TA Larm sichert somit von vornherein fur Wohnnutzungen einen
Mindestwohnkomfort, der darin besteht, Fenster trotz der vorhandenen Larmquellen 6ffnen zu
konnen und eine natirliche Bellftung sowie einen erweiterten Sichtkontakt nach auften zu er-
moglichen, ohne dass die Kommunikationssituation im Inneren oder das Ruhebeddrfnis und der
Schlaf nachhaltig gestort werden kdnnten.

Im  Bebauungsplan  werden  technische  Vorkehrungen auf  Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, die geeignet sind, Wohnnutzungen vor Gewerbelarm von
Larmquellen auflerhalb des Plangebiets hinreichend zu schiitzen. Es wird festgesetzt, dass in
definierten Bereichen entweder

= eine Grundrissorientierung in der Weise vorzusehen ist, dass sich an den Fassaden keine
Fenster von Aufenthaltsrdumen i. S. d. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* (Fassung Ja-
nuar 2018) befinden oder

= vor Aufenthaltsraumen i. S. d. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Fassung Januar 2018)
geschlossene Fenster herzustellen sind.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass hiervon ausnahmsweise abgewichen werden kann, wenn
im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis nach den Regeln der TA Larm erbracht wird,
dass an den Immissionsorten der nach der TA Larm maf3gebliche Immissionsrichtwert eingehal-
ten wird.

Es wird auf die detaillierten Regelungen in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
bzw. Kapitel 9.14 verwiesen.

Ziel aller technischen oder architektonischen Malktnahmen am Gebaude ist die Vermeidung eines
Immissionsorts im Sinne der TA Larm an den Fassadenabschnitten mit Uberschreitung des Im-
missionsrichtwerts nachts. Mogliche MalRinahmen dazu sind:

= Grundrissorientierung

= Ausschluss 6ffenbarer Fenster

= Automatisierte Schlielzeiten flr Fenster und Turen zum Aul3enbereich

= Weiterentwicklung der architektonischen Selbsthilfe ,Schéneberger Modell®
= Vorgehangte hinterliftete Glasfassaden

= Prallscheiben.

Nahere Ausfuhrungen und Erlduterungen hierzu sind Kapitel 11.2 des Schallgutachtens zu ent-
nehmen.
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8.2.6 Planungsrechtlicher Umgang mit Gewerbelarmeinwirkungen

Trotz einer teilweise und in kleinen Teilen des Gebietes noch durchaus erheblichen Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm hat sich die Stadt Hanau entschlossen, im ,Facher-
bereich“ allgemeine Wohngebiete sowie die beschriebenen technischen Vorkehrungen im Be-
bauungsplan festzusetzen. Sie sieht in stadtebaulicher Hinsicht in diesem Teil des Plangebietes
keine Alternative zur Festsetzung allgemeiner Wohngebiete: Anders als in den entlang der
Haupterschlieungsachsen und im Bereich Triangle Housing geplanten urbanen Gebieten ist
hier eine gewerbliche oder vergleichbare Nutzung durch kulturelle Anlagen oder Gastronomie
stadtebaulich nicht sinnvoll. Gleichwohl erscheint angesichts der Planungsziele fiir das Areal ein
Verzicht auf eine bauliche Nutzung der Stadt Hanau ebenfalls nicht erstrebenswert.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Hanau unter standiger Begleitung des Re-
gierungsprasidiums Darmstadt mit dem hauptséachlich betroffenen Gewerbebetrieb die Emissi-
onssituation erdrtert. Das Regierungsprasidium als zustandige Aufsichtsbehdrde stellte und stellt
die Beachtung der Betreiberpflichten sicher. Die Stadt Hanau hat nicht die Zustandigkeit fur die
Einwirkung auf die Emissionen ,an der Quelle®, sie hat gleichwohl in konstruktiven Gesprachen
mit dem Betrieb auf die Umsetzung emissionsreduzierender MaRnahmen hingewirkt. Eine Kon-
fliktlosung dergestalt, dass der Betrieb weiter eingeschrankt oder gar verlagert wird, sieht die
Stadt nicht als rechtlich gangbare Mdglichkeit.

Die Stadt Hanau halt eine Vereinbarkeit der geplanten allgemeinen Wohnnutzung bzw. die Fest-
setzung allgemeiner Wohngebiete mit der Uberschreitung von Immissionsrichtwerten der
TA Larm fur vertretbar:

1.) Zwischenwertbildung nach Ziff. 6.7 der TA Larm

Die Stadt Hanau geht davon aus, dass anders als in einem typischen allgemeinen Wohngebiet
(WA) der Schutzanspruch der Wohnbebauung wegen der bestehenden Gemengelage nicht
schematisch anhand der fur ein WA geltenden Immissionsrichtwerte, sondern im Wege einer
Zwischenwertbildung nach Ziff. 6.7 der TA Larm zu ermitteln ist.

Der Bereich der Pioneer-Kaserne ist historisch seit jeher durch Wohnnutzung gepragt gewesen.
Uber Jahrzehnte haben in diesem Bereich amerikanische Militarangehdrige mit ihren Familien
gewohnt. Eine bauplanungsrechtliche Festsetzung eines bestimmten Gebietstyps bestand nicht.
Bei einer Fortsetzung dieser historischen Nutzung ohne eine Uberplanung des Gebietes ware
der Schutzanspruch der Bewohner nach Ziff. 6.7 der TA Larm im Wege einer Zwischenwertbil-
dung zu ermitteln gewesen. Seit jeher grenzen in diesem Bereich industriell genutzte Gebiete an
dem Wohnen dienende Gebiete. Es besteht eine klassische Gemengelage, bei der die vorhan-
dene Wohnnutzung durch die pragende Nachbarschaft von Verkehrsanlagen und Industriebe-
trieben bestimmt wird. Mit Blick auf die gegenseitige Pflicht zur Riicksichtnahme ware daher ein
Zwischenwert zu bilden gewesen, der zwischen dem Wert fiir WA und dem Immissionsrichtwert
fur ein Mischgebiet, also 45 dB (A), liegen wirde.

Bei der Uberplanung eines ehemals militarisch genutzten Gelandes kann zwar grundséatzlich
nicht von einem Bestandsschutz der bisherigen Nutzung ausgegangen werden. Indessen hat
das Bundesverwaltungsgericht in einer jingeren Entscheidung ausdriicklich offengelassen, ob
bei Fortsetzung einer bisher zivilen Nutzung innerhalb eines Konversionsgelandes die Frage des
Bestandsschutzes nicht anders zu beurteilen sein kdnnte als bei der Uberplanung eines reinen
Militdrgelandes (BVerwG, Urt. v. 23.11.2016 — 4 CN/16 —, BVerwGE 156, 336 Rn. 20).

Die Stadt Hanau sieht durchaus, dass durch die Gebietsausweisung von allgemeinen Wohnge-
bieten eine historisch bestehende Konfliktsituation teilweise fortgesetzt und verstarkt wird, sie
halt es jedoch fir vertretbar, die Bewohner der hier geplanten Gebaude auf den in einer Gemen-
gelagesituation bestehenden niedrigeren Schutzanspruch zu verweisen.
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Angesichts der bestehenden Gemengelage geht die Stadt Hanau davon aus, dass in einem
nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen ebenso wie in baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren in Einzelfallen nicht schematisch der Immissionsrichtwert fiir ein WA zugrunde gelegt wer-
den kann, sondern ein Zwischenwert nach Ziff. 6.7 der TA Larm zu bilden ist. Durch diese recht-
lich geforderte Zwischenwertbildung wird im Rahmen der TA Larm der Mal3stab fur die Schad-
lichkeit von Gewerbelarm konkretisiert, ohne dass es eines erganzenden Ruickgriffs auf Mal3-
nahmen des passiven Schallschutzes bedarf.

2.) Hinweis auf Larmvorbelastung

Eine Zwischenwertbildung im Genehmigungsverfahren ware allerdings ausgeschlossen, wenn
durch die planerische Abwagung das Gebot der Ricksichtnahme gleichsam ,aufgezehrt” wurde.
Das ware der Fall, wenn die Stadt in Kenntnis der Larmvorbelastung ein WA festgesetzt hatte,
ohne eine Uberschreitung der Richt- bzw. Orientierungswerte in Kauf zu nehmen. Im Gegenteil
hat sich die Stadt Hanau vorliegend aber nach sorgfaltiger gutachterlicher Ermittlung der Larm-
situation fiir die Festsetzung eines WA entschieden, weil ihr die Uberschreitung der fiir ein WA
an sich anzusetzenden Werte in der Gemengelagesituation hinnehmbar erscheint. Sie weist die
kiinftigen Nutzer ausdriicklich auf die LA&rmvorbelastung hin, die zu einer zeitweisen Uberschrei-
tung der Werte fiir ein allgemeines Wohngebiet fliihren kann. Weil und soweit dieser Hinweis
erfolgt ist, besteht Raum flr eine Konkretisierung des Rucksichtnahmegebotes durch eine Zwi-
schenwertbildung im Genehmigungsverfahren (vgl. OVG Miinster, Beschl. v. 12.02.2015 -2 A
616/14).

3.) Technische Vorkehrungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir ein allgemeines Wohngebiet soll allerdings
nicht grenzenlos und nicht dauerhaft hingenommen werden. Die Stadt hélt eine Uberschreitung
nur bis zur Erreichung eines Wertes von 42 dB(A) in der Nacht fir noch vertretbar, ohne weitere
technische Vorkehrungen (z.B. geschlossene Fenster oder den Ausschluss von Aufenthaltsrau-
men durch Grundrissorientierung) festzusetzen. Da die in den aktualisierten Berechnungen er-
mittelte Belastung durchweg unter 42 dB(A) liegt, erscheint der Stadt die Festsetzung solcher
technischer Vorkehrungen verzichtbar. Denn mittelfristig ist mit einer Reduzierung des Larmpo-
tenzials aufgrund von MaRnahmen an der Gerauschquelle zu rechnen. Zum anderen erscheinen
Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A) angesichts der vorbelasteten Situation im Interesse der
Schaffung von preiswertem und schnell verfigbaren Wohnraum hinnehmbar.

4.) Fremdgerausche (Verkehrslarm)

Hinsichtlich der Vertretbarkeit der Larmbelastung flur die kiinftigen Bewohner ist in tatsachlicher
Hinsicht auch zu berlcksichtigen, dass wahrend der ganz Uberwiegenden Zeit des Tages der
Gewerbeldrm durch dominierende Fremdgerausche Uberdeckt wird. Nach Ziff. 3.2.1 der
TA Larm ist die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nicht relevant, wenn in Folge standig
vorherrschender Fremdgerausche keine zusatzlichen schadlichen Umwelteinwirkungen von ei-
ner gewerblichen Anlage ausgehen kdnnen. Nach den gutachterlichen Feststellungen dominie-
ren die durch den Verkehr hervorgerufenen Fremdgerausche zwar ganz Uberwiegend, jedoch
nicht vollstandig in der Nacht. In der lautesten Nachstunde kann eine Dominanz des Gewerbe-
l&rms nicht ausgeschlossen werden. Daher sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir die
Beurteilung des Gewerbelarms relevant. Gleichwonhl ist in der Abwagung zu berlcksichtigen,
dass die festgestellten Richtwertliberschreitungen von den betroffenen Bewohnern des Gebietes
in der ganz Uberwiegenden Zeit des Tages aufgrund Uberragender Fremdgerausche nicht wahr-
genommen werden. Die als noch vertretbar zu beurteilende Richtwertiberschreitung konzentriert
sich daher auf einen beachtlichen, gleichwohl aber nicht langen Zeitraum.
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5.) Ausschluss von Abwehranspriichen

Die Stadt Hanau erkennt die Interessen des benachbarten Gewerbebetriebes und dessen An-
spruch auf Schutz vor Abwehranspriichen neu in das Plangebiet einziehender Bewohner, die
ungeachtet der Gemengelagesituation (siehe oben) auf einem Schutzanspruch nach den Immis-
sionsrichtwerten des WA bestehen kénnten.

Es ist allerdings zweifelhaft, ob diese Abwehranspriiche — wenn sie denn Uberhaupt bestiinden
— den Gewerbebetrieb Uber mdgliche Abwehranspriche ndher benachbarter Wohnbebauung
hinaus in den gewerblichen Nutzungs- und Entwicklungsmdglichkeiten limitieren kénnen. Der
Gewerbebetrieb ist in unmittelbarer Nachbarschaft seit jeher einer intensiven Wohnnutzung aus-
gesetzt. Bei einer immissionsschutzrechtlichen Betrachtung sind diese viel naher gelegenen Be-
wohner ebenfalls Inhaber von immissionsschutzrechtlichen Abwehranspriichen. Die Entwick-
lungsmaglichkeiten des Gewerbebetriebs werden in erster Linie durch die in der bestehenden
Gemengelage vorhandene nahere Wohnbebauung vor allem im Freigerichtsviertel limitiert, nicht
aber durch die weiter entfernte Wohnnutzung im Plangebiet Pioneer-Kaserne.

6.) Uberwachung des Stands der Lirmminderungstechnik

In immissionsschutzrechtlicher Hinsicht ist weiter zu berlicksichtigen, dass die zustéandige Im-
missionsschutzbehdrde die Einhaltung des Stands der Larmminderungstechnik Gberwachen
wird. Es steht nicht zu erwarten, dass die Larmemissionen sich in Zukunft erhohen, sondern
wegen fortschreitender technischer Entwicklungen sich eher ermaRigen werden. Ohne dass eine
sichere Prognose darlber getroffen werden kann, inwieweit weitere Reduktionsmallnahmen an
den Emissionsquellen zur Einhaltung der Richtwerte des WA im Plangebiet fihren, steht doch
gleichwohl zu erwarten, dass in mittelfristiger Hinsicht die Tendenz eher zu einer Reduzierung
der Larmbelastung an den maRRgeblichen Immissionsorten im Plangebiet in Richtung der Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte fur ein WA fiihren wird.

Eine planende Gemeinde muss grundsatzlich den bestehenden Gewerbebetrieb vor heranri-
ckender Wohnbebauung nur insofern schitzen, als die bestehende Immissionssituation mit den
Vorgaben der TA Larm, insbesondere auch mit dem Stand der Larmminderungstechnik, in Ein-
klang steht. Ohne dass die Stadt Hanau in der Lage ware, die Einhaltung des Stands der Larm-
minderungstechnik im bestehenden Gewerbebetrieb Uberpriifen oder einschatzen zu kénnen,
besteht angesichts einer deutlichen Uberschreitung von in einer Gemengelagesituation hin-
nehmbaren Immissionen in der unmittelbar benachbarten Wohnbebauung die begrindete Er-
wartung, dass das derzeitigen Larmemissionsniveau nicht dauerhaft Bestand haben wird.

7.) Weitere detaillierte Betrachtung auf Ebene der Vorhabenplanung

Die Stadt Hanau sieht, dass ein Immissionskonflikt grundsatzlich auf der Ebene des Bauleitplan-
verfahrens zu bewaltigen ist. Sie ist in der Planung davon ausgegangen, dass in den zu beurtei-
lenden Gebauden die der Emissionsquelle zugewandten Fassaden durchweg Immissionsorte im
Sinne der TA Larm sind. Eine genauere Analyse wird indessen noch in der umsetzenden Vorha-
benplanung erfolgen und auf der Ebene des Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens im De-
tail betrachtet werden kénnen. Einer in diesem Rahmen festzustellenden nicht mehr vertretbaren
Uberschreitung an einzelnen Immissionsorten kann auch noch im Genehmigungsverfahren
durch die Zweckbestimmung von Teilen des Gebaudes Rechnung getragen werden, etwa indem
die Wohnnutzung oder die Nutzung als Schlafraum in einem Dachgeschoss baurechtlich ausge-
schlossen wird. Dass im Rahmen der Vorhabenzulassung Anforderungen prazisiert werden kon-
nen, ist kein unzuldssiger Konflikttransfer.
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8.) Reduzierung der Larmbelastung am Immissionsort

Auf der anderen Seite kann eine deutliche Verbesserung der Situation eintreten, oder der Bau-
herr kann durch geeignete Mallinahmen der architektonischen Selbsthilfe die Larmbelastung am
Immissionsort reduzieren. Daher wird mit der Festsetzung technischer Vorkehrungen die Mog-
lichkeit verbunden, eine Ausnahme zuzulassen, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis
der Wahrung eines angemessenen Schutzniveaus erbracht wird. Die Stadt halt mit den vorste-
hend aufgezeigten Argumenten technische Vorkehrungen flr verzichtbar, wenn im Nachtzeit-
raum ein Wert von 42 dB(A) am Immissionsort nicht tGberschritten wird.

9.) Festsetzung geeigneter technischer Vorkehrungen

Der Stadt Hanau ist bewusst, dass durch MaRnahmen des passiven Schallschutzes die Bewal-
tigung von Immissionskonflikten nach der TA Larm nicht gewahrleistet werden kann.

Zwar hatte das Bundesverwaltungsgericht in einem Beschluss vom 07.06.2012 (4 BN 6.12) die
Auffassung vertreten, den durch den Betriebslarm eines Gewerbetriebs Uber die Gebietshdchst-
werte hinaus betroffenen nachstgelegenen Wohngebauden kénnten im Bebauungsplan zumut-
bare passive LarmschutzmafRnahmen auferlegt werden. Sei die hinzutretende Wohnbebauung
noch nicht vorhanden, wisse der mit passivem Schallschutz belastete kiinftige Bewohner von
vornherein, mit welchen Einschrankungen er zu rechnen habe. Es sei ihm zuzumuten, zur ,ar-
chitektonischen Selbsthilfe* zu greifen und die Gebaudeteile als Wohn- und Schlafraume vorzu-
sehen, die auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes liegen.

Durch die nachfolgende Grundsatzentscheidung vom 29.11.2012 (4 C 8.11) hat das Bundesver-
waltungsgericht indessen klargestellt, dass MaRnahmen des passiven Larmschutzes grundsatz-
lich nicht geeignet sind, die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm sicherzustellen. Uber die in
der TA Larm vorgesehenen Richtwerte hinaus konne im Weg der architektonischen Selbsthilfe
bzw. durch passive SchallschutzmaRnahmen nicht ein Mindestwohnkomfort sichergestellt wer-
den. Indessen zeichnete sich der entschiedene Fall dadurch aus, dass trotz eines in einer Ge-
mengelage gebildeten Zwischenwertes nach Ziff. 6.7 der TA Larm auch dieser Uberschritten wor-
den war. Die Zwischenwertbildung nach Ziff. 6.7 (vgl. o. Ziff. 1) rechnet das BVerwG ausdrick-
lich zur ,normativen Konkretisierung des gesetzlichen Malistabs fiir die Schadlichkeit von Ge-
rauschen®. Eine dartiber hinaus gehende passive Larmschutzmalinahme sehe die TA Larm als
Mittel der Konfliktlésung nicht vor. Zugleich weist das BVerwG auch in der Entscheidung vom
29.11.2012 den Weg, durch Anordnung der Wohnrdume oder den Einbau nicht zu 6ffnender
Fenster Immissionsorte zu vermeiden (vgl. o. Ziff. 4).

Der Gesetzgeber hat im Rahmen der Novelle des BauGB 2016 durch die Neufassung des
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB klargestellt, dass durch Festsetzungen im Bebauungsplan technische
Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen im Bebauungsplan getroffen werden kénnen. Diese
technischen MalRnahmen allein sind ungeeignet die Einhaltung von Immissionsrichtwerten der
TA Larm zu gewahrleisten, wenn sie anders als die hier festgesetzten MaRnahmen nur auf eine
Reduzierung des Innenraumpegels abzielen. Denn Bezugspunkt der TA Larm ist ein Messort vor
der AuRenfassade. Die Stadt verzichtet darauf, tiber die oben unter Ziff. 4 angesprochenen Fest-
setzungen hinaus flankierende technische Vorkehrungen an den besonders betroffenen Immis-
sionsorten festzusetzen, da sich der Katalog geeigneter MalRnahmen angesichts der fortschrei-
tenden Entwicklung der Technik nicht abschlieiend bestimmen lasst.

8.2.7 Gewerbelarm und Sportanlagenlarm im Plangebiet

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die Entwicklung eines (eingeschrank-
ten) Gewerbegebiets sowie einer Flache im Entréebereich fir eine ,Energiezentrale® vorgese-
hen. Von diesen Flachen kénnen Gerduscheinwirkungen ausgehen, deren Vertraglichkeit mit
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den in der Umgebung vorhandenen und geplanten schutzwirdigen Nutzungen auf Ebene des
Bebauungsplans vom Grundsatz her sicherzustellen ist.

Im Westen des Plangebiets befindet sich das ehemalige, denkmalgeschiitzte ,Kasino®, welches
zu einem Multifunktionsgebaude umgestaltet werden soll. Des Weiteren sind zwei Sondergebiete
(Zweckbestimmung: Parken) geplant; an diesen Stellen sind mehrgeschossige Parkhauser vor-
gesehen.

Die von diesen Nutzungen ausgehenden mdglichen Larmemissionen wurden ebenfalls fachgut-
achterlich untersucht. Es wird hierzu auf die entsprechenden Kapitel in der schalltechnischen
Untersuchung verwiesen.

Maglichen Larmkonflikten kann durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen begeg-
net werden. Ein geeignetes Instrument zur Regelung der zuldssigen Schallabstrahlung stellt die
Gerauschkontingentierung der geplanten gewerblich genutzten Flachen (eingeschrankte Gewer-
begebiete im stdwestlichen Plangebiet) dar. Eine entsprechende Festsetzung fir die einge-
schrankten Gewerbegebiete und die geplante Energiezentrale (Emissionskontingentierung), bei
der auch Zusatzkontingente geregelt sind, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Des Weiteren
werden die schalltechnischen Anforderungen an die Parkhauser in den Sondergebieten SO 1
und SO 2 definiert und festgesetzt (Verkleidung mit schallabsorbierendem Material). Auf die de-
taillierten Regelungen in den textlichen Festsetzungen sowie Kapitel 9.14 wird verwiesen.

Im Plangebiet sind im Westen ein Multifunktionsfeld und im Osten ein Uberdachtes Spielfeld vor-
gesehen. Das Uberdachte Spielfeld soll an Werktagen im Zeitraum zwischen 8:00 bis 17:00 Uhr
flr den Schulsport und von 17:00 bis 20:00 Uhr fir Vereine genutzt werden. Fir das Multifunkti-
onsfeld ist keine schulische Nutzung vorgesehen.

Die von diesen Nutzungen ausgehenden mdglichen Larmemissionen wurden fachgutachterlich
untersucht. Anhand typischer Szenarien und Emissionsannahmen wurde die schalltechnische
Vertraglichkeit Gberprift. Es wird hierzu auf die entsprechenden Kapitel in der schalltechnischen
Untersuchung verwiesen.

Fur das Multifunktionsfeld ist unter den getroffenen Annahmen ein aus schalltechnischer Sicht
konfliktfreier Betrieb mdglich. Bei der beschriebenen Nutzung des tiberdachten Spielfelds im Os-
ten kommt es am nachstgelegenen Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet zu deutlichen
Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der Sportanlagenlarmschutzverordnung. Eine
schalltechnische Vertraglichkeit kann hier nur gewahrleistet werden, wenn aufwendige abschir-
mende MalRnahmen, beispielsweise in Form von umgebenden Larmschutzwanden, getroffen
werden. Eine Verklrzung der Nutzungszeiten wirde einen sinnvollen Betrieb der Anlage nicht
mehr ermdglichen.

8.2.8 Fazit

Durch geeignete planungsrechtliche Regelungen im Bebauungsplan wird sowohl den méglichen
Larmbeeintrachtigungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm von Larmquellen auRerhalb des
Geltungsbereichs als auch den potenziellen Larmkonflikten durch Anlagenlarm im Gebiet selbst
begegnet. Mit der Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen kann das stadtebauliche Ziel, ein
Wohngebiet in Verbindung mit nicht stérenden gewerblichen und gemischten (urbanen) Nutzun-
gen bzw. Wohnfolgeeinrichtungen auf dem Pioneer-Areal zu entwickeln, unter Wahrung der all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf einen ausrei-
chenden Larmschutz erreicht werden. Die Belange des Schallschutzes werden in angemessener
Weise bei der Planung berucksichtigt.

AS+P 62



Stand: 27.09.2019 Bebauungsplan Nr. 1106 ,,Pioneer-Kaserne“ der Stadt Hanau
Begriindung (Satzungsexemplar)

8.3 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse: Klima / Luftschadstoffe

Fir den Bebauungsplan Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne® wurde durch die GEO-NET Umweltconsul-
ting GmbH, Hannover, in Zusammenarbeit mit dem Biro Okoplana, Mannheim, die ,Klimaokolo-
gische Analyse flir das Gelande der ehemaligen Pioneer-Kaserne Hanau. Vor-Ort Messergeb-
nisse, Ist- & Plan-Zustand-Modellierung, Lufthygiene und Planungsempfehlungen® erarbeitet
(Hannover, Mannheim, Juli 2018). Im Rahmen der Stellungnahme wurden die klimatischen und
lufthygienischen Auswirkungen der Planung untersucht. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf Klima /
Lufthygiene gewahrt sind.

Im Folgenden werden die zentralen Erkenntnisse aus der Stellungnahme dargestellt. Fir weiter-
gehende Informationen wird auf die Stellungnahme verwiesen.

8.3.1 Klima

,Die modellgestutzte Analyse der Ist-Situation der Pioneer-Kaserne in Hanau [...] hat gezeigt,
dass die klimatische Situation des Gelandes zurzeit als insgesamt positiv zu bewerten ist. Durch
die lockere und im Norden auch flache Baustruktur auf dem Kasernengelande kann die Flache
mit der im angrenzenden Waldgebiet nachts produzierten Kaltluft belliftet werden. Die relativ
starke Durchgriinung des Gelandes tragt aulerdem zur nachtlichen Abktlihlung bei. Zudem kann
die Kaltluft aus dem angrenzenden Waldgebiet Uber die grunen Trittsteine bis in das sudlich
angrenzende (geplante) Industriegebiet vordringen und dort die Durchliftung verbessern. Die
weiteren Siedlungsflachen im Untersuchungsgebiet werden vor allem Uber die Flachen der Kin-
zig-Niederung, der Kleingartenflachen im Westen der Kaserne und den Autobahn- und Gleisfla-
chen im Osten der Kaserne mit ihrem weiteren Verlauf beluftet. Das Kasernen-Gelande der Pio-
neer-Kaserne an sich spielt daher flr die Beliftung nur flr den direkt im Siiden angrenzenden
Bereich des ehemaligen Sportsfield Housing eine Rolle.

Tagsuber kommt es im Bereich der Freiflachen im Stiden des Kasernen-Gelandes zu einer relativ
starken Aufheizung, da hier wenig schattenspendende Vegetation vorhanden ist. Die im nérdli-
chen Randbereich ebenfalls wenig beschatteten Freiflachen auf dem Gelande profitieren von der
kiihlenden Wirkung der angrenzenden Waldflachen und erwarmen sich weniger stark.

[...]

Im Vergleich von Ist- und Plansituation geht hervor, dass sich die im Planszenario vorgesehenen
Veranderungen klimatisch groftenteils auf das Plangebiet selbst auswirken. In der Nacht ist
durch die Bebauung lokal mit einer Temperaturzunahme von bis zu 4 K zu rechnen. Die Entsie-
gelungen im Bereich des ,Griinen Bogens*, der Rickbau von Gebauden (z. B. Triangle Housing)
und die Schaffung von neuen Griinflachen (,Grine Mitte) fihren zu einer Temperaturabnahme
von bis zu 4,5 K. Die Anderungsraten der nachtlichen Windgeschwindigkeit decken weitestge-
hend ein Wertespektrum von -0,5 bis 0,4 m/s ab, wobei der im Planszenario vorgesehene héhere
Bebauungsanteil im Wesentlichen zu einer Abschwachung der Winde beitragt. Einzig das west-
liche Areal der Pioneer-Kaserne, das ,Grine Entrée’ mit der ,Griinen Mitte* und den Griinfugen,
die ostlichen ,Bruder' und der sudliche Teil des Triangle Housing profitieren von einer Zunahme
der Windgeschwindigkeit.

Die Umstrukturierung wiirde zudem mit einer deutlichen Reduktion des Kaltluftvolumenstroms
(bis zu 50 %) im Bereich der westlichen ,Bruder’ und 6stlich und westlich der ,Grinen Mitte' ver-
bunden sein. Im Norden und Nordwesten, insbesondere im Bereich der Grunfugen, im Gebiet
um die 6stlichen ,Brider' und im sldlichen Bereich des Triangle Housing ist eine Zunahme des
Kaltluftvolumenstroms um teils mehr als 40 % zu erwarten. Weiterhin ist davon auszugehen,
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dass die PET am Tag im Wesentlichen abnehmen wird. Dennoch ist das gesamte Plangebiet
weiterhin einer starken Warmebelastung ausgesetzt (= 35°C).

Im benachbarten Siedlungsraum ist hingegen mit keiner erheblichen Verschlechterung der Kli-
matischen Situation zu rechnen. Dies betrifft sowohl die thermische Situation am Tag als auch in
der Nacht, welche in der Umgebung der Planflache nahezu unverandert bleibt. Die Abnahmen
von Windgeschwindigkeit und Kaltluftvolumenstrom beschranken sich auf den StralRenraum und
haben eine maximale Reichweite von 200 m Entfernung zur Plangebietsgrenze. Somit werden
belastete Siedlungsraume (z. B. Sportsfield Housing) kaum zusatzlich beeintrachtigt.

Aus klimaodkologischer Sicht ist der im Planszenario vorgesehene Eingriff in Bezug auf die Um-
gebung als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der hohen Warmebelastung (insbesondere am
Tag) und der deutlichen Reduktion des Kaltluftvolumenstroms innerhalb des Planareals sollten
entsprechende Anpassungsmaflinahmen im Quartier (z. B. helle Fassaden, Retentions- und
Grinflachen, Baume als Schattenspender) vorgenommen werden.“1%

Ebenfalls untersucht wurden die langfristigen Auswirkungen des Klimawandels auf die Stadt Ha-
nau. Diese Untersuchung hat zum Ergebnis, dass es in Hanau einen signifikanten Anstieg der
Jahresmitteltemperaturen bis zum Ende des Jahrhunderts geben wird.'® Dieser Anstieg tritt in
allen Monaten des Jahres auf, wobei die Temperaturen in den Wintermonaten starker zunehmen
als in den Sommermonaten. Die mit dem Temperaturanstieg einhergehende Erwarmung wirkt
sich dementsprechend auf die Veranderung der thermischen Kenntage in Hanau aus. So werden
die Anzahlen an Ereignistagen wie Sommertage, Heile Tage und Tropennachte deutlich zuneh-
men, sowie Frost- und Eistage abnehmen. Weiterhin gibt es Hinweise, dass Hitzewellen haufiger
auftreten.“1”

8.3.2 Lufthygiene

Untersuchungsgegenstand bei den lufthygienischen Auswirkungen sind die Luftschadstoffkom-
ponenten NO, und PMy,. Die Ergebnisse sind:

,Das Vorhaben ist in einem immissionsdkologisch wenig belasteten Umfeld angesiedelt. Die Hin-
tergrundkonzentrationen der Luftschadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub
(PM10) sind gemall dem lufthygienischen Jahresbericht 2016 in der Nachbarschaft des Gel-
tungsbereiches durchschnittlich (HLNUG 2017). Im Jahr 2016 gab es keine Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte.“'®

,Die mit dem ,Strukturkonzept [...]° verbundenen Zusatzverkehre flihren insbesondere im direk-
ten Umfeld der westlichen ,Brider’ zu einer leichten Erhdhung der Luftschadstoffkonzentration.
Dies ist auf das flir 2030 prognostizierte relativ hohe zusatzliche Verkehrsaufkommen in diesem
Bereich sowie auf die planbedingte Einschrankung der Durchliftungsbedingungen zurtickzufih-
ren. Das Areal spielt aufgrund der relativ niedrigen Ausgangsbelastung eine lufthygienisch un-
tergeordnete Rolle. Um im Prognosejahr 2030 die Immissionsgrenzwerte an der Aschaffenbur-
ger Stral’e und innerhalb des Gelandes der ehemaligen Pioneer-Kaserne einzuhalten, ist die

5 GEO-NET Umweltconsulting GmbH / Okoplana: Klimadkologische Analyse fiir das Gelédnde der ehemaligen Pio-
neer-Kaserne Hanau. Vor-Ort Messergebnisse, Ist- & Plan-Zustand-Modellierung, Lufthygiene und Planungsemp-
fehlungen, Hannover / Mannheim, S. 46 ff

16 Vgl. GEO-NET Umweltconsulting GmbH / Okoplana: Klimadkologische Analyse fir das Gelande der ehemaligen
Pioneer-Kaserne Hanau. Vor-Ort Messergebnisse, Ist- & Plan-Zustand-Modellierung, Lufthygiene und Planungs-
empfehlungen, Hannover / Mannheim, S. 68

17 GEO-NET Umweltconsulting GmbH / Okoplana: Klimadkologische Analyse fiir das Geléande der ehemaligen Pio-
neer-Kaserne Hanau. Vor-Ort Messergebnisse, Ist- & Plan-Zustand-Modellierung, Lufthygiene und Planungsemp-
fehlungen, Hannover / Mannheim, S. 68

8 GEO-NET Umweltconsulting GmbH / Okoplana: Klimadkologische Analyse fiir das Gelédnde der ehemaligen Pio-
neer-Kaserne Hanau. Vor-Ort Messergebnisse, Ist- & Plan-Zustand-Modellierung, Lufthygiene und Planungsemp-
fehlungen, Hannover / Mannheim, S. 50
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Bedeutung der Planungen und der durch sie ausgeldsten Verkehre als unmaf3geblich anzuse-
hen.*19

8.3.3 Planungsempfehlungen

Die gutachterliche Stellungnahme gibt abschlieRend Planungsempfehlungen,?® die im Bebau-
ungsplan soweit moglich umgesetzt wurden. Hier ist bspw. die Schaffung von Schattenbereichen
durch GrUnausstattung im 6ffentlichen Raum (Verkehrswege und Platze, Parks und Spielplatze)
oder auf Park- und Stellplatzflachen Gber die Festsetzung von anzupflanzenden Baumen zu nen-
nen. Weitere Empfehlungen wie Dachbegriinung oder Fassadenbegriinung wurden in von der
Nutzung und Struktur passenden Baugebieten umgesetzt. Die Vermeidung von Unterbauungen
von Griinflachen und Hofen zur Erhaltung der natlirlichen Bodenfunktionen und der Moglichkeit
hier GrolRbaume zu pflanzen, wird in groflen Teilen des Plangebiets ebenfalls umgesetzt. Die
Empfehlung zur Verwendung heller Belage bzw. heller Farbtone fur Gebdudefassaden, Neben-
anlagen, Stellplatze und befestigte Flachen wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenom-
men.

8.4 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse: Geruch

Fir den Bebauungsplan Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne“ wurde durch die iMA Richter & Rockle
GmbH & Co. KG, Freiburg, die ,Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bebauungsplan-
gebiet, verursacht durch die Fa. Goodyear Dunlop Tires Germany GmbH* erarbeitet (Freiburg,
19.06.2018). Im Ergebnis I&sst sich kein Konflikt fir die Planung von Wohnungen und sonstiger
erganzender Nutzungen im Plangebiet konstatieren, die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich einer Geruchsbelastigung werden damit erflillt. Zwar
ist festzustellen, dass gegenwartig die Richtwerte der GIRL nicht in allen Teilen des Gebietes
eingehalten werden. Nach Umsetzung der in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium durch-
zufihrenden Reduzierungsmalnahmen an den mafgeblichen Emissionsquellen kann fur die
Zukunft aber die weitestgehende Einhaltung der Richtwerte von 0,10 bzw. 0,15 prognostiziert
werden.

Im Folgenden werden die zentralen Erkenntnisse aus der Stellungnahme dargestellt. Fiir weiter-
gehende Informationen wird auf die Stellungnahme verwiesen.

Fur die Beurteilung von Gerlichen ist die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landeraus-
schusses fur Immissionsschutz (LAl) vom 29. Februar 2008 einschlagig. Die GIRL ist vor allem
fur die Genehmigung und Uberwachung von nach BImSchG genehmigungsbedurftigen Anlagen,
die Gerliche emittieren, konzipiert. Sie wird in der Bauleitplanung als Beurteilungsgrundlage her-
angezogen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Geriichen werden in der GIRL in Abhangigkeit
von Nutzungsgebieten Immissionswerte als Malstab flr zulassige Geruchsimmissionen festge-
legt. Fir Wohn- und Mischgebiete gilt, dass hdchstens in 10 % der Jahresstunden eine Geruchs-
wahrnehmung stattfinden soll. Bei einer Uberschreitung ist laut GIRL eine erhebliche Belastigung
gegeben.

Die Einstufung als schadliche Umwelteinwirkung im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG kann nicht
nur von der jeweiligen Immissionskonzentration, sondern auch von der Geruchsart, der Hedonik

19 GEO-NET Umweltconsulting GmbH / Okoplana: Klimadkologische Analyse fiir das Geléande der ehemaligen Pio-
neer-Kaserne Hanau. Vor-Ort Messergebnisse, Ist- & Plan-Zustand-Modellierung, Lufthygiene und Planungsemp-
fehlungen, Hannover / Mannheim, S. 54

20 \/gl. GEO-NET Umweltconsulting GmbH / Okoplana: Klimadkologische Analyse fiir das Gelénde der ehemaligen
Pioneer-Kaserne Hanau. Vor-Ort Messergebnisse, Ist- & Plan-Zustand-Modellierung, Lufthygiene und Planungs-
empfehlungen, Hannover / Mannheim, S. 69
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(angenehme oder unangenehme Geruchsempfindung), der tages- und jahreszeitlichen Vertei-
lung der Einwirkungen, dem Rhythmus, in dem die Belastigungen auftreten, der Nutzung des
beeintrachtigten Gebietes sowie von weiteren Kriterien abhangen.

Im Siden und in unmittelbarer Nahe des Plangebiets befindet sich die Firma Goodyear Dunlop
Tires Germany GmbH (im Folgenden: Fa. Dunlop). Durch die Produktion von Reifen und die
dadurch generierten Geruchsbelastungen wurden zunachst mehrere Untersuchungen zu den
tatsachlichen Geruchsemissionen und —immissionen durch die Firmen deBakom GmbH und up-
penkamp und partner GmbH durchgefiihrt. Anschliel3end erfolgte eine Plausibilitatsprifung der
Ergebnisse durch die Firma iMA Richter und Réckle GmbH & Co. KG, die in der ,Stellungnahme
zu den Geruchsimmissionen® zusammengefasst wurde.

,Die Fa. Dunlop beabsichtigt, mehrere Minderungsmafnahmen durchzuflhren. Diese betreffen
die Mischerei und die Vulkanisations-Pressen. Zuerst sollen die MaRnahmen an der Mischerei,
danach schrittweise an den Vulkanisations-Pressen durchgefiihrt werden.“?! Hintergrund dafiir
ist eine Anordnung des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Durchfiihrung von Minderungs-
maflnahmen. Es wird erwartet, dass die angeordneten MinderungsmafRnahmen zeitnah umge-
setzt werden und es wird davon ausgegangen, dass dadurch eine Verbesserung der Geruchssi-
tuation erzielt wird.

Maligebend fiir die Stellungnahme des Biros iMA sind die Ergebnisse des Gutachtenvorent-
wurfs des Blros uppenkamp und partner vom 06.03.2018, welche auf den neuesten Messergeb-
nissen und auf den aktuellen Planungen (Minderungsmafnahmen fir die Anlagen ,Mischerei*
und ,Vulkanisations-Pressen®) der Fa. Dunlop basieren. Die Untersuchungen von uppenkamp
liegen der Stadt nicht vor, weil sie im Auftrag von Dunlop erstellt wurden, sie wurden von dem
Gutachten iMA aber eingesehen und plausibilisiert. Um etwaige Messunsicherheiten bei den Be-
rechnungen des Gutachtens berlicksichtigen zu kdénnen, erhdhte iIMA die Geruchsstoffstréme
der vier Schornsteine um 50 % und wiederholte die Berechnungen.??

21 iMA GmbH: Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bebauungsplangebiet, verursacht durch die Fa.
Goodyear Dunlop Tires Germany GmbH, Freiburg, S. 5

22 Vgl. iMA GmbH: Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bebauungsplangebiet, verursacht durch die Fa.
Goodyear Dunlop Tires Germany GmbH, Freiburg, S. 5und 7
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Abbildung 16: Ergebnis der Ausbreitungsrechnung nach Umsetzung aller vorgesehener
MinderungsmafBnahmen: Relative Haufigkeit der Geruchsstunden, verursacht durch die
Fa. Dunlop.

Quelle: iIMA GmbH: Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bebauungsplangebiet, verursacht durch die Fa. Goodyear Dun-
lop Tires Germany GmbH, Freiburg, S. 7

Gemaf Stellungnahme des Bliros iMA?3 ist das Ergebnis der Prognose zu den Geruchsimmissi-
onen, dass nach Umsetzung der geplanten Minderungsmafnahmen durch die Fa. Goodyear
Dunlop in dem ausschlieRlich zum Wohnen vorgesehenen Bereichen (WA) die max. Immissions-
werte der GIRL von 10 % eingehalten oder unterschritten werden. Lediglich in einem kleinen
Bereich ndrdlich der zwei westlichsten ,Brider” wird gemaR den Berechnungen der mafigebliche
Immissionswert von 10 % Uberschritten. In diesem Bereich werden zum uUberwiegenden Teil im
Bebauungsplan urbane Gebiete festgesetzt, ein Gebietstyp also, der hinsichtlich seiner Nutzung
mit den in der GIRL aufgezahlten Wohn- und Mischgebieten vergleichbar ist.

23 \gl. iIMA GmbH: Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bebauungsplangebiet, verursacht durch die Fa.
Goodyear Dunlop Tires Germany GmbH, Freiburg, S. 6, 7
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Hierzu ist anzumerken, dass in der Regel aufgrund von niedrigen Geruchsstoffkonzentrationen
im Abgas der Emissionsquellen (< 300 GE/m?) erfahrungsgemal’ von geringeren Immissionen
auszugehen ist als dies von einem Rechenmodell ermittelt wird. Darlber hinaus ergibt sich
aus Nr. 11.1 der Zweifelsfragen zur Geruchsimmissions-Richtlinie, ,dass im Ubergangsbereich
zwischen Gewerbegebieten und Wohngebieten Immissionswerte festgelegt werden kdnnen, die
zwischen 10 % und 15 % liegen.“?* Ein solcher Ubergangsbereich zwischen robuster gewerbli-
cher Nutzung entlang der Aschaffenburger Stra3e und sensibler schitzenswerter allgemeiner
Wohnnutzung wird im stadtebaulichen Konzept mit den geplanten Festsetzungen urbaner Ge-
biete definiert. Die berechneten Werte liegen hier innerhalb bzw. am unteren Ende der genannten
Spanne. Zudem enthalt die GIRL keinen ausdrtcklichen Richtwert flir ein urbanes Gebiet; in
einem ebenfalls fir die Wohnnutzung geeigneten Gebietstyp des Dorfgebietes lasst die GIRL
eine Belastung bis zu 15 % zu.

Die innerstadtische Lage des Plangebiets und die nachhaltige Flachenentwicklung durch Fla-
chenkonversion rechtfertigen es, dass die im Rahmen der Bauleitplanung zur Orientierung her-
angezogenen Werte der GIRL in kleinen Teilbereichen geringfligig Uberschritten werden. Auf-
grund der bestehenden Nachbarschaft zu einem grofieren Gewerbebetrieb ist es hinnehmbar,
dass keine Idealsituation wie bei einer Neuplanung ,auf der ,Grinen Wiese“ entsteht. Damit tritt
gegenuber der bestehenden Firma Dunlop auch keine Ricksichtslosigkeit durch die heranri-
ckende Wohnbebauung ein. Aulerdem sind geringfiigige vorhandene Geruchsbelastungen als
nicht erheblich im Sinne des § 3 BImSchG zu beurteilen.

Die Stadt ist mit der Fa. Dunlop seit Beginn der Planung in konstruktivem Dialog und hat diese
mit dem Emittenten erdrtert, um eine Vertraglichkeit des Nebeneinanders von gewerblicher und
neu angesiedelter Wohnnutzung zu gewahrleisten.

Im Bereich der eingeschrankten Gewerbegebiete werden die Immissionswerte fir Gewerbe- und
Industriegebiete (0,15 bzw. 15 % nach GIRL) komplett eingehalten (vgl. Abbildung 16).

8.5 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse: Bodenverunreinigungen / Altlasten

Fir den Bebauungsplan Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne“ wurde eine ,Fachgutachterliche Beurtei-
lung zur Bauleitplanung / Bodenschutz® durch die hsw GmbH, Kerzenheim, erarbeitet (Kerzen-
heim, 09.08.2019). Nach der Durchfuhrung der in der Beurteilung genannten, bauleitplanerisch
und bodenschutzrechtlich begriundeten MaRnahmen (s.u.) werden die Grundstlicke gutachterlich
beim derzeitigen Kenntnisstand als uneingeschrankt nutzbar im Sinne des bauleitplanerisch fest-
gelegten Szenarios eingestuft. Die allgemeinen Anforderungen an sensible Nutzungen wie
Schule, Kita und Spielplatze sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf Boden-
verunreinigungen / Altlasten werden somit gewahrt.

Im Folgenden werden die zentralen Erkenntnisse aus der fachgutachterlichen Beurteilung dar-
gestellt. Fur weitergehende Informationen wird auf die fachgutachterliche Beurteilung verwiesen.

Hintergrund fur die Erstellung der fachgutachterlichen Beurteilung ist eine Forderung der flr die
Durchfiihrung der Bauleitplanung im Bereich Bodenschutz verantwortlichen Stelle (Stadt Hanau,
FB 7.3), eine fachgutachterliche Beurteilung und integrale Gesamtbewertung des gesamten
B-Plan-Gebiets aus bodenschutzrechtlicher Sicht und unter Berlicksichtigung bauleitplaneri-
scher Gesichtspunkte vorzunehmen.

2 iMA GmbH: Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bebauungsplangebiet, verursacht durch die Fa.
Goodyear Dunlop Tires Germany GmbH, Freiburg, S. 8
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Diese sollte auf Grundlage vorhandener Untersuchungsergebnisse aus Vorgutachten, dabei im
Besonderen der Ergebnisse der Untersuchungsphasen | (Mull + Partner, IBL), Ila (IBL) und Ilb
(AECOM), sowie eigener Untersuchungen unter Einbeziehung von Erfahrungswerten aus gleich-
artigen Gelanden im Gesamtkonsens erstellt werden.

Neben den aus den Untersuchungsphasen bekannten, durch Nutzung und Aufflllungsinhalte
verursachten Bodenbelastungen von Einzelflachen war dabei auch die im zentralen Kasernen-
bereich vorhandene Untergrundverunreinigung mit LCKW zu behandeln, von der eine Schad-
stofffahne im Grundwasser ausgeht, die Uber die westliche Gebietsbegrenzung hinaus nachge-
wiesen ist.

Aus der Stellungnahme sollte eine rechtssichere Aussage zu moglichen Belastungen im Plan-
gebiet nicht nur in den naher erkundeten, kontaminationsverdachtigen (Phase lla) bzw. kontami-
nierten Flachen (Phase IIb), sondern auch in allen nicht umwelttechnisch untersuchten Bereichen
abgeleitet werden. So war zu beurteilen, ob hier relevante Belastungen vorliegen, die den Zielen
der Bauleitplanung entgegenstehen. Risiken und Einschrankungen fiir die geplanten Folgenut-
zungen waren aufzuzeigen.

Im Rahmen dieser fachgutachterlichen Beurteilung wurden die erforderlichen Handlungserfor-
dernisse zur uneingeschrankten Gewahrleistung der geplanten Nutzungsszenarien aus boden-
schutzrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht definiert.

Im Zuge der eigenstandigen Sanierungsplanungen gemal § 13 BBodSchG fiir die bodenschutz-
rechtlich zu sanierenden Teilflachen sowie die LCKW-Verunreinigung in Boden und Grundwas-
ser, die parallel zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet wurden bzw. werden, sind die Malinah-
men mit der zustadndigen Bodenschutzbehdrde des RP Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Frankfurt abgestimmt. Die Handlungserfordernisse werden mit rechtsverbindlichen Sa-
nierungsbescheiden der Bodenschutzbehdrde gesichert.?® Die Umsetzung der MaRnahmen wird
im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplanverfahren verankert. Die LCKW-Belastungsbe-
reiche sowie die davon ausgehende Schadstofffahne sind als Kennzeichnung bzw. Hinweise im
Bebauungsplan dargestellt.

Fur die Erstellung der fachlichen Begutachtung wurde mit den zustandigen Behérdenvertretern
(RPU Frankfurt, UWB beim Main-Kinzig-Kreis, FB 7.3 der Stadt Hanau) eine Ziel-/Schwellen-
wertliste erarbeitet, die als Beurteilungsmatrix mit Obergrenzen fur die jeweils mdgliche Nutzung
bindend ist. ,Bei der Uberschreitung der Ziel-/Schwellenwerte im entsprechenden Beurteilungs-
niveau sind die bauleitplanerischen Ziele ohne weitere MaRnahmen nicht zu gewabhrleisten, es
bestehen entsprechende Risiken und Einschrankungen fir die vorgesehene Nutzung. [...] Zur
Gewahrleistung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung missen somit die Flachen, auf
denen Uberschreitungen von Ziel-/Schwellenwerte festgestellt wurden, behandelt werden. Dies
erfolgt durch entsprechend ausgelegte Aushubmaflnahmen."%¢

Im Zuge der Baufeldfreimachung und Standortsanierung werden im Bereich der geplanten all-
gemeinen Wohngebiete (WA) und urbanen Gebiete (MU) alle bekannten bodenschutzrechtlich
und bauleitplanerisch relevanten Belastungen und Fremdstoffanreicherungen vor der Ubergabe
an Folgeinvestoren beseitigt, um damit Einschrankungen der Endnutzer in der Grundstlicksge-
staltung zu vermeiden. In den Bereichen der eingeschrankten Gewerbegebiete und der Sonder-
gebiete sind demgegeniber keine gleichartigen Belastungen bekannt, weshalb kein Mafinah-
menerfordernis gegeben ist.?”

25 Der Sanierungsbescheid des RP Darmstadt fiir die bodenschutzrechtlich relevanten Einzelflachen erfolgte am
18.01.2019 sowie am 07.05.2019 (Anderungsbescheid); der Sanierungsbescheid fiir die Sanierung der LCKW-
Schadstofffahne ist datiert auf den 24.09.2019 (Entwurf).

26 hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, S. 26

27 Vgl. hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, S. 26
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8.5.1 Handlungserfordernisse

Im nachfolgenden Plan zur Mallinahmendurchfiihrung (Abbildung 18) sind die aus Sicht des
nachsorgenden Bodenschutzes handlungsrelevanten Bereiche dargestellt:?®

= griine Einfarbung: keine lber die Entfernung der Oberflachenversiegelung hinausgehende
Maflnahmen erforderlich

= gelbe Einfarbung: erforderliche Aushubmalnahmen im Zuge der Baufeldfreimachung aus
bauleitplanerischer Sicht und damit zur Gewahrleistung der bauleitplanerisch vorgesehenen,
nicht eingeschrankten Nutzung

» magenta Einfarbung: vorrangig bodenschutzrechtliche Mallnahmen, die genehmigungsbe-
dirftige Sanierungsplane nach Bodenschutzrecht erfordern, bspw. Tiefbaumalnahmen,
vereinzelt im Spezialverfahren, bis in den grundwassergesattigten Bereich einschl. Baugru-
bensicherung und Wasserhaltung.

Weiterhin sind in diesem Plan Grundwasseraufschllisse eingetragen, die fir Sanierungs- sowie
Monitoring-MalRnahmen bis zu deren Beendigung erhalten werden missen. Diese werden als
Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Schule und Kindertagesstatte® besteht eine besondere
Nutzungssensibilitat durch spielende Kinder. Da in diesem Bereich im Untergrund leicht erhdhte
Schadstoffwerte festgestellt wurden, die den Ziel-/Schwellenwert flr diese hochsensible Nut-
zungsart Uberschreiten, sind hier entsprechende Aushubmalnahmen zur Gewahrleistung der
bauleitplanerisch vorgesehenen Nutzung erforderlich. Zusatzlich werden nach dem Aushub Gru-
bensohlproben und Grubenwandproben der verbleibenden Auffillungen entnommen und auf
Schwermetalle untersucht und hinsichtlich vorhandener Gefahrdungspotentiale gutachterlich be-
urteilt.?°

Da die konkrete Lage von Spielplatzen und besonderen Freizeitanlagen (z. B. Multifunktionsfla-
che) im Bebauungsplan nicht verbindlich festgesetzt wird, bedarf es vor der Errichtung der jewei-
ligen Anlage ebenfalls einer flachenbezogenen Eignungsprufung, um auch hier kritische, einer
hochsensiblen Nutzung entgegenstehende Bodenbelastungen sicher ausschliefien zu kénnen.
Fur diese Untersuchungen ist vor der Durchfliihrung ein standort-/flachenbezogenes Untersu-
chungskonzept den zustéandigen Behérden RPU Frankfurt / Dez. 41.1 und Umwelt Hanau zur
Zustimmung vorzulegen. Im Gutachten werden grundsétzlich geeignete Bereiche definiert, je-
doch ist nicht ausgeschlossen, dass auch in anderen, derzeit nicht festgelegten Bereichen Spiel-
platze zur allgemeinen Nutzung angelegt werden kénnten.3°

Im Bereich des Sondergebietes SO 1 im Westen des Geltungsbereichs ist heute eine Nutzung
als Kleingartenanlage vorhanden, die keine umweltrelevante Indikation fiir etwaige Handlungs-
erfordernisse flr diese Nutzungsart besitzt. Hier ist eine Validierung dieser Beurteilung durch
unter bauleitplanerischen Gesichtspunkten angesetzten, umwelttechnischen Prufungen der in
der Folgenutzung unversiegelten Flachen erforderlich. 3’

28 \/gl. hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, S. 27
29 Vgl. hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, S. 3
30 vgl. hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, S. 3
31 vgl. hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, S. 3
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Abbildung 17: Grundlagenplan zur MaBnahmendurchfiihrung.
Quelle: hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, Anlage 6.1
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Abbildung 18: Planung zur MaRnahmendurchfiihrung.
Quelle: hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, Anlage 6.2

8.5.2 Nutzungseinschrankungen

Die in den Grundlagenplanen (vgl. Abbildung 17 und Abbildung 18) magentafarben dargestellten
Gelandebereiche sind gemaf fachgutachterlicher Beurteilung ,vor dem vollstandigen Abschluss
von Sanierungsmafinahmen zur Entfernung der Untergrundbelastungen nicht im Sinne der bau-
leitplanerischen Zielvorstellungen nutzbar.3?

Die zur Sanierung durch Aushub, durch Gberschnittene Grol3bohrungen bzw. alternativ durch
Aushub in GroRwaben und durch Bodenluft-Absaugung vorgesehenen Belastungsbereiche kon-
nen innerhalb eines kirzeren Zeitraums nach Abschluss der Sanierungsmaflinahmen und der
nachfolgenden Grundwasser-Uberwachung als nutzbar im Sinne der bauleitplanerischen Ziele
freigegeben werden. Dies erscheint fir die Sanierungsbereiche der LCKW-Kontaminationen
beim derzeitigen Planungsstand verfahrensbedingt als nicht wahrscheinlich. Hier wird Uber einen

82 hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, S. 33
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langeren Zeitraum von mind. 3 Jahren, ggf. auch von 5§ Jahren eine Nutzung gemaf Bebauungs-
plan nicht moglich sein.?® Diese Bereiche werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 BauGB
gekennzeichnet.

Eine Bebauung des im Grundlagenplan dargestellten und als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommenen Bereichs der LCKW-Grundwasserkontaminationsfahne ist grundsatzlich mog-
lich. ,Allerdings besteht die Einschrankung, dass in den grundwassergesattigten Bereich eingrei-
fende Bauvorhaben sowie erforderliche Wasserhaltungsmalnahmen im Fahnenbereich bis zum
Abschluss der SanierungsmafRnahmen (prognostische Dauer mind. 3 Jahre, ggf. auch 5 Jahre)
nicht ohne weiteres realisierbar sind. [...] Hierzu sind fir jedes Bauvorhaben Einzelfallentschei-
dungen der zustandigen Behoérden (RPU Frankfurt, UWB beim Main-Kinzig-Kreis) herbeizufiih-
ren sowie eine Abstimmung mit dem die CKW-Sanierung planenden und betreuenden Fachburo
zu treffen. [...] Als weitere Einschrankung gilt ein generelles Grundwasser-Nutzungsverbot im
Bereich der CKW-Kontaminationsfahne und damit fliir nahezu den gesamten westlichen Sektor
des B-Plan-Gebiets."**

8.5.3 Vorsorgender Bodenschutz — Qualitatsanforderungen an Verfullmaterial

Die Projektentwicklung Pioneer-Kaserne wird mit sehr umfangreichen Bodenarbeiten und Erd-
bewegungen verbunden sein. Vor diesem Hintergrund wurden aus umwelttechnischer Sicht
Qualitatsanforderungen an Verfullmaterial (sowohl umgelagertes, gelandeintern anfallendes als
auch angeliefertes Material) definiert, um auch hier sicherstellen zu kénnen, dass die im Gebiet
geplanten Nutzungen sicher und ohne Risiko etabliert werden kénnen.2® Die Vorgaben zur Qua-
litat von Verfullmaterial werden unter Hinweise im Bebauungsplan benannt.

8.6 Allgemeine Anforderungen an gesund Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse: Seveso-Betriebe

Innerhalb des Stadtgebiets Hanau und in raumlicher Nahe befinden sich Betriebsbereiche im
Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG, in denen mit gefahrlichen Stoffen im Sinne der Storfallverord-
nung umgegangen wird. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt bereits 2007 ein ,Gutachten zur
Vertraglichkeit der Storfall-Betriebsbereiche innerhalb des Stadtgebiets Hanau mit zukinftigen
stadtischen Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 12 der Se-
veso-II-Richtlinie“ (TUV NORD Systems GmbH & Co. KG, 2008) erstellen lassen. Auf Grundlage
von Betreiberangaben zu Menge und raumlicher Verteilung von Storfallstoffen wurden ,Ach-
tungsgrenzen® berechnet, die zu einer ,Umhullenden zusammengefasst wurden. Fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne* ergibt sich in diesem Zusammen-
hang keine Relevanz, das Plangebiet wird von den ,Umhillenden® nicht Uberlagert. Zwischen
Storfallbetrieben und schutzwirdigen Nutzungen sind angemessene Abstande gewabhrt.

Die Umsetzung des Abstandsgebotes in das deutsche Recht erfolgt insbesondere durch § 50
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Darlber hinaus ist das Abstandsgebot pla-
nungsrechtlich in § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs (BauGB) umgesetzt. Dies bedeutet,
dass bei der Aufstellung neuer Bebauungsplane - der Aspekt der Abstandwahrung zu beriick-
sichtigen ist. Von der zustadndigen Genehmigungsbehdrde wurden im Rahmen der Verfahrens-
beteiligung keine weitergehenden Hinweise gegeben wurden, dass das vorliegende Seveso-
Gutachten durch die Fortschreibung der Richtlinie (Seveso Ill) mit einer Veranderung der Ach-
tungsgrenzen verbunden ist.

33 Vgl. hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, S. 34
34 hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, S. 35
35 Vgl. hsw GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung zur Bauleitplanung / Bodenschutz, 09.08.2019, Kerzenheim, S. 36
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Mit Wirkung zum 1. Juni 2015 ist die Seveso-II-Richtlinie durch Art. 32 der am 13. August 2012
in Kraft getretenen Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) aufgehoben worden. Bis auf ei-
nige redaktionelle Anderungen entspricht der Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-II-Richtlinie aber
dem Art. 13 Abs. 1 und 2 Seveso-llI-Richtlinie. Der Bundesgesetzgeber hat die Seveso-IlI-Richt-
linie durch das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefah-
ren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates® vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) umgesetzt.

Die Planung ist mit den Belangen der Sicherheit der Bevolkerung unter dem Aspekt der Lage
des Plangebiets in der Nahe von storfallempfindlichen Betrieben vereinbar.

8.7  Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhailt-
nisse: Gebaudeschadstoffe

Der Gebaudebestand auf der ehemaligen US-Liegenschaft Pioneer-Kaserne wurde nach der
Nutzungsaufgabe der US-Amerikaner auf mégliche Schadstoffbelastungen hin untersucht (IBL
Umwelt Abfall Sicherheit, 2012b). Die Ergebnisse sind in entsprechenden Gebdudezustandsbe-
richten dokumentiert. Hierbei ,wurden typische Gebaudeschadstoffe in unterschiedlicher Haufig-
keit und Intensitat festgestellt“®®, wie z. B. Asbest, Schwermetalle in Farben, PCB in Fugen und
Farben, PAK in Parkettklebern und Dacheindeckungen, KMF in Deckenverkleidungen oder als
Rohr- bzw. Dachisolierung sowie Holzschutzmittel und Formaldehyd in Dachstihlen und Einbau-
schranken. In Abhangigkeit zum geplanten Umgang mit der belasteten Bausubstanz (Abbruch
oder Umnutzung) bedarf es einer differenzierten Berlicksichtigung der Schadstoffe auf Vorha-
benebene, um sicherzustellen, dass hiervon keine schadlichen Umweltauswirkungen ausgehen
kénnen. Im Falle von Bestandsgebauden bezieht sich dies schwerpunktmafig auf gesundheits-
technische Belange, da bei einer Umnutzung verschiedene der vorhandenen Baustoffe stark
gesundheitsgefahrdend sein kdnnen und daher vor Umnutzung zu entfernen sind. Bei Abrissge-
bauden liegt der Schwerpunkt auf Entsorgungs- und abfalltechnischen Belangen, wobei Gebau-
deschadstoffe vor dem Rickbau entfernt und vom restlichen Bauschutt getrennt entsorgt werden
mussen. In beiden Fallen sind die Erfordernisse des Arbeits- und Gesundheitsschutzes zu be-
achten.

Da das hier benannte Gutachten aufgrund der exemplarischen Vorgehensweise einen eher ori-
entierenden Charakter besitzt, werden bzw. wurden im Zuge der konkreten Mallhahmenvorbe-
reitung weitere Detailuntersuchungen durchgeflihrt.

Der Ausbau der gefahrstoffhaltigen Materialien im Zuge von Rickbauarbeiten oder zur Vorbe-
reitung einer Umnutzung erfordert besondere Arbeits- und Emissionsschutzmaflnahmen, die von
einem entsprechenden Sachverstandigen begleitet werden. Im Falle eines Auftretens von bis-
lang nicht identifizierten Gebaudeschadstoffen, werden die Arbeiten eingestellt, um eine Gefahr-
dungsbeurteilung samt Festlegung der erforderlichen MaRnahmen durch einen Sachverstandi-
gen durchzuflhren. Da insgesamt ein sach- und fachgerechter Umgang mit den festgestellten
Schadstoffen einschlielllich einer geordneten Entsorgung unterstellt werden kann, sind Gefahr-
dungen des Menschen durch unzureichende Schutzmalinahmen nicht zu befiirchten.

8.8 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse: Erschutterungen

Fir den Bebauungsplan Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne“ wurde aufgrund der Nahe zur Bundes-
strale B 43a und der Bahntrasse eine ,Stellungnahme zu Erschitterungseinwirkungen aus dem

36 IBL GmbH: Ermittlung von Geb&udeschadstoffen auf der ehemaligen US-Liegenschaft Pioneer-Kaserne Hanau, 15-
05-2012, Heidelberg, S. 17
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Stralkenverkehr” durch die KREBS+KIEFER FRITZ AG, Darmstadt erarbeitet (Darmstadt,
02.05.2018). Ergebnis der Stellungnahme ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf Erschitterungen gewahrt werden.

Im Folgenden werden die zentralen Erkenntnisse aus der Stellungnahme dargestellt. Fir weiter-
gehende Informationen wird auf die Stellungnahme verwiesen.

Grundlage fir die Voreinschatzungen fur die Erschitterungseinwirkungen aus dem StrafRen- und
Schienenverkehr im Zusammenhang mit den Neubau von Wohngebduden auf dem Gelande ist
die DIN 4150-2. Hinsichtlich des Schienenverkehrs wird fachgutachterlich bestatigt, dass ,keine
schadlichen Erschitterungseinwirkungen im Sinne der DIN 4150-2 zu erwarten sind.“?” In Bezug
auf den Strallenverkehr ist festzuhalten, dass ,gummibereifte Fahrzeuge auf einer glatten Ober-
flache ab etwa 20 m Entfernung keine nennenswerten Erschitterungen [erzeugen], sodass bei
den hier gegebenen Abstanden keine messtechnische Ermittlung der Erschitterungsimmissio-
nen aus dem StralRenverkehr erforderlich ist.” 38

8.9 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung so-
zial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

Bauleitplane sollen die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung bertcksichtigen. Diese ,Wohnbedurf-
nisse beziehen sich auf die Gesamtheit der Anforderungen an das Wohnen, und zwar sowohl an
das Wohnen an sich (so in Bezug auf das angemessene Vorhandensein von Wohnungen und
deren Grofle und Ausstattung) als auch in Bezug auf das Wohnumfeld (angemessene Nutzung
innerhalb und auRerhalb der Wohnbereiche).“*®

Das Bedurfnis an der Schaffung von Wohnraum, also der Bedarf an Wohnbauland ergibt sich
aus der anhaltend dynamischen Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung des Ballungsraums
Rhein-Main, der auch kunftig einem erheblichen Wachstumsdruck ausgesetzt ist. Fur Hanau
wurde durch die HessenAgentur in einer Bevdlkerungsvorausschatzung im Jahr 2016 eine Zu-
nahme von ca. 92.600 Einwohnern (Stand 31.12.2015) auf ca. 99.400 Einwohner bis 2030 er-
mittelt.*® Mit der Planung der Pioneer-Kaserne kann entsprechend auf die allgemein steigende
Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt wie in der Region angemessen reagiert werden. Ziel der
Stadt ist es, den Wohnstandort Hanau im Verdichtungsraum Rhein-Main zu starken, weiterzu-
entwickeln und zukunftsfahig zu gestalten. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als
allgemeines Wohngebiet in weiten Teilen des Gebiets ermdéglicht die Realisierung der im stadte-
baulichen Konzept vorgesehenen rund 1.600 Wohneinheiten (vgl. Kapitel 4.1).

Ein Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist die Durchmischung des Quartiers mit verschiedenen
Haustypen, um ein breit gefadchertes Wohnangebot und verschiedene Nutzertypen anzuspre-
chen. So sind neben Geschosswohnungsbau auch Stadtvillen und Einfamilienhauser in unter-
schiedlicher Auspragung vorgesehen. Neben kostenglnstigeren schmalen Reihenhdusern
bspw. soll es auch breitere Reihenhaustypen, Gartenhothauser, Doppelhauser sowie freiste-
hende Einfamilienhauser auf groRziigigen Grundstlicken geben.

37 KREBS+KIEFER FRITZ AG: Stellungnahme zu Erschiitterungseinwirkungen aus dem StraRenverkehr, Darmstadt,
S. 1

38 KREBS+KIEFER FRITZ AG: Stellungnahme zu Erschiitterungseinwirkungen aus dem StraRenverkehr, Darmstadt,
S.2

39 Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Séfker/Runkel, Baugesetzbuch, 126. EL August 2017, BauGB § 1 Rn. 120

40 Vgl. Internetseite Hessisches Gemeindelexikon der Hessen Agentur im Auftrag des Hessischen Ministeriums fur
Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung, aufgerufen unter: https://www.hessen-gemeindelexikon.de/gemein-
delexikon_PDF/435014.pdf, Zugriff am 24.07.2018
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Ein Drittel der geplanten 1.600 Wohneinheiten soll ,preisgedampft‘ angeboten werden, zum Teil
als Mietwohnungen. Im Bereich des Triangle Housing wird ein Grofiteil der Gebaude erhalten
und von der LEG Hessen-Hanau mit dem Ziel insbesondere kostenglinstiger Eigentumswohnun-
gen saniert. Durch das Modell unter dem Motto ,Bezahlbar wohnen — im Eigentum® entstehen
rund 300 Wohnungen zwischen 100 und 110 Quadratmetern GroRe. Die sanierten Wohnungen
werden ausschlief3lich Selbstnutzern deutlich unter Marktpreis zum Erwerb angeboten.4!

Am 31.12.2017 lag die Bevdlkerungszahl in Hanau It. Hessischem Statistischen Landesamt be-
reits bei 96.100 Einwohnern, d. h. innerhalb von 2 Jahren war ein Zuwachs um ca. 3.500 Ein-
wohnern zu verzeichnen. Die Stadt geht daher davon aus, dass die Prognoseannahmen der
tatsachlichen Entwicklung nicht gerecht werden und die fiir 2030 prognostizierten Werte inner-
halb weniger Jahre erreicht werden. Daflr spricht auch, dass seitens der Stadt parallel den Pla-
nungen fur die Konversion der Pioneer-Kaserne konkrete Planungen fur rund 3.000 weitere
Wohneinheiten bearbeitet werden, die innerhalb der nachsten 5 Jahre fertiggestellt werden kdnn-
ten. Die positiven Effekte der Umgestaltung der Innenstadt, die die Wettbewerbsfahigkeit von
Hanau als Wohnstandort innerhalb der Region deutlich verbessert hat, konnten in den Progno-
seannahmen noch nicht zum Tragen kommen.

Das so geplante Angebot an unterschiedlichen Wohnformen soll sozial stabile Bevolkerungs-
strukturen schaffen und auch die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung férdern. Damit
wird diesem Belang in besonderer Weise Rechnung getragen.

Neben dem Angebot an unterschiedlichen Wohnformen ist auch die Gestaltung des Wohnum-
feldes von Bedeutung. Auch diesen Bedirfnissen wird die vorliegende Planung gerecht: So wer-
den vielfaltige Griin- und Freiflachen bereitgestellt, die durch eine hochwertige Ausstattung Gber
eine hohe Aufenthaltsqualitat verfligen werden.

Hinsichtlich der sozialen Infrastruktur sind im Plangebiet eine Grundschule und eine Kinderta-
geseinrichtung geplant. Damit wird den Bedurfnissen von Familien und jungen Paaren in der
Familiengriindungsphase Rechnung getragen (Vgl. Kapitel 8.10).

8.10 Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung sowie die
Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

Sowohl in der stadtebaulichen Konzeption als auch im Bebauungsplan wird den sozialen und
kulturellen Bedurfnissen der Bevolkerung Rechnung getragen:

Mit Erhalt des denkmalgeschutzten Kasinos und der Kirche sollen quartierspragende Bauwerke
erhalten werden, fir die im Sinne der sozialen und kulturellen Bedirfnisse eine offentlichkeits-
wirksame Nutzung vorgesehen ist, bspw. als Mehrzweckgebaude flr Veranstaltungen und Gast-
ronomie.

Im Ostlichen Teilbereich des Bebauungsplans wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Schule und Kindertagesstatte festgesetzt.
Dadurch werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Betreuungsein-
richtung fir Kinder geschaffen. Damit wird den speziellen Bedurfnissen von Familien mit kleinen
Kindern im Hinblick auf die Vereinbarkeit von Familie und Beruf Rechnung getragen.

Die Belange des Bildungswesens werden ebenfalls beriicksichtigt: Auf dem Gelande der ehe-
maligen Pioneer-Kaserne sind groRe Flachen fir Wohnbebauung vorgesehen, auch in groRem
Umfang Einfamilienhduser. So sollen nach der Planung ca. 1.600 Wohneinheiten fur 4.000 Per-
sonen entstehen — hier ist mit einem Zuzug vieler Kinder zu rechnen.

41 Vgl. Internetseite der Stadt Hanau, aufgerufen unter: http://www.hanau.de/lin/Konversion/flaechen/009499/in-
dex.html, Zugriff am 27.02.2018

AS+P 76



Stand: 27.09.2019 Bebauungsplan Nr. 1106 ,,Pioneer-Kaserne“ der Stadt Hanau
Begriindung (Satzungsexemplar)

Dieser Zuzug generiert einen Bedarf an Kinderbetreuung und Bildungseinrichtungen. Von den
zustandigen Behorden Hanau Immobilien und Baumanagement, dem Schulverwaltungsamt und
dem Eigenbetrieb Hanau Kindertagesbetreuung wurde der Bedarf ermittelt und eine erste Pla-
nung fir diese Einrichtungen erarbeitet. Im Ergebnis steht in Bezug auf die Grundschule fest,
dass ein Ausbau der ndchstgelegenen Grundschule (Robinsonschule) nicht ausreichend ist. Da-
her sind der Bau einer dreizligigen Grundschule mit Ganztagesbetreuung und der Méglichkeit
des inklusiven Unterrichtes fir ca. 300 Kinder und einer 7-gruppigen Kindertagesstatte fur
ca. 140 Kinder im Osten des Geltungsbereichs in der Gemeinbedarfsflache ,Schule und Kinder-
tagesstatte” vorgesehen. Damit wird dem steigenden Bedarf an Grundschulplatzen durch die
neuen Bewohner der angrenzenden Wohngebiete Rechnung getragen und der Bildungsauftrag
erfullt. Teil der Grundschule wird eine Sporthalle (Einfeldhalle) sein, die auch auf3erschulisch
durch die Offentlichkeit bzw. Vereine am Nachmittag und Abend bzw. am Wochenende fiir Frei-
zeit und Erholung genutzt werden kann.

Mit der Planung grof3zlgiger Grin- und Freiflachen wird dariiber hinaus in besonderer Weise
den Belangen von Freizeit und Erholung entsprochen. Das landschaftsplanerische Konzept sieht
mehrere Grunflachen vor (,Griine Mitte“; ,Griner Bogen®, und die ,Griinen Speichen®). Hier wer-
den viele, unterschiedlich nutzbare Rdume und Griinflachen mit Aufenthaltsqualitat entstehen.
Es werden Spiel-, Sport- und Ruhezonen fiir unterschiedliche Interessenlagen und fir Jung und
Alt angeboten, bspw. in Form von Spielbereichen mit Spielgeraten und Spielangeboten sowie
eines Allwetter-Spiel- und Fitnessbereichs im Westen des Geltungsbereichs, so dass hierdurch
ein attraktives Angebot fiir Freizeit und Erholung geschaffen wird. Damit wird auch unmittelbar
die Wohnumfeldqualitat positiv beeinflusst. Durch die im Bereich Triangle Housing aus Schall-
schutzgrinden erforderliche Larmschutzwand, werden auch die dahinterliegenden offentlichen
Grunflachen vor Verkehrslarm deutlich besser geschitzt.

Eine weitere Flache fiir sportliche Zwecke befindet sich mit einem Gberdachten Spielfeld im 6st-
lichen Bereich des Urbanen Gebiete. Hier wird sowohl fir die Nutzer der Grundschule tagsiiber
als auch Vereinen in den frihen Abendstunden ein Angebot bereitgestellt.

Das geplante Full und Radwegenetz (Durchlassigkeit des Wohngebiets) ermdglicht eine Anbin-
dung an das vorhandene Netz sowie die Bewegung in der Natur. Insbesondere sind hierbei die
nahezu umlaufende Verbindung uber den ,Grinen Bogen“ sowie die diagonale Querung vom
Entree-Bereich nach Nordwesten zu nennen. Mit der Anbindung an die Kinzigaue bzw. die Aue-
landschaft Bulau an zwei Stellen wird ein wichtiger Beitrag dazu geleistet, den kiinftigen Bewoh-
nern Freizeit- und Erholungsflachen anzubieten.

Von der geplanten Entwicklung sind ca. zwoIf bestehende Garten des westlich angrenzenden
grol3en Kleingartengebiets betroffen. Durch den Verlust der Garten sind die bisherigen Pachter
unmittelbar betroffen, sie verlieren ihre Gartenparzelle, die als privater, wohnungsferner Freizeit-
und Erholungsbereich anzusehen ist. Seitens der Stadt Hanau werden den Betroffenen Ersatz-
garten im Bereich Bebauungsplan Nr. 57.2.1 Dauerkleingarten ,Am Hochgericht® bzw. in den Er-
weiterungsflachen der vorhandenen Dauerkleingartenanlage ,Am Hochgericht angeboten. Die-
ses Gartengebiet liegt im Westen der Kernstadt und am Nordrand von Kesselstadt, in ca. 4,5 km
Entfernung zu KG-Anlage Bulau. Somit kann die individuelle Betroffenheit abgemildert und ein
Ausgleich angeboten werden.
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8.11 Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile

Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung der Pioneer-Kaserne zu Wohnzwecken: Bei der
Flache handelt es sich um einen vorhandenen Siedlungsbereich von Hanau mit einer nicht ge-
nutzten, brachliegenden und mit Altlasten belasteten ehemaligen Kasernenflache. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Pioneer-Kaserne® wird die Flache erneuert und einer neuen Nut-
zung zugefuhrt. Damit wird bereits versiegelte Flache aufbereitet und in einem bestehenden
stadtebaulichen Gefiige neu bebaut. Das bestehende stadtebaulich markante Bild der Facher-
form bzw. der Fllgelform der zehn ,Briider® sowie gebietspragende denkmalgeschiitzte Ge-
baude werden dabei erhalten.

Dieser Siedlungsbereich von Hanau konnte bislang als Kasernengelande von der Bevolkerung
nicht betreten werden und war von der Nachbarschaft ,abgeschottet”. Er erhalt nun als Wohnge-
biet einen neuen Charakter und ist auch fur die Bevdlkerung der angrenzenden Stadtteile zu-
ganglich.

Damit wird dem Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile entsprochen.

8.12 Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege

8.12.1 Denkmalschutz

Die Gesamtanlage der Pioneer-Kaserne ist ein Kulturdenkmal aus geschichtlichen Griinden im
Sinne des § 2 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes und steht unter Ensembleschutz. ,Als
aussagekraftiges Zeugnis nationalsozialistischer Architektur wird sie als Kulturdenkmal aus ge-
schichtlichen Griinden eingestuft“42.

Die Pioneer-Kaserne fugt sich in die Reihe der denkmalgeschutzten Kasernenbauten der Stadt
Hanau aus der Kaiserzeit und der Zeit des Nationalsozialismus ein. Die Kasernen wurden nach
Kriegsende durch das U.S. Militdr genutzt und umgebaut. Als wichtige Konversionsflachen der
Stadt erhalten sie nach und nach eine neue Nutzung. Die unter Ensemble- und Denkmalschutz
stehenden Kasernen sind wichtiges Zeugnis der Militdrgeschichte in Hanau. Sie zeigen die Ent-
wicklung der Kasernenanlagen. Die Kasernenbauten der Kaiserzeit im Lamboy - Viertel gruppie-
ren sich traditionell um die rechteckigen Exerzierplatze. Sie fligen sich in die Rastergrundrisse
der Stadterweiterungen, die Ende des 19. und zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstanden. Die
Pionierkaserne, die zwischen den Weltkriegen gebaut wurde, zeigt eine aufgelockerte Bauweise
und folgt den Planungsgrundsatzen der 20er Jahre, die Licht, Luft und Sonne fir alle Wohnbau-
ten und Arbeitsplatze forderten und den Griinbezug als wesentliches Planungskriterium nannten.

Bei der als Gesamtanlage im Sinne von § 2 Abs. 3 HDSchG geschiitzten Kasernenanlage han-
delt es sich um einen seltenen, stadtebaulich besonderen und markanten Komplex: Der halb-
kreisféormigen Gesamtanlage liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, nach dem alle bauli-
chen Anlagen ausgerichtet sind. Der stadtebaulich markante Komplex besteht aus zwei jeweils
funf parallelen Einzelbauten umfassenden Baugruppen zu beiden Seiten des Haupteingangs
(,zehn Bruder“), 16 eingeschossigen, halbkreisférmig angeordneten funktionalen Nebengebau-
den und mehreren Einzelgebauden.*?® Letztere bilden die charakteristische Facherform der Ka-
serne.

42 Denkmaltopographie, S. 589
43 Vgl. Internetseite des Landesamts fir Denkmalpflege, aufgerufen unter: http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/;
Zugriff am 27.02.2018
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Aus denkmalschutzrechtlichen Griinden sollen folgende Bausteine aus dem stadtebaulich mar-
kanten Komplex im Bebauungsplan beriicksichtigt werden:

= Haupterschlie®Bung durch die vorhandenen inneren und aufleren Ringstrallen und der hier-
von ausgehenden strahlenférmigen Erschlielfung der Gebaude,
= einer auf die Anlagenmitte ausgerichteten Anordnung der Bauten,

= Sichtachsen vom zentralen Platz in die Landschaft/Verzahnung von Bebauung und Land-
schaft durchflieBende Granrdume.

Daruber hinaus sind folgende Gebaude als Einzelkulturdenkmale bzw. als Kulturdenkmale aus
geschichtlichen Griinden erfasst:*

= Pfortnerhaus: Kleines, filigranes Bauwerk im westlichen Bereich. Erbaut 1953 von den Ame-
rikanern. Weist typische Merkmale der 1950er-Jahre-Architektur auf (Ellipsenform, Recht-
eckverglasung, Dachlberstand etc.).

Abbildung 19: Pfortnerhduschen: Pfortnerhduschen
Quelle: Stadt Hanau, 2018

44 Vgl. Internetseite des Landesamts flir Denkmalpflege, aufgerufen unter: http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/;
Zugriff am 27.02.2018
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= Kasino: Aufwendiger, ein- bzw. zweigeschossiger Massivbau unter Satteldach auf H-férmi-
gem Grundriss. Im Zuge des Kasernenbaus 1936-38 errichtet, als Mannschaftskasino ge-
nutzt. Zentrale Halle mit zwei flankierenden Fligelbauten und vorgelagerten Terrassen.
Zentrale Kasinohalle mit Kreuzgewdlbe.

Abbildung 20: Kasino
Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zur Konversion der Pioneer-Kaserne — Stadtebaulicher Denkmalschutz und Denkmalschutz,
Architekten Stadtplaner Zuschlag, von Perbandt, Hermann, Adamczyk, 2012

» ehemalige Kirche — Im Ostteil 1949 auf den Grundmauern eines wohl nicht ganz fertigge-
stellten Vorgangerbaus errichtet. Zwar geringer gestalterischer Wert, jedoch wichtiger Be-
standteil der amerikanischen Kasernengeschichte.

Abbildung 21: ehemalige Kirche
Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zur Konversion der Pioneer-Kaserne — Stadtebaulicher Denkmalschutz und Denkmalschutz,
Architekten Stadtplaner Zuschlag, von Perbandt, Hermann, Adamczyk, 2012

Fur die Pioneer-Kaserne liegt eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur Konversion der Pioneer-
Kaserne, stadtebaulicher Denkmalschutz und Denkmalschutz® der Gutachter Zuschlag, von Per-
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bandt, Herrmann, Adamcyk, Hochheim, vor, die eine Bewertung der Gebdude bzw. der Gesamt-

anlage sowie die Empfehlungen flir Erhaltung von Gebauden in vier Prioritatsstufen enthalt
(s. nachfolgende Abbildung).

Empfehlungen zum Erhalt der Pioneer — Kaserne, Priorititen
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1. Priontit: Landschaftsbezug
2. Prioritat: Erschliefungssystem
Denkmalschutz fiir Einzelgebaude
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2. Prioritat: Erhaltenswerte Geb3ude [ Bauteile
3. Prioritit: maglicher Erhalt der Gebaude

4. nicht erhaltenswerte Gebiude

Abbildung 22: Empfehlungen zum Erhalt der Pioneer-Kaserne, Priorititen.

Quelle: ,Gutachterliche Stellungnahme zur Konversion der Pioneer-Kaserne, stddtebaulicher Denkmalschutz und Denkmalschutz*
der Gutachter Zuschlag, von Perbandt, Herrmann, Adamcyk, Hochheim, Juni 2012.
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Seitens der Unteren Denkmalschutzbehdrde werden auf3erdem alle noch vorhandenen Bestand-
teile der historischen Kaserneneinfriedung als erhaltenswert eingestuft.

Im Rahmen der Konzepterstellung wurde besonderes Augenmerk auf den Erhalt der charakte-
ristischen Form der Kaserne bzw. ihrer Freirdume gelegt. Das markante Siedlungsmuster der
Facherform und der Fllgelfigur der zehn ,Bruder® wird erhalten und im Bereich des Fachers
durch neue Gebdude fortentwickelt bzw. in der Fligelfigur durch Gebaude(teile) erganzt. Die
denkmalgeschitzten Gebaude Kasino und die ehemalige Kirche werden einer neuen 6ffentlich-
wirksamen Nutzung zugefiihrt und bestehen damit weiter fort. Das Pfortnerhauschen bleibt als
Relikt der historischen Kasernennutzung erhalten, eine klnftige neue Nutzung ist noch offen. Die
Heizzentrale soll ebenfalls erhalten bleiben und zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Eingriffe
in die aufgefuhrten Anlagen durfen nur nach detaillierter und frihzeitiger Absprache mit der Un-
teren Denkmalschutzbehérde erfolgen, eine Beseitigung (Abbruch) kann nicht in Aussicht ge-
stellt werden. Es wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass bei Bestandsgebauden mogliche
Einbauten / Reliefs 0.a4. von kinstlerischer oder geschichtlicher Bedeutung mdglichst erhalten
bleiben sollten.

In Bezug auf die alte Kaserneneinfriedung kann diese an der Aschaffenburger Stralle weitge-
hend erhalten und in die 6ffentliche Grunanlage integriert werden, allerdings sind Eingriffe im
Bereich der Strallenkreuzungen notwendig. Die vorhandene Maueranlage zur Rodenbacher
Chaussee / Planstral’e A / Triangle Housing weist im Bestand erhebliche konstruktive Defizite
auf (infolge Erddrucks). Im Rahmen der Strallen- und Freianlagenplanung kann die vorhandene
Maueranlage nicht in Ganze erhalten werden, da auch die Moéglichkeit der Durchwegung des
urbanen Quartiers gewahrleistet werden muss. Rudimente kdnnen in die Freianlagenplanung
(6ffentliche Grinanlage) integriert werden. Dies ist mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu
prufen. Gleiches gilt fur die Einfriedung des Gelandes im Bereich zur Bulau. Die Beseitigung
historischer Einfriedungen bedarf in allen Fallen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Die pragnanten Grinflachen am Quartierseingang bzw. in der Mitte werden in der stadtebauli-
chen Konzeption bzw. Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan ebenfalls weitestgehend er-
halten und entsprechend der neuen Funktion der Flachen in ihrer GréRe und Form angepasst.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden bei der vorlie-
genden Planung somit umfanglich bericksichtigt.

8.12.2 Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich — insbesondere im Nordwesten des Gebiets — kann das Vorhandensein von
archaologischen Denkmalern wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande (z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) nicht ausgeschlossen werden. Zur Beriick-
sichtigung dieser Belange ist ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden, dass
das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen vor Beginn von Erschliefungs- und Bauarbeiten zu
informieren ist sowie bei Bodeneingriffen im Zuge von ErschlieBungsarbeiten im Bereich der ge-
planten ErschlieBungsstralien eine baubegleitende Untersuchung gemaf § 20 HDSchG durch-
zufiihren ist (mit Ausnahme des ehemaligen Bereichs Triangle Housing silidlich der ehemaligen
Rodenbacher Chaussee).
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8.13 Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes,
der Landschaftspflege und der Griinordnung

8.13.1 Umweltschutz

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

In dem Umweltbericht werden die umweltrelevanten Fragestellungen unter dem Gesichtspunkt
der Betroffenheit spezifischer Schutzguter betrachtet. Das zentrale Schutzgut ist der Mensch und
die menschliche Gesundheit. Zudem werden die naturschutzfachlichen Schutzglter (Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild) und deren spezi-
fischen dkologischen Funktionen sowie die soziokulturellen Schutzguter (Kulturgtter und sons-
tige Sachguter) in den Umweltbericht einbezogen.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichts ist das Bliro Goétte Landschaftsarchitekten GmbH, Frank-
furt a.M., beauftragt. Es wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen.

Die Inhalte des Umweltberichts werden im Bebauungsplan bericksichtigt und in geeigneter
Weise als Festsetzungen Gibernommen.

8.13.2 Eingriffs/- Ausgleichsbetrachtung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pioneer-Kaserne® werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Umnutzung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes geschaffen,
womit eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen einhergeht. In diesem Zu-
sammenhang kann es zur Betroffenheit der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbilds kommen, dies ware als Eingriff in Natur und Landschaft zu wer-
ten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemafd § 18 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden. Fir die durch einen Bebauungsplan zugelassenen Eingriffe gelten
grundsatzlich die Regelungen des § 1a BauGB. Danach sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in die Abwagung einzustellen. Die den Eingriffen zuge-
ordneten Kompensationsmaflnahmen kdénnen im Rahmen der Abwagung anderen offentlichen
und privaten Belangen gegenubergestellt werden. Als Ergebnis kann eine Minderung des Aus-
gleichsumfangs gerechtfertigt sein, so dass ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe (Vollkom-
pensation) nicht unbedingt erforderlich ist.

Das BauGB differenziert - im Gegensatz zum BNatSchG - nicht zwischen Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen. Auflerdem ist ein direkter rdumlicher oder zeitlicher Zusammenhang nicht er-
forderlich (§ 1a Abs. 3 Satz 2 und 3, § 135a Abs. 2 Satz 2, § 200a BauGB). Durch geeignete
Festsetzungen, vertragliche Vereinbarungen oder sonstige geeignete MaRnahmen auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen soll die Durchfliihrung von AusgleichsmalRnahmen gesichert
werden.

Im Umweltbericht ist die Eingriffs/- Ausgleichsbetrachtung detailliert enthalten und wird im Fol-
genden fir die Begrindung zum Bebauungsplan zusammengefasst.
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Planungsrechtlicher Voreingriffszustand

Die Konversionsflache Pioneer-Kaserne einschliellich Triangle Housing stellt trotz der intensi-
ven Nutzung auch zu Wohnzwecken nach deren Aufgabe durch die Amerikaner nach tberwie-
gender Ansicht ein AuRenbereichsgrundstiick i. S. v. § 35 BauGB dar. Mangels Planungsrecht
ist entsprechend als Voreingriffszustand die tatsachliche Bestandssituation anzunehmen. Im An-
schluss an die Nutzungsaufgabe wurde im Jahr 2011 eine vertiefende Bestandserfassung und
Biotoptypenkartierung (Franz Okologie und Landschaftsplanung, 2011) durchgefiihrt. Da sich die
Grundstruktur der dabei erfassten Biotoptypen kaum verandert hat und das Datenmaterial nach
wie vor Glltigkeit hat, konnten diese Untersuchungsergebnisse fiir die Erstellung eines Be-
standsplans entsprechend als wesentliche Basis genutzt werden. Erganzend wurden v. a. die
Ergebnisse des in 2017 erstellten Baumkatasters (Sachverstandigenbiiro Zorn) und eigene Be-
standserhebungen berucksichtigt. Der Bestandsplan (siehe Anlage) gibt somit den Gelandezu-
stand im planungsrechtlichen Aulzenbereich wieder, wie er in der Eingriffs-/ Ausgleichsbetrach-
tung zu berucksichtigen ist.

Als Sonderfall ist die kleine Teilflache im Westen des Geltungsbereichs anzusehen, die sich mit
dem bestehenden, seit 1990 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 76 — Kleingartengebiet ,Bulau®
Uberlagert. Obwohl die im Bebauungsplan definierte Struktur der Kleingartenanlage nicht reali-
siert wurde und vom tatsachlichen Zustand abweicht, sind die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen dennoch als planungsrechtlicher Voreingriffszustand anzusehen und in die Eingriffs-Aus-
gleichbilanzierung einzustellen.

Eingriffs- /| Ausgleichsbilanz

Neben einer verbal-deskriptiv dargelegten Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
bei Durchfihrung der Planung im Rahmen der Umweltprifung wurde hinsichtlich der natur-
schutzfachlichen und landschaftsplanerischen Belange fiir den Geltungsbereich eine rechneri-
sche Uberpriifung der Eingriffs-Ausgleichssituation in Form einer Bilanzierung nach dem hessi-
schen Biotopwertverfahren durchgefiihrt (Verordnung Uber die Durchfihrung von Kompensati-
onsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
(KV) vom 01.09.2005 - letzte Anderung am 21.11.2012).

Bzgl. der Planung wird der Bilanzierungsansatz entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes definiert.

Bei einer festsetzungskonformen Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein Defizit in Hohe von
2.548.163 Biotopwertpunkten (BWP) verursacht. Hierbei wird der durchschnittliche Biotopwert
von ca. 15,0 BWP / m? im Voreingriffszustand auf ca. 10,0 BWP / m? im Planzustand reduziert.
Bezogen auf den Ausgangswert bedeutet dies eine Wertminderung um rund 33 %. Ursachlich
hierflr sind mehrere Punkte:

= umfangreiche Nachverdichtungen im Bereich ,Briider” und Triangle Housing

= erforderlicher Ausbau von ErschlieRungsanlagen (v. a. Straf3en)

= nahezu vollstandige Beseitigung der vorhandenen Grinstrukturen u.a. auch im Zuge von
erforderlichen Bodensanierungsarbeiten

Fur die detaillierte Berechnung wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die im Geltungsbereich auf Grundlage der vorliegenden Pla-
nung zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht innerhalb des Gebiets kompensiert wer-
den kénnen und somit einen externen Ausgleich erfordern.
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Bewaltigung des Ausgleichsdefizits / Kompensationsbedarfs

Das ermittelte Defizit von rund 2,548 Mio. Biotopwertpunkten wird durch externe MalRnahmen
ausgeglichen. Hierfiir wird auf das Okokonto der Stadt Hanau zuriickgegriffen. Bei den MaRnah-
menflachen handelt es sich um Prozessschutzflachen im Bereich des Stadtwaldes in der Ge-
markung Mittelbuchen, die dem Bebauungsplan als Ausgleich bzw. Ersatz zugeordnet werden.

Bei den MalRnahmen handelt es sich ausschlieRlich um Prozessschutzflachen in Form von meist
alteren Laubholzbestanden, die bereits 2006 aus der Waldbewirtschaftung herausgenommen
wurden und seitdem einer naturlichen Waldentwicklung unterliegen.

Im Einzelnen werden folgende Waldbereiche dem Bebauungsplan zugeordnet:

1. Stilllegung einer Waldflache in Waldabteilung 55
(Stadt Hanau, Gemarkung Mittelbuchen, Flur 11, Flurstick 9)

2. Stilllegung einer Waldflache in Waldabteilung 54, Unterabteilung A1
(Stadt Hanau, Gemarkung Mittelbuchen, Flur 3, Flurstiick 34)

3. Stilllegung einer Waldflache in Waldabteilung 59, Unterabteilung B
(Stadt Hanau, Gemarkung Mittelbuchen, Flur 3, Flurstiick 34)

4. Stilllegung einer Waldflache in Waldabteilung 58, Unterabteilung B1
(Stadt Hanau, Gemarkung Mittelbuchen, Flur 3, Flurstlick 5)

5. Stilllegung einer Waldflache in Waldabteilung 58, Unterabteilung A1
(Stadt Hanau, Gemarkung Mittelbuchen, Flur 3, Flurstiick 34)

6. Stilllegung einer Waldflache in Waldabteilung 58, Unterabteilung C1
(Stadt Hanau, Gemarkung Mittelbuchen, Flur 3, Flurstlick 5)

Die Gesamtsumme des Okokontowerts aller MaRnahmen betragt 2.544.010 Biotopwertpunkte.
Fir nahere Informationen zu den Malinahmen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Der Vorhabentrager wird im stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichten, Okopunkte in einer flr
den Ausgleich notwendigen Groflenordnung monetar abzulosen, sofern er fur die Einspeisung
in das stadtische Okokonto geeignete Ausgleichsmalnahmen nicht selbst herstellt.

Im Bebauungsplan wird auf die konkret vorgesehenen, dem Bebauungsplan zugeordnete ex-
terne Ausgleichsmaflinahmen hingewiesen.

8.13.3 Landschaftsplanerisches Konzept

Mit der Bebauungsplanaufstellung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die vor-
rangige Entwicklung der ehemals militdrisch genutzten Pioneer-Kaserne in Hanau Wolfgang als
neuer Wohnstandort geschaffen werden. Aufgrund der langen und intensiven Nutzungsge-
schichte konnten sich Gber viele Jahrzehnte hinweg auf dem Geldnde kaum naturnahe oder dko-
logisch wertvolle Strukturen entwickeln. Eine Ausnahme hiervon bilden der umfangreiche Baum-
bestand sowie einzelne, meist kleinrdumige Sukzessionsflachen. Weiterhin hat sich v. a. nach
der Aufgabe der militarischen Nutzung flir die Flache eine gewisse Bedeutung als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen entwickelt, gleichwohl ist das Artenspektrum durch den anthropogenen
Einfluss stark verandert. Aufgrund dieser Rahmenbedingung sind die aus der Bestandssituation
ableitbaren Restriktionen bzw. griinordnerisch mdglichen Entwicklungsansatze deutlich be-
grenzt. Demgegenuber entfaltet das unmittelbar nérdlich angrenzende FFH-Gebiet ,Erlensee bei
Erlensee und Bulau bei Hanau“ einen ungleich héheren Einfluss auf die Standortentwicklung.

Der teilweise unter Denkmalschutz stehende Gebaudebestand soll in einem erheblichen Umfang
erhalten und einer neuen Nutzung zugeflihrt werden. Hieraus und durch die historisch begrin-
dete, facherférmige Struktur ergibt sich die pragende stadtebauliche Grundform, in die sich die
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Freiraumgestaltung einfiigen soll. Die Freirdume gliedern sich entsprechend in folgende Grun-
delemente:

Herstellung eines dulleren, das Pioneer-Areal klar gegeniiber dem FFH-Gebiet begrenzen-
den ,Griinen Bogens*

Berlcksichtigung bzw. Erhaltung wertvoller Baumbestande (soweit unter Berlcksichtigung
stadtebaulicher, erschlielungstechnischer oder bodensanierungsbedingter Aspekte mog-
lich)

Entwicklung einer zentral im Entwicklungsgebiet gelegenen ,,Griinen Mitte®
Schaffung eines platzartigen ,Entrées”, das eine einladende Eingangssituation bilden soll
speichenartige Freiraumachsen, die die ,Griine Mitte“ mit dem ,Griinen Bogen“ verbinden

eine moglichst attraktive Randgestaltung durch Grunstrukturen entlang der Aschaffenburger
Stralle

Baumanpflanzungen entlang der das Entwicklungsgebiet durchziehenden Strallen zur Stra-
Renraumgestaltung

allgemeine Durchgriinung der Gewerbe- und Wohnbauflachen sowie der urbanen Gebiete
Berlcksichtigung / Entwicklung einer 6kologischen Regenwasserbewirtschaftung

Durchlassigkeit des Wohngebiets v. a. fur Fulligénger und Radfahrer einschlie3lich Berlck-
sichtigung Ubergeordneter Bezlige

Berticksichtigung besonderer Anforderungen zum Schutz von im Plangebiet vorkommenden
Tierarten, insbesondere bezlglich der artenschutzrechtlichen Bestimmungen

Mit Grinflachen von insgesamt ca. 10 ha ergibt sich bei prognostizierten 4.000 Einwohnern ein
Versorgungswert von ca. 25 m? / Einwohner. Gemal den z. T. sehr unterschiedlichen Orientie-
rungswerten (Literaturangaben) zur Grunflachenversorgung kann quantitativ eine gute Freifla-
chenversorgung angenommen werden. Entscheidend fir eine gute Nutzbarkeit sind somit qua-
litative Aspekte.
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Freirdume
1 gruner Bogen Pioneer 48.240 m*
2 gruner AuBenrand Triangle 17.260 m*
3 grune Mitte 13.740 m*
4 Entrée 12035 m?
5 Allee Mitte 2.970 m?
6 Alte Rodenbacher Schneise 2.550 m*
7 Energiezentrale 1.960 m*
8 Speiche West 7490 m*
9 Speiche Nord 5.270 m*
10 Speiche Ost 4.000 m*

Bebauungsplan Nr. 1106 ,,Pioneer-Kaserne“ der Stadt Hanau

StralRenrdume

A Alte Rodenbacher Schneise 410 m
B Allee Mitte 920 m

C Ring 03 620 m

D Ring 04 1.160 m

E Aschaffenburger Str. West 490 m
F Aschaffenburger Str. Ost 350 m

G StraBenrdaume Triangle 1.140m

Abbildung 23: Freiraumgrundstruktur.
Quelle: Gotte Landschaftsarchitekten GmbH, Frankfurt am Main, Juli 2018

,Gruner Bogen*

Sonstige

a Platz "Alte Heizzentrale™ 890 m*

b Grinanlage "Deutsches Haus™ 2.580 m*
¢ Grunanlage westl. Brider 2.860 m*

d Grunanlage Gleisplateau 460 m*

e Schule und Kita 10.190 m*

Das ehemalige Kasernengelande samt Triangle Housing soll mdglichst von einem durchgéngi-
gen Parkband eingefasst werden, das zugleich eine durchgehende Wegeverbindung fir Fuf3-
ganger und Radfahrer beinhaltet. Das Parkband besteht aus zwei Teilstiicken, dem ,Griinen
Bogen Pioneer” im Norden und dem ,Griinen Bogen Triangle“ im Sidosten, die Uber vier ,,Grliine
Speichen“ sowie weitere Wegeverknipfungen mit den Bauflachen im Entwicklungsgebiet ver-
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bunden sind, so dass aus den angrenzenden Wohngebieten eine gute Zuganglichkeit gewahr-
leistet wird. Der Freiraum soll durch eine mosaikartige und lockere Abfolge von halboffenen und
geholzgepragten, vorwiegend aus Baumen und einigen Heckenstrukturen bestehenden Berei-
chen, abwechslungsreich gestaltet werden. Auflierdem sollen auf naturnah zu gestaltenden Teil-
flachen gezielte Artenschutzmafinahmen berucksichtigt werden. Aufenthaltszonen, wie z. B. Kin-
derspielbereiche oder ein Multifunktionsangebot mit dem Schwerpunkt Spiel und Fitness im Wes-
ten des Parks, erganzen das Angebot fir die wohnungsnahe Freiraumnutzung. Gleichzeitig er-
fullt der ,Griine Bogen* eine Pufferfunktion und bildet einen weicheren Ubergang zum unmittelbar
nordlich angrenzenden FFH-Gebiet. Zugleich soll er ein attraktives Naherholungsangebot bereit-
stellen, um den Nutzungsdruck auf das FFH-Gebiet zu minimieren.

,Grune Speichen*

Vor allem die drei als eigestandige o6ffentliche Grinflachen definierten Speichen schaffen wich-
tige Grinverbindungen zwischen der im Zentrum gelegenen ,Griinen Mitte“, den anschlieRenden
Baufeldern und dem ,Griinen Bogen®. Mit langs gerichteten Verbindungswegen wird eine gute,
vom Kfz-Verkehr raumlich getrennte Vernetzung des Quartiers ermdglicht. Im Regelfall sind die
Wege ca. 3 m breit, in der westlichen Speiche ist eine Aufweitung auf 5 m beabsichtigt, da hier
eine signifikante Funktion fur die Nahverkehrsmobilitat (v. a. Radfahrer) erwartet wird. Die We-
getrasse ermdglicht eine attraktive Verbindung zwischen Kernstadt und Hanau-Wolfgang bzw.
den &stlichen Stadtgebieten. Mit der breiten Trasse soll ein leistungsfahiger Radweg und zu-
gleich ein konfliktfreies Nebeneinander mit anderen Nutzungen ermdglicht werden. Die Speichen
fungieren v. a. als Transferraume, sollen aber mit kleinrdumigen Aufenthaltsbereichen und klei-
nen Spielstationen attraktive wohnungsnahe Freiraume schaffen. Eine Erganzung erfahrt die
Freiraumstruktur durch die strallenbegleitenden Baumreihen nordseitig der Planstralie B bzw.
der sog. ,Bruder® und den Grunstreifen samt Baumreihe zwischen Aschaffenburger Strafle und
dem den westlichen ,Bridern” vorgelagerten Ful3- / Radweg.

Griine Mitte”

Im Bereich der zu Kasernenzeiten bereits vorhandenen Sport- und Spielflachen wird die dama-
lige Funktion aufgegriffen und eine 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen. Die Parkanlage ,Griine
Mitte* bietet den Anwohnern mit verschiedenen Spiel- und Freizeitangeboten einen zentralen
Treffpunkt im Grinen. Aufgrund der geringen Eingriffe kénnen Bestandsbaume bei der Planung
und Neugestaltung bericksichtigt werden. Durch gezielte Anpflanzung von hitzetoleranten Bau-
men kann die Klimaresilienz der Anlage geférdert werden.

Entrée”

Das ,Entrée” pragt die Eingangssituation in das neue Quartier durch die Entwicklung eines stad-
tisch gepragten Platzes / Freiraums mit starkem Mobilitatsbezug. Als offentliche StralRenver-
kehrsflache festgesetzt, fungiert der Quartierseingang auferdem als Verteiler der verschiedenen
Mobilitdtsstrome. Die Begrinung der Platzsituation soll v. a. Gber die Anpflanzung von Grof3b&u-
men erfolgen, die zugleich zur Raumbildung beitragen sollen. Die im Osten vorhandene pra-
gende Bestandsbaumgruppe soll erhalten und bei der Neugestaltung der Eingangssituation be-
rtcksichtigt werden. Mit der geplanten Mobilitatsstation im Westen und dem Energiegebaude auf
der Ostseite wird in prominenter Lage auf zukunftsorientierte Entwicklungsansatze auf dem
Pioneer-Areal hingewiesen.

Erhalt wertvoller Baume und Geholzbestdnde

Trotz des sehr umfangreichen Baumbestands ist die Zahl herausragender und situationspragen-
der Anpassung von ErschlieBungsanspriichen (Tiefgaragen, ,Brider Ost und West) an Baum-
bestand sowie zukunftstrachtiger Baume begrenzt. Daher werden diese Bestdnde soweit wie
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mdglich im Bebauungsplan mittels Erhaltungsbindung berticksichtigt. Gleichzeitig wird die Bau-
fenster- und Tiefgaragenabgrenzung hierauf abgestimmt.

Im Bereich von Grinflachen wird angeraten, auch weniger zukunftsfahige oder geringvitale
Baume zunachst als Griinvolumen zumindest solange zu halten, bis sich die Neuanpflanzungen
hinreichend entwickelt haben.

Die zum Teil pragenden Baumreihen entlang von StralRen werden im Grunkonzept ebenfalls be-
ricksichtigt. Aufgrund der z.T. sehr heterogenen Baumqualitat erfolgt dies jedoch nicht tber Er-
haltungsbindungen, sondern Uber Anpflanzbindungen, wobei bereits vorhandene Bestands-
baume natirlich anerkennungsfahig sind.

StralRenraumbegriinung

Auch durch eine einheitliche Strallenraumbegrinung mit Baumen kann ein Beitrag zu einem
insgesamt positiven Erscheinungsbild des Quartiers geleistet werden. Da sich Baume erst ent-
wickeln mussen, zugleich aber Uber viele Jahre hinweg den Standort pragen sollen, ist grofRer
Wert auf die Ausbildung funktionierender Baumstandorte und auf eine zukunftsfahige Artenaus-
wahl zu legen. Durch Einsatz / Anwendung méglicher und praxiserprobter Bautechniken sollen
moglichst groRe durchwurzelbare Bodenbereiche erhalten bzw. geschaffen werden. Bei Konflikt-
situationen mit raumlich angrenzenden Leitungstrassen im Untergrund soll in der Bauausfuhrung
auf neue Regelwerke (z. B. die ,Zusatzlichen Technische Vorschriften fir die Herstellung und
Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten der Landeshauptstadt Minchen - ZTV-Veg-
tra-MU) zurlckgegriffen werden, um die Wuchs- und Entwicklungsbedingungen fir die Stral3en-
baume zu optimieren.

Die Pflanzenvorschlagsliste zum Bebauungsplan wurde gezielt um klimaresiliente (klimaveran-
derungstolerante) und gegen Krankheiten / Schadlinge widerstandsfahige Baumarten erganzt,
um maoglichst stabile und zukunftsfahige Bestande zu entwickeln. V. a. die prognostizierten Ver-
anderungen ortlicher Klimabedingungen (z. B. Veranderung in der ausgeglichen, regelmafigen
jahrlichen Niederschlagsverteilung hin zu Extremwetterlagen mit ausgedehnten Trockenzeiten
oder Hitzeperioden sowie Starkregenereignissen) erfordern entsprechende Anpassungen. Auch
eine gewisse Artenvielfalt tragt zur Stabilisierung des zukiinftigen Bestandes gegentliber Stérun-
gen bei, indem der Gefahr des Verlusts von StraRenbdumen in kompletten Stralenziigen ent-
gegengewirkt wird. Artspezifische Schadlinge (z. B. Kastanienminiermotte), kdnnen zur Dezimie-
rung / Schwachung oder gar zum Totalausfall ganzer Arten fihren.

Bauflachen- / Grundstlicksfreiflachenbegriinung

Grinordnungsplanerisch werden flr die Gestaltung der privaten Grundstiicksfreiflachen v. a.
quantitative (Anpflanzung von Baumen und Grinflachenanteil) und nur wenige qualitative Vor-
gaben gemacht (Baumqualitaten und Artenwahl). Hintergrund hierfur ist, dass die gestalterischen
Spielrdume fur die zukUnftigen Bewohner und Nutzer nur wenig eingeschrankt werden sollen.
Um der klimatischen Belastungssituation Rechnung zu tragen bzw. dieser entgegenzuwirken, ist
im Bereich von Neubauten eine umfangreiche Begriinung von Dachern und Tiefgaragen vorge-
sehen.

Die raumliche Verteilung von Funktionszonen innerhalb der Grin- und Freiflachen kann der
nachfolgenden Abbildung entnommen werden.
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Spielbereich

® o Aktivbereich
Platzflache
Biotopflache

Abbildung 24: Besondere Funktionsraume im Freiraumgefiige
Quelle: Gotte Landschaftsarchitekten GmbH, Frankfurt am Main, Juli 2018

Fur die Entwicklung des Pioneer-Areals einschlie3lich Triangle Housing soll noch ein Griinkon-
zept entwickelt werden, dass bis zum Satzungsbeschluss vorliegen wird.

8.13.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zwar bewirkt eine Bauleitplanung selbst noch keine Schadigung oder Zerstérung von Lebens-
statten von Tier- oder Pflanzenarten, dies kann aber im Zuge der mit der Planung zulassigen
Vorhaben und MalRnahmen gegeben sein. Fiir den Bebauungsplan bedarf es daher einer Uber-
prufung, ob und inwieweit durch die Planung bzw. deren Umsetzung die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande beriihrt werden. Es wird auf den Umweltbericht, dort Kapitel 11, verwiesen.

In Bezug auf die Pflanzenwelt im Geltungsbereich besteht mangels Vorkommen europarechtlich
geschuitzter Arten keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Hinsichtlich der Tierwelt sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/ EWG (FFH-Richtli-
nie) aufgeflihrten Tierarten sowie europaische Vogelarten im Geltungsbereich nachgewiesen
worden. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Relevanz dieser Arten ist eine Uberpriifung erfor-
derlich, ob die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Umsetzbarkeit des Be-
bauungsplanes entgegenstehen. Die fachgutachterliche Uberpriifung (Biro FRANZ — Okologie
und Landschaftsplanung / Biologo, Darmstadt / Babenhausen-Langstadt) ist Bestandteil des Um-
weltberichts. Die Ergebnisse der Priifung sind in zusammengefasster Form, dort in Tabelle 28 in
Kapitel 11, dargestellt. Folgende europarechtlich geschitzte Arten sind betroffen:

= Mickenfledermaus

= Zwergfledermaus
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= Gartenrotschwanz
» Girlitz

= Haussperling

= Mauersegler

= Neuntoter

= Stieglitz

= Turmfalke

= Wacholderdrossel
= Trauerschnapper
= Zauneidechse

Fur die beiden Langohr-Fledermause sowie fiir Mausohr-Arten (Fledermause) bietet das Plan-
gebiet ein Quartierspotenzial. Zu Langohr- und Mausohr-Arten sowie zur Breitfligelfledermaus
wurden nur Einzelnachweise von Flugaktivitaten geflihrt, weshalb keine besondere Planungsre-
levanz gesehen wird. Unabhangig davon profitieren auch andere Fledermausarten von den flr
die Zwerg- und Mduckenfledermaus definierten Vermeidungs- und Kompensationsmalinah-
men.

Fur die Ubrigen im Plangebiet mit Flugaktivititen nachgewiesenen Fledermausarten gibt es nur
Einzelnachweise (Rauhautfledermaus), bzw. sie sind bei ihrer Quartierswahl starker an den Wald
gebunden (Bechsteinfledermaus, Kleinabendsegler, Groler Abendsegler). Sie suchen das Plan-
gebiet als Nahrungshabitat auf. Ein Vorkommen von Wochenstubenquartieren dieser Arten im
Plangebiet ist unwahrscheinlich, Quartiere von Einzeltieren sind moglich.

Farim Geltungsbereich nachgewiesene Vogelarten mit ginstigem Erhaltungszustand sind durch
den Bebauungsplan keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Eine Bereitstellung
von Ersatzniststatten oder die Herstellung von Ersatzhabitaten ist naturschutzrechtlich nicht ge-
boten.

Das Plangebiet wird von mehreren streng und héherrangig geschutzten Arten zur Nahrungsbe-
schaffung aufgesucht. Nach der Konversion werden auch weiterhin Jagdmaoglichkeiten fur Fle-
dermause bzw. Futterangebote fiir Vdgel bestehen, so dass eine artenschutzrechtliche Relevanz
durch den Verlust des Nahrungshabitats nicht zu befurchten ist.

Aus Griinden des notwendigen Artenschutzes sind somit insgesamt verschiedene Malihahmen
zu berucksichtigen. Ma3nahmen, die innerhalb des Geltungsbereichs umzusetzen sind, werden
als planungsrechtliche Festsetzung definiert. Artenschutzbelange, die im Zuge der Projektent-
wicklung oder auch spater bei Baumalinahmen zu beachten sind, werden als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Erforderliche MaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs
schlie3lich, werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Nachfolgend werden die ent-
sprechend hierarchisierten Artenschutzmaflnahmen aufgefuhrt:

Planungsrechtliche Festsetzung von ArtenschutzmaRnahmen:

= Errichtung eines Artenschutzhauses (CEF-MalRnahme) im Bereich der 6ffentlichen Grinfla-
che ,Griiner Bogen Pioneer” vorlaufend zum Beginn von Bau- oder Sanierungsarbeiten an
den Bestandsgebduden in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1*
sowie in den urbanen Gebieten MU 2, MU 7, MU 10 und MU 11 mit sechs Fledermauskéasten
fur spaltenbewohnende und hohlraumbewohnende Arten, davon ein Kasten mit DAammung
als Winterquartier, zwolf Brutkammern flir Mauersegler, achtzehn Brutkammern oder Brut-
nischen flr Héhlen- und Halbhéhlenbriter
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Herstellung von Fledermaussommerquartieren an den Auflenfassaden der Bestandsge-
baude in den urbanen Gebieten MU 2, MU 7, MU 10, MU 11 und im westlichen Bestands-
gebdude MU 13 sowie in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1*
(mind. vier Kasten pro Gebaude, davon jeweils zwei Kasten fir spaltenbewohnende Fleder-
mausarten und zwei Kasten fir hohlenbesiedelnde Fledermause). Die Ersatzquartiere in
den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1* missen vorlaufend zum Be-
ginn von Bau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgebauden in den eingeschrankten
Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1* sowie in den urbanen Gebieten MU 2, MU 7, MU 10
und MU 11 erfolgen (CEF-MalRnahme).

Herstellung von Nistangeboten flir Gebaudebriter an den AuRenfassaden der Bestandsge-
baude in den urbanen Gebieten MU 2, MU 7, MU 10 und MU 11 sowie in den eingeschrank-
ten Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1* (mind. zwei Mauersegler-Kasten und mind. zwei
kinstliche Nisthilfen fir Haussperlinge pro Gebaude). Die Nisthilfen in den eingeschrankten
Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1* missen vorlaufend zum Beginn von Bau- oder Sa-
nierungsarbeiten an den Bestandsgebauden in den eingeschrankten Gewerbegebieten
GE(e) 1 und GE(e) 1* sowie in den urbanen Gebieten MU 2, MU 7, MU 10 und MU 11 erfol-
gen (CEF-Malinahme).

Bereitstellung von mind. 20 Nistangeboten/Nisthilfen fir Héhlenbriter (Gartenrotschwanz
und Trauerschnapper) bis zum Beginn der Vogelbrutzeit 2019 (CEF-MalRnahme)

Herstellung von Ersatzlebensraumen fir Stieglitz und Girlitz im Bereich der o6ffentlichen
Grunflache ,Gruner Bogen Pioneer (mind. 1.000 m? auf mind. funf Teilflachen mit 100 bis
300 m? GroRRe Anpflanzung freiwachsender Geholzstrukturen standortheimischer Arten so-
wie erganzend auf mind. 1.000 m? Entwicklung samentragender Sdume und ruderaler Of-
fenflachen)

Herstellung von Ersatzlebensraumen fiir die Zauneidechse im Bereich der 6ffentlichen Grin-
flache ,Griiner Bogen Pioneer” (insgesamt mind. 15 Flachen, von mind. 20 m? Gréfe aus
Gabionen, Steinpackungen, Schotterlinsen, Sandhaufen und Totholz in sonniger Exposition,
erganzende Anlage von mind. 2.000 m? samentragender Sdume und ruderaler Offenflachen
in rdumlicher Zuordnung)

Vorlaufende Herstellung von Ersatzlebensrdumen fiir die Zauneidechse auf der Flache fiir
die Abwasserbeseitigung (CEF-Mallnahme auf dem HIS-Gelande) bis Marz 2019 (insge-
samt mind. vier Flachen, von mind. 20 m? GroRRe aus Gabionen, Steinpackungen, Schotter-
linsen, Sandhaufen und Totholz in sonniger Exposition — aufgrund der bereits bestehenden
Vegetationsstruktur, die nur einiger Optimierungen bedarf, bedarf es hier keiner Neuanlage
von erganzenden Saumen). Der MalRnahmenflache ist eine begrenzte Aufnahmefahigkeit
fur max. 50 Tiere zuzuordnen. Daher werden weitere externe Flachen, in die Tiere umgesie-
delt werden kdnnen, sofern die Ersatzhabitate im Bereich des ,Grinen Bogens Pioneer*
hierfir noch nicht bereitstehen, bendtigt.

Hinweise im Bebauungsplan zur allgemeinen Beachtung artenschutzrechtlicher Belange:

Grundsatzlich sollen Baumféall- und Rodungsarbeiten nur in den Wintermonaten vom
1. Oktober bis Ende Februar, also aufierhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden. Da
nicht ausgeschlossen werden kann, dass in milden Wintern Fledermause Baumhdhlen als
Quartiere nutzen, sind vor Beginn von Baumfallarbeiten Baume mit Hohlen oder potenziellen
Baumaquartieren insbesondere auf ein Vorkommen von Fledermausen hin zu untersuchen
(z.B. mit Einsatz einer Hohlenkamera).
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Im Geltungsbereich kommen an zahlreichen Stellen Zauneidechsen vor. Bei der Durchfih-
rung von Baumafinahmen in Bereichen mit bekannten oder zu vermutenden Eidechsenvor-
kommen dirfen Erdarbeiten erst nach einer Umsiedlung der Tiere oder unter Beachtung
artspezifischer Schutzmalinahmen durchgeflhrt werden. Hierzu zahlen:
- schonende Baufeldrdumung wie insbesondere die Durchfuhrung von Erdarbeiten in
Vorkommensbereichen nur in der Aktivphase der Tiere und vor der Eiablage (Marz/
April), Durchfuhrung von ggf. erforderlichen Rodungsarbeiten ohne Eingriffe in den
Boden (Verdichtungen, Abgrabungen, Aufschittungen etc.)
- Vergramung in ein im raumlichen Zusammenhang neu angelegtes Ersatzhabitat,
- Fang/Umsiedlung von Tieren in geeignete Ersatzlebensraume

Aufgrund des mdglichen Vorkommens artenschutzrechtlich relevanter Arten sind vor der
Durchfuhrung von Abbruch-, Umbau- oder Sanierungsmaf3nahmen Gebdude auf Quartiere
von Fledermausen und Brutplatze gebdudebrutender Vogelarten hin zu kontrollieren.
Sofern ein positiver Nachweis erfolgt, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zu einmaligen MaRnahmen sowie auRerhalb des Gel-

tungsbereichs gelegenen MalRnahmen:

Der Abbruch oder Umbau bzw. die Sanierung von Bestandsgebauden ohne bekannte Fle-
dermauswinterquartiere ist im Zeitraum vom 1. September bis Ende Februar allgemein zu-
lassig. Bei einer MalRinahmendurchflihrung au3erhalb dieser Zeiten ist vorher zu prifen und
sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlich geschitzten Arten vorhanden sind. Ggf.
sind Vorkehrungen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu treffen.

Der Abbruch von Bestandsgebduden mit bekannten Fledermauswinterquartieren (z.Zt. Ge-
baude 25, 39, 32 und 343) ist im Spatsommer aul3erhalb der Wochenstubenzeit von Fleder-
mausen durchzuflhren. Hierfir ist der September besonders geeignet. Bei MaRnahmen-
durchfiihrung in den Monaten August oder Oktober ist im Vorfeld von MaRnahmen durch
eine fachlich qualifizierte Person zu prifen und sicherzustellen, dass kein Quartiersbesatz
gegeben ist. Ausnahmen bzgl. der Abbruchzeiten sind méglich, wenn durch entsprechende
MafRnahmendurchfliihrung im Vorfeld die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Als Ersatz fur den Verlust der vier bekannten Fledermauswinterquartiere sind im Geltungs-
bereich an Bestandsgebauden in der Siedlung Pioneer/Triangle oder ersatzweise im Wald-
bereich des angrenzenden FFH-Gebiets mind. 8 Winterquartierskasten (z.B. GrofRraum- &
Uberwinterungshoéhle Typ 1 FW der Fa. Schwegler) oder funktional gleichwertige Einbau-
elemente fach- und sachgerecht zu installieren. Im Falle weiterer Winterquartiersnachweise
sind in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde zusatzlich geeignete
Malnahmen zu ergreifen.

Der in einem Bestandsgebaude der westlichen Brider vorhandene Nistkasten des Turmfal-
ken (Gebaude 1, Giebelfenster Sid) soll ertlichtigt und weiterhin vorgehalten werden. Im
Falle von Sanierungsarbeiten am Gebaude soll der Kasten an einen geeigneten Ersatz-
standort im Plangebiet installiert werden.

Umsiedlung der nachgewiesenen Kolonie der in Hessen und der BRD vom Aussterben be-
drohten Haarigen Holzameise an einen geeigneten Standort im Bereich der Flache fir die
Abwasserbeseitigung (HIS-Flache)

Zeitlich vorlaufende Herstellung von Ersatzhabitaten fur die Zauneidechse auf stadtischen
Flachen in Hanau-Steinheim, Gemarkung Grof3-Steinheim, Flur 8, Stk. 3 (FCS-Malinahme)
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= Selektive Gehoélzentnahme, Anpflanzung von Dornenstrauchern und PflegemalRnahmen als
Lebensraumaufwertung fiir den Neuntoter auf stadtischen Flachen in Hanau-Steinheim, Ge-
markung Grof3-Steinheim, Flur 8, Stk. 33 (CEF-Malinahme)

Mit den vorgenommenen artenschutzrechtlichen MalRnahmen werden die Belange des Arten-
schutzes ausreichend gewdurdigt.

8.14 Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

In der Planung zu berlcksichtigen sind die Belange der Wirtschaft. Zu den Belangen der Wirt-
schaft gehéren u. a. das Interesse an der Schaffung, Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplat-
zen. Bei der Bauleitplanung sind die wirtschaftlichen Belange vor allem durch ein ausreichendes,
den wirtschaftlichen Bediirfnissen entsprechendes Flachenangebot zu beriicksichtigen.*® Indem
im Geltungsbereich des Bebauungsplans urbane Gebiete sowie eingeschrankte Gewerbege-
biete festgesetzt werden, wo sich durch die zulassigen Nutzungen Betriebe und Unternehmen
der unterschiedlichsten Branchen und Dienstleistungsbereiche ansiedeln kénnen, wird ein Bei-
trag zur Schaffung oder dem Erhalt von Arbeitsplatzen geleistet.

Zu den Belangen der Wirtschaft zahlen auch die Belange der bestehenden Gewerbebetriebe
angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Hier ist insbesondere der Betrieb
Goodyear Dunlop Tires Germany GmbH zu nennen, der grundséatzlich durch die heranrickende
Wohnbebauung in seinen Rechten beeintrachtigt werden kénnte, z. B. durch eine Beschrankung
der tatsachlichen bzw. zuldssigen Immissionen. Ziel der vorliegenden Planung ist die dauerhafte
Erhaltung dieses Betriebs bei gleichzeitiger Vermeidung von kinftigen Nutzungskonflikten. Seit
Beginn der Planung fanden daher mehrere Gesprache mit der Goodyear Dunlop Tires Germany
GmbH statt, die zum Ziel hatten, die Vertraglichkeit der Geruchs- und Schallimmissionen mit den
Gebietsfestsetzungen auf dem Gelande der Pioneer-Kaserne zu gewahrleisten, ohne den aktu-
ellen Gewerbetrieb und dessen kiinftige Entwicklungsmdglichkeiten einzuschranken. Dabei ist
zu bertcksichtigen, dass der Betrieb seit Jahrzehnten in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohn-
gebieten existiert und daher ein konstruktives Mit- und Nebeneinander auch nach Aufsiedlung
des Pioneer-Gelandes mdglich sein sollte. Begleitend zu den Gesprachen wurden sowohl im
Auftrag der Stadt als auch des Gewerbebetriebes Untersuchungen zu Schall- und Ge-
ruchsimmissionen durchgefihrt. Im Ergebnis der Gesprache und der Prifung der Immissionen
von Gewerbelarm und Geruch ist festzuhalten, dass Uberschreitungen der Richtwerte der TA-
Larm fur ein WA im Plangebiet festzustellen sind. Die Planung reagiert hierauf in erster Linie mit
der Festsetzung ,robuster und nutzungsvertraglicher Gebietstypen (GE und MU). Verbleibende
Uberschreitungen sind in Kombination mit festgesetzten MaRnahmen zum Immissionsschutz
hinnehmbar (vgl. o. Ziff. 8.2.4). Eine Reduzierung der noch Uber die Richtwerte der GIRL hinaus
wahrnehmbaren Geruchsbelastungen wird durch Dunlop durch verschiedene mit dem Regie-
rungsprasidium abgestimmte und unabhangig von dieser Planung ohnehin verbindlich umzuset-
zenden MalRnahmen erreicht. Durch die geplanten Malinahmen ist insgesamt sichergestellt,
dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans eingehalten werden (vgl. Kapitel 8.2). Die Belange der Goodyear Dunlop Tires
Germany GmbH wurden damit in angemessener Weise berlcksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollen weiterhin die Interessen der Verbraucher an
gut erreichbaren und ihren Bedurfnissen entsprechenden privaten Versorgungseinrichtungen an-
gemessen berlcksichtigt werden. Die verbrauchernahe Versorgung durch Ansiedlung der Be-
triebe des Einzelhandels an stadtebaulich integrierten Standorten ist ein wesentliches Anliegen
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Dementsprechend soll die Nahversorgung der

45 Vgl. Battis/Krautzberger/Lohr: Baugesetzbuch, § 1, Rn. 71
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Bevdlkerung durch die Planung verbessert werden: nicht-groR3flachige Einzelhandelsbetriebe
sind in den urbanen Gebieten und in den eingeschrankten Gewerbegebieten bzw. der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden in den allgemeinen Wohngebieten zulassig. Eine Ansiedlung
ist gemal der Planung insbesondere in den urbanen Gebieten vorgesehen und erwiinscht. Da-
mit kann grundsatzlich — bei Ansiedlung von entsprechenden Betrieben — die verbrauchernahe
Versorgung sichergestellt werden. GroRiflachige Einzelhandelsbetriebe sind in den genannten
Baugebieten nicht zulassig, so dass dadurch Verdrangungseffekte werden. Hoherwertige ge-
werbliche Nutzungen haben Vorrang, wodurch ein sparsamer Umgang mit Gewerbeflachen ge-
wahrleistet ist.

Dieses Planungsziel wird auch durch eine Expertise der CIMA Beratung + Management GmbH
bestatigt (Kurzexpertise ,Bedarfsanalyse Nahversortung Hanau-Wolfgang und Pioneer Park®
vom 19.01.2018). Die CIMA empfiehlt in ihrer Kurzexpertise ausdrticklich eine integrierte Nah-
versorgungsmaglichkeit, um das Gebiet der ehemaligen Pioneer-Kaserne als zukunftsorientier-
tes Stadtquartier zu etablieren. Dies ist in den urbanen Gebieten MU sowie den eingeschrankten
Gewerbegebieten GE(e) moglich, da hier Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von
800 m? zulassig sind.

Fur die Stadt Hanau wurde 2010 ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept in der Stadtverordne-
tenversammlung beschlossen. Dieses wurde kontinuierlich fortgeschrieben. Die letzte Aktuali-
sierung wurde im Marz 2017 im Struktur- und Umweltausschuss vorgestellt (CIMA Beratung +
Management GmbH: Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hanau 2016, Januar
2017). Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurden u.a. Leitlinien fir die kiinftige Entwicklung
des Einzelhandels definiert. Fiir das Plangebiet relevante Leitlinien und Grundsatze sind insbe-
sondere die Stadt der kurzen Wege und eine wohnortnahe Nahversorgung.*¢ Diesem entspricht
die Planung, indem durch die Festsetzungen eine wohnortnahe Nahversorgung und damit auch
eine Stadt der kurzen Wege ermoglicht wird.

Grundsatzlich werden in der Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hanau 2016
weitere Ziele aufgefiihrt, von denen teilweise abgewichen wird. So sind ,zentrenrelevante Sorti-
mente [...] primar den zentralen Versorgungsbereichen und den Nahversorgungszentren (hier
nahversorgungsrelevante Sortimente) vorbehalten. Bei Ansiedlungen auRerhalb sind Vertrag-
lichkeitsprifungen als obligatorisch anzusehen, um mdgliche schadliche Wirkungen auf die stad-
tebauliche Funktion und Ordnung der Zentralen Versorgungsbereiche auszuschliel3en und eine
Vereinbarkeit mit dem Zentrenkonzept zu Uberprifen.“4” AuRerdem sollen die ,weiteren Ge-
werbe- oder Mischgebiete im Stadtgebiet [...] keine Entwicklungsbereiche flir zentrenrelevanten
Einzelhandel darstellen und sollten auch zukiinftig keine Neuansiedlungen in diesen Sortimenten
aufweisen. [...] Die flichendeckende baurechtliche Sicherung des Ausschlusses von einzelhan-
delsrelevanten Betriebsansiedlungen in diesen Gebietskategorien ist [...] anzustreben.”4® Grund-
satzlich sind im Plangebiet keine Mischgebiete enthalten, jedoch kénnen diese Ziele auch fur die
urbanen Gebiete angenommen werden.*°

Eine Abweichung von diesen Zielen ist jedoch stadtebaulich begriindbar: Aufgrund der vorgege-
benen baulichen Struktur im Quartier kdnnen sich nur Betriebstypen ansiedeln, die der Quar-
tiersversorgung dienen. Die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit einer Ausstrah-
lung Uber das Gebiet hinaus ist im MU gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Die geringe
Sichtbarkeit und das begrenzten Stellplatzangebot schranken die Mdglichkeit einer Ausstrahlung

46 \/gl. CIMA Beratung + Management GmbH: Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hanau 2016, 20.
Januar 2017, S. 168

47 CIMA (2017): Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hanau 2016, S. 58

48 Vgl. CIMA (2017): Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hanau 2016, S. 172

49 Die Urbanen Gebiete sehen ebenso wie Mischgebiete eine Mischnutzung vor und in diesen Baugebieten wird beim
Einzelhandel nicht wie in allgemeinen Wohngebieten Bezug auf die Versorgung des Gebietes genommen.
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auf andere Stadtteile deutlich ein. Auch wird die Gesamtzahl der Betriebe und die Summe aller
eventuellen Verkaufsflachen aufgrund der genannten Restriktionen keine GréRenordnung errei-
chen, die splrbare Umsatzverlagerungen aus anderen zentralen Versorgungsbereichen erwar-
ten lieRe und deren Funktionsfahigkeit beeintrachtigen konnte. Daher sieht die Stadt die Ent-
wicklung innerhalb des festgesetzten urbanen Gebiets im Einklang mit dem stadtischen Einzel-
handelskonzept. Der Schutz bestehender Zentren wird nicht infrage gestellt.

Mit der Entwicklung des Pioneer-Areals entsteht ein ganzlich neuer Stadtteil mit einer endogenen
Nachfrage nach Versorgungsinfrastruktur und Dienstleistungen. Insbesondere in den Jahren des
Erstbezugs, wenn voraussichtlich viele Familien mit Kindern das Gebiet mit Leben fillen, wird
aus dem Quartier heraus eine ausreichende Kaufkraft generiert, um die Tragfahigkeit einer klein-
teiligen, fulRlaufigen Nahversorgung zu sichern. Seitens der Stadt wird erwartet, dass die Bele-
gungsdichte aufgrund der familienfreundlichen Wohnformen héher als der statistische Durch-
schnittswert von 2,1 liegt. Das Quartier wird auch Zuzug in die Stadt Hanau und damit Kaufkraft-
zuwachse generieren.

Die Lebensqualitat der im Stadtteil lebenden Menschen wird enorm erhoht, wenn alltagliche Er-
ledigungen wie der Einkauf bei Backer, Apotheke, Reinigungsannahme, Postagentur und Zeit-
schriftenkiosk, Friseur- oder Physiotherapiebesuch usw. auf kurzem Wege fullaufig im Quartier
erledigt werden kénnen. Dies dient auch der Vereinbarkeit von Familie und Beruf. Im Interesse
einer Vermeidung von zusatzlichem Verkehr ist dies besonders wichtig und korrespondiert mit
dem Planungsziel eines nachhaltigen Mobilitatskonzepts fiir das Quartier.

Bei dieser Form der Nahversorgung handelt es sich nicht um ,Entwicklungsbereiche“ oder ,Neu-
ansiedlungen” im Sinne des Einzelhandelskonzepts, da die zu erwartende Dimension und der
Charakter der Betriebe keinen messbaren Einfluss auf die Ausgewogenheit der bestehenden
Stadtteilzentren und die Kaufkraftstréme nach sich ziehen kann. Unter einem ,Entwicklungsbe-
reich® im Sinne des Einzelhandelskonzepts ware eine Einzelhandelsagglomeration wie der Ar-
gonner Park zu verstehen. Aufgrund der raumlichen Abgeschlossenheit und Kompaktheit des
Gebiets besteht auch nicht die Gefahr, dass Streulagen entstehen, die in Konkurrenz zu zentra-
len Versorgungsbereichen im weiteren Stadtgebiet treten und durch ihre Gravitationskraft die
bestehenden Krafteverhaltnisse aus dem Gleichgewicht bringen kdnnen. Insofern ist im Ermog-
lichen einer am &rtlichen Bedarf orientierten fullaufigen Nahversorgung in dem neu entstehen-
den Stadtteil kein Widerspruch zum Einzelhandelskonzept zu erkennen.

8.15 Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
einschlieBlich der Versorgungssicherheit

8.15.1 Versorgung

Vorhandene Versorgungsleitungen

Parallel zur Aschaffenburger Stralle verlaufen im Plangebiet im Bereich des Triangle Housing
eine unterirdische Hauptleitung Wasser (Hauptleitung 1 Wasser DN400GG), eine Elektroleitung
| Steuerkabel sowie zwei Gashochdruckleitungen / Hauptleitungen (DN150St und DN200St). Der
auf dem Gelande nach Norden fuhrende Teilabschnitt einer Gashochdruckleitung muss wegen
des Flachenbedarfs der Energiezentrale umgelegt werden. Diese Leitungen und ihr Verlauf sind
in der Planzeichnung als Hinweis aufgenommen. In weiten Teilen verlaufen die Hauptleitungen
Wasser, Gas sowie die Elektroleitung/Steuerkabel innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” (P2) und ,Verkehrsgriin® (V2) unterhalb der geplanten Larm-
schutzwand. Jedoch befinden sich Teile der Wasserleitung und der Elektroleitung / Steuerkabel
bzw. ein Schutzstreifen, der neben den Leitungen einzuhalten ist, auch unter der sudwestlichen
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Kante der westlichen urbanen Gebiete MU 13 sowie der Flachen fir Stellplatzanlagen und Ge-
meinschaftsanlagen sidlich des MU 13 und damit in privaten Flachen.

Diese Bereiche werden mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Hanau GmbH belastet.
Es wurde auRerdem ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass dieser Bereich bzw.
der Schutzstreifen so gestaltet sein oder werden muss, dass er befahrbar ist, um im Schadensfall
die Versorgungsleitungen fir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten erreichen zu kénnen. Das
bedeutet, dass der Schutzstreifen dauerhaft von Bewuchs freizuhalten ist, nicht mit festen Bau-
korpern wie z. B. Containern, Kranen, Schittgitern Gberbaut bzw. berstellt werden darf und
jederzeit frei zuganglich sein muss (vgl. Hinweis im Bebauungsplan: ,Schutzstreifen fir Trassen
von Versorgungsleitungen®).

Trinkwasser / Loschwasser

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von der Hanau Netz GmbH der voraussichtli-
che Trink- und Léschwasserbedarf ermittelt. Unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Nutzun-
gen wurden ein mittlerer Tagesbedarf Gesamt von 527,47 m3h sowie ein mittlerer Stundenbe-
darf Gesamt von 21,98 m?3h ermittelt. Der Spitzenstundenbedarf Gesamt an Trinkwasser betragt
120,32 m3/h.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist fur die verbleibenden Bestandsgebdude und fur die Neube-
bauung nach DVGW W 405 eine Léschwassermenge von 1.600 I/min (96 m3h) bei einem Min-
destflieRdruck von 1,5 bar ausreichend. Diese Menge wurde bereits bei ersten ErschlieRungs-
gesprachen im Jahr 2013 als voraussichtlicher Léschwasserbedarf von der Feuerwehr Hanau
angesetzt. Die Entnahme des Léschwassers kann aus den geplanten Hydranten, die in Abstan-
den von ca. 80 m — ca. 120 m voneinander Uber das gesamte Erschliefungsgebiet verteilt sind,
entnommen werden.

Aus dem mittleren Stundenbedarf des Trinkwassers, der im Brandfall anzusetzen ist, und dem
Léschwasserbedarf ergibt sich im Brandfall in Summe der Gesamtwasserbedarf von 118 m?h.

Eine Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser erfolgt durch die Hanau Netz GmbH. Das Ge-
biet wird an die Hauptleitung 1 Wasser DN40OOGG angeschlossen. Um eine gleichmaRige, dem
Bedarf angepasste Versorgung des Gebietes zu erreichen, sind 3 Anbindungen an die Hauptlei-
tung erforderlich. Der Anschluss des Plangebiets an die Trinkwasserversorgung der Stadt Hanau
erfolgt unter Berlicksichtigung der vorhandenen technischen Infrastruktur (Bestandsleitungen,
Anlagenkomponenten), Erweiterungserfordernissen sowie bestehender und kinftiger Eigen-
tumsverhaltnisse und ist Gegenstand der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Die Errich-
tung eines neuen Wasserversorgungsnetzes, insbesondere die Festlegung von Trassen fir die
Hauptwasserleitungen in Orientierung an den vorgesehenen ErschlieRungsstrukturen, ist erfor-
derlich. Die Trassen und die Positionierung der neu zu verlegenden Wasserhauptleitungen auf
dem Erschliefungsgelande wurden mit der Hanau Netz GmbH abgestimmt und in einen von
allen Beteiligten bereits genehmigten Gesamttrassenplan aufgenommen.

Aus den drei Anschliissen und den neu zu verlegenden, éffentlichen Wasserhauptleitungen kann
nach Angaben der Hanau Netz GmbH der Gesamtwasserbedarf fiir das Plangebiet bereitgestellt
werden. Die Versorgung mit ausreichend Trink- und Léschwasser ist damit sichergestellt.

Energiekonzept Quartier Pioneer Park Hanau

Im Klimaschutzkonzept der Stadt Hanau sind die mittelfristigen Ziele und der Handlungsrahmen
fur eine nachhaltige Energieerzeugung und -nutzung festgelegt. Auf dieser Grundlage leiten sich
fur die zukunftige Energieversorgung des neuen Stadtquartiers Pioneer Park Hanau folgende
Anforderungen ab:

= Erreichung bzw. Einhaltung der CO.-Neutralitat

= Substitution fossiler durch erneuerbaren Energietrager
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= hoher lokaler Erzeugungsanteil direkt vor Ort
= effiziente Nutzung der Energietrager

Als Randbedingungen sind dabei sowohl bezahlbare Energiepreise flr die Bewohner als auch
die Wirtschaftlichkeit der Versorgung zu berucksichtigen.

Die Bewertung der in der Konversionsflache bestehenden Infrastruktur ergab, dass diese fur die
Erflllung der zuklnftigen Anforderungen nur unzureichend geeignet ist. Somit ist eine umfas-
sende Erneuerung der Energie- und Medienversorgung erforderlich. Im Ergebnis der Planung ist
ein integriertes und innovatives Energieversorgungskonzept fir das Quartier entstanden. Die
Versorgung erfolgt dabei maRgeblich Uber die neue Stadtwerke-Tochtergesellschaft Pionier-
Werk. Dieses enthalt die folgenden Bausteine:

= Stromversorgung

= Warmeversorgung

= Smart Home

= Elektromonbilitat

= StraRenbeleuchtung

Daneben wird auch ein durchgangiges Glasfasernetz bis in die einzelnen Wohneinheiten hinein
aufgebaut, das fur die Bewohner eine schnelle und zukunftsfahige Breitbandversorgung sicher-
stellt. Nachfolgend eine Beschreibung der einzelnen Bausteine:

Stromversorgung

Auf Basis der aktuellen stadtebaulichen Kennzahlen wird fiir die privaten und gewerblichen Nut-
zer im Quartier mit einem jahrlichen Strombedarf von insgesamt 5.000 Megawattstunden (MWh)
gerechnet. Fir eine klimaneutrale Stromversorgung soll neben dem Grundsatz der Versorgungs-
sicherheit insbesondere ein hoher lokaler Erzeugungsanteil erreicht werden. Dazu dienen drei
Blockheizkraftwerke (BHKW) in der dortigen Energiezentrale, die im Verbund Strom- und Warme
erzeugen (elektrische Leistung drei Megawatt (MW)). Die Klimaneutralitdt des Kraft-Warme-
Kopplung(KWK)-Stroms wird Uber den Einsatz von klimaneutralen Erdgas erreicht.

Erganzend kénnen durch die Bautrager oder Eigentiimer integrierte Photovoltaik-Anlagen auf
oder an den Gebauden errichtet werden. Zukiinftig kann bei Bedarf und Moéglichkeit eine Freifla-
chen-Photovoltaikanlage in der Umgebung eine Erweiterungsoption sein.

Das neue Niederspannungsverteilnetz im Areal wird 25 km lang und aus dem Mittelspannungs-
netz Uber acht Trafostationen gespeist. Die Auslegung der Netzkapazitat orientiert sich am pri-
vaten und gewerblichen Endkundenverbrauch sowie am erwarteten Bedarf fir die Elektromobi-
litat. FUr das Quartier wird mit einer Netzlast von vier MW gerechnet.

In Abhangigkeit der finalen technischen Auslegung der BHKW und des zukiinftigen Strombedarfs
des Quartiers insbesondere auch im Hinblick auf den noch schwer prognostizierbaren Bedarf fur
die Elektromobilitat steht dem lokalen Verbrauch mindestens halftig eine lokale Erzeugung ge-
genlber. Fir den Fall einer Unterdeckung wird klimaneutraler zertifizierten Okostrom vom Markt
bezogen.

Warmeversorgung

Auf Basis der aktuellen stadtebaulichen Kennzahlen wird fiir die privaten und gewerblichen Nut-
zer im Quartier mit einem jahrlichen Warmebedarf von insgesamt 14.000 MWh gerechnet. Die
Warmeversorgung erfolgt vollstandig Gber die lokale Energiezentrale und die Verteilung Uber ein
Rohrnetz (Trasse bestehend aus Vorlauf- und Rucklaufleitung) mit einer Lange von rund 12 km.
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Da neben den Neubauten auch eine ganze Reihe Bestandsgebaude zu beliefern sind, ist im
Netz eine mittlere Wassertemperatur von 75 Grad im Vorlauf erforderlich.

Die Erzeugung besteht aus einer innovativen Kombination verschiedener Komponenten. Die
Grundlast wird durch drei Blockheizkraftwerke produziert (thermische Leistung ca. vier MW). Fir
die kurzzeitige Spitzenlast und als Redundanz werden effiziente Brennwert-Kessel dienen. Als
Brennstoff fur beide Komponenten wird klimaneutrales Erdgas verwendet. Zusatzlich sammelt
ein unterirdischer Eisspeicher (Fassungsvolumen von ca. 480 m?®) die Umweltenergie aus Luft,
Erdreich und Sonneneinstrahlung ein. Warmepumpen Uberfihren diese gespeicherte Warme in
das Netz.

Das Gesamtsystem hat einen Primarenergiefaktor von unter 0,5 und erflllt damit alle Anforde-
rungen an eine nachhaltige Warmeversorgung fir Immobilien. Fir einen ressourcenschonenden
und wirtschaftlichen Betrieb der Anlagen ist die Versorgung grundsatzlich aller Gebaude des
Quartiers erforderlich. Die Warmeversorgung erfolgt autark und wird nicht an das Fernwarme-
netz angeschlossen.

Smart Home

Fir eine effiziente Energienutzung durch die Verbraucher werden alle Wohnungen standardma-
Rig mit einem modernen Messsystem ausgestattet. Dieses erlaubt eine Erfassung und Visuali-
sierung des jeweiligen Energieverbrauchs in Echtzeit. Damit haben die Bewohner einen direkten
Uberblick tber Verbrauch und Kosten. Damit soll ein bewusstes und energiesparendes Ver-
brauchsverhalten geférdert werden. Gleichzeitig ist das ein Einstieg fur zukiinftige Smart-Home-
Anwendungen.

Elektromobilitat

Im Quartier soll auch der Mobilitdtsektor einen Beitrag zur Nachhaltigkeit und Klimaneutralitat
leisten. Dabei wird als ein Baustein fir ein ganzheitliches Mobilitdtsangebot die Elektromobilitat
eine wichtige Rolle spielen. Zum einen werden flr die klassische individuelle Pkw-Nutzung ein
Viertel der Stellplatze netzseitig fiir einen zukilnftigen Betrieb von Wallboxen vorbereitet. Die
Entscheidung iber Erwerb und Betrieb der Ladetechnik obliegt dann dem Stellplatznutzer.

Zur Férderung von gemeinschaftlichen Mobilitatslésungen wird es als Erganzung und zukiinftige
Alternative fir die individuelle Fahrzeugnutzung ein Carsharing-Angebot fir Elektrofahrzeuge
geben. Daflr sind auf dem Areal 14 Mobilitatsstationen geplant, die flr die verschiedenen Nut-
zungsfalle elektrisch betriebene Pkw, Lasten- und Fahrréader anbieten werden. Da der Fahrzeug-
park aus Elektrofahrzeugen besteht, entstehen im Quartier keine Emissionen und weniger Larm.
Die Fahrzeuge werden in den Mobilitatsstationen mit lokal erzeugten bzw. zugekauften zertifi-
zierten Okostrom betankt, so dass damit eine klimaneutrale Mobilitatsform erreicht wird. Fir die
Attraktivitat des Carsharing-Angebotes ist fur die Nutzer eine gute Anbindung und Verknipfung
mit dem o6ffentlichen Verkehrsangebot von Bus und Bahn entscheidend. Dafur wird gemeinsam
mit HSB an einem ganzheitlichen Mobilitatsangebot flir das Quartier gearbeitet

StraRenbeleuchtung

Fir eine effiziente und klimaneutrale Beleuchtung in allen Stral’en, Platzen und Wegen sollen
insgesamt 467 LED-Leuchten sorgen. Zusatzlich kdnnen diese Leuchten in besonderen Berei-
chen mit zusatzlicher Funktionalitaten wie WLAN oder Notschaltern ausgerustet werden. Die
Beleuchtungsanlage soll mit einem Lichtsteuerungssystem ausgestattet werden. Damit kénnen
die Leuchten wahrend der verkehrsarmen Zeit gedimmt werden. Die Ful3- und Radwege werden
zusatzlich mit Bewegungsmeldern ausgestattet. Hierdurch kann das Beleuchtungsniveau in der
Zeit von Mitternacht bis Frihmorgens gesenkt werden.
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Durch alle diese MaRhahmen kann der Stromverbrauch um bis zu 50 % gegenlber der her-
kémmlichen Beleuchtungstechnik gesenkt werden. Fiir die Stromversorgung wird lokal erzeugter
bzw. zugekaufter zertifizierter Okostrom verwendet, so dass damit eine klimaneutrale Beleuch-
tung erreicht wird.

8.15.2 Entsorgung

Abfall
Die Abfallentsorgung erfolgt Gber den Eigenbetrieb Hanau Infrastruktur Service.

Auf die Abfall- und Geblihrensatzung der Stadt Hanau vom 10.10.2007 und die einschlagigen
Vorschriften der Gewerbeabfallverordnung wird hingewiesen.

Entwasserung

Die ehemalige Kaserne wird im sog. Trennsystem entwassert. Schmutz- und Regenwasser wer-
den in voneinander getrennten Leitungssystemen gesammelt und abgeleitet.

Das Plangebiet ist im Stadtentwasserungsplan und im Schmutzfrachtsimulationsmodell
(SMUSI)-Nachweis bereits enthalten. Eine Uberpriifung der Kapazitat der aufnehmenden Anla-
gen ist nicht erforderlich, solange die bisherige Belastung nicht tberschritten wird. Letzteres gilt
sowohl fir die Schmutzwasserbehandlung (Ableitung und Reinigung) als auch fiir das Nieder-
schlagswasser.

Das Schmutzwasser wird Uber die Sammelleitungen einer Hebeanlage im Sidwesten des Plan-
geléndes zugefuhrt. Sie hebt das Schmutzwasser in den stadtischen Kanal und wird damit der
Klaranlage Hanau zugefiihrt. Die Ableitung des Regenwassers erfolgt zum einen Uber die Ablei-
tung in den Vorfluter Kinzig, zum anderen Uber eine Ableitung in das Grundwasser.

Dieses System soll auch kiinftig beibehalten werden: Das kiinftig auf dem Pioneer-Areal anfal-
lende Schmutzwasser wird Uber die Pumpstation in den Hauptsammler Richtung Innenstadt ein-
geleitet, Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird Gber die Regenwasserkanalisation
zu dem Rickhaltebecken am Nordrand geflihrt und von diesem lber eine Pumpstation gedros-
selt in einen offenen Graben zur Kinzig abgeleitet. Im Bereich des Triangle Housing wird Nieder-
schlagswasser von Dachflachen iber Rigolen versickert. Die Art der Regenwasserbehandlung
ist grundsatzlich beizubehalten.%°

In der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeiteten wasserrechtlichen Stellungnahme
des Biros Planungsgemeinschaft Hafner-Oefner Ingenieurgesellschaft m.b.H., Langenselbold,
Juni 2018, ist das Entwasserungskonzept ausfihrlich beschrieben. Hier wird unter anderem dar-
gelegt, dass die vorhandenen Entwasserungsanlagen ausreichend dimensioniert sind.5' Es wer-
den auch Griinde aufgezahlt, weshalb eine Versickerung von Niederschlagswasser nur einge-
schrankt moglich ist:

,a. Der Grundwasserhorizont ist vorwiegend im sudlichen Teil, im Bereich der sog. ,Bruder’ und
im Bereich Triangle Housing glnstig. Hier besteht die Moglichkeit der Versickerung tber die be-
lebte Bodenzone oder uber eine technische Versickerungsanlage. Allerdings wird in diesen Be-
reichen eine Realisierung durch die geplante Verdichtung der Bebauung deutlich erschwert bis
unmaglich gemacht. Lediglich in Teilen des Bereichs Triangle Housing, in dem auf eine Verdich-
tung verzichtet wird bzw. moderat ausfallt, kann weiterhin versickert werden.

50 Vgl. Stellungnahme HIS vom 20.07.2016
51 Vgl. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Hafner-Oefner Ingenieurgesellschaft m.b.H.,
Langenselbold, Juni 2018, Kap. 4
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b. Eine Versickerung in der CKW-belasteten Zone, die sich vom ehem. Heizkraftwerk in westliche
Richtung ausdehnt, ist erst nach erfolgter Sanierung zulassig.

c. Im nérdlichen Bereich, oberhalb der sog. ,Brider’ bis zur CKW-belasteten Zone, kénnen Ver-
sickerungsanlagen aufgrund des geringen Grundwasserflurabstands nur tber die gewachsene
Bodenzone hergestellt werden. Aufgrund der vorhandenen Topographie des Geléndes, die fast
eben ist, kbnnen keine zentralen Anlagen eingerichtet werden, da durch die HOhenverluste beim
Wassertransport keine ausreichenden Abstande zum Grundwasser eingehalten werden kénnen.

d. Versickerung auf Stellflachen ist dort méglich, wo der Untergrund eine entsprechende Versi-
ckerungsfahigkeit ausweist.

e. Die Versickerung von Regenwasser von Straftenflachen wird nicht empfohlen.“5?

Eine pauschale Eignung zur Versickerung der aufgefiihrten grundsatzlich geeigneten Flachen
liegt aus fachgutachterlicher Sicht nicht vor. Vielmehr missen die einzelnen Baugrundsticke
durch den Bauherrn in einer jeweiligen Einzelfallbetrachtung auf ihre Eignung untersucht werden.
Die Bereiche, in denen eine Versickerung grundsatzlich moéglich sein kénnte und die im Rahmen
einer Einzelfallbetrachtung bertcksichtigt werden kénnen, sind in der nachfolgenden Abbildung
(Abbildung 25: Lageplan Versickerung) enthalten. Es handelt sich dabei um die Grundstlicke,
die in den Teilbereichen Versickerung ,1 westlicher Bereich® und ,3 dstlicher Bereich® innerhalb
der blau schraffierten Flachen ,Potentielle Versickerungsflachen aufgrund der Bodeneignung®
liegen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der LCKW-Fahne bis zum Abschluss der
Sanierung des Grundwasserschadens Einschrankungen bestehen.

52 \Wasserwirtschaftliche Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Hafner-Oefner Ingenieurgesellschaft m.b.H.,
Langenselbold, Juni 2018, Kap. 6
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- - Teilbereiche Versickerung
westlcher Bereich P
fiir Versickerung geeignet -
Bereich Mitte
fiir Versickerung ungeeignet
Gstlicher Bereich
fiir Versickerung geeignet

L B Grundwasserstand <1,50 m

V A Potentielle Versickerungsflachen

v
o' ¥ Bohrung Versickerungsfahigkeit (v x), (hsw / 02.2018)

.- Bohrung Versickerungsfahigkeit (V x), (hsw / 02.2018)
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D Versickerungsbereich Triangle
’ CKW-Hauptbelastungsbereich Stand: 21.09.2018

Abbildung 25: Lageplan Versickerung

Quelle: Planungsgemeinschaft Hafner-Oefner Ingenieurgesellschaft, Langenselbold, Januar 2019.

Aufgrund der gegebenen giinstigen Verhaltnisse fiir eine zentrale Regenwasserbewirtschaftung
und der eher ungunstigen natirlichen Gegebenheiten des Baugrunds kann fachgutachterlich
keine Empfehlung fir eine Festlegung notwendiger dezentraler Versickerungs- und Riickhal-
tungsanlagen im Bebauungsplan gegeben werden. Mit den im Bebauungsplan festgesetzten
MaRnahmen mit positiven Wirkungen auf den Wasserhaushalt (u. a. Festsetzung 6ffentlicher
und privater Grunflachen, Tiefgaragenbegriinung, Dachbegrinung, Festsetzungen zum Maf der
baulichen Nutzung in Form einer maximalen Grundflachenzahl, etc.), den grundsatzlich vorhan-
denen Versickerungsmoglichkeiten im Bereich Triangle Housing sowie die grundsatzliche Még-
lichkeit der Ableitung von Dachflachenwasser in 6ffentliche Grinflachen (Einzelfallprifung) ist
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die Entwasserung des Baugebiets gewahrleistet; das Speichervolumen des vorhandenen Re-
genrickhaltebeckens ist fur die geplante Nutzung ausreichend.

8.16 Die Belange des Verkehrs
8.16.1 Allgemeine Verkehrsanbindung (Status Quo)

Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Das Plangebiet verfligt Gber eine sehr gute verkehrliche Lage:

Die vier-streifig ausgebaute Aschaffenburger Stral’e (Bundesstralle B 43) flankiert das Pioneer-
Areal im Siden und ist Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die B 43 dient zum
einen als direkte Zubringerstralle zur A 66 / A 45, zum anderen bindet sie das Plangebiet Uber
die B 43 bzw. die Leipziger Stral’e an das Zentrum Hanaus an. Die Innenstadt und der Haupt-
bahnhof sind in ca. 2,5 km erreichbar.

Das ehemalige Haupttor der Kaserne auf Hohe der signalgesteuerten Kreuzung Aschaffenburger
Stralie/Pioneer-Kaserne bildet derzeit die Hauptzufahrt zum Areal. Eine rechts abbiegende wei-
tere Stralle (sog. ,Alte Rodenbacher Chaussee*) ist die Hauptzufahrtsstralle flir den Bereich
Triangle Housing.

Im groRziigigen Kreuzungsbereich verfugt die Aschaffenburger Stral3e Uber insgesamt finf Fahr-
spuren. Das Pioneer-Areal ist hier zum einen von Sldosten Uber eine separate und unsignali-
sierte Rechtsabbiegespur und zum anderen Uber eine Linksabbiegespur aus nordwestlicher
Richtung erreichbar. Aus dem Plangebiet flihrt eine Rechtsabbiegespur in Richtung Innenstadt,
zwei Linkseinbiegespuren sind fiir den Verkehr in Richtung Wolfgang vorhanden. Uber die siid-
liche Zufahrt des Knotenpunkts ist das Areal der Sportsfield Housing erreichbar.

Eine weitere untergeordnete Zufahrtsmoglichkeit fir das Pioneer-Areal von der Aschaffenburger
StralRe besteht aktuell auf Hoéhe der Briningstrale. Diese Zufahrt wird zurzeit Gberwiegend von
den Eigentumern der benachbarten Kleingartenanlage genutzt. Der Knotenpunkt ist mit bis zu
sechs Fahrspuren ausgebildet.

Die HaupterschlieBungsstraflen im Plangebiet selbst sind groftenteils zweistreifig ausgebaut,
teilweise mit separat gefuhrten Gehwegen. Lichtsignalanlagen sind nicht vorhanden. Erschlie-
RungsstralRen zweiter Ordnung sind schmaler und ohne Markierungszeichen ausgestaltet. Die
Stralen sind derzeit fiir die Offentlichkeit bzw. fir den allgemeinen MIV nicht zuganglich. Infolge
der zunehmenden Sukzession sind die Strallen derzeit in Teilen nur eingeschrankt befahrbar.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die OPNV-Anbindung erfolgt derzeit (iber den nachstgelegenen Bahnhaltepunkt in Wolfgang mit
stiindlichem Regionalbahnanschluss Richtung Frankfurt bzw. Fulda. Wahrend der Hauptver-
kehrszeiten erfolgt eine Verdichtung des Taktes auf 30 Minuten in der jeweiligen Hauptlastrich-
tung. Der Bahnhaltepunkt ist vom Eingangsplatz der Pioneer-Kaserne uber die Aschaffenburger
Stralde zu Ful} in ca. acht Minuten zu erreichen. Es gibt auf der Nordseite der Aschaffenburger
und 6stlich der Bahnlinie eine Ful’- und Radwegerampe, um von der héherliegenden Stralie
fuBlaufig zum Bahnhaltepunkt Wolfgang zu gelangen.

Des Weiteren befindet sich aktuell eine Bushaltestelle im naheren Bereich des Plangebiets: Am
Eingang zur ehemaligen Pioneer-Kaserne halt die lokale Buslinie 6, mit der in sieben Minuten
Fahrzeit der Freiheitsplatz in der Innenstadt bzw. in einer Minute Fahrzeit die nachste Einkaufs-
gelegenheit im Stadtteil Wolfgang erreichbar ist. Die Linie 6 verkehrt von Montag bis Samstag
im 30-Minuten-Takt. Am Eingang zur Pioneer-Kaserne halten weiterhin die Regionalbuslinien
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MKK51, MKK52 und MMK53 mit stlindlicher Anbindung in Richtung Langenselbold / Somborn /
Freigericht und Hanau Innenstadt.

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine Haltestellen fiir den OPNV.

FuBganger- und Radverkehr (NMIV)

Entlang der Aschaffenburger Stralle verlaufen beidseits Gehwege bzw. Geh- und Radwege. Im
Bereich der Knotenpunkte zum Pioneer-Areal befinden sich gréftenteils signalgeregelte Ful3-
gangerquerungen. Im Kasernengelande sind teilweise Gehwege entlang von Stralden vorhan-
den.

Radfahrer nutzen in der Regel die Geh- und Radwege der Aschaffenburger Stralle; vom Haupt-
eingangsbereich des Pioneer-Areals flihrt ein markierter Radweg in Richtung Innenstadt.

Fur Hanau existiert ein Radroutenplan, welcher die Radverbindungen durch Hanau, zu den
Stadtteilen sowie zu den Nachbarkommunen darstellt. Durch das Plangebiet entlang der Aschaf-
fenburger Stralle fiihrt eine Hauptroute. Durch diese Ost-West-Achse ist das Pioneer-Areal sehr
gut an das bestehende Radwegenetz angebunden. Im Norden ist das Gebiet an ein regionales
Netz von Ful’- und Radwegen zur Erholung angeschlossen. Entlang der Kinzig ist die Innenstadt
in ca. 3 km erreichbar. Der direkte Weg Uber das Stralkennetz entlang der beiden Hauptrouten
Aschaffenburger StralRe und der Leipziger Strale betragt 2,5 km.%3 Die Anbindung an den Haupt-
bahnhof erfolgt Gber eine etwa 2,5 km lange Route entlang des Dunlopareals und Uber den In-
dustrieweg.

53 Vgl. BAUprojekt Hanau (2017): Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir das Klima-Pionier-Quartier, S.
16f
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Abbildung 26: Radverkehr Grundnetzkorridore.
Quelle: Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH, Rodgau, Juli 2018.

8.16.2 Anbindung fiir den Motorisierten Individualverkehr

Es ist vorgesehen, dass das Plangebiet Uiber die Aschaffenburger Stral’e erschlossen wird.
Hierzu ist mittel- bis langfristig eine Umgestaltung der Aschaffenburger Stral’e sowie der Ausbau
von zwei neuen Knotenpunkten vorgesehen:

= Knotenpunkt Aschaffenburger Stral’e im Bereich des heutigen Haupteingangs (,Knoten-
punkt Pioneer Mitte®),

= Knotenpunkt Aschaffenburger Stralde / Briiningstralie (,Knotenpunkt Pioneer West*)
= Streckenabschnitt Aschaffenburger Stralle, Abschnitt Briiningstralle bis Bahnuiberflihrung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten zur auferen Erschlie-
Rung des Pioneer-Areals in Hanau durch das Buro Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft
mbH, Rodgau, erstellt.

Die Bewertung der beiden Knotenpunkte und des umliegenden Straliennetzes erfolgt auf Grund-
lage eines zuvor ermittelten magebenden Verkehrsszenarios (4a*).5*, welches den Prognose-
Nullfall 2030, die Entwicklung der Konversionsflachen Wolfgang-Kaserne, Lehrhofer Park, Ar-
gonnerwiesen, Technologiepark und Pioneer-Kaserne sowie die anteilige Entwicklung des be-
nachbarten Sportsfield Housing bertcksichtigt. Das zusatzliche Neuverkehrsaufkommen infolge
dieser Konversionsentwicklungen liegt bei rund 23.500 Kfz / Tag.

54 Dieses beruht auf dem Verkehrsgutachten ,Hanau — Wolfgang / Hanau — GroRauheim*, Mai 2018 des Biiros HEINZ
+ FEIER GmbH, Wiesbaden
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Die Verteilung der Neuverkehre im Pioneer-Areal an den beiden angrenzenden Knotenpunkten
liegt bei rund einem Drittel am Knotenpunkt ,Pioneer West* und zwei Drittel am Knotenpunkt
.Pioneer Mitte“ und beruht auf der ermittelten Verkehrsverteilung innerhalb des Pioneer-Areals.
Auf das Verkehrsgutachten wird verwiesen.

Knotenpunkt ,,Pioneer Mitte*

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1106 wurden bereits mehrere Varianten fur
die Gestaltung des Knotenpunktes ,Pioneer Mitte* betrachtet:

= Signalgeregelter Knoten,
= Kreisverkehrsplatz,
= Turbokreisverkehr.

Grundsatzlich ist bei der Umsetzung der Planung flir das Pioneer-Areal im Hinblick auf das kiinf-
tige Verkehrsaufkommen die Leistungsfahigkeit des Kfz-Verkehrs zu gewahrleisten (Nachweis
der verkehrlichen Erschliefung im Rahmen der Baurechtschaffung).

Im Rahmen der Leistungsfahigkeitsbetrachtungen wird festgestellt:

Der Anbindungsknotenpunkt ,Pioneer Mitte“ ist auf Grundlage des zuvor erlauterten mallgeben-
den Verkehrsszenarios (4a*) als einfacher Kreisverkehrsplatz tberlastet. Sowohl in signalgere-
gelter Form als auch als Turbokreisverkehr ist der Knotenpunkt leistungsfahig.

Im weiteren Verfahren wurde entschieden, den Knotenpunkt kiinftig als Turbokreisverkehr aus-
zufiihren. Bei Einrichtung eines Turbokreisverkehres erfolgt die zweistreifige Fiihrung des Ver-
kehrs im Zuge der Bundesstralie. Als Querungsmaoglichkeit fur Fullganger sind weiterhin Ful3-
gangerschutzanlagen an beiden Hauptrichtungszufahrten des Kreisverkehres in ausreichendem
Abstand vorzusehen.

Knotenpunkt ,,Pioneer West“

Die Anbindung des Knotenpunktes ,Pioneer West* soll weiterhin signalgeregelt erfolgen. Die
derzeit fehlende Linksabbiegespur in das Pioneer-Areal aus der westlichen Zufahrt sowie die
parallel verlaufenden FuRgangerquerungen sind im Zuge der Uberplanung des Knotenpunktes
zu erganzen. Die Signalsteuerung ist auf die veranderten Verkehrsbelastungen und die zusatz-
liche Signalisierung am Knotenpunkt anzupassen bzw. zu tGberplanen. Die Leistungsfahigkeit ist
unter Berlicksichtigung des maligebenden Verkehrsszenarios (4a*) gewahrleistet.

Streckenabschnitt Aschaffenburger Strae

Die heute im Bereich zwischen Briningstraflte und Bahniibergang vorhandene Stralleninfrastruk-
tur soll im Zuge der Realisierung des Pioneer-Areals ausgebaut werden, um den kinftigen ver-
kehrlichen und stadtebaulichen Anforderungen gerecht zu werden, u. a. wird die bestehende
Situation fur den Fuf3- und Radverkehr als unzureichend eingestuft. Zielsetzungen im Kontext
dieser geplanten MaRnahmen sind die stadtebauliche Integration der Aschaffenburger Stralle,
die Schaffung leistungsfahiger Anschlussknotenpunkte und die Herstellung einer sicheren und
komfortablen Ful3- und Radverkehrsfiihrung. Folgende Gestaltungsleitlinien liegen der Planung
derzeit zugrunde:

= Aschaffenburger Stral3e: zwei Fahrstreifen je Richtung; dabei teilweise bauliche Mitteltren-
nung (mit Baumreihe),

» Radverkehr: Zweirichtungsradwege auf jeder Seite (Breite 2x 3 m)

= FuBgangerverkehr: Breite der Gehwege mind. 2,5 m, parallel zur Fahrbahn gefiihrt,
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= Bushaltestellen: Fahrbahnrandhaltestellen im Bereich der geplanten Knotenpunkte,

= [Integration der Larmschutzwand in stadtebaulich vertraglicher Art und Weise.

8.16.3 Planungsrechtliche Sicherung im Bebauungsplan

Der Umbau der Aschaffenburger Stralde ist innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6f-
fentlichen Stralkenverkehrsflachen mdéglich. Des Weiteren sind im Bebauungsplan im Bereich
des Knotenpunktes ,Pioneer Mitte“ die fur einen Turbokreisverkehr benétigten Flachen im Sinne
einer maximalen Flacheninanspruchnahme festgesetzt. Ein Ausbau des Knotenpunktes ,Pioneer
West" ist ebenfalls innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflachen mog-
lich.

Die Planung und der Ausbau der Aschaffenburger Stralle sowie der Knotenpunkte ist nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern der Ausfiihrungsplanung. Die Leistungsfahig-
keit der beiden Knotenpunkte innerhalb des bestehenden Strallenraums ist unter der Berlck-
sichtigung notwendiger signaltechnischer Anpassungen bei einer vollstdndigen Entwicklung des
Pioneer-Areals gegeben (Verkehrsszenario 4a). Bei einer zusatzlichen Teilentwicklung der
Sportsfield Housing (Verkehrsszenario 4a*) ist die entsprechende Zufahrt aus dem Gelande bei
einem signalgeregelten Knotenpunkt auszubauen. Die Einrichtung eines Turbokreisverkehres ist
ebenfalls moglich. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit erfolgt mittels HBS-Nachweisen und ei-
ner mikroskopischen Simulation des Verkehrsablaufs Uber den gesamten Untersuchungsraum
(vier Knotenpunkte). Nahere Einzelheiten sind der ,Verkehrstechnischen Untersuchung zur du-
Reren ErschlieBung des Pioneer Parks in Hanau“ durch das Biro Habermehl & Follmann Inge-
nieurgesellschaft mbH, Rodgau, zu entnehmen.

Es muss davon ausgegangen werden, dass hierbei zusatzliche Flachen stidlich der Aschaffen-
burger Stralie im Knotenpunktbereich benétigt werden. Der exakte Flachenbedarf erfolgt in Ab-
hangigkeit der endgultigen Knotenpunktlage / -geometrie. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans fir den 6ffentlichen Verkehrsraum missen neben den Anforderungen des Kfz-Verkehrs
(OPNV / MIV) auch die Belange des FuRganger- und Radverkehrs (Langs- und Querverkehr)
bertcksichtigen. Ein stufenweiser Ausbau des Knotenpunktes ,Pioneer Mitte“ ist in Anlehnung
an die Gebietsentwicklung maoglich.

8.16.4 Auswirkungen der Bauleitplanung auf das bestehende StraBennetz

Um die moglichen Auswirkungen der Bauleitplanung auf das bestehende Strallennetz zu erfas-
sen, wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1106 neben den fir die Er-
schlielung des Areals vorgesehenen Anbindungspunkte weitere in der Umgebung des Plange-
biets gelegene Knotenpunkte im Hinblick auf deren Leistungsfahigkeit untersucht. Dies umfasst
folgenden Knotenpunkte:

= Knotenpunkt Aschaffenburger Stralie / Ernst-Barthel-Stralte
= Knotenpunkt Aschaffenburger Stralle / Rodenbacher Chaussee
= Knotenpunkt B43 / L3483 / Rodenbacher Chaussee / Marie-Curie Stral’e

Die Bewertung der drei Knotenpunkte erfolgte ebenfalls unter Beriicksichtigung des erlauterten
mafgebenden Verkehrsszenarios (4a*): Die Verkehrsbelastungen der Realisierungsstufe 4a
ergaben sich in der Prognose 2030 durch die Entwicklung bzw. Restnutzung der Wolfgang Ka-
serne, des Lehrhofer Parks, der Argonnerwiesen, des Technologieparks und der Pioneer-Ka-
serne. Fir eine ausreichende und zukunftsfahige Dimensionierung — insbesondere des zentralen
Anbindungsknoten an das Pioneer-Areal (KP2) — sollten weiterhin die Verkehrsbelastungen bei
einer Entwicklung des benachbarten Sportsfield Housing anteilig betrachtet werden (sog. Sze-
nario 4a*).
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Die Untersuchung der Knotenpunkte Aschaffenburger Stral3e / Ernst-Barthel-Strale und Aschaf-
fenburger Stralte / Rodenbacher Chaussee erfolgte in der ,Verkehrstechnischen Untersuchung
zur aulBeren Erschlieffung des Pioneer Parks in Hanau“ durch das Biro Habermehl & Follmann
Ingenieurgesellschaft mbH, Rodgau. Die Beurteilung des Knotenpunktes Rodenbacher Chaus-
see /| Rampe B43a / Technologiepark erfolgte in der ,Verkehrsuntersuchung Knotenpunkt B43 /
L3483 / Rodenbacher Chaussee / Marie-Curie-StraRe im Rahmen des B-Planverfah-
rens Nr. 1106 Pioneer-Kaserne®, Stand 05.07.2018 durch den Hanau Infrastruktur Service (HIS).

Der Knotenpunkt Aschaffenburger Stralle / Ernst-Barthel-Strale bleibt auch unter Bertcksichti-
gung der zusatzlichen Verkehre (Verkehrsszenario 4a*) in seiner bestehenden Form leistungs-
fahig.

Am Knotenpunkt Aschaffenburger Stra’e / Rodenbacher Chaussee ist zur Gewahrleistung der
Leistungsfahigkeit die bestehende Fulgangerfurt in der 6stlichen Zufahrt (zur Querung der
Aschaffenburger Stral3e) in die westliche Zufahrt zu verlegen. Grundsatzlich sind die Signalpro-
gramme der Knotenpunkte an die neuen Verkehrsbelastungen bzw. an die geanderte Verkehrs-
flhrung anzupassen.

Der Knotenpunkt B43 / L3483 / Rodenbacher Chaussee / Marie-Curie Stralde ist gemaR der
Verkehrsuntersuchung durch HIS unter Berlicksichtigung des maflRgebenden Verkehrsszenarios
(4a*) in der bestehenden Form nicht leistungsfahig. MaRnahmen zur Gewahrleistung eines leis-
tungsfahigen Verkehrsablaufs sehen die Einrichtung einer zweiten Rechtseinbiegespur von der
B43a ab dem Briickenbauwerk, eine zweite Linksabbiegespur von der Rodenbacher Chaussee
in Richtung B43a mit Verflechtung auf dem Briickenbauwerk sowie eine zweite Geradeausspur
aus dem Gewerbegebiet Technologiepark in Richtung B43a ebenfalls mit Verflechtung bis zum
Briuckenbauwerk vor. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes unter Berlicksich-
tigung des Verkehrsszenarios 4a* und Umsetzung der geplanten MaRnahmen erfolgte durch
eine Simulation des Verkehrsablaufs. Geplant ist ein ggf. stufenweiser Ausbau des Knotenpunk-
tes in Anlehnung an die Gebietsentwicklungen bzw. die tatsachliche Verkehrsentwicklung. Die
Regularien zur Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen fiir den erforderlichen Umbau des
Knotenpunktes B43/ L3483/ Rodenbacher Chaussee/ Marie-Curie Stra’e werden parallel zum
Bebauungsplanverfahren in einer separaten und abgestimmten Verwaltungsvereinbarung zwi-
schen der Stadt Hanau und Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement festgelegt.

Im Februar / Marz 2019 wurde als Erganzung der bestehenden Verkehrsuntersuchung auf An-
regung von Hessen Mobil am Knotenpunkt 843 / Rodenbacher Chaussee / Zufahrt Evonik Zah-
lungen und im Anschluss die Leistungsfahigkeitsbetrachtung durchgefiihrt. Ergebnis der Ver-
kehrsuntersuchung (Hanau Infrastruktur Service, Verkehr und StralRenbewirtschaftung, Marz
2019) war, dass mit dem bestehenden Knotenpunkt die durch die Entwicklungen im Umfeld the-
oretischen maximalen Prognoseverkehrsbelastungen leistungsfahig abgewickelt werden kon-
nen. Es ist daher kein Umbau des Knotenpunktes erforderlich. Gegebenenfalls kénnen gering-
fugige Anpassungen an der Signalsteuerung die Qualitat verbessern.

8.16.5 Innere ErschlieBung des Plangebiets

Die ErschlieBung des Plangebiets orientiert sich an der halbkreisférmigen Grundstruktur bzw.
der charakteristischen Facherform der Kasernenanlage. Im stadtebaulichen Strukturkonzept wird
diese bestehende Facherform durch speichenartig angeordnete Gebaude erhalten und durch
offentliche Grinflachen (,Grine Speichen®) gegliedert. Der ,Facher* wird durch mehrere Ring-
stralen erschlossen, die auf dem bestehenden Stralkensystem verlaufen.

Grundsatzlich ausschlaggebend fir die Wahl geeigneter Strallenquerschnitte sind die Verkehrs-
belastungen durch den Kfz-Verkehr. Im Rahmen der fir die Planung durchgefiihrten Verkehrs-
untersuchungen durch das Biro Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH, Rodgau,
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konnte das gesamte Verkehrsaufkommen auf rund 10.700 Kfz-Fahrten / Tag abgeschatzt wer-
den. Anhand der geplanten Nutzungen innerhalb des Gebietes sowie Annahmen hinsichtlich An-
bindung des Plangebiets und Verteilung des Verkehrs innerhalb des Strallennetzes wurden die
Verkehrsbelastungen im Tagesverkehr fir alle Querschnitte ermittelt.

Des Weiteren sind die Belange des Bus-, Rad und FuRverkehrs fur die Gestaltung der Stralden-
querschnitte relevant. Zur Anbindung des Plangebiets an das umliegende 6ffentliche Netz sind
verschiedene Buslinien im Gebiet geplant. Die regelmafige Anbindung erfolgt von der B 43 Uiber
das ,Grune Entree®, nérdlich der 6stlichen ,Briider®, entlang des slidlichen Rings, vorbei am ehe-
maligen Kasino ausfahrend an der BriiningstralRe. Zusatzlich ist eine Schnellbuslinie vom ,Gri-
nen Entree®, nordlich der westlichen ,Brider®, ebenfalls Giber das Kasino und Briiningstralle ge-
plant. Die HaupterschlieRung des Rad- und FuRverkehrs erfolgt iberwiegend entlang der ge-
planten Grinflachen, wie das ,Griine Entrée” oder die ,Griinen Speichen®. Deutlich hervorgeho-
bene Querungsstellen fir eine sichere Fihrung des Rad- und FuRverkehrsverkehrs sowie zur
Reduzierung der Geschwindigkeit sind im Kreuzungsbereich zum Kfz-Verkehr vorgesehen.

Die detaillierte Ausgestaltung der Strallenquerschnitte bzw. die Aufteilung von Verkehrsflachen
in Fahrbahn, Gehweg, Parkplatze etc. ist Gegenstand der Ausflihrungsplanung. Im Bebauungs-
plan werden lediglich die auReren Begrenzungslinien definiert und die Verkehrsflachen festge-
setzt. Zwecks Dimensionierung der Verkehrsflachen wurden bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans bereits mdgliche Stralkenquerschnitte diskutiert und festgelegt. Dabei wurden alle Anfor-
derungen der fir die Planung und den Entwurf von Stadtstrallen maRgeblichen ,Richtlinien fur
die Anlage von StadtstralRen“ der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen
(RASt 06) eingehalten.

Nach der derzeitigen Planung weisen die Fahrbahnen in allen Stra3en die Mindestbreite von 5 m
und bei Linienbusverkehr die Breite von mindestens 6,5 m auf. Bei Verkehrsbelastungen unter
400 Kfz / h ist weiterhin eine separate Flihrung des Radverkehrs nicht vorgesehen. Mit einer
Breite von 3 m sind die Gehwege in den Sammel- und der Wohnstral3en ausreichend dimensio-
niert. In den Wohnwegen liegt das Mischungsprinzip im Vordergrund und die Fihrung des Ful-
gangers erfolgt auf der Fahrbahn. Die erforderlichen Mindestbreiten von 4,5 m fir Wohnwege
und 10 m fir Wohn- und Sammelstrallen bzw. 11,5 m bei Linienbusverkehr werden allen Quer-
schnitten eingehalten. Die Belange aller Verkehrsteilnehmer (Kfz-, Bus-, Rad- und Fulverkehr)
werden damit bertcksichtigt und die innere verkehrliche ErschlieBung des Pioneer-Areals ist si-
chergestellt.

8.16.6 Mobilitatskonzept

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans wird ein Mobilitatskonzept erarbeitet. Zielset-
zung des Mobilitatskonzepts ist es, Malknahmen und Instrumente im Sinne einer nachhaltigen
Mobilitat in einer Gesamtstrategie fur das Pioneer-Areal zusammenzufuhren.

Als ganzheitliches Konzept umfasst dies die Anbindung an den OPNV, die FuR- und Radver-
kehrsflhrung, zusatzliche Angebote wie Car- oder Bike-Sharing (E-Mobility) sowie die Berlck-
sichtigung des ruhenden Verkehrs.
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Anbindung des Plangebiets fiir den Offentlichen Personen Nahverkehr

Zielsetzung der Planung ist es, den in fullaufiger Entfernung gelegenen Regionalbahnhof Ha-
nau-Wolfgang zur Anbindung des Pioneer-Areals an den Uberértlichen OPNV zu nutzen und
dessen Erreichbarkeit zu verbessern. Hierzu sollen mehrere im Plangebiet vorgesehene Ful3-
und Radwege dienen, u. a. sollen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache im stdéstlichen Plange-
bietsbereich entsprechende Wegestrukturen bei der weiteren Detailplanung berlcksichtigt wer-
den.

Legende
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--- geplante Linienfihrung
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Erganzend ist die Linienfihrung von zwei Buslinien innerhalb der Pioneer-Kaserne vorgesehen.
Vier Haltestellen einer Stadtbuslinie innerhalb des Gebietes und drei Haltestellen entlang der
Aschaffenburger Stralie sollen eine flachendeckende Versorgung des Areals gewahrleisten. Die
Linienplanung sieht einen Verlauf vom ,Grinen Entrée* kommend, entlang der Planstralle B, im
Folgenden des sidlichen Rings (Planstrafl’e C) und das Gebiet Gber den Knotenpunkt Aschaf-
fenburger Stralle — Briningstralie verlassend, vor. Geplante Haltestellen befinden sich an der
Kirche, im Kreuzungsbereich der nordwestlichen ,Griinen Speiche“ sowie am ehemaligen Ka-
sino. Weiterhin soll eine geplante Schnellbuslinie das Areal Uber das ,Griinen Entrée”, den west-
lichen Abschnitt der Planstrafl’e B und den Knotenpunkt Aschaffenburger Stral3e — Briiningstral3e
mit Halt am ,,Grinen Entrée” sowie am ehemaligen Kasino bedienen. Die geplante Buslinienfuh-
rung ist in Abbildung 27 griin dargestellt.

Abbildung 27: Anbindung OPNV, Rad- und FuRverkehr.
Quelle: Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH, Rodgau, Juli 2018.
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Anbindung des Plangebiets fiir den FuBganger- und Radverkehr

Die HaupterschlieBung des Radverkehrs (s. Abbildung 27) verlauft Gber den Knotenpunkt ,Pio-
neer Mitte“ (,Grines Entrée® bzw. ,Griine Mitte*), entlang der sog. nordwestlichen ,Griinen Spei-
che® in Richtung Kinzigaue mit Anbindung nach Lamboy und in die Innenstadt (orangene Route).
Die Anbindung in das Naherholungsgebiet Bulau erfolgt ab dem Knotenpunkt ,Pioneer Mitte*
Uber die ErschlieBungsstrale nérdlich des Triangle Housing (gelbe Route). Die Anbindung der
Pioneer-Kaserne an den Regionalbahnhof Wolfgang flhrt durch das Triangle Housing Uber ge-
plante neue FuRganger- / Radfahrerrampen an der Aschaffenburger Stra3e. Perspektivisch ist
weiterhin eine Anbindung Uber eine optionale Unterfiihrung auf H6he des Bahnhofes mdglich
(blaue Route).

Car- / Bike-Sharing und E-Mobility

Sowohl in dem stadtebaulichen Strukturkonzept als auch im Bebauungsplan sind Mobilitatssta-
tionen eingetragen. Es handelt sich hierbei um Gebaude oder bauliche Anlagen, die fur die Her-
stellung eines Angebots an alternativen Mobilitdtsformen in Form von Sharing-Angeboten wie
Carsharing oder Bikesharing einschlie3lich der dazugehdrigen technischen Ausstattung errichtet
werden.

Die Mobilitatsstationen sind in unterschiedlicher GréRe und Auspragung im Plangebiet vorgese-
hen. Folgende Stationstypen sind geplant:

GroRe Station: 10 x E-Carsharing / 10 x E-Lastenrader (sharing) / 10 x E-Bikes (sharing)
MittelgroRe Station: 4 x E-Carsharing / 4 x E-Lastenrader (sharing) / 4 x E-Bikes (sharing)
Kleine Station: 2 x E-Carsharing / 2 x E-Lastenrader (sharing) / 2 x E-Bikes (sharing)

Vorgesehen ist eine stufenweise Realisierung der Mobilitatsstationen. Die Pilotphase beginnt
2019 mit der Einrichtung einer groRen Station fliir das Gebiet Triangle Housing im Bereich der
Energiezentrale (Knotenpunkt ,Pioneer Mitte*). Damit wird das Mobilitatsangebot vor Erstbezug
von Wohnungen realisiert. Unter Berlcksichtigung gewonnener Erfahrungen soll die Ausstattung
und das Angebot der Mobilitatsstationen im weiteren Verlauf an die Entwicklung des Pioneer-
Areals angepasst werden. Grolte Stationen sind vorgesehen im Bereich Knotenpunkt ,Pioneer
Mitte“, in / an den beiden Parkhausern, am ehemaligen Gleisplateau sowie Ostlich der Kirche.
Mittlere und kleine Stationen sollen im Areal auf die HaupterschlieBungsstrallen und den beiden
Ringen verteilt im 6ffentlichen StralRenraum eingerichtet werden.

Es ist vorgesehen, die Errichtung und den Betrieb der Mobilitatsstationen in einer Absichtserkla-
rung zwischen der LEG Hessen-Hanau und der PioneerWerk Hanau GmbH zu regeln, bzw. nach
Konkretisierung und Erganzung der Absichtserklarung eine vertragliche Vereinbarung zu treffen.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlich notwendigen Voraussetzungen fir die Errich-
tung dieser Mobilitatsstationen im Plangebiet.

8.16.7 Ruhender Verkehr und Pkw-Stellplatzbedarf

Allgemeine Hinweise zur Organisation von Stellplatzen
Fur die Unterbringung und Organisation des ruhenden Verkehrs sind im Bebauungsplan unter-
schiedliche Regelungen in Form von Festsetzungen enthalten:

= Festsetzung eines Parkhauses (Sondergebiet SO 1 — Parken) zur Unterbringung von o6ffent-
lichen Stellplatzen und privaten Stellplatze aus den eingeschrankten Gewerbegebieten
GE(e) sowie aus dem urbanen Gebiet MU 2,
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= Festsetzung eines Parkhauses (Sondergebiet SO 2 — Parken) zur Unterbringung von vor-
wiegend privaten Stellplatzen aus den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung
WA 16 sowie aus der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule und Kinder-
tagesstatte®,

= Festsetzung von Stellplatzflachen im Bereich der urbanen Gebiete MU 7, MU 8, MU 9 und
WA 13, WA 14, WA 15 (Triangle Housing),

= Differenzierte Festsetzungen zur Errichtung von oberirdischen und unterirdischen Stellplatz-
anlagen in den verschiedenen Baugebieten im Hinblick auf deren Lage in Bezug auf die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und deren Dimensionierung auf dem Baugrundstlick in
Bezug auf den Versiegelungsgrad nach § 19 Abs. 4 BauNVO,

= Festsetzung ausreichend dimensionierter StralRenverkehrsflachen sowie von Verkehrsfla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Stellplatze®,

= Anordnung der ,Offentlichen Stellplatze® im seitlichen Strallenraum vorwiegend als
Langsparker im gesamten Areal verteilt in den HaupterschlieBungsstralen (Planstral’e B)
sowie den beiden Ringen (Planstralle C und D).

= Entsprechend der Zielsetzung des gesamten Mobilitdtskonzeptes wird neben einem redu-
zierten Angebot an privaten Stellplatzen auch das Angebot an &ffentlichen Stellplatzen (Be-
sucher etc.) in vergleichbarer GroRenordnung abgemindert. Die hierbei bestehenden Er-
schlielungsanforderungen werden durch die verfligbaren Alternativangebote (Radverkehrs-
anbindung, erweitertes OPNV-Angebot) erfiillt. Darliber hinaus kdnnen perspektivisch bei
einer stadtweiten Ausdehnung der E-Mobility-Angebote (Innenstadt, Hauptbahnhof etc.)
weitere Alternativangebote geniert werden.

Allgemeine Zielsetzung eines reduzierten Stellplatzschliissels

Die Instrumente und MalRhahmen des beschriebenen Mobilitdtskonzepts sowie weitere Rahmen-
bedingungen und Planungsziele ermdglichen eine Reduzierung des in der Stellplatzsatzung der
Stadt Hanau vom 16.06.2009 definierten Stellplatzschlissels (Zahl der Stellplatze fur Pkw) fur
verkehrserzeugende Nutzungen (Verkehrsquellen gemaf’ Anlage zur Stellplatzsatzung). Die Re-
duzierung des Stellplatzschlissels dient

= der Vermeidung einer tibermafigen Inanspruchnahme von Flachen im Plangebiet durch den
ruhenden Verkehr (Stellplatze),

= der stadtgestalterischen Qualitatssicherung von 6ffentlichen und privaten Freibereichen,

= der allgemeinen Kostenreduzierung bei der Herstellung von Stellplatzen und

= der Attraktivierung der Nutzung alternativer Mobilitdtsformen als Beitrag zur Umsetzung ak-
tueller Klimaschutzziele.

Reduzierter Stellplatzschliissel in den Baugebieten WA und MU

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau wird in allen Baugebieten, mit Ausnahme
der eingeschrankten Gewerbegebiete, fur Gebdude mit mehr als einer Wohneinheit (Mehrfamili-
enhauser) sowie fir Gebaude, fir die zum Zwecke der Unterbringung des ruhenden Verkehrs
Parkierungsanlagen in Form von Gemeinschaftsanlagen errichtet werden, die Zahl der Stell-
platze fur Pkw auf 1,2 Stellplatze je Wohnung festgesetzt.

Dies wird insbesondere durch die Lagegunst und die gute VerkehrserschlieBung des Plangebiets
begrindet:

* Innenstadtnahe Lage des Pioneer-Areals,
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= Gute Erreichbarkeit potenzieller Arbeitgeber (Industriepark Wolfgang),

= Nahversorgung, Kulturstatten, Grundschule und Kindertagesstatte befinden sich innerhalb
des Pioneer-Areals,

= sehr gute OPNV-ErschlieRung durch die fuRlaufige Erreichbarkeit des Bahnhof Wolfgang
sowie ein umfangreiches Buslinienangebot in die Innenstadt und in das Umland,

= gute Radverkehrsanbindung mit kurzen Wegen in die Innenstadt, zum Hauptbahnhof, zum
Bahnhof Wolfgang sowie in die benachbarten Stadtteile,

= umfangreiches Car- und Bike-Sharing-Angebot innerhalb des Gebietes.

Reduzierter Stellplatzschlissel in den Baugebieten GE(e)

Des Weiteren wird ein reduzierter Stellplatzschlissel flir Nutzungen im Bereich des geplanten
eingeschrankten Gewerbegebiets GE(e) festgesetzt: Abweichend von der Stellplatzsatzung darf
die jeweilige in den Nummern 2 ff. der Anlage zur Stellplatzsatzung angegebene Bezugsgréfe
fur die Stellplatzanzahl fir eine im GE(e) zulassige Nutzung um bis zu 30 % erhdht werden. Als
BezugsgroRe gelten die in der Stellplatzsatzung (Anlage) enthaltenen Flachenangaben (Nutzfla-
chen, Verkaufsnutzflache, Versammlungsraumflache, Sportflache etc.) sowie sonstige Angaben
(z. B. Besucherplatze, Kleiderablagen bei Hallenbadern, Spielfelder, etc.). Dadurch ist es még-
lich, ein dem GE(e) zugeordnetes Parkhaus nordwestlich im Plangebiet in stadtebaulich vertrag-
licher Weise zu realisieren, welches dazu geeignet ist, den sich aus den mdglichen Nutzungen
im GE(e) generierenden ruhenden Verkehr aufzunehmen.

Die Reduzierung des Stellplatzschliissels wird wie folgt begriindet:

= Zeitlich differenzierte Parkhausnachfrage ,Brider* West (Gewerbe tagsuber) und ehemali-
ges Kasino (Abendveranstaltungen / Gastronomie),

= sehr gute OPNV-ErschlieRung durch die fuRlaufige Erreichbarkeit des Bahnhof Wolfgang
sowie ein umfangreiches Buslinienangebot in die Innenstadt und in das Umland,

= gute Radverkehrsanbindung mit kurzen Wegen in die Innenstadt, zum Hauptbahnhof, zum
Bahnhof Wolfgang sowie in die benachbarten Stadtteile.

Die Reduzierung des Stellplatzschlissels fuhrt insgesamt zu einer Reduzierung des Stellplatz-
angebots gegenulber der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau von rund 20 %.

8.17 Die Ergebnisse einer von der Gemeinde beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung

Das stadtebauliche Strukturkonzept zur Pioneer-Kaserne wurde am 29.10.2018 von der Stadt-

verordnetenversammlung als sonstige stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 BauGB be-

schlossen. Die wesentlichen Grundziige und Inhalte sind in Kapitel 4.1 beschrieben. Die Ziele,

Grundsatze und Inhalte dieses Strukturkonzepts sind im Bebauungsplan beriicksichtigt.

8.18 Die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-
sorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hoch-
wasserschaden

Das Plangebiet grenzt an seinem nérdlichen Rand an die ,Bulau® an, einem naturbelassenen

Wald am Unterlauf der Kinzig, der aufgrund seines Artenreichtums in weiten Teilen als FFH-

Gebiet ,Erlensee bei Erlensee und Bulau bei Hanau“ geschutzt ist. Im RPS / RegFNP 2010 sind

in diesem Bereich neben naturschutzfachlich bedeutsamen Flachenausweisungen ein ,Vorrang-
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gebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz® (s. dunkelblaue durchgezogene Linie in der Haupt-
karte) sowie ein ,Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz® (siehe dunkelblau ge-
strichelte Linie in der Hauptkarte) ausgewiesen. Des Weiteren istin der zum RPS / RegFNP 2010
zugehérigen Beikarte ,Nachrichtliche Ubernahmen® ein ,Uberschwemmungsgebiet dargestellt
(s. hellblaue durchgezogene Linie in der Beikarte), dessen Umgrenzung sich mit der Grenze des
»vorranggebiet flr vorbeugenden Hochwasserschutz® deckt.

Die Umgrenzungen der drei genannten Gebiete liegen weitgehend auf3erhalb des Kasernenge-
landes bzw. auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans; eine Uberlagerung des Gel-
tungsbereichs mit den Gebieten kann indes im Bereich der geplanten Malnahmenflache M 1 an
der nérdlichen Grenze konstatiert werden. Ein baulicher Eingriff in dieses Uberschwemmungs-
gebiet ist mit der Planung jedoch nicht vorgesehen bzw. beabsichtigt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens
des RP Darmstadt (Obere Wasserbehdrde) (Stellungnahme vom 04.08.2016) darauf hingewie-
sen, dass zwischenzeitlich Hochwassergefahrenkarten nach § 74 WHG angefertigt worden sind.
Diese Hochwassergefahrenkarten wurden im Zuge der Erstellung von Risikomanagementplanen
nach § 75 WHG angefertigt. Hieraus geht hervor, dass Teilbereiche des Plangebiets in einem
Gebiet liegen, welches statistisch einmal in 100 Jahren Gberschwemmt wird (sog. ,HQ 100 Ge-
biet* / ,HQ 100 Linie®). In der Karte stellt die ,HQ 100 Linie“ die blaue durchgezogene Linie dar;
die rote durchgezogene Linie markiert die Grenze eines extremen Hochwassers (,HQ EXTREM
Linie) (vgl. Abbildung 28: Auszug Hochwasserrisikomanagementplan (November 2015).

Die ,HQ 100 Linie* wie auch die ,HQ Extrem Linie" des Risikomanagementplans liegen in Berei-
chen, in denen eine Bebauung geplant ist. Diese Linien haben fiir die Bauleitplanung insofern
Bedeutung, als es hierbei um Linien handelt, die ein sog. ,Risikogebiet auerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten® (§ 78b WHG) definieren und vor dem Hintergrund der Starkung der Be-
lange des Hochwasserschutzes durch die Einfilhrung des Hochwasserschutzgesetzes Il im
Januar 2018 in der Abwagung zu bericksichtigen sind.
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Abbildung 28: Auszug Hochwasserrisikomanagementplan (November 2015).
Quelle: Regierungsprésidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt Dez. IV / F 41.2 — Oberflichengewaésser, Plan-
stand: November 2015.

Die Plangeberin ist sich der besonderen Bedeutung der Thematik bewusst und hat daher neben
einer umfangreichen Bestandsaufnahme eine eigene Hochwassersimulation durchfiihren las-
sen, bei der die vorhandene Topographie einschlieRlich der bestehenden Umgrenzungsmauer
am Nordrand des Plangebiets beriicksichtigt worden ist. Es wurde insbesondere ein Uberstré-
men im Bereich der minimalen Mauerhdhe festgestellt. Die im Risikomanagementplan ermittel-
ten Linien konnten in ihrem Verlauf im Wesentlichen bestatigt werden.

Planerisches Ziel ist die Minimierung des Hochwasserrisikos fur eine kunftige Bebauung. Nach
Untersuchung der Bausubstanz der bestehenden Umgrenzungsmauer zeigte sich, dass die sta-
tische Standsicherheit der Mauer nicht nachgewiesen werden kann, der Neubau einer Hochwas-
serschutzanlage ist damit erforderlich. Daher wird im Bebauungsplan eine Hochwasserschutz-
anlage in Form einer Spundwand mit vorgegebener Mindesthéhe und Anforderungen an die Be-
schaffenheit festgesetzt, um dem Hochwasserereignis ,HQ 100“ vorzubeugen.

Die Hochwasserschutzanlage wird aus bautechnischen Grunden in einem Abstand von 1,0 m
zur Innenkante der bestehenden Umgrenzungsmauer der Kasernenanlage angeordnet. Der Ab-
stand zwischen der Oberkante Spundwand und der Oberkante des Gelandes (innen) betragt
maximal ca. 80 cm. Bereichsweise ragt die Spundwand nur wenige Zentimeter Gber das innen
anstehende Gelande hinaus oder liegt sogar darunter. Die Spundwand dient vor allem auch als
Abdichtung des Untergrundes gegen Unterlaufigkeiten aufgrund der durchlassigen Bdden, diese
Anforderung kann durch einen Deich nicht erflllt werden. Der Bereich zwischen vorhandener
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Umgrenzungsmauer der ehemaligen Kaserne und der Spundwand wird mit Boden aufgefullt und
angeglichen werden, so dass keine zusatzliche oberirdische Barriere entstehen muss. Mit der
Neuerrichtung der Hochwasserschutzanlage nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB kann ein wirksamer
Schutz des Geltungsbereichs gegen 100-jahrliches Hochwasser erzielt werden.

Die Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten i. S. von § 78b WHG, die die
Hochwasserereignisse ,HQ extrem* bericksichtigen, sind nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplans Ubernommen worden. Darlber hinaus erfolgt der Hinweis, dass im plangra-
phisch eingetragenen, nachrichtlich ibernommenen Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erwei-
tert werden sollen, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch
moglich ist.

Die Planung in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist gem. der Vorga-
ben des WHG mdglich, sofern insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB berlicksichtigt
werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum im Rhein-Main-
Gebiet sowie die Konversion bereits bebauter Flachen und damit der Schutz der ,,Grinen Wiese*
aullerhalb des Siedlungsbereichs. Das von der Stadtverordnetenversammlung beschlossene
Strukturkonzept sieht ein breitgefachertes Wohnangebot in unterschiedlichen Bebauungsdichten
vor. Im Bereich des Risikogebietes liegen die weniger dicht bebauten Wohngebiete, so dass die
potentiellen Gefahren und Auswirkungen von Hochwasserschaden minimiert werden. Der Uber-
wiegende Teil der dichter bebauten Gebiete liegt auRerhalb des Risikogebietes.

Grundsatzlich sieht das Wasserhaushaltsgesetz eine Mitwirkungspflicht beim Bauherren vor: So
ist Jedermann nach § 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, in Eigenverantwortung geeignete Vorsorge-
mafnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu
treffen. Die Belange des Hochwasserschutzes mussen in der Planung, in der Bauausfiihrung
und in der spateren Nutzung beachtet werden. Diese Mitwirkungspflicht wird im Bebauungsplan
durch den Hinweis auf eine hochwasserangepasste Bauweise gewlrdigt, wodurch Bauwillige
hinsichtlich der Hochwasservorsorge sensibilisiert werden: Durch die nachrichtliche Ubernahme
des Risikogebiets in die Planzeichnung des Bebauungsplans wird dem Bauherren aufgezeigt,
ob sein Grundstiick im betreffenden Bereich liegt. Dann kann beim Hessischen Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie angefragt werden, wie hoch der Wasserspiegel sein kdnnte
und entsprechend das Gebaude geschiitzt werden.

Der Bemessungswasserstand der Hochwasserschutzanlage betragt 106,45 m NHN (,HQ 100%).
Fir ein Hochwasserereignis ,HQ Extrem*“ ist der Bemessungswasserstand mit 106,83 m NHN
ermittelt worden. Nach derzeitigem Planungsstand ist davon auszugehen, dass sich durch die
landschaftsgerechte Einbindung der Spundwand durch Gelandemodellierung sowie durch den
bei der Errichtung der Wand anzulegenden Bewirtschaftungsweg Gelandehdhen ergeben, die
uber dem Bemessungswasserstand 106,83 m NHN liegen.

Damit wird der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachscha-
den berlcksichtigt.
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9 Begrindung der Festsetzungen

9.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

9.1.1 Allgemeine Wohngebiete WA
(§ 4 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

Festsetzung
-[A] 1.1.1 Allgemein zuldssige Nutzungen (§ 4 Abs. 2 BauNVO)

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
[A] 1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (§ 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fir Verwaltungen,
= Elektrotankstellen / Elektroladestationen.

[A] 1.1.3 Nicht zuldssige Nutzungen (§4 Abs. 3 BauNVO iV.m. §1Abs.6 und
Abs. 9 BauNVO)

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen, die nicht unter A 1.1.2 fallen.”

Begriindung

Entsprechend dem Ziel der Wiedernutzbarmachung der Pioneer-Kaserne zu Wohnzwecken wer-
den in grof3en Teilen des Geltungsbereichs allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Diese dienen
gemal § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
bilden einen Zulassigkeitsrahmen, der im Wesentlichen den Regelungen des § 4 BauNVO ent-
spricht.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ,Gartenbau-
betriebe” und , Tankstellen® sind nicht zuldssig, da das Plangebiet als attraktiver Wohnstandort
entwickelt werden soll und Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht mit den stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Gemeinde vereinbar sind. Beide Betriebsarten widersprechen aufgrund ih-
rer stadtebaulichen Auspragung, des Flachenverbrauchs und der Verkehrserzeugung dem Ziel
eines kleinteiligen Wohngebiets. Solche Betriebe waren zudem aus stadtgestalterischer Sicht im
Wohngebiet problematisch, da sie typischerweise Uber einen grofien Flachenanteil, der nicht
bebaut bzw. lediglich mit bspw. niedrigen Gewachshausern oder Kassengebauden bestanden
ist, verfiigen. Stadtebauliche Raumkanten wirden nicht ausgebildet werden.

Darlber hinaus gehen von Tankstellen regelmaRig erhebliche Beeintrachtigungen fir die Umge-
bung aus, die bei den Ublichen Offnungszeiten auch in den spaten Abendstunden erfolgen. Ne-
ben Larmemissionen, insbesondere durch den Ziel- und Quellverkehr und Reparatur- oder Au-
towascheinrichtungen, kommt es zu olfaktorischen Auswirkungen (Benzolgeruch, Abgase). Das
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mit dieser Nutzung einhergehende hohe Verkehrsaufkommen kann dariber hinaus eine Beein-
trachtigung der Verkehrssicherheit und der ErschlieRungsqualitdt mit sich bringen. Aus diesen
Griinden konnen Tankstellen nur in Ausnahmefallen vertraglich in Wohngebiete integriert wer-
den. Im vorliegenden Fall ist dies nicht moglich.

Die Einschrankungen von Tankstellen gelten nicht fur Elektrotankstellen / Elektroladestationen.
Diese sind gemal ihrer Funktion fiir eine nachhaltige Mobilitdt in Form von Elektrofahrzeugen
erforderlich und daher ausnahmsweise zulassig. Damit werden die Ziele des Mobilitatskonzeptes
unterstitzt, wonach Uber das Plangebiet Carsharing-Stellplatze inklusive Elektrofahrzeugen und
entsprechender Ladeinfrastruktur verteilt werden.

Durch diese vorgesehenen Modifikationen wird der allgemeine Nutzungszweck des allgemeinen
Wohngebiets, fur das die vorwiegende Wohnnutzung entscheidend ist, nicht in Frage gestellt.

9.1.2 Urbane Gebiete MU
(§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6, Abs. 8 und Abs. 9 BauNVO)

Festsetzung
JA] 1.2.1 Allgemein zulassige Nutzungen (6a Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO)

= Wohngebaude, soweit diese nicht unter A 1.2.3 fallen,
= Geschafts- und Blurogebaude, soweit diese nicht unter A 1.2.3 fallen,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, soweit diese nicht unter A 1.2.3 fallen,

= sonstige Gewerbebetriebe, soweit diese nicht unter A 1.2.3 fallen,

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit
diese nicht unter A 1.2.3 fallen,

= Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke, soweit diese nicht unter A 1.2.3 fallen, aus-
schlief3lich im MU 6.

[A] 1.2.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (§ 6a Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 8 und
Abs. 9 BauNVO)

= Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke, soweit diese nicht unter A 1.2.3 fallen, in den
urbanen Gebieten MU 1 bis MU 5 sowie MU 7 bis MU 16,

» Vergnlgungsstatten, die nicht unter A 1.2.3 fallen und soweit sie nicht wegen ihrer Zweck-
bestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten zulassig sind,

= Elektrotankstellen / Elektroladestationen.

[A] 1.2.3 Nicht zuldssige Nutzungen
(§ 6a Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6, Abs. 8 und Abs. 9 BauNVO)

» Wohnnutzung im Erdgeschoss von Gebauden an der Stralienseite (Planstrale B) im MU 2,
» Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,
= Tankstellen, die nicht unter A 1.2.2 fallen,

» Vergnlgungsstatten in Form von Wettburos, Spiel- und Automatenhallen sowie dhnliche Un-
ternehmen im Sinne der §§ 29 ff. der Gewerbeordnung (GewO), Animierlokale, Nachtbars
und vergleichbare Einrichtungen mit Striptease- und Filmvorfliihrung, Sex-Kinos, Geschafte
mit Einrichtungen zur Vorfuhrung von Sex- und Pornofilmen, erotische Sauna- und Massa-
gebetriebe, Swingerclubs sowie andere sexbezogene Einrichtungen,
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= Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieRlich Terminwohnungen und Eros-Center.*

Begriindung

Mit der Einflihrung einer neuen Baugebietskategorie ,Urbane Gebiete“ (MU) durch das Gesetz
zur Umsetzung der Richtlinie 2014 / 52 / EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 wurde in planungsrechtlicher Hinsicht ein wichti-
ger Beitrag geleistet, die innerstadtische Quartiersentwicklung zu erleichtern und zentrale stad-
tische Funktionen wie Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Kultur und Gastronomie in kleinrdumi-
ger Nutzungsmischung und verdichteter Form planerisch zu organisieren. Dadurch kann in ei-
nem neuen Stadtquartier ein attraktives urbanes Umfeld geschaffen werden.

Mit der Festsetzung urbaner Gebiete wird das stadtebauliche Konzept umgesetzt, welches im
Sinne des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (Trennungsgrundsatz) eine gestufte Nutzungs-
gliederung von ,robust® zu ,stérempfindlich“ und daher insbesondere im zentralen und stdoéstli-
chen Teilbereich gemischte Nutzungen vorsieht.

Den Quartierseingang flankierend sowie die denkmalgeschutzten Gebaude des Kasinos im Wes-
ten und die ehemalige Kirche verbindend ist ein ,Urbanes Band“ vorgesehen. In diesem sind
neben der Wohnnutzung erganzende urbane bzw. offentlichkeitswirksame Nutzungen geplant
(Gastronomie, Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungen, soziale Einrichtungen, etc....). Weitere
urbane Gebiete liegen im Bereich Triangle Housing, wo entsprechend der historischen Nutzung
der Schwerpunkt auf Wohnnutzung liegen soll, jedoch erganzt um urbane bzw. &ffentlichkeits-
wirksame Nutzungen. Hier ist insbesondere die nach Siden verlaufende Verbindung in Form
eines Bandes von der ehemaligen Kirche zum Regionalbahnhof Wolfgang hervorzuheben.

Die urbanen Gebiete dienen geman § 6a Abs. 1 BauGB dem Wohnen sowie der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnut-
zung nicht wesentlich stéren. Gleichzeitig wird mit der Festsetzung von urbanen Gebieten ein
robusterer Ubergang von den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) zu den allgemeinen
Wohngebieten im ndrdlichen Teil des Plangebiets geschaffen. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans bilden einen Zulassigkeitsrahmen, der im Wesentlichen den Regelungen des
§ 6a BauNVO entspricht.

Es wird von der Plangeberin in Kauf genommen, dass diese Bereiche einer hbheren Immissions-
belastung — die sich jedoch im Rahmen der gesetzlichen Anforderungen bewegt bzw. der durch
festgesetzte Mallnahmen begegnet wird — ausgesetzt sind. Dies widerspricht jedoch der Inten-
tion der Einflhrung der neuen Baugebietskategorie ,Urbane Gebiete® nicht. Es ist gerade ein
Wesensmerkmal der urbanen Gebiete, dass hier den Bewohnern erhéhte Immissionen zugemu-
tet werden kdnnen. So gelten fiir urbane Gebiete nach der TA Larm die Immissionsrichtwerte 63
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Damit ist in urbanen Gebieten aullerhalb von Gebauden am
Tag mehr Larm zul3ssig als etwa in Kerngebieten und Mischgebieten, wo die Immissionsricht-
werte nach TA Larm tags 60 dB(A) betragen.

Es ist unschadlich, wenn in den urbanen Gebieten mitunter Gebdude errichtet werden, die aus-
schlieldlich dem Wohnen dienen und in denen keine anderweitige Nutzung untergebracht wird.
Vielmehr wird eine Nutzungsmischung fur den kompletten ,urbanen Bereich® angestrebt und pla-
nungsrechtlich ermdéglicht. Das Verhaltnis der Nutzungen untereinander ist dabei — anders als
bei den fur Mischgebiete geltenden Gleichrangigkeit von Wohn- und gewerblichen Nutzungen —
zunachst zweitrangig. In einem urbanen Gebiet kann es mithin sowohl fur das Wohnen als auch
fur andere zuldssige Nutzungen eine deutliche Dominanz geben. Irgendwie geartete ,Quoten®
fur die Mischung der Nutzungen hat der Verordnungsgeber nicht vorgegeben.

Hinsichtlich der Beurteilung der Geruchsbelastung in den Bereichen, in denen im Bebauungsplan
urbane Gebiete festgesetzt sind, wird auf Kap. 8.4 der Begriindung (,Allgemeine Anforderungen
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an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse: Geruch“) verwiesen. Aus Abbildung 16 (,Ergebnis
der Ausbreitungsrechnung nach Umsetzung aller vorgesehener Minderungsmafnahmen: Rela-
tive Haufigkeit der Geruchsstunden, verursacht durch die Fa. Dunlop®) ist ersichtlich, dass sich
in diesen Bereichen die Geruchsstundenhaufigkeit in einem zumutbaren Rahmen halt. Der Bau-
gebietstyp ,Urbane Gebiete® ist hinsichtlich seiner Nutzung mit den in der Geruchsimmissions-
schutzrichtlinie aufgezahlten Wohn- und Mischgebieten vergleichbar.

Der Bereich fir die urbanen Nutzungen wird hinsichtlich der Zulassigkeit von Anlagen fur kirchli-
che und sportliche Zwecke gegliedert: Diese sind lediglich im MU 6, in dem sich die ehemalige
Kirche befindet, allgemein zulassig. In den sonstigen Baugebieten MU sind diese Anlagen nur
ausnahmsweise zulassig. Hintergrund fir die Beschrankung der sportlichen Anlagen ist, dass
solche Anlagen nur in einem gebietsvertraglichen Umfang zulassig sein sollen. Dies bedeutet,
dass groRere sportliche Anlagen oder ein Konglomerat von mehreren sportlichen Anlagen, die
Publikum und damit zahlreiche Verkehrsbewegungen von aulerhalb des Gebietes anziehen,
nicht mit dem geplanten Charakter der Pioneer-Kaserne bzw. den direkt an die urbanen Gebiete
angrenzenden Wohngebieten vertraglich und daher nicht zuldssig sind. Das im Strukturkonzept
im Umfeld der ehemaligen Kirche vorgesehene Uberdachte Spielfeld dient vorrangig der Schule
und Kita und ggf. nachmittags oder am Wochenende Vereinen. Jedoch weist das Nutzerspekt-
rum des Spielfelds einen eindeutigen Gebietsbezug auf. Gleiches gilt fur kirchliche Anlagen: Es
sollen auRerhalb des Bereichs der ehemaligen Kirche und des eingeschrankten Gewerbegebie-
tes keine weiteren religidsen Einrichtungen im Gebiet verortet werden, die Publikum und gré3ere
Verkehrsmengen aus anderen Stadtteilen in das vorwiegend zum Wohnen vorgesehene Plan-
gebiet anziehen. Mit der allgemeinen Zulassigkeit von Anlagen fir sportliche und kirchliche Zwe-
cke in einem Teilbaugebiet wird dem grundsatzlichen Bedarf an solchen Anlagen jedoch hinrei-
chend Rechnung getragen.

Das urbane Gebiet MU 2, in dem das ehemalige Kasino liegt, wird dahingehend gegliedert, dass
dort lediglich in den oberen Geschossen Wohnungen zulassig sind. Dieses Gebaude soll zwin-
gend eine o6ffentlichkeitswirksame Nutzung erhalten, die dem Status als denkmalgeschiitztes
Gebaude gerecht wird. Ansonsten sind in den Erdgeschossen wie auch in darlber liegenden
Geschossen bestehender und geplanter Gebaude in den urbanen Gebieten die nach
§ 6a Abs. 1 BauNVO zulassigen urbanen Nutzungen weitgehend moglich; weitere Regelungen
zur Feinsteuerung von Nutzungen im Sinne von § 6a Abs. 4 BauNVO sind im Hinblick auf eine
weitgehende Flexibilitdt im angebotsbezogenen Bebauungsplan nicht erforderlich.

Zu Vergnugungsstatten werden differenzierte Festsetzungen getroffen: Vergnigungsstatten im
Sinne von Billardcafés o. &. sind im Plangebiet vorstellbar und damit ausnahmsweise zuldssig.
Ausgeschlossen werden in der Festsetzung jedoch einzelne Formen von Vergniigungsstatten
(Vergnliigungsstatten in Form von Wettbiros, Spiel- und Automatenhallen sowie ahnliche Unter-
nehmen im Sinne der §§ 29 ff der Gewerbeordnung (GewO), Animierlokale, Nachtbars und ver-
gleichbare Einrichtungen mit Striptease- und Filmvorfiihrung, Sex-Kinos, Geschafte mit Einrich-
tungen zur Vorfihrung von Sex- und Pornofilmen, erotische Sauna- und Massagebetriebe, Swin-
gerclubs sowie andere sexbezogene Einrichtungen), von denen negative stadtebauliche Auswir-
kungen, insbesondere ein Trading-Down-Effekt, ausgehen kénnen. Bei einem Trading-Down-
Effekt handelt es sich um eine mégliche Entwertung von Gebieten, die sich nicht ausschlielilich
auf monetare Effekte beschrankt, sondern sich insbesondere in der allgemeinen Wahrnehmung
und Wertschatzung eines Quartiers oder Stadtteils niederschlagt. Unterstutzt wird die Wirkung
einer sinkenden Wahrnehmung und Wertschatzung eines Quartiers haufig durch eine spezifi-
sche Beeintrachtigung des Stadt- und Straenbildes durch diese Statten, z. B. durch aus dem
Rahmen fallende Werbeanlagen, geschlossene und nicht einsehbare Fassaden etc. Insgesamt
entstehen dadurch ein abweisender Charakter und eine Beeintrachtigung des subjektiven Si-
cherheitsgefiihls. Aufgrund dieser Auswirkungen kann es zur Abwanderung der Wohnbevoélke-
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rung im Umfeld, dem Ausbleiben von Kunden- und Besucherstromen in den benachbarten Be-
trieben oder der SchlieBung ansassiger Betriebe kommen, was zu einem weiteren Attraktivitats-
verlust fUhrt. Solche Vergniigungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe sollten daher
grundséatzlich nicht in direkter Nahe zu Wohnnutzungen entstehen.

Weiterhin werden die urbanen Gebiete dahingehend eingeschrankt, dass (mit Ausnahme von
Elektrotankstellen und Elektroladestationen) Tankstellen nicht zuldssig sind. Diese sind nicht mit
den stadtebaulichen Zielen fur die Konversion der Pioneer-Kaserne vereinbar. Fir die Begrun-
dung wird auf die Begriindung zu den allgemeinen Wohngebieten verwiesen.

Es werden in den urbanen Gebieten keine von § 6a BauNVO abweichenden Regelungen zum
Einzelhandel getroffen. Ziel der Stadtplanung ist es, dass sich im Geltungsbereich Nahversor-
gungsbetriebe und kleinere Geschafte ansiedeln kénnen, die den taglichen Bedarf der ortsan-
sassigen Bevolkerung decken. Ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe in Form von Sex-
shops, von denen ahnliche negative Auswirkungen ausgehen kénnen wie von einzelnen unzu-
I&ssigen Vergnligungsstatten (siehe oben). Besonders wichtig ist in diesem Zusammenhang die
Vermeidung von Verkehr: Alltagliche Besorgungen sollen ohne Pkw-Nutzung im Quartier erledigt
werden kénnen.

Dieses Planungsziel wird auch durch eine Expertise der CIMA Beratung + Management GmbH
bestatigt (Kurzexpertise ,Bedarfsanalyse Nahversortung Hanau-Wolfgang und Pioneer Park*
vom 19.01.2018). Die CIMA empfiehlt in ihrer Kurzexpertise ausdrticklich eine integrierte Nah-
versorgungsmoglichkeit, um das Gebiet der ehemaligen Pioneer-Kaserne als zukunftsorientier-
tes Stadtquartier zu etablieren. Dies ist in den urbanen Gebieten MU sowie den eingeschrankten
Gewerbegebieten GE(e) moglich, da hier Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von
800 m? zulassig sind.

Weitere Regelungen zum Einzelhandel oder Sortimentsbeschrankungen werden nicht getroffen,
da es in den urbanen Gebieten gilt, den vom Gesetzgeber intendierten gemischten Gebietscha-
rakter zu bewahren. Durch die Ansiedlung von kleineren Einzelhandelsbetrieben innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Pioneer-Kaserne“ wird keine starke Konkurrenz zu dem
auf ,Autokunden“ ausgerichteten, nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereich Argonner
Markt entstehen, da eine direkte Zufahrtsmoglichkeit von der Aschaffenburger Stral’e her fehlt
und das Flachenangebot fiir die Einrichtung von Kundenparkplatzen begrenzt ist. Es ist vor die-
sem Hintergrund nicht zu erwarten, dass kleinere, auf die Quartiersbevdlkerung ausgerichtete
Betriebe im Pioneer-Areal die Attraktivitdt des Standorts Argonner Markt beeintrachtigen oder
sich stadtebaulich nachteilig auswirken kénnen. Mit den genannten Festsetzungen wird daher
sowohl dem Zentrenschutz fir den Versorgungsbereich Argonner Markt als auch den Anforde-
rungen der Bevolkerung des neuen Quartiers Pioneer-Kaserne angemessen Rechnung getra-
gen. Es wird zusatzlich auf das Kapitel 8.13.4 verwiesen.

9.1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE(e))
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

Festsetzung
-IA] 1.3.1 Zuldssige Nutzungen (§ 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

= Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (i.S.d. des
§ 6 BauNVvO),

= Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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[A] 1.3.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 8 Abs. 3i.V.m. 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO)

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

= Offentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
= Anlagen flr sportliche Zwecke,

= Vergniugungsstatten, die nicht unter A 1.3.3 fallen,

= Elektrotankstellen / Elektroladestationen.

[A] 1.3.3 Nicht zuldssige Nutzungen (§ 8 Abs.2 und 3 BauNVO iV.m. §1Abs. 5,
Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

= Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,
= Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, soweit diese nicht unter A 1.2.2 fallen,
= Tankstellen, die nicht unter A 1.3.2 fallen,

= Vergnlgungsstatten in Form von Wettbiros, Spiel- und Automatenhallen sowie ahnliche Un-
ternehmen im Sinne der §§ 29 ff. der Gewerbeordnung (GewO), Animierlokale, Nachtbars
und vergleichbare Einrichtungen mit Striptease- und Filmvorfuhrung, Sex-Kinos, Geschafte
mit Einrichtungen zur Vorfuhrung von Sex- und Pornofilmen, erotische Sauna- und Massa-
gebetriebe, Swingerclubs sowie andere sexbezogene Einrichtungen,

= Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieRlich Terminwohnungen und Eros-Center.*

Begruandung

Entlang der Aschaffenburger Strale und im Ubergang zum Bereich Sportsfield Housing, das
kiinftig gewerblich genutzt werden soll, bzw. in Richtung des bestehenden Gewerbebetriebs
Goodyear Dunlop Tires Germany GmbH werden im Westen des Plangebiets Gewerbegebiete
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Grundsatzlich dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die Ausweisung der Gewerbe-
gebiete im Plangebiet dient jedoch als Ubergangsbereich zu den neu geplanten urbanen Gebie-
ten (,Urbanes Band“) und allgemeinen Wohngebieten. Aus diesem Grund werden hinsichtlich
des Storgrades in dem geplanten Gewerbegebiet Modifikationen vorgesehen und die geplanten
Gewerbegebiete als eingeschrankte Gewerbegebiet GE(e) festgesetzt.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig. Erheblich belastigende Gewerbebetriebe, die das
Wohnen wesentlich stéren — also Betriebe, die in einem Mischgebiet aufgrund ihres Emissions-
charakters und der damit verbundenen Auswirkungen auf eine Wohnnutzung nicht zulassig wa-
ren — sind im eingeschrankten Gewerbegebiet demnach ausgeschlossen. Damit wird sicherge-
stellt, dass das ,Gewerbeband® an der Aschaffenburger Strale aufgrund seiner Lage gleicher-
mafen als stadtebaulicher Ubergang und Immissionspuffer funktionieren kann.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind im Gebiet allgemein
zulassig. Damit soll die Zielsetzung des belebten Bereichs unterstitzt werden, indem &ffentlich-
keitswirksame Nutzungen angesiedelt werden konnten.

Offentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, und Anlagen flir sportliche Zwecke
sind ausnahmsweise zulassig. Unter die genannten ausnahmsweise zulassigen 6ffentlichen Be-
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triebe fallen bspw. Verwaltungen fiir 6ffentliche Betriebe. Anlagen fiir sportliche Zwecke entspre-
chen aufgrund ihrer Gestaltung und Ausmalfie (zum Beispiel Hallen flir Tennis oder Squash) nicht
dem Ziel der Schaffung eines Gebiets mit buroaffinen (Dienstleistungs-)Betrieben, insbesondere
in den bestehenden ,Bridern®. Aulerdem sind sie in der vorhandenen und geplanten Baustruk-
tur nur schwer zu realisieren. Jedoch kénnten kleinflachigere Angebote durchaus das Quartier
erganzen; daher sind Anlagen flr sportliche Zwecke ausnahmsweise zulassig.

Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, die nicht bereits erfasst sind von ,6ffentlichen
Betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren®, werden in den eingeschrankten Gewerbe-
gebieten ausgeschlossen, da diese nachteilig auf die Umgebung wirken und das Ortsbild beein-
trachtigen kdnnen. Durch die stadtebauliche Zielsetzung eines attraktiven, belebten Bereichs mit
buroaffinen (Dienstleistungs-)Betrieben, die durch offentlichkeitswirksame Einrichtungen im so-
zialen oder kulturellen Bereich erganzt werden, ergeben sich besondere Anspriiche an eine an-
sprechende Gestaltung und hochwertige Nutzung. Die Gewerbegebiete liegen zum einen direkt
am Quartierseingang, zum anderen grenzen sie an das konzipierte ,Urbane Band“ bzw. kénnen
aufgrund der eingeschrankten gewerblichen Nutzung als Teile dessen angesehen werden.
Durch diese Lage bekommt der Bereich ein besonderes Gewicht fiir die Raumwirkung und Stadt-
gestalt. Die vorhandene markante Fligelfigur der ,Briider” soll erhalten bleiben und nach Siden
durch abschirmende und Stralenraumfassende Gebaudeteile erganzt werden. Lagerhauser o-
der Lagerplatze, die nicht nur keine bauliche Fassung geben, sondern darlber hinaus Ublicher-
weise einen unattraktiven Anblick bieten, wiirden daher an dieser Stelle dem stadtebaulichen
Ziel einer hochwertigen Stadtgestalt zuwiderlaufen.

Tankstellen (mit Ausnahme von Elektrotankstellen und Elektroladestationen) und bestimmte Ar-
ten von Vergnigungsstatten sind aufgrund ihrer Nahe zu geplanten Wohnnutzungen aus stad-
tebaulichen Grinden ausgeschlossen. Hinsichtlich der Begriindung zum teilweisen Ausschluss
von Tankstellen und Vergnigungsstatten wird auf die vorangegangenen Kapitel ,Allgemeine
Wohngebiete“ (§ 4 BauNVO) bzw. ,Urbane Gebiete* (§ 6a BauNVO) verwiesen.

Es werden in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) keine von § 8 BauNVO abweichen-
den Regelungen zum Einzelhandel getroffen. Ziel der Stadtplanung ist es, dass sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nahversorgungsbetriebe und kleinere Geschéafte ansiedeln
kdénnen, die den taglichen Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung decken. Besonders wichtig ist
in diesem Zusammenhang die Vermeidung von Verkehr: Alltdgliche Besorgungen sollen ohne
Pkw-Nutzung im Quartier erledigt werden kdnnen. Weitere Regelungen zum Einzelhandel oder
Sortimentsbeschrankungen werden nicht getroffen. Groflachiger Einzelhandel ist ohnehin nach
§ 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind aufgrund
der baulichen Struktur und des denkmalgeschitzten Gebaudebestands einer extensiven Fla-
chenentwicklung ohnehin enge bauliche Grenzen gesetzt. Fir die weitere Begriindung wird auf
die Begriindung zu den urbanen Gebieten MU verwiesen.

Durch die Modifikationen wird der allgemeine Nutzungszweck der Gewerbegebiete, namlich der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben zu dienen, nicht in Frage
gestellt.

9.1.4 Schalltechnische MaBgaben fur Nutzungen im GEe
(Larmkontingentierung) (§ 1 Abs. 3 S. 2 und Abs. 4 S. 1 und 2 BauNVO)

Festsetzung

sIinnerhalb der in den eingeschridnkten Gewerbegebieten GE(e) in der Planzeichnung verzeich-
neten Teilflachen 1 und 2 (TF 1 und TF 2) sowie innerhalb der Fléache fiir die Versorgungsanlage
mit der Zweckbestimmung Elektrizitéat sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche
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die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 we-
der tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) (berschreiten, zuldssig. Die
Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3
Flache Emission Emission

Lek [dB(A) / m? 6-22 Uhr Lek [dB(A) / m? 22-6 Uhr
GE(e): Teilfldche 1 60 39
GE(e): Teilflache 2 60 41
Versorgungsflache 60 50

Tabelle 1: Emissionskontingente

Fir die in der Planzeichnung eingetragenen Richtungssektoren A bis D erhéhen sich die Emis-
sionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lek zus

Spalte 1  Spalte 2  Spalte 3 | Spalte 4 Spalte 5
Sektor = Anfang  Ende Zusatzkontingent Zusatzkontingent
ri ri Lekzus [dB(A) / m?] 6-22 Uhr  Lekzus [dB(A) / m?] 22-6 Uhr
A 322,0 128,0 0 0
B 128,0 230,0 0 10
C 230,0 293,0 0 10
D 293,0 322,0 0 10

Tabelle 2: Zusatzkontingente

Der Referenzpunkt fiir die Sektorenbildung liegt im UTM-Koordinatensystem bei folgenden Ko-
ordinaten: Rechtswert (x): 496275,00, Hochwert (y): 5551590,00¢

Begrindung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die Entwicklung von (eingeschrank-
ten) Gewerbegebieten sowie einer ,Energiezentrale” im Entréebereich vorgesehen. Von diesen
Flachen und Nutzungen konnen Gerauscheinwirkungen ausgehen, deren Vertraglichkeit mit den
in der Umgebung vorhandenen und geplanten schutzwiirdigen Nutzungen auf Ebene des Be-
bauungsplans vom Grundsatz her sicherzustellen ist. Méglichen Larmkonflikten wird durch ent-
sprechende planungsrechtliche Festsetzungen begegnet. Ein geeignetes Instrument zur Rege-
lung der zulassigen Schallabstrahlung stellt die Gerauschkontingentierung der geplanten ge-
werblich genutzten Flachen (eingeschrankte Gewerbegebiete im sidwestlichen Plangebiet) dar.
Das Ziel der Gerauschkontingentierung ist es, zu gewahrleisten, dass durch die Summe der
Schallabstrahlung der geplanten und aufRerhalb des Plangebiets vorhandenen gewerblich ge-
nutzten Flachen an den schutzwirdigen Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche hervorgerufen werden und gleichzeitig auf den unterschiedlichen Nutzungszo-
nen auf den geplanten gewerblichen Flachen eine moéglichst wenig eingeschrankte Betriebsta-
tigkeit sichergestellt wird.
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Fur die abgegrenzten Teilflachen im Plangebiet wurden in einem iterativen Verfahren die mogli-
chen Emissionskontingente Lek berechnet. Dazu werden flachenbezogene Schallleistungspegel
(Emissionskontingente in dB(A) / m?) als Ausgangsgrole fiir die Schallausbreitungsberechnun-
gen verwendet.

Das Emissionskontingent fur den Tag wurde entsprechend der DIN 18005 auf 60 dB(A) / m? be-
grenzt, fir den Nachtzeitraum liegen die Kontingente zwischen 39 und 50 dB(A) / m2.

Des Weiteren wurden die Emissionskontingente durch die Vergabe von richtungsabhangigen
Zusatzkontingenten erhoht: Beziiglich des Referenzpunktes (x, y) = (496275,00, 5551590,00)
darf fur in den Richtungssektoren A bis D liegende Immissionsorte in den Gleichungen (6) und
(7) der DIN 45691 das Emissionskontingent Lex der einzelnen Teilflachen durch LEK + LEK, zus
ersetzt werden. Die Zusatzkontingente wurden hier so begrenzt, dass das gesamte Emissions-
kontingent in die jeweilige Richtung den Wert von 60 dB(A) / m? nicht Ubersteigt (Empfehlung der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete ohne Emissionsbegrenzung).

Rechtsgrundlage flir diese Festsetzungen ist § 1 Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 BauNVO.

Nach einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017 (4 CN 7.16) kann ein
Gewerbegebiet zwar in unterschiedliche Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingen-
ten gegliedert werden. Dabei muss grundsatzlich zur Wahrung des Gebietscharakters jedoch
nach dieser Entscheidung eine Teilflache im Gebiet erhalten bleiben, die jeden nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglicht. Das ist hier angesichts der Nutzungsein-
schrankung durch die Kontingentierungen nicht mehr gegeben. Jedoch lasst das BVerwG es
auch zu, in einer Gemeinde baugebietsiibergreifend zu gliedern. Rechtsgrundlage dafir
ist Satz 2 des § 1 Abs. 4 BauNVO. Es reicht dann aus, wenn im Gemeindegebiet andere Gewer-
begebiete vorhanden oder festgesetzt sind, die mit keiner Gerauschkontingentierung belegt sind
und in denen voraussichtlich jeder nach § 8 BauNVO zulassige Betrieb genehmigungsfahig ist.
Das ist in der Stadt Hanau der Fall. Die Gewerbegebietsausweisung im Bereich des Pioneer-
Areals ist im Gesamtangebot an Gewerbeflachen in der Stadt Hanau ein erganzendes Angebot,
das fiir weniger stérende Nutzungen im Ubergangsfeld von industriell gepragter Nutzung (z. B.
Goodyear Dunlop) zur Misch- und Wohnnutzung auch mit Ricksicht auf den Trennungsgrund-
satz des § 50 BImSchG festgesetzt wird. Fur stérungsintensivere Nutzungen stehen in Hanau
andere Gewerbegebiete, etwa im Bereich des Hanauer Hafens, zur Verfliigung. Auch die kiinftige
Gewerbegebietsentwicklung auf dem jenseits der Aschaffenburger Stral3e liegenden Sportsfield
Housing wird die Ansiedlung von (wenngleich auch dort voraussichtlich nicht einschrankungslos
zulassigen) weiteren gewerblichen Nutzungen ermdéglichen. Vor diesem Hintergrund dient die
Kontingentierung einerseits dem Schutz des Gebiets, andererseits der Gliederung des GE in sich
und mit Blick auf die sachgerechte Zuordnung gewerblicher Nutzungen im Stadtgebiet insge-
samt.

Die Kontingentierung bezieht sich auf konkrete Anlagen, zum einen die Energiezentrale, zum
anderen auf die im Gewerbegebiet entstehenden Nutzungen. Eine weitere Untergliederung in
Betriebe oder eine geschossweise Aufteilung ist weder sinnvoll noch mit der Ermachtigungs-
grundlage, die nur eine horizontale Gliederung zulasst, vereinbar.

9.1.5 Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,,Parken und Mobilitatssta-
tion“ (§ 11 BauNVO)

Festsetzung
,Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Parken und Mobilitétsstation’ dient der Un-
terbringung eines Parkhauses und einer Mobilitatsstation.
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[A] 1.5.1 Zuldssige Nutzungen

» Parkhaus zur Unterbringung von 6ffentlichen Stellpldtzen und privaten Stellpldtzen aus den
eingeschrédnkten Gewerbegebieten GE(e) 1, GE(e) 1* und GE(e) 2 sowie aus dem urbanen
Gebiet MU 2,

= Gebéude oder bauliche Anlagen, die fiir die Herstellung eines Angebots an alternativen Mo-
bilitédtsformen in Form von Sharing-Angeboten wie Carsharing oder Bikesharing einschliel3-
lich der dazugehérigen technischen Ausstattung errichtet werden (Mobilitétsstation).”

Begriindung

Mit dem Bau eines Parkhauses am westlichen Rand des Plangebiets sollen das eingeschrankte
Gewerbegebiet sowie das urbane Gebiet MU 2, in dem sich das denkmalgeschiitzte Kasino-
Gebaude befindet, oberirdisch vom ruhenden Verkehr weitestgehend freigehalten und die bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze im benachbarten Sondergebiet untergebracht wer-
den.

Hintergrund fir den Nachweis von Mitarbeiterstellplatzen aus den eingeschrankten Gewerbege-
bieten ist, dass zum einen die Innenhoéfe attraktiv und hochwertig gestaltet werden und nicht
flachendeckend durch Stellplatze in Anspruch genommen werden sollen. Zum anderen ist auf-
grund der Bestandsgebaude keine komplette Unterbauung der Flachen méglich und eine mehr-
stdckige Tiefgarage ist aus Griinden des Grundwasserschutzes bzw. aus Kostengrinden nicht
die bevorzugte Lésung. Durch die dann kleiner geschnittenen Tiefgaragen kénnen nicht alle er-
forderlichen Stellplatze auf der Flache des Gewerbegebiets untergebracht werden, weshalb er-
ganzende Stellplatze auf anderen Flachen erforderlich sind.

Im urbanen Gebiet MU 2 ist die Unterbauung des Bestandsgebdudes ebenfalls nicht moglich
bzw. nicht erwlinscht. Grundsatzlich ware das bestehende Grundstiick gro} genug, um dort
oberirdische Stellplatzflichen unterzubringen, jedoch sollen der Baumbestand bzw. die Grinfla-
che mit parkadhnlichem Charakter erhalten bleiben und nicht zu Gunsten einer stadtebaulich
nachteiligeren Nutzung dem Sondergebiet flir Stellplatze zugeordnet werden.

Weiterhin ist im Parkhaus die Unterbringung von Besucherstellplatzen oder sonstigen 6ffentli-
chen oder privaten Stellplatzen maoglich.

Die Bewohner der zugeordneten Baugebiete haben in dem Parkhaus die Mdglichkeit, ihre Stell-
platzverpflichtung durch Sicherung tber eine Baulast fir einen Stellplatz zu erflllen. Die Errich-
tung des Parkhauses und die Méglichkeit der Einrdumung von Baulasten wird im Stadtebauli-
chen Vertrag gesichert.

Das Sondergebiet ist auRerdem als Standort fir eine Mobilitatsstation vorgesehen. Hier soll den
Bewohnern ein breites Angebot an Fahrzeugtypen bereitgestellt werden, das sowohl Elektro-
Pkw als auch Elektro-Fahrrader und E-Lastenfahrrader fir Langstrecken beinhaltet.

9.1.6 Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,,Parken*
(§ 11 BauNVO)

Festsetzung
»,Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Parken’ dient der Unterbringung eines Park-
hauses.

[A] 1.6.1 Zuldssige Nutzungen

» Parkhaus zur Unterbringung von vorwiegend privaten Stellpldtzen aus den urbanen Gebie-
ten mit der Bezeichnung MU 16 sowie aus der Fléache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-

I3

bestimmung ,Schule und Kindertagesstétte’.
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Begrindung

Im Sondergebiet SO 2 ,Parken® sollen Stellplatze aus den urbanen Gebieten MU 16 sowie der
Gemeinbedarfsflache untergebracht werden.

Im Bereich Triangle Housing werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze ber-
wiegend oberirdisch am Straltenrand untergebracht. Damit sollen zum einen die Innenhéfe von
Stellplatzen freigehalten werden, um wohnungsnahe Erholungsrdume zu schaffen, und zum an-
deren der Bau von Tiefgaragen vermieden werden: Ein Grofteil der Bestandsgebaude wird mit
dem Ziel saniert, insbesondere kostenglnstige Eigentumswohnungen zu schaffen; die Kosten
fur eine Tiefgarage wirde diesem Ziel nicht entsprechen. Fir die neu geplanten Punkthauser
sind im Strallenraum nicht genug Flachen vorhanden, um die erforderlichen Stellplatze unterzu-
bringen, daher wird eine Unterbringung in einem Parkhaus vorgesehen.

Die Bewohner der zugeordneten Baugebiete haben in dem Parkhaus die Mdglichkeit, ihre Stell-
platzverpflichtung durch Sicherung tber eine Baulast fir einen Stellplatz zu erflllen. Die Errich-
tung des Parkhauses und die Méglichkeit der Einrdumung von Baulasten wird im Stadtebauli-
chen Vertrag gesichert

Das Grundsttick flr die Schule und die Kita wurde anhand der Erforderlichkeit fiir die Baukorper
und Aullenbereiche bzw. Flachen fir Hol- und Bringverkehre und gleichzeitig beschrankt durch
die geplanten Freirdume bzw. den erforderlichen Abstand zum FFH-Gebiet bemessen. Daher
sind auf dem Grundstiick keine Flachenpotenziale fir die erforderlichen Stellplatze fir die Be-
schaftigten der Einrichtungen vorhanden. Entsprechend werden diese Stellplatze in ca. 250 m
bis 300 m Entfernung im Parkhaus im Sondergebiet untergebracht.

9.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

9.2.1 Grundflache, Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Festsetzung:

Es werden Festsetzungen zu Grundflachen und Grundflachenzahlen (GRZ) fir die Baugebiete
bzw. die Flache fir Gemeinbedarf getroffen. Diese werden im Geltungsbereich zeichnerisch oder
textlich wie folgt festgesetzt:

Baugebiet Teilbaugebiet / Grundflache GRZ
Zweckbestimmung

Allgemeine WA 1, 0,3

Wohngebiete WA
WA 2, WA 3 0,5
WA 4, WA 6, 0,4
WA 5 0,6
WA 7 0,45
WA 8 635 m?

Urbane Gebiete MU 1, MU 2, MU 3, 0,4

MU MU 5, MU 6, MU 15,
MU 16
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MU 4 0,45
MU 7 1.300 m?
MU 8, MU 9 0,3
MU 10 1.209 m?
1.218 m?
MU 11 2.654 m?
MU 12 0,45
MU 13 600 m?
2.100 m?
2.256 m?
2.300 m?
2.000 m?
2.800 m?
MU 14 1.000 m?
Eingeschrankte GE(e) 1 1.212 m2
Gewerbegebiete 1.213 m?
GE(e) 1.215 m?
1.230 m?
GE(e) 1* 1.230 m?
GE(e) 2 0,3
Sondergebiet SO SO 1 ,Parken und Mobi- 0,8
litatsstation®
SO 2 ,Parken® 0,8
Flache fur den Schule und Kinderta- 0,6
Gemeinbedarf gesstatte

Begrundung:
Grundlage fur die Festsetzungen ist das stadtebauliche Konzept, das nach § 1 Abs. 6 BauGB
von der Stadtverordnetenversammlung als sonstige stadtebauliche Planung beschlossen wurde.

Zu unterscheiden sind zunachst nach Grundflache und Grundflachenzahl (GRZ):

Maximal zulassige Grundflachen werden flir die Baugebiete festgesetzt, in denen sich Bestands-
gebaude befinden, die erhalten werden sollen. Dabei handelt es sich zum einen um die ehema-
lige Heizzentrale (WA 8) und die ,Brider, die unter Ensembleschutz stehen (MU 7, MU 10 und
MU 11 sowie GE(e)1 und GE(e)1*). Um die stadtebaulich pragnante Figur zu erhalten — sowohl
im Hinblick auf Anbauten als auch im Hinblick auf einen Wiederaufbau nach einer potenziellen
Zerstérung, werden die Gebaude mit Baulinien eingefasst, so dass hier hinsichtlich der Grund-
flachen wegen der Uberbaubaren Grundstiickflachen wenig Spielraum besteht, sondern mit der
Grundflache im Wesentlichen die Groflie festgesetzt wird, die mit iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen tiberbaut werden kann. Eine Uberschreitung der Baulinien fiir kleinere Anbauten ist in ge-
ringem Umfang mdglich (bspw. Terrassen / Balkone oder Zugange); diese kleineren Anbauten
sind in der festgesetzten maximal zulassigen Grundflache bereits berlcksichtigt.
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Zum anderen werden auch fur die zur Erhaltung und Sanierung vorgesehenen Bestandsgebaude
im ehemaligen Triangle Housing (MU 13 und MU 14) maximal zulassige Grundflachen festge-
setzt, die eine geringfligig hohere Grundflache zulassen als die Bestandsgebaude aktuell um-
fassen. Hier ist im zentralen Bereich von Triangle auch ein kleines Gebaude fiir Gastronomie
eingerechnet.

Fur die Baugebiete, in denen neu geplante Gebaude entstehen werden, werden Grundflachen-
zahlen (GRZ) festgesetzt. Diese werden nach der im Strukturkonzept vorgesehenen Bauform
unterschieden, die im Zusammenspiel mit den Festsetzungen zur Geschossflachenzahl, maxi-
mal zuldssiger Hohe, Anzahl zuldssiger Geschosse und der Bauweise fixiert werden (vgl. Kapi-
tel 4.1).

Die Nachverdichtung der ,Bruder” wird unterschieden nach den 6stlichen und westlichen ,Bru-
dern®. In den westlichen ,Briidern“ (eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) 2) ist im stadte-
baulichen Konzept eine behutsame Nachverdichtung vorgesehen. Die Innenhéfe zwischen den
Bestandsgebauden sowie die Bestandsgebaude selbst sollen nicht durch dominierende An- und
Zwischenbauten tUberformt werden, daher sind nur niedrigere Zwischenbauten im der Aschaf-
fenburger Stralle zugewandten Bereich vorgesehen und grole Bereiche der Zwischenraume als
Innenhéfe von Bebauung freizuhalten. Entsprechend wird eine niedrigere GRZ von 0,3 festge-
setzt. Fir die Nachverdichtung der dstlichen ,Brider® (MU 8 und MU 9) sind urbane Gebiete
vorgesehen. Hier sind auf gro3zigigen Grundsticken Stadtvillen mit ergdnzender 6ffentlichkeits-
wirksamer Nutzung in den Erdgeschossen (Nahversorgung, Gastronomie, Dienstleistungen...)
geplant. Fir diese ist ebenfalls eine GRZ von 0,3 ausreichend. Ein grundsatzlich It. BauNVO fir
urbane Gebiete zulassiger, sehr hoher GRZ-Wert von 0,8 durch bspw. eine Blockrandbebauung
wirde zu einer Uberformung der ,Brider fihren und diesen aus denkmalschutzrechtlichen
Grinden nicht gerecht werden.

Die stadtebauliche Intention des Strukturkonzeptes flir den Facher ist es, dass im siidlichen Be-
reich entlang der Planstralte B und um die Bereiche der ehemaligen Kirche und dem Kasino das
Lurbane Band“ mit mischgenutzten Mehrfamilienhausern verlauft, an der ,Griinen Mitte* Stadtvil-
len gebaut werden und in den anschlieBenden Baufeldern bis zum ,,Griinen Bogen® Einfamilien-
hausbebauung. An den Endpunkten der ,,Grinen Speichen® wiederum sind Stadtvillen geplant.
Entsprechend der stadtebaulichen Intention wurden die Festsetzungen fir die jeweiligen Bauge-
biete getroffen:

= |Im ,urbanen Band“ im sudlichen Teilbereich des Fachers (urbane Gebiete MU 1, MU 3 und
MU 6) sollen urbane mischgenutzte Geschosswohnungsbauten entstehen. Jedoch ent-
spricht ein der BauNVO flr urbane Gebiete entnommener GRZ-Wert von 0,8 bzw. eine
Dichte von 3,0 nicht den stadtebaulichen Zielen fiir die Pioneer-Kaserne und der Nachbar-
schaft zu den allgemeinen Wohngebieten. Entsprechend wird hier eine niedrigere GRZ von
0,4 festgesetzt.

= Die Stadtvillen an der ,Griinen Mitte* (WA 7 und MU 4 und MU 5) werden mit einer GRZ von
0,4 bzw. 0,45 festgesetzt, womit teilweise die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO Uber-
schritten werden (vgl. die Ausfliihrungen im nachfolgenden Kapitel). Hintergrund fur diese
hohere GRZ ist, dass die Grundstucke relativ klein geschnitten sind, um eine moglichst
grolie offentliche Grinflache (,Griine Mitte®) zu erhalten. In direkter Lage am Park jedoch ist
eine héhere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke stadtebaulich zu vertreten.

= Die Baufelder, die im Strukturkonzept fir freistehende Einfamilienhduser vorgesehen sind,
werden als WA 1 mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Damit kdnnen auf gro3zligig geschnit-
tenen Grundstiicken ausreichend grofl’e Gebaude verwirklicht werden.

= Fur die Baufelder, in denen Reihen- und Doppelhausbebauung vorgesehen ist, werden die
WA 2 und WA 3 mit einer GRZ von 0,5 festgesetzt. Damit werden die Obergrenzen nach
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§ 17 Abs. 1 BauNVO Uberschritten. Hintergrund fiir die hdheren Werte ist die geplante Bau-
form: Uber das gesamte Baufeld gesehen wird es eine geringere Ausnutzung von Grund
und Boden geben, jedoch sind die innenliegenden Grundstiicke mit den Reihenmittelhau-
sern so schmal, dass hier eine hohere Ausnutzbarkeit erforderlich ist, um ein Haus in einer
vergleichbaren GréRe zum Reihenendhaus verwirklichen zu kénnen.

= Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 gibt es darlber hinaus eine Aus-
nahmeregelung, dass die festgesetzte Grundflache durch Terrassen um 5 % Uberschritten
werden darf. Damit gibt es fir kleinere Grundstiicke die Flexibilitat, eine Terrasse zu ergan-
zen, wenn die GRZ durch das Gebaude schon ausgefillt wird. Der Anteil von 5 % bezieht
sich nur auf die entsprechend der GRZ | (iberbaubare Flache und nicht auf die GRZ Il, da
die Terrasse als Teil des Hauptbaukdrpers gilt.. Davon unabhéangig sind die Festsetzungen
fur die zulassige Uberschreitung der Grundflache, bei der die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich un-
terbaut wird.

= Ein Teil der im Strukturkonzept enthaltenen Reihenhauser wird als WA 4 festgesetzt. Dabei
handelt es sich um die Grundstlcke eines Bautragers, der die Reihenhduser entsprechend
eines bereits vorliegenden Planungskonzepts nach Wohneigentumsgesetz (WEG) realisie-
ren will. Da damit samtliche Gebaude auf einem Grundstiick stehen und so potenziell klei-
nere Reihenmittelhaus-Grundstiicke und Reihenendhaus-Grundstlicke ,verrechnet” werden
konnen, ist die Festsetzung der in der BauNVO vorgesehenen GRZ von 0,4 ausreichend.

= Die einstockigen Gartenhofhauser werden als WA 5 festgesetzt. Fir die Gartenhofhauser
ist aufgrund der besonderen Bauform, nach der die Gebdude nicht in die Héhe, sondern in
die Flache gebaut werden, eine hdhere Ausnutzbarkeit des Bodens erforderlich, so dass
hier eine GRZ von 0,6 festgesetzt wird, womit die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO
Uberschritten werden.

= Fir die Bastionen als Endpunkt der ,Griinen Speichen® in Form von Stadtvillen (WA 6) ist
aufgrund der grofieren Grundstlicke als bei den Stadtvillen an der ,Griinen Mitte* eine GRZ
von 0,4 ausreichend und wird entsprechend festgesetzt.

Fur die Nachverdichtung im Bereich Triangle Housing sind im nordwestlichen Baufeld ein 3-ge-
schossiger Zeilenbau (MU 7), in den Ubrigen Baufeldern 3-geschossige ggf. mischgenutzte
Stadtvillen geplant (MU 15 und MU 16). Fir diese ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Fir sonstige Sondergebiete ist in § 17 Abs. 1 BauNVO grundsatzlich eine GRZ-Obergrenze von
0,8 vorgesehen. Diese wird flur die beiden Sondergebiete SO 1 ,Parken und Mobilitatsstation”
sowie SO 2 ,Parken” festgesetzt. In den Parkhausern sollen Stellplatze aus den umliegenden
Baugebieten und der Gemeinbedarfsnutzung untergebracht werden. Dies ermdglicht in den be-
treffenden Gebieten den Erhalt grofRerer Innenhdfe (GE(e) und parkahnlichen Freiflachen mit
Baumbestand (MU 2) sowie eines begriinten Schulhofes (Gemeinbedarfsflache). In diesen Bau-
gebieten ist eine niedrigere GRZ festgesetzt, so dass die GRZ von 0,8 in den Sondergebieten
gerechtfertigt ist.

Bezuglich der Flachen fur den Gemeinbedarf sieht die BauNVO keine legal definierten Ober-
grenzen vor. Die festgesetzte GRZ von 0,6 fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schule und Kindertagesstatte“ ermdglicht den Bau der vorgesehenen und mit den betref-
fenden Amtern abgestimmten Planung fiir die Schule mit Turnhalle und der Kindertagesstétte
sowie ggf. erforderlichen Nebenanlagen.
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Differenzierte textliche Festsetzungen gibt es dariber hinaus flr die einzelnen Baugebiete in
Bezug auf die Grundflache unter Beriicksichtigung der Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (GRZ II).
Unter bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, fallen auch Tiefgaragen und Keller, die bis zur Hohe eines Kellergeschosses
(1,40 m) aus dem Boden herausragen.5®

Im Bereich der dichteren Einfamilienhaus-Bebauung WA 3 und WA 4 ist fur die Unterbringung
von Nebenanlagen sowie von Stellplatzen eine Uber die nach § 19 Abs. 4 BauNVO hinausge-
hende 50 %-Uberschreitung der GRZ auf 0,7 bzw. 0,8 festgesetzt. Hintergrund sind die dichteren
bzw. kleineren Baugrundsticke, so dass in Kombination mit den aus Erfahrungswerten ermittel-
ten gewuinschten Nebenanlagen auf dem Grundstuck zur Unterbringung von Fahrradern, Mdbeln
etc. sowie der in der Stellplatzsatzung bzw. im Bebauungsplan festgesetzten erforderlichen Stell-
platzzahl eine héhere Ausnutzung der Grundstiicke erforderlich ist.

Im Bereich der Stadtvillen am Bogen (WA 6) soll die Flexibilitat ermdglicht werden, die erforder-
lichen Stellplatze und Nebenanlagen oberirdisch oder unterirdisch unterbringen zu kénnen. Fir
den Nachweis der Stellplatze ist gemaR Testplanungen fur die Parzellen bzw. dem Strukturkon-
zept eine hohere Ausnutzbarkeit der Grundstlicke erforderlich.

Entlang der ,Grinen Mitte“ sind Stadtvillen mit hoherer Dichte auf relativ kleinen Grundsttcken
geplant, die durch die ,Griinen Speichen® gegliedert werden (WA 7, MU 4 und MU 5). Zur Unter-
bringung der Stellplatze sind hier Tiefgaragen vorgesehen und daher neben Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO nur fiir diese eine Uberschreitung der zuléssigen GRZ zuléssig. Aufgrund der
nachzuweisenden Stellplatzzahl neben Kellergeschossen ist hier die Uberschreitung der GRZ
auf bis zu 0,9 erforderlich und zulassig. Durch die vollstandige Unterbringung der Stellplatze im
Untergeschoss kdnnen oberirdisch hochqualitative Freirdume geschaffen werden, was vor dem
Hintergrund der Lage an der ,,Griinen Mitte“ bzw. am ,,Griinen Entrée* von besonderer Bedeutung
ist. Entsprechend darf die zulassige Grundflache fir oberirdische Stellplatze und Garagen nicht
uberschritten werden — fUr diese gilt die Festsetzung der GRZ.

Die ostlichen ,Brider® werden durch Punkthduser erganzt (MU 7, MU 8, MU 9, MU 10 und
MU 11). Damit auch hier oberirdisch hochqualitative Freirdume geschaffen werden kénnen, die
den besonderen Charakter der Bestandsgebdude betonen, sind auch hier Tiefgaragen zur Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs vorgesehen. Die hdhere Ausnutzung ist auch erforderlich,
da unter den Bestandsgebauden aus statischen Griinden keine Tiefgaragen errichtet werden
konnen, sondern die Tiefgarage nur auRerhalb dieser Flachen errichtet werden kann. Entspre-
chend darf die zulassige Grundflache fur oberirdische Stellplatze und Garagen nicht Uberschrit-
ten werden — fir diese gilt die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache bzw. GRZ.

Im Bereich Triangle Housing soll der uberwiegende Teil der Stellplatze oberirdisch auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden. Dafiir ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und durch die Grund-
flachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO erforderlich. Hier gilt es jedoch zu be-
ricksichtigen, dass bei den Bestandsgebduden eine umgerechnet ungefahre GRZ von 0,3 und
bei den Stadtvillen eine GRZ von 0,4 festgesetzt ist, die eine geringere Ausnutzung als die Ober-
grenzen der BauNVO von 0,8 erlauben. Damit liegt die zulassigerweise zu liberschreitende GRZ
fur Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen noch im Rahmen der Obergrenze nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO.

55 Vgl. Kénig/Roeser/Stock/Kénig BauNVO § 19 Rn. 9
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9.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 16 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Festsetzung:

Es werden Festsetzungen zu Geschossflachenzahlen (GFZ) fiir die Baugebiete getroffen. Diese
werden im Geltungsbereich zeichnerisch oder textlich wie folgt festgesetzt:

Baugebiet Teilbaugebiet / Zweckbestimmung GFz
Allgemeine WA 1, WA 5 0,6
Wohngebiete WA
WA 2, WA 3 1,0
WA 4, 0,8
WA 6, 1,1
WA 7 1,8
Urbane Gebiete MU 1, MU 3, MU 6, MU 15 1,2
MU
MU 4 1,8
MU 5 1,5
MU 8, MU 9 0,8
MU 12 1,1
MU 16 1,3
Eingeschrankte GE(e) 2 0,6
Gewerbegebiete
GE(e)
Begrundung:

In den Bereichen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, in denen keine GFZ festgesetzt
wird, wird das Mal der baulichen Nutzung Uber die Anzahl der Vollgeschosse und / oder die
Hohe baulicher Anlagen definiert.

Grundlage fur die Festsetzungen ist das stadtebauliche Konzept, das nach § 1 Abs. 6 BauGB
von der Stadtverordnetenversammlung als sonstige stadtebauliche Planung wurde.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen GFZ korrespondiert im Wesentlichen mit der Festset-
zung zur GRZ und der maximalen Zahl an Vollgeschossen.

Im Bereich der Stadtvillen um die ,Griine Mitte* (WA 7, MU 4 und MU 5) werden die Obergrenzen
nach § 17 Abs. 1 BauNVO Uberschritten. Die ,Grine Mitte“ soll gemall dem Strukturkonzept
durch die Punkthduser eingerahmt werden. Durch die Lage an einer offenen Grunflache ist die
Uberschreitung stadtebaulich vertretbar.

Die enge Gliederung um die ,Briider” wirde ebenfalls bei einer Einzelbetrachtung des jeweiligen
,Bruders* eine Uberschreitung bedeuten, jedoch sind diese in Zusammenhang mit den dazwi-
schenliegenden Anbauten / Punktbauten mit wesentlich geringerer Dichte zu sehen, so dass die
Obergrenzen im Gesamtbereich der ,Brider” nicht Uberschritten werden.
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9.2.3 Begriindung der Uberschreitung der Obergrenzen nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO

Die Obergrenzen der BauNVO koénnen aus stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden,
wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch Manahmen ausgegli-
chen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt vermieden werden.

Die Uberschreitung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Dem Bebauungsplan liegt ein Struk-
turkonzept zugrunde, das die Struktur der kinftigen Entwicklung auf dem gesamten Gelande der
ehemaligen Pioneer-Kaserne darstellt. Dieses informelle Konzept soll von der Stadtverordneten-
versammlung Hanau beschlossen werden. Damit dient es als von der Gemeinde beschlossene
sonstige stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als Grundlage fur den Bebau-
ungsplan und ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. In diesem Konzept sind die Uberschrei-
tung der zuldssigen GRZ und der Abbildung der Stellplatze sowie die Uberschreitung der GFZ
in der exemplarischen Bebauungsstruktur bereits enthalten. Fir die Beschreibung der stadte-
baulichen Griinde fiir die Uberschreitung in den einzelnen Baugebieten wird auf die vorangegan-
genen Kapitel verwiesen.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflaiche bzw. der GRZ nach § 17 Abs. 1 BauNVO und
§ 19 Abs. 4 BauNVO wird aufgrund folgender Umstande und MaRnahmen ausgeglichen:

Auf dem Gelande der ehemaligen Pioneer-Kaserne wird eine grof3e Flache lberplant, die bereits
genutzt und versiegelt war. Durch die Konversion eines bereits in Nutzung befindlichen Gelandes
im Innenbereich werden aulRerhalb der Stadt liegende Bereiche, die noch nicht in Anspruch ge-
nommen wurden bzw. nicht versiegelt sind, geschitzt und Bodenversiegelungen begrenzt. Damit
wird den Vorgaben von § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen, wonach mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll und zur Verringerung von zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen insbesondere Flachen wiedergenutzt sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} begrenzt werden sollen. Die Entwicklung des
Areals der ehemaligen Pioneer-Kaserne dient damit nicht nur der Schaffung von Wohnraum,
sondern reduziert dariber hinaus auch die Flachenneuinanspruchnahme im Aufenbereich (Leit-
bild ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®). Damit wird dem Ziel entsprochen, die Woh-
nungsnachfrage im Rhein-Main-Gebiet bzw. in Hanau vorzugsweise auf einer bereits vormals
genutzten Flache im Siedlungsgefiige zu befriedigen und nicht auf der ,Griinen Wiese* aul3er-
halb der Stadt.

Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse:

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die
genannten Uberschreitungen der Obergrenzen nicht beeintrachtigt. Zur Definition der Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kann auf die Begriffsbestimmung in
§ 136 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen werden (BVerwG, Urt. vom 12. 12. 1990 — 4 C 40.87). We-
sentlich sind dabei insbesondere die Belichtung, die Besonnung und Bellftung der Wohnungen
und Arbeitsstatten, die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten, die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal} und Zustand, sowie die
Einwirkungen, die von Grundsticken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausge-
hen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschutterungen.

Zum Nachweis des Einhaltens der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
wurde eine Reihe von Fachgutachten flir den Bebauungsplan angefertigt (Geruchsimmissionen,
Schallimmissionen, Boden und Altlasten, Klima / Lufthygiene, Erschutterungen). Zusatzlich zu
den folgenden Ausfuhrungen wird auf diese verwiesen (vgl. Kapitel 8.2).
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Durch die Definition der zulassigen Grundflache / GRZ wird sichergestellt, dass in den meisten
Teilbaugebieten der allgemeinen Wohngebiete sowie in den urbanen Gebieten und in den ein-
geschrankten Gewerbegebieten (ber die Halfte der Baugebietsflache von Gebauden freigehal-
ten werden. Alle weiteren Flachen sind Nebenanlagen, Zuwegungen, Stellplatze und Freiflachen.
Daher ist die hohe Ausnutzung der Grundflache nicht mit einer augenscheinlich erdrickenden
Dichte verbunden.

Die klimatischen Anforderungen, die fur eine ausreichende Beluftung der Wohn- und Arbeitsstat-
ten bestehen, werden im Plangebiet erfullt. Fur die Be- und Durchliftung sowie Abklhlung des
Gebiets sorgen insbesondere die umfangreichen Griinflachen und die dafiir festgesetzten Be-
pflanzungen (die ,Griine Mitte*, die ,Griinen Speichen® und der ,Griine Bogen*). Weiterhin wird
die Be- und Durchliftung gewahrleistet durch die zu erhaltenden und anzupflanzenden Baume
in den privaten Freiflachen und den StralRenverkehrsflachen sowie den Anteil an nicht zu versie-
gelnder privater Flache inkl. der zu begriinenden Tiefgaragen bzw. Dachflachen.

Die Absténde zwischen den Gebauden im Bereich der Uberschreitung der Obergrenzen der GFZ
nach § 17 Abs. 1 BauNVO (WA 7) sind Uber Baugrenzen so gestaltet, dass eine ausreichende
Belichtung, Besonnung und Bellftung gewahrleistet ist. Es sind die nach der HBO vorgeschrie-
benen Abstandsflachen einzuhalten, was durch die im stadtebaulichen Rahmenplan vorgeschla-
gene beispielhafte Bebauung sowie die festgesetzten Baugrenzen gewahrleistet ist.

Insgesamt ist so gewahrleistet, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt:

Im gesamten Gebiet der ehemaligen Pioneer-Kaserne wird durch die Konversion einer ehemali-
gen Kasernenanlage mit bereits Uberwiegend baulicher Nutzung durch die Planung eines neuen
Quartiers mit Grunflachen die Versiegelung insgesamt nicht wesentlich vergréRert. Die Boden-
qualitat hingegen wird wesentlich erhdht, da belastetes Bodenmaterial der Altlastenflachen aus-
gebaut wird.

Die Festsetzung von umfangreichen Grunflachen mit entsprechenden dafir festgesetzten Be-
pflanzungen dient auch dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt. Insbesondere
die freiraumplanerische Zielsetzung fur den ,Grinen Bogen®, der kinftig als Pufferzone zur Wald-
kante wirken soll, ist hier hervorzuheben: Der ,Griine Bogen* soll zurlickhaltend gestaltet werden
(,Grine Handschrift der Natur®), d. h. eine Kette aus teilweise gewachsenen und kiinftig zu ent-
siegelnden Freiraumen wird durch schlicht ausgefiihrte Pfade sowie Ruderalvegetation und Tro-
ckenwiesen verbunden und naturnah gestaltet.

DarUber hinaus dienen auch die Festsetzungen fur die Grundsticksbegrinung, in denen die An-
teile der Grundstlcksflache vorgegeben wurden, die zu begrunen, zu bepflanzen und gartnerisch
anzulegen sind dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt. So wird sichergestellt,
dass in diesem Bereich auch Pflanzungen inkl. Baumpflanzungen angelegt werden, wodurch
eine 6kologisch hoherwertige Flachennutzung stattfindet. Auch die Festsetzung von Tiefgara-
genbegriinung dient dazu, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden. Dass Tief-
garagen mit einer vegetationsfahigen Substratschicht von mind. 50 cm zu Uberdecken, zu be-
grunen, zu pflegen und zu erhalten sind, dient aus Okologischer Sicht der Verbesserung des
Kleinklimas im Gebiet durch den héheren Griinanteil sowie der Reinigung des anfallenden Nie-
derschlagswassers. Die Dachbegriinung, die fiir Flachdacher festgesetzt ist, kann als Trittstein-
biotop genutzt werden und dient ebenfalls der Reinigung bzw. Riickhaltung des anfallenden Nie-
derschlagswassers.

Durch Festsetzungen dieses Bebauungsplans wird weiterhin sichergestellt, dass Wege, Zufahr-
ten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen mit wasserdurchlassigen Materialien
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befestigt werden. Die Anreicherung des Grundwassers durch Niederschlage kann daher auch
bei dem vorgesehenen Versiegelungsgrad (zumindest in geringem Umfang in geeigneten Berei-
chen) weiterhin erfolgen.

Insgesamt ist so gewahrleistet, dass nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden wer-
den.

9.24 Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Festsetzung:
Im Bebauungsplan wird durch Planeintrag die maximale Anzahl an Vollgeschossen festgesetzt.

Begrundung:
Grundlage fiir die Festsetzung ist das Strukturkonzept, das von der Stadtverordnetenversamm-
lung als sonstige stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 BauGB beschlossen wurde.

Dies bezieht sich lediglich auf die neu geplanten Gebaude. Fir die Bestandsgebaude wird in
Anlehnung an die tatsachliche Hohe lediglich die Hoéhe baulicher Anlagen festgesetzt.

9.2.5 Hohe baulicher Anlagen in den Baugebieten (§§ 16, 18 BauNVO)

Festsetzung:

Im Bebauungsplan wird durch Planeintrag die H6he baulicher Anlagen in den Baugebieten fest-
gesetzt.

Aulerdem werden diese durch folgende textliche Festsetzungen erganzt:
~Mindest- und Maximalhéhen fiir Gebdude und bauliche Anlagen in den Baugebieten

Durch Eintrag in die Planzeichnung wird die Oberkante von Gebduden und baulichen Anlagen
in den Baugebieten WA, MU, GE(e) 1, GE(e) 1* und SO als maximale Héhe der baulichen Anla-
gen (OK max) und in den Baugebieten GE(e) 2 als Mindest- und Maximalhéhe (OK min, OK max)
festgesetzt.

Traufhéhen fiir Gebdude

Durch Eintrag in die Planzeichnung wird zusétzlich zu den festgesetzten Maximalh6hen (Fest-
setzung A 2.2.1) in den urbanen Gebieten MU 7, MU 10, MU 11, MU 13 und MU 14 sowie den
eingeschrédnkten Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1* eine maximale Traufhéhe fir die
Hauptdachfldche festgesetzt. Die Dachtraufe ist definiert als der Schnittpunkt der aufgehenden
AuBBenwand mit der Dachhaut, gemessen in der Mitte des Gebédudes.

Uberschreitung der zuldssigen Traufhéhe

Die zulédssige Traufhéhe in den unter A 2.2.2 genannten Baugebieten darf von Zwerchhéusern,
Dachaufbauten und technischen Aufbauten lberschritten werden, jedoch lediglich bis zu der dort
festgesetzten maximalen Héhe der baulichen Anlagen (OK max. s. A 2.2.1) und wenn die Ge-
samtbreite je Dachfldche maximal 30 % der Breite der darunterliegenden AulRenwand betrégt. In
den urbanen Gebieten MU 13 und MU 14 darf die Gesamtbreite je Dachflache maximal 60 % der
Breite der darunterliegenden AuBenwand betragen.

Bezugspunkt und Bezugshdéhe fiir Gebaude und bauliche Anlagen in den Baugebieten

Bezugspunkte zur Bestimmung der festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen sind die in der
Offentlichen Verkehrsflache eingezeichneten Hb6henpunkte (Kanaldeckel) (ber NHN. Grund-
stiicksbezogen sind die NHN-H&hen durch lineare Interpolation benachbarter / néchstgelegener
Hbéhenpunkte bezogen auf die Gebdudemitte zu ermitteln.
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Mindesthéhen fiir bauliche Anlagen auBBerhalb von Baugebieten (Ldrmschutzwénde)

Durch Eintrag von Héhenpunkten (HP) werden Mindesthdhen fiir die Errichtung von Larmschutz-
wénden festgesetzt. Auf die textliche Festsetzung A 13.1.1 wird verwiesen.”

Begrundung:
Die Ermittlung der festgesetzten Hohen ergibt sich bei den neu geplanten Gebauden aus der
festgesetzten Anzahl an Vollgeschossen:

Anzahl an Vollgeschossen | Maximale Oberkante baulicher Anlagen
1 Vollgeschoss 8,0m

2 Vollgeschosse 11,0m/12,0m

3 Vollgeschosse 14,0 m

4 Vollgeschosse 18,0 m

Bei der Definition der Hohen wurde je Geschoss eine Hohe von 3,20 m angesetzt. Dariber hin-
aus wurden Hochparterre, Drempel und unterschiedliche Dachformen (Sattel-, Pult- und Flach-
dacher) sowie ausgebaute Dachgeschosse oder Staffelgeschosse und die Attika bertcksichtigt.

Aufgrund der im Plangebiet vorkommenden hohen Grundwasserstande wurde ein relativ hohes
Erdgeschoss einberechnet, damit der Eingriff ins Grundwasser fir Keller und Tiefgaragen und
damit zusammenhangende bauliche Vorkehrungen wie Drainagen durch ein teilweises aus dem
Boden herausragendes Untergeschoss in ihrem Ausmal reduziert werden kénnen.

Im Bereich der ,Brider* (MU 7, MU 10 und MU 11) und GE(e) 1 und GE(e) 1* sowie im Bereich
Triangle Housing (MU 13 und MU 14) wird zusatzlich zur maximalen Oberkante baulicher Anla-
gen noch die maximal zuldssige Traufhdhe festgesetzt. Diese entsprechen den tatsachlichen
Hohen im Bestand. Die Hohenfestsetzungen fur die ,Bruder® werden auf der Grundlage eines
zwischenzeitlich durchgefiihrten vermessungstechnischen Aufmalies in Meter bezogen auf Nor-
malhoéhennull (NHN) festgesetzt. Die Erforderlichkeit der Festsetzung ergibt sich daraus, dass
insbesondere die ,Brider” einen sehr hohen Dachaufbau aufweisen, der pragend fir die Ge-
baude und die Umgebung ist. Um die stadtebaulich pragnante Figur zu erhalten (im Hinblick auf
einen Wiederaufbau nach einer potenziellen Zerstérung), werden fiir die Gebaude auch die ma-
ximalen Traufhdhen festgesetzt, so dass keine Gebaude entstehen kdnnen, die zwar der maxi-
malen Oberkante entsprechen, jedoch von ihrer architektonischen Gestalt / Geschossanzahl /
Dachform wesentlich abweichen und stérend wirken kénnen.

Zwerchhauser, Dachaufbauten und technische Aufbauten jedoch diirfen die festgesetzte Trauf-
héhe Uberschreiten. Damit diese die Gebaude nicht dominieren, wird festgelegt, dass sie nur in
begrenztem Umfang zulassig sind — unterschieden nach den ,Bridern® (hier ist der Umfang star-
ker begrenzt) und dem Triangle Housing.

Im Bereich der Anbauten der westlichen ,Brider (GE(e) 2) wird zusatzlich zur maximalen Ober-
kante noch eine Mindesthohe festgesetzt. Hintergrund fiir die Festsetzung ist, dass die Anbauten
zwischen den ,Bridern® eine annahrend dhnliche Hohe und Form aufweisen sollen, die sich
gleichzeitig den ,Brudern® in der Hohe unterordnen. Daher entspricht die zuldssige maximale
Oberkante der Anbauten der Traufhohe der Gebdude der ,Bruder”.

Im Bebauungsplan sind durch Planeintrag in der &ffentlichen Verkehrsflache Héhenpunkte (Ka-
naldeckel) Uber NHN festgesetzt. Grundlage fir die Festsetzung der Hohenpunkte ist die Er-
schlielBungsplanung mit Hoéhenlage der Strale.

Fur die Larmschutzwande im Suden des Gebietes entlang der Aschaffenburger Straf}e und der
B 43a werden entsprechend der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung des Biiros
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GSB die entsprechenden Héhenpunkte aus der Planung als Mindesthéhen festgesetzt. Es wird
fur weitergehende Erlauterungen auf die Begriindung zu Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes verwiesen (s.u.).

9.3 Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Festsetzung:
In der Planzeichnung wird die Bauweise durch Planeintrag festgesetzt.

Aulerdem werden die Planeintrage durch folgende textliche Festsetzungen erganzt:
,</Abweichende Bauweise a1

In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 sind die Baukérper mit einer zweiseitigen seitlichen
Grenzbebauung so zu errichten, dass sie einen Gartenhof winkelférmig umschlieBen (Garten-
hofhaus). Das jeweils die Reihe abschlieRende Gartenhofhaus ist mit einer einseitigen seitlichen
Grenzbebauung zu errichten.”

Begriundung:

Grundlage fiir die Festsetzung ist das Strukturkonzept, das von der Stadtverordnetenversamm-
lung als sonstige stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 BauGB beschlossen wurde.

Entsprechend wird fir den Bereich der Neuplanung im Uberwiegenden Teil der allgemeinen
Wohngebiete nicht nur offene Bauweise festgesetzt, sondern auch die Art der Gebaude (Einzel-
hauser, Doppelhauser, Reihen- und Doppelhauser). So soll die Struktur aus dem Strukturkon-
zept méglichst umfassend umgesetzt werden.

Im Bereich der urbanen Gebiete wird mit Ausnahme der Stadtvillen an der ,Griinen Mitte* ledig-
lich die offene Bauweise festgesetzt, ohne Festlegung der Gebaudetypen. Damit ist die Struktur
aus dem Strukturkonzept ebenfalls umsetzbar. Lediglich fir die Stadtvillen wird ebenfalls festge-
setzt, dass hier nur Einzelhauser zu errichten sind, was sich aus der besonderen Lagegunst an
der Grunflache ableitet.

Fir die Bestandsbebauung wird keine Bauweise festgesetzt.

Eine Besonderheit stellen die geplanten Gartenhofhauser (WA 5) dar, fir die eine abweichende
Bauweise festgesetzt ist. Bei Gartenhofhausern handelt es sich um Gebaude (i. d. R. Wohnge-
baude), die einen fremder Sicht entzogenen Gartenhof aufweisen, der winkelférmig vom eigenen
Gebaude umschlossen wird, wahrend weitere Seiten ebenfalls von Bauteilen (hier: die Wand des
Nachbargebaudes) gebildet werden. Der Verdeutlichung dient die nachfolgende Abbildung 29.
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Der Standort fir die Gartenhofhauser ist ebenfalls dem Strukturkonzept enthommen und befindet
sich jeweils 6stlich bzw. sudlich der ,Griinen Speichen®.

Abbildung 29: Beispielskizze Gartenhofhaus / Atriumhaus
Quelle: BLFP Frielinghaus Architekten Planungs GmbH Bauleitungs GmbH, Friedberg, 30.05.2018

9.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

9.4.1 Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Festsetzung:
In der Planzeichnung werden Uberbaubare Bauflachen durch Baulinien definiert.

AulBerdem werden die Planeintradge durch folgende textliche Festsetzungen erganzt:

,Zuldssige Uberschreitung von Baulinien in den allgemeinen Wohngebieten WA 8 und in
den urbanen Gebieten MU 7, MU 10 und MU 11
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzten Baulinien in den allgemeinen Wohngebieten WA 8 und in den urbanen Gebie-
ten MU7, MU 10 und MU 11 kénnen durch Terrassen und Balkone um 2,5 m auf maximal 50 %
der jeweiligen Fassadenldnge der Geb&ude (iberschritten werden.
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Zuldssige Uberschreitung von Baulinien in den eingeschrinkten Gewerbegebieten
GE(e) 1 und GE(e) 1*(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzten Baulinien in den eingeschrdnkten Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1*
kénnen durch Gebéudeteile um 2,5 m auf maximal 10 % der jeweiligen Fassadenldnge der Ge-
béude (iberschritten werden. Dies gilt nicht flir die Fassadenseiten nach Norden zur Planstral3e

I

B und nach Siiden zur 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinflache’.

Begrundung:

Baulinien werden flr die Baugebiete festgesetzt, in denen sich Bestandsgebaude befinden, die
erhalten werden sollen. Dabei handelt es sich um die ehemalige Heizzentrale (WA 8), das denk-
malgeschitzte Kasino (MU 2), die denkmalgeschiitzte ehemalige Kirche (MU 6) sowie die ,Bru-
der®, die unter Ensembleschutz stehen (MU 7, MU 10 und MU 11 sowie GE(e)1 und GE(e)1%).
Um die stadtebaulich pragnante Figur zu erhalten — sowohl im Hinblick auf Anbauten als auch
im Hinblick auf einen Wiederaufbau nach einer potenziellen Zerstérung — werden die Gebaude
mit Baulinien eingefasst. Diese Festsetzung korrespondiert mit der Festsetzung zum Mal} der
baulichen Nutzung, so dass hier hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstlickflachen wenig Spiel-
raum besteht, sondern neue Gebaude an der gleichen Stelle mit einem ahnlichen Mal der bau-
lichen Nutzung wiedererrichtet werden konnen / mussen.

Aulerdem wird in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) 2 eine Baulinie an der sidlichen
Gebaudekante der geplanten Zwischenbauten der ,Brider” festgesetzt. Hintergrund fur die Fest-
setzung ist, dass die Anbauten zwischen den ,Bridern® eine anndhrend ahnliche Form aufwei-
sen und sich gleichzeitig den ,Bridern® unterordnen sollen. Dies soll im Zusammenspiel mit den
Festsetzungen zur Hohe und der Dachform (Flachdach) gewahrleistet werden. Auf3erdem sollen
die Anbauten nach Siiden nicht Uber die ,Brider hinaustreten, sondern zurtickgesetzt errichtet
werden, um das dominante und pragende Erscheinungsbild der ,Brider® im StraRenraum bzw.
in der Grinflache nicht zu beeintrachtigen.

Eine Uberschreitung der Baulinien fir kleinere Anbauten ist in einigen Baugebieten in geringem
Umfang maoglich. Dies betrifft bspw. Terrassen und Balkone im Bereich der Heizzentrale und der
Ostlichen ,Brider” in den allgemeinen Wohngebieten und den urbanen Gebieten. Der Umfang
der Anbauten ist Uber die Festsetzungen beschrankt.

Im Bereich der eingeschrankten Gewerbegebiete sind flr untergeordnete Bauteile ebenfalls
Uberschreitungsmoglichkeiten festgesetzt, so waren bspw. Eingangstreppen, reprasentative gla-
serne Zugange / Eingangsportale, ein Windfang oder Vordacher an den ,Bridern® vorstellbar.
Auch hier ist der Umfang der Anbauten Uber die Festsetzungen beschrankt. Weiterhin ist die
Lage der Anbauten im Bereich der eingeschrankten Gewerbegebiete beschrankt: So sollen die
Anbauten lediglich an den Langsseiten der ,Briider” errichtet werden durfen, nicht jedoch an den
Kopfseiten - wiederum um das dominante und pragende Erscheinungsbild der ,Bruder® im Stra-
Renraum bzw. in der Grunflache nicht zu beeintrachtigen.

9.4.2 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Festsetzung:
In der Planzeichnung werden Uberbaubare Bauflachen durch Baugrenzen definiert.
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Aulerdem werden die Planeintrage durch folgende textliche Festsetzungen erganzt:

,Zuldssige Uberschreitung von Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten WA 2,
WA 3 und WA 4 und in den urbanen Gebieten MU 1, MU 3 und MU 6
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 und in
den urbanen Gebieten MU 1, MU 3 und MU 6 kénnen durch untergeordnete Bauteile (Vordécher,
Vorgarten- und Terrassenschrdnke, eingehauste Abfallsammelbehélter) und Terrassen um bis
zu 3,0 m (iberschritten werden, soweit andere Festsetzungen nicht entgegenstehen.

Zuléssige Uberschreitung von Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und
WA 7 und in den urbanen Gebieten MU 4, MU 5, MU 8 und MU 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 und in den
urbanen Gebieten MU 4, MU 5, MU 8 und MU 9 kénnen durch Terrassen und Balkone um 2,5 m
auf maximal 30 % der jeweiligen Fassadenlédnge der Geb&ude (iberschritten werden.”

Begrundung:
Grundlage fiir die Festsetzung ist das Strukturkonzept, das von der Stadtverordnetenversamm-
lung als sonstige stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 BauGB beschlossen wurde.

Grundsatzlich wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass die Struktur aus dem Strukturkonzept
umgesetzt werden kann / muss.

So wurde in den allgemeinen Wohngebieten im Bereich der Einfamilienhduser ein besonderes
Augenmerk auf die Verwirklichung der Facherstruktur gelegt und entsprechend méglichst enge
Baugrenzen mit geringen Tiefen festgesetzt, die die spateren Gebaude in einer Flucht entlang
der facherformig verlaufenden Stralien verorten. Mit dieser Festsetzung in Kombination mit der
Festsetzung von privaten Grunflachen im rackwartigen Grundsticksbereich wird au3erdem si-
chergestellt, dass die privaten Garten der Gebaude im rickwartigen Bereich von der Strale ab-
gewandt liegen und so der Bauherr geschitzte Freibereiche erwarten kann. Um dennoch fir
nicht pragende untergeordnete Bauteile wie Vordacher etc. Spielraum zu eréffnen, dirfen fir
diese die Baugrenzen in begrenztem Umfang Uberschritten werden.

Groliere Baufenster sind fir die Gartenhofhauser festgesetzt, da hier die Gebaude nicht in die
Hoéhe, sondern in die Flache gebaut werden und entsprechend grof3e Baufenster bendtigt wer-
den.

Fur die Stadtvillen in den allgemeinen Wohngebieten und den urbanen Gebieten sind enge Bau-
fenster gewahlt worden, wodurch in Kombination mit der Festsetzung zur Bauweise / Gebaude-
typ sichergestellt wird, dass an diesen Stellen Punkthduser entstehen und keine zeilenférmigen
Gebdude mdglich sind. Um dennoch flr nicht prégende Anbauten wie Balkone und Terrassen
Spielraum zu erd6ffnen, durfen fur diese die Baugrenzen in begrenztem Umfang Uberschritten
werden.

Die Bestandsgebaude im Bereiche Triangle Housing sind locker mit Baufenstern eingefasst wor-
den, wodurch Anbauten ermdglicht, jedoch Blockinnenbereiche und Freibereiche freigehalten
werden.

Far die urbanen Gebiete MU 1, MU 3 und MU 6 sind ebenfalls grof3e Baufenster gewahlt worden.
Damit wird die Flexibilitat ermdglicht, hier entsprechend der stadtebaulichen Zielvorstellung eines
Lurbanen Bandes*, in dem neben der Wohnnutzung erganzende urbane bzw. 6ffentlichkeitswirk-
same Nutzungen vorstellbar sind (Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen, etc.),
entsprechende Gebaudetypologien zu verwirklichen.
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In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) 2 wird neben der Baulinie im Suden eine Bau-
grenze an der ndrdlichen Kante der potenziellen Zwischenbauten der ,Briider® festgesetzt. Durch
die Beschrankung auf eine Bautiefe von 16 m wird zum einen ein Gebaude in einer ausreichen-
den Tiefe fir vielfaltige Nutzungen ermdoglicht, zum anderen jedoch ein grofierer Innenhof zwi-
schen den ,Bridern“ geschaffen, der von Gebauden freizuhalten ist.

FUr die Sondergebiete werden grof3zligige Baufenster festgesetzt, die eine gréRtmdgliche Flexi-
bilitat fir den Bau der geplanten Parkhauser ermoglichen.

Die Baugrenze in der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Kinder-
tagesstatte” bildet einen flexiblen Rahmen, in dem die Gebaude fiir die Schule und die beglei-
tenden Nebenanlagen wie die Sporthalle sowie die Kindertagesstatte im Rahmen der Detailpla-
nung genauer konzipiert und verortet werden kdnnen. Gleichzeitig wird durch das Abricken der
Baugrenze im ruckwartigen Grundstlcksbereich ein Mindestabstand von 35 m von den Gebau-
den zum Wald bzw. zum FFH-Gebiet Bulau gesichert. Damit wird den Belangen des Naturschut-
zes Rechnung getragen bzw. ein Schutzabstand zum Wald eingehalten (Sicherung von bauli-
chen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand / Verkehrssicherung / Waldrand-
kontrolle).

9.4.3 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Carports, Garagen und Tief-
garagen in den allgemeinen Wohngebieten WA und in den urbanen Ge-
bieten MU
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Festsetzung:
LLuldssigkeit innerhalb liberbaubarer Grundstiicksfldchen

Bauliche Anlagen in Form von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellpldtzen und Garagen
nach § 12 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA und in den urbanen Gebieten
MU nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksfldchen zulédssig, soweit sich aus den nachfol-
genden Festsetzungen nichts anderes ergibt.

Zulédssigkeit von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auBerhalb iiberbaubarer Grundstiicks-
flaichen

AuBBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA
und in den urbanen Gebieten MU Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im Sinne von Wegen, Zu-
fahrten, privaten ErschlieBungsflachen sowie sonstigen Gemeinschaftsanlagen fiir die Ver- und
Entsorgung zuléssig.

Sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundfldche von insgesamt maxi-
mal 6 m? aulBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern sie einen Mindest-
abstand von 3,0 m zu éffentlichen Verkehrsflachen oder 6ffentlichen Griinflachen einhalten und
soweit keine sonstigen, dem Grundstiick bzw. der Hauseinheit zugeordneten Nebenanlagen in-
nerhalb festgesetzter privater Griinflachen mit der Zweckbestimmung: Hausgarten nach Mal3-
gabe von Festsetzung Nr. A 9.4 errichtet werden. Ein geringerer Abstand zu 6éffentlichen Ver-
kehrsfldchen und &6ffentlichen Griinflachen ist zuldssig, wenn die Anlagen eine H6he von 1,20 m
nicht Gberschreiten. Je Grundstlick bzw. je Hauseinheit ist lediglich ein freistehender Nebenan-
lagen-Baukdrper zuléssig (vgl. auch textliche Festsetzung A 10.4).

Diese Festsetzung gilt nicht fiir gemeinschaftliche Anlagen zur Energieversorgung, Miillsammel-
behélter, Vorgarten- und Terrassenschrénke.
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Zulédssigkeit von Stellplatzen und Garagen nach § 12 BauNVO auBerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen

= |n den allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind Stellpldtze vor Garagen aul3erhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflache zulgssig.

= In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 und in den urbanen
Gebieten MU 1 und MU 3 sind Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO auB8erhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

= In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und in den urbanen Gebieten MU 4, MU 5, MU 7,
MU 8, MU 9, MU 10 und MU 11 sind bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche
aulBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

= |n den urbanen Gebieten MU 12, MU 13 und MU 14 und MU 15 sind Stellpldtze nach
§ 12 BauNVO aul3erhalb der liberbaubaren Grundstlicksfldchen in den plangraphisch fest-
gesetzten Flachen fiir Stellplatze (St) zuléssig.”

Begriundung:

Mit den umfassenden Regelungen zu Nebenanlagen, Stellplatzen, Carports, Garagen und Tief-
garagen soll ein einheitliches, ansprechendes Bild in den Strallenrdumen bzw. in den Griinfla-
chen erreicht werden.

Hinsichtlich der Nebenanlagen soll bspw. verhindert werden, dass die Vorgarten und rickwarti-
gen Garten von einer Vielzahl an unterschiedlichen Gartenhtitten gepragt werden und damit das
stadtebauliche Bild von Seiten der Stral3e oder aus den ,,Griinen Speichen® heraus beeintrachtigt
wird. Ausnahmen vom Ausschluss gibt es in definiertem Umfang (bspw. Abstand zu Grinflachen,
Hohenbeschrankungen etc.). Auch Gemeinschaftsanlagen, bei denen eine einheitliche Gestal-
tung verwirklicht werden kann, bspw. als GesamtmalRnahme eines Bautragers, sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Es wird in der Festsetzung nach Grundsticken und Hauseinheiten unterschieden. Die Festset-
zung gilt fir Hauseinheiten, wenn es sich um eine Gesamtplanung (,Bautragerkonzept®) handelt,
wonach das Grundstlick, auf dem sich die Hauseinheiten befinden, nicht realgeteilt wird.

Fir die Stellplatze gibt es bezogen auf die unterschiedlichen Baugebiete verschiedene Regelun-
gen. So werden in den Bereichen der freistehenden Einfamilienhauser, wo groRztigige Grund-
stucke eine Garage neben dem Haus erméglichen, strengere Vorgaben zu Stellplatzen getroffen:
Hier missen die Stellplatze weitestgehend innerhalb der Baufenster liegen. Bei Doppel- und
Reihenhausern hingegen werden sowohl Stellplatze entlang der Erschliefungsstrafien als auch
in Gemeinschaftsanlagen ermdglicht, da ein Unterbringen auf dem einzelnen Grundstlick inner-
halb des Baufensters im tGberwiegenden Teil der Grundstlicke nicht moglich ist.

Im Bereich der Stadtvillen an der ,Griinen Mitte” und zwischen den 6stlichen ,Briidern” ist auf-
grund der exponierten Lage der Baukérper ein oberirdisches Parken im Umfeld der Gebaude
nicht erwiinscht, daher sind diese entweder im Gebaude selbst oder in Tiefgaragen unterzubrin-
gen.

Im Bereich Triangle Housing sollen die Stellplatze der sanierten Bestandsgebaude zum gréfiten
Teil oberirdisch vor den Gebauden untergebracht werden. Fir diese werden entsprechende Fla-
chen festgesetzt. Dies entspricht dem Ziel, diese Gebaude insbesondere als kostengiinstige Ei-
gentumswohnungen anzubieten, da Tiefgaragen die Kosten fiir die Wohnungen deutlich erhéhen
wuirden. Bei Dienstleistungsnutzungen o. a. in den Gebauden liegen die Besucherstellplatze in
gunstiger Nahe direkt vor den Gebauden. Die Stellplatze fir die neu geplanten Stadtvillen zwi-
schen den Bestandsgebauden werden sowohl vor den Gebauden als auch in dem geplanten
Parkhaus im Sondergebiet SO 2 nachgewiesen.
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9.4.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen und Stellplatzen in den eingeschrankten
Gewerbegebieten GE(e)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Festsetzung:

,Bauliche Anlagen in Form von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und oberirdischen Stellplét-
zen sind in den eingeschrénkten Gewerbegebieten GE(e) innerhalb und aul3erhalb der liberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Die baulichen Anlagen miissen an der noérdlichen Baugebietsgrenze 5,0 m hinter der Bauge-
bietsgrenze zuriickbleiben, An der siidlichen Baugebietsgrenze diirfen sie nicht {iber die Bauli-
nien hervortreten. Im GE(e) 1* sind keine Stellplédtze und Garagen zuldssig.”

Begrundung:

Die Festsetzungen zu Nebenanlagen und Stellplatzen in den eingeschrankten Gewerbegebieten
GE(e) dienen im Zusammenspiel mit den Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grundflache /
GRZ und den Anpflanzflachen A 3 dazu, die Innenhdéfe nur in begrenztem Umfang fir das Parken
von Pkw freizugeben. Stattdessen sind Flachen fir die Begrinung der Héfe oder fir den Erhalt
von Baumen und Flachen fur den Aufenthalt im Freien oder fur die ,Brider® dienenden Neben-
anlagen vorgesehen. Als solche Nebenanlagen / Nebennutzungen waren Gelandemodellierun-
gen, Terrassen (Holzterrasse / Betonhiigel), die Auenbewirtung eines Bistros, Arbeitsplatze im
Freien (Bildhauer, Holzarbeiten, freies Klassenzimmer), eine Wasserflache oder dhnliches denk-
bar. AuRerdem sollen die Stellplatze und Nebenanlagen nach Norden und Siiden nicht Uber die
,Bruder hinaustreten, sondern zurtickgesetzt errichtet werden, um das dominante und pragende
Erscheinungsbild der ,Brider” im Strallenraum bzw. in der Grinflache nicht zu beeintrachtigen.

Unterirdisches Parken in den Hofflachen ist aus Grinden des Grundwasserschutzes bzw. aus
Kostengrinden nicht vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze sollen abgesehen von den klei-
neren Flachen im Innenhof im Wesentlichen im Parkhaus im Sondergebiet SO 1 nachgewiesen
werden. Entsprechend ist die Uberschreitung der Baulinien / Baugrenzen flr unterirdische Bau-
werke nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet GE(e) 1* sind generell keine Stellplatze und Garagen zulassig. Dieses Bau-
gebiet ist der dstliche ,Bruder®, der direkt an das ,Entrée” angrenzt, hier soll das stadtebauliche
Bild nicht vom ruhenden Verkehr beeintrachtigt werden, sondern die Freiflache vor dem Gebaude
anderweitig, bestenfalls 6ffentlichkeitswirksam genutzt, werden.

9.5 Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstands-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

9.5.1 Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsfla-
chen in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3

Festsetzung:
»In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 ist eine Reduzierung der seitlichen
Abstandsfléchen auf 3,0 m zuléssig.“

Begrundung:

Grundlage fir die Festsetzung des vom Bauordnungsrecht abweichenden Malies der Tiefe der
Abstandsflachen ist das Strukturkonzept, das von der Stadtverordnetenversammlung als sons-
tige stadtebauliche Planung nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wurde. Fir einige Bau-
felder mit Doppel- und Reihenhausern liegen Konzepte von Bautragern vor, die bereits Flachen
im Geltungsbereich erworben haben. Diese Konzepte (Baustruktur, ErschlieRung und Nachweis
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von Stellplatzen) wurden in das Strukturkonzept tibernommen. Die Doppelhduser sind dabei im
Grundstlickszuschnitt in der Form ,optimiert®, dass zwischen den Doppelhausern ein fester Ab-
stand in einer fir Garagen ublichen Breite von 3 m fiir die Unterbringung von Garagen vorgese-
hen ist — unabhangig von nach Bauordnungsrecht grundsatzlich erforderlichen
Abstandsflachen.

Festgesetzt ist, dass die grundsatzlich nach Hessischer Bauordnung (HBO) erforderlichen seitli-
chen Abstandsflachen von Gebauden unterschritten werden kdnnen, jedoch die Tiefe der Ab-
standsflachen mind. 3,00 m betragt. Hierdurch wird auf die Mindestabstandsflachentiefe in der
HBO Bezug genommen und eine Unterschreitung dieser Mindesttiefe nicht zugelassen.

Dieses von der HBO abweichende Mal} der Tiefe der Abstandsflachen ist aus stadtebaulichen
Grinden erforderlich, da so das Strukturkonzept mit einer Kombination aus Doppelhausern und
daran unmittelbar angegliederten seitlichen Garagen- und Stellplatzflachen umgesetzt werden
kann. Aufgrund der im Plangebiet vorkommenden hohen Grundwasserstande wurde ein relativ
hohes Erdgeschoss einberechnet, damit der Eingriff ins Grundwasser fur Keller und Tiefgaragen
und damit zusammenhangende bauliche Vorkehrungen wie Drainagen durch ein teilweises aus
dem Boden herausragendes Untergeschoss in ihrem Ausmal reduziert werden kénnen. Dies
erhdht die Hohen der Gebaude und damit auch die erforderlichen Abstandsflachen.

Durch die Reduzierung der nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen werden grundsatz-
lich nachbarrechtliche Belange tangiert. Bei einer vollen Ausnutzung der in den allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 festgesetzten maximalen Oberkante von 12,0 m mit einem Flach-
dach ware nach HBO eine Abstandsflache von 4,80 m erforderlich. Die durch die Bebauung um
1,80 m ermdglichte Uberdeckung der Abstandsflache der Hauptgeb&ude liegt jedoch nicht auf
dem angrenzenden Hauptgebaude, sondern Uberdeckt lediglich die innerhalb des Bereiches lie-
genden zulassigen Grenzgaragen. Bei einer geringeren Hoéhe oder der Wahl einer anderen
Dachform wiirde sich entsprechend die Tiefe der erforderlichen Abstandsflache bzw. die Uber-
deckung der nachbarlichen Grenzgaragen reduzieren.

Grundsatzlich sind hinsichtlich der nachbarrechtlichen Belange die Aspekte ,Belichtung"”, ,Belif-
tung" und ,Brandschutz" zu bertcksichtigen. Aufgrund der stadtebaulichen Struktur mit einem
Wechsel aus Doppelhauseinheiten mit dazwischenliegenden, eingeschossigen und flach geneig-
ten Doppelgaragen ist eine ausreichende Belliftung und Belichtung der Gebaude trotz der durch
Festsetzung zuldssigen Verringerung der Abstandsflachen gegeben. Im Zusammenspiel mit der
relativ geringen GFZ von 1,0, die unterhalb der Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung
nach § 17 BauNVO liegt und keine hohe Dichte ermdglicht, die eine ausreichende Bellftung und
Belichtung der Gebaude gefahrden wiirde, erscheint die Reduzierung der Abstandsflachen hin-
sichtlich der Bellftung und Besonnung stadtebaulich vertraglich.

Die im Bauordnungsrecht vorgegebenen Abstandsflachentiefen dienen des Weiteren dazu, die
Entstehung bzw. die Ausbreitung von Branden zu vermeiden und einzudammen. Durch die Ein-
haltung der Mindesttiefe der Abstandsflachen von 3,0 m und der Tatsache, dass sich in den
Abstandsflachenliberschreitungszonen eingeschossige Garagen befinden, wird dem erforderli-
chen Brandschutz ausreichend Rechnung getragen. Aullerdem ist durch die Lage der geplanten
Bebauung und deren verkehrliche ErschlieRung eine schnelle Brandbekdmpfung durch die Ein-
satzkrafte der Feuerwehr gegeben.

Zusammenfassend wird trotz der getroffenen Festsetzung den nachbarrechtlichen Belangen
ausreichend Rechnung getragen und die gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse innerhalb
der allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 gewahrleistet.
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9.5.2 Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsfla-
chen fur Balkone in den urbanen Gebieten MU 13

Festsetzung:

»In den in der Planzeichnung eingetragenen Bereichen in den urbanen Gebieten MU 13 ist fiir
Balkone auf maximal 50 % der Fassadenlénge der Gebdude eine Reduzierung der hinteren und
seitlichen Abstandsflachen auf 3,0 m zuléssig.*

Begrundung:

Die von der Festsetzung beglinstigten Baugebiete sind der Bereich Triangle Housing, in dem die
Bestandsgebaude saniert werden. Bestandteil der Sanierung soll der Anbau von etwa 2 m tiefen
Balkonen in den Obergeschossen in Richtung der Innenhdéfe sein — ein heute Ublicher Bestandteil
bei Sanierungen, da ein nachtraglich angebauter Balkon zusatzliche Wohn- und Lebensqualitat
fur die Wohnungen bringt.

Balkone, die eine Tiefe von 1,5 m aufweisen und die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der
Breite der jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen, wirden nach § 6 Abs. 6 HBO bei der
Bemessung der Abstandsflachen aulRer Betracht bleiben. Die fur die Sanierung der Gebaude
vorgesehenen Balkone sind jedoch mit 2 m etwas tiefer und nehmen einen gréeren Anteil der
Breite der Aufienwand in Anspruch.

Die Ermittlung der nach HBO erforderlichen Abstandsflachen ergibt, dass wegen der Balkone
die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen nicht eingehalten werden kann. Da die Gebaude im
Bestand vorhanden sind, kann nicht durch ein Verschieben der Baukorper eine grofRere Ab-
standsflache erreicht werden. Das Einhalten der nach HBO erforderlichen Abstandsflache wirde
den Wegfall von mehreren Balkonen bedeuten. Dies erscheint vor dem Hintergrund der zu be-
grulenden ressourcenschonenden Umnutzung von Bestandsgebauden in qualitatsvolle bezahl-
bare Eigentumswohnungen nicht angemessen. Daher wird eine Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen, wonach an bestimmten Fassaden fur Balkone auf maximal 50 % der Fas-
sadenlange der Gebaude eine Reduzierung der hinteren und seitlichen Abstandsflachen auf
3,0 m zuldssig ist. Hierdurch wird auf die Mindestabstandsflachentiefe in der HBO Bezug genom-
men und eine Unterschreitung dieser Mindesttiefe nicht zugelassen.

Durch die Reduzierung der nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen werden nachbar-
rechtliche Belange tangiert. Grundsatzlich sind hinsichtlich der nachbarrechtlichen Belange die
Aspekte ,Belichtung"”, ,Bellftung" und ,Brandschutz" zu berticksichtigen.

Das abweichende Mal} der Tiefe der Abstandsflachen gilt lediglich fur Balkone. Ein Balkon ist
ein erhohter, offener Austritt an einem Obergeschoss, der aus der Wand hervorkragt. Er stellt
also keine geschlossene Wand oder einen geschlossenen Vorsprung aus der Wand dar, die eine
BellUftung beeintrachtigen konnte. Auch die Belichtung der Nachbargebaude wird durch offene
Balkone an der Nachbarfassade nicht beeintrachtigt. Die im Bauordnungsrecht vorgegebenen
Abstandsflachentiefen dienen des Weiteren dazu, die Entstehung bzw. die Ausbreitung von
Branden zu vermeiden und einzudammen. Durch die Einhaltung der Mindesttiefe der Abstands-
flachen von 3,0 m wird dem erforderlichen Brandschutz ausreichend Rechnung getragen. Au-
Rerdem ist durch die Lage der geplanten Bebauung und deren verkehrliche Erschlielfung eine
schnelle Brandbekampfung durch die Einsatzkrafte der Feuerwehr gegeben.

Zusammenfassend wird trotz der getroffenen Festsetzung den nachbarrechtlichen Belangen
ausreichend Rechnung getragen und die gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse innerhalb
der urbanen Gebieten MU 13 gewabhrleistet.
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9.5.3 Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsfla-
chen fiir Stellplatze in den urbanen Gebieten MU 12, MU 13, MU 14 und
MU 15

Festsetzung:

LAbweichend von § 6 Abs. 10 f. HBO sind notwendige Stellplédtze fiir Pkws / Kraftrdder in den
urbanen Gebieten MU 12, MU 13, MU 14 und MU 15 innerhalb der festgesetzten Umgrenzung
von Flachen fiir Stellplatze auch unmittelbar an Nachbargrenzen oder in einem Abstand bis zu
3,0 m zu Nachbargrenzen zuldssig, ohne Abstandsfldchen auszulésen.”

Begriindung

Im Bereich Triangle Housing sollen die Stellplatze der sanierten Bestandsgebaude zum gréfiiten
Teil oberirdisch vor den Gebauden untergebracht werden. Fir diese werden entsprechende Fla-
chen festgesetzt. Dies entspricht dem Ziel, diese Gebaude insbesondere als kostengiinstige Ei-
gentumswohnungen anzubieten, da Tiefgaragen die Kosten fiir die Wohnungen deutlich erhéhen
wuirden. Bei Dienstleistungsnutzungen o. a. in den Gebauden liegen die Besucherstellplatze in
gunstiger Nahe direkt vor den Gebauden. AuRerdem kdnnen so die Innenhéfe dem Anpflanzen
von Baumen und Strauchern, der Niederschlagsentwasserung und dem Aufenthalt dienen.

Diese Stellplatze werden entlang der Stralle sowie in Parktaschen auf dem Grundstlick nachge-
wiesen. Grundsatzlich sind bis zu drei Stellplatze bis zu einer Lange der Grenzbebauung von
maximal 15 m nach § 6 Abs. 10 Hessische Bauordnung (HBO) unmittelbar an der Nachbar-
grenze ohne Abstandsflache zuldssig. Da die geplanten Parktaschen jedoch teilweise in unmit-
telbarer Nahe zur Grundstucksgrenze vorgesehen sind bzw. ggf. eine Unterteilung der Grund-
stiicke direkt an der Kante der Stellplatze entlang der Stral’e erfolgen wird, werden diese in der
HBO definierten Faktoren Uberschritten. Ein Einhalten des nach HBO erforderlichen Abstands
wirde bedeuten, dass ein Teil der Stellplatze in den Innenhéfen untergebracht werden miusste.
Dies ist aus den oben genannten Grunden nicht sinnvoll. Daher ist ein vom Bauordnungsrecht
abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandsflachen erforderlich.

Stellplatze sind ebenerdige Bauten, die weder Schatten werfen noch ein Hindernis fir Luftzirku-
lation bedeuten. Die Belichtung und Beliftung der Nachbargrundstiicke wird folglich nicht beein-
trachtigt. AuRerdem sind die Stellplatze befahrbar, so dass dem erforderlichen Brandschutz aus-
reichend Rechnung getragen wird.

9.5.4 Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsfla-
chen fiir untergeordnete Gebaude fiir Abstellzwecke in den allgemeinen
Wohngebieten WA 4

Festsetzung

LAbweichend von § 6 Abs. 10 f. HBO sind untergeordnete Gebéude fiir Abstellzwecke in den all-
gemeinen Wohngebieten WA 4 auch unmittelbar an Nachbargrenzen oder in einem Abstand bis
zu 3,0 m zu Nachbargrenzen zuldssig, ohne Abstandsfldchen auszulésen.*”

Begrundung

Hintergrund fir die Festsetzung ist das vorliegende und bereits konkretisierte Planungskonzept
in diesem Bereich: Fur das Grundstiick bzw. die Bebauung ist keine Realteilung vorgesehen.
Gemal Konzept werden auf dem Grundstick dennoch Hauseinheiten abgegrenzt, fur die neben
dem Gebaude gestalterisch einheitliche Vorgarten- bzw. Terrassenzonen sowie einheitliche Gar-
tenschranke im rickwartigen Gartenbereich an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind. Grund-
satzlich sind diese Gartenschranke als ein untergeordnetes Gebaude flir Abstellzwecke nach
§ 6 Abs. 10 Hessische Bauordnung (HBO) unmittelbar an der Nachbargrenze ohne Abstandsfla-
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che zulassig. Da jedoch wegen der Unterteilung in mehrere Hauseinheiten letztlich mehrere die-
ser Gartenschranke auf einem Grundstlick an der Nachbargrenze stehen und auch die in
§ 6 Abs. 10 S. 2 HBO definierte Lange der Grenzbebauung von maximal 15 m Uberschritten
wird, ist ein vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandsflachen erforder-
lich. Daher wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten WA 4 untergeordnete Ge-
baude flr Abstellzwecke auch unmittelbar an Nachbargrenzen oder in einem Abstand bis zu
3,0 m zu Nachbargrenzen zulassig sind, ohne Abstandsflachen auszuldsen.

Dieser Fall tritt lediglich in wenigen Fallen auf: Da die Grundstiicke gemaf Planungskonzept
selbst nicht realgeteilt werden sollen, wird die Abweichung voraussichtlich nur fir zwei Stellen
relevant: Im WA 4 an der nérdlichen Grenze des MU 1 zwischen den Planstralen C und D sowie
im WA 4 nérdlich des MU 6 an der Grenze zum WA 1.

Diese Festsetzung ist auch in Kombination zur Festsetzung Nr. 4.5.2 zu sehen, wonach Neben-
anlagen auf3erhalb der GUberbaubaren Grundstlcksflache nur bis zu einer Grundflache von ma-
ximal 6 m? zulassig sind und je Hauseinheit auch lediglich ein freistehender Nebenanlagen-Bau-
korper zulassig ist. Es sind folglich lediglich wenige kleinere Baukorper an der Nachbargrenze
moglich.

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhaltnisse bzw. eine unzureichende Besonnung,
Belichtung oder Belliftung sind durch diese Festsetzung nicht zu erwarten, da es sich lediglich
um wenige kleinere Baukorper handelt.

9.5.5 Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsfla-
chen fur Terrasseniuberdachungen in den allgemeinen Wohngebieten
WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sowie in den urbanen Gebieten MU 1, MU 3
und MU 6

Festsetzung

~Abweichend von § 6 Abs. 10 f. HBO sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenhé&user,
Gartenhofhéuser) in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sowie in den
urbanen Gebieten MU 1, MU 3 und MU 6 erdgeschossige Terrasseniiberdachungen an gemein-
samen Nachbargrenzen oder in einem Abstand bis zu 3,0 m zu gemeinsamen Nachbargrenzen
zuldssig, ohne Abstandsfldchen auszulésen.”

Begriindung

Sowohl flr Doppelhauser als auch flr Hausgruppen gilt das Gebot der baulichen Einheit: Die
Gebaude mussen in wechselseitig vertraglicher und abgestimmter Weise aneinandergebaut wer-
den und quantitativ und qualitativ eine bauliche Einheit im Sinne eines Gesamtbaukorpers dar-
stellen. Vor diesem Hintergrund ist auch davon auszugehen, dass insbesondere auf schmalen
Grundstucken Terrassen an inneren, aneinander zugewandten Grundstlcksgrenzen errichtet
werden und dass diese mit einer Uberdachung versehen werden. Gerade vor dem Hintergrund
der aktuellen Klimaentwicklung und des vermehrten Vorkommens von Extremwetterlagen be-
steht das Bedlrfnis, den dem Wohnhaus zugeordneten Freisitz dauerhaft zu schitzen. Mit der
Festsetzungsregelung wird die Zulassigkeit solcher Terrassenlberdachungen erleichtert.

Die Festsetzungsregelung steht auch im Einklang mit dem fiir Doppelhdauser und Hausgruppen
geltenden Privileg der seitlichen Grenzbebauung: Die Zulassigkeit einer Bebauung als Doppel-
haus oder als Hausgruppe setzt den wechselseitigen Verzicht auf seitliche Grenzabstande an
der gemeinsamen Grundstucksgrenze voraus. Dadurch wird die bauliche Nutzbarkeit der (haufig
schmalen) Grundstlicke erhéht. Gleichzeitig wird der Verlust seitlicher Grenzabstande, die Frei-
flachen schaffen und dem Wohnfrieden dienen, in Kauf genommen. Hieran andert der Umstand,
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dass erdgeschossigen Terrasseniberdachungen an gemeinsamen Nachbargrenzen bzw. in ei-
nem Abstand von 3,0 m zuldssig sind, ohne Abstandsflachen auszulésen, nichts. Eine Beein-
trachtigung der gesunden Wohnverhaltnisse bzw. eine unzureichende Besonnung, Belichtung
oder Belluftung sind durch diese Festsetzung nicht zu erwarten.

9.6 Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule
und Kindertagesstatte” (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Festsetzung
,Die Flédche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Kindertagesstétte”
dient der Unterbringung einer Grundschule und einer Kinderbetreuungseinrichtung.

Zulassige Nutzungen:
=  Grundschule,
= sportliche Anlagen in Form einer der Grundschule zugeordneten Turnhalle,
= Kindertagesstétte.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Kindertagesstétte’
ist auch eine aulBerschulische Nutzung des Schulgebdudes und dazugehdrigen baulichen Anla-
gen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zuléssig. Die Schul-
freiflichen kénnen aullerhalb der Schulzeiten als 6ffentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.*

Begrindung

Auf dem Gelande der ehemaligen Pioneer-Kaserne sind groe Flachen flir Wohnbebauung vor-
gesehen, auch in groBem Umfang Einfamilienhduser. So sollen nach der Planung ca.
1.600 Wohneinheiten fiir 4.000 Personen entstehen (vgl. Kapitel 4.1) — hier ist mit einem Zuzug
vieler Kinder zu rechnen.

Dieser Zuzug generiert einen Bedarf an Kinderbetreuung und Bildungseinrichtungen. Von den
zustandigen Behérden Hanau Immobilien und Baumanagement, dem Schulverwaltungsamt und
dem Eigenbetrieb Hanau Kindertagesbetreuung wurde der Bedarf ermittelt und eine erste Pla-
nung fur diese Einrichtungen erarbeitet. Im Ergebnis steht in Bezug auf die Grundschule fest,
dass ein Ausbau der nachstgelegenen Grundschule (Robinsonschule) nicht ausreichend ist. Da-
her sind der Bau einer dreizligigen Grundschule mit Ganztagesbetreuung und der Moglichkeit
des inklusiven Unterrichtes fur ca. 300 Kinder und einer 7-gruppigen Kindertagesstatte fur
ca. 140 Kinder im Osten des Geltungsbereichs vorgesehen. Als MindestgréRe des Grundstiicks
wurde von Hanau Immobilien und Baumanagement eine Gréflie von 10.000 m? definiert. Die bei-
spielhafte Gebaudekubatur bzw. Form des AuRengelandes im Strukturkonzept stammt von Ha-
nau Immobilien und Baumanagement und ist geeignet, den Raumbedarf unterzubringen.

Diese Vorgaben wurden im Bebauungsplan umgesetzt. Die Baugrenze in der Flache bildet einen
flexiblen Rahmen, in dem die Gebaude fur die Schule und Kindertagesstatte sowie die beglei-
tenden Nebenanlagen im Rahmen der Detailplanung genauer konzipiert und verortet werden
kénnen. Gleichzeitig wird durch das Abriicken der Baugrenze im riickwartigen Grundstiicksbe-
reich ein Mindestabstand von 35 m von den Gebduden zum Wald bzw. zum FFH-Gebiet Bulau
gesichert. Damit wird den Belangen des Naturschutzes Rechnung getragen bzw. ein Schutzab-
stand zum Wald eingehalten (Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand / Verkehrssicherung / Waldrandkontrolle).

GemaR der Festsetzung kénnen die Gebdude bzw. die Freiflachen auch auflerschulisch genutzt
werden, bspw. die Turnhalle flr Vereine oder der Schulhof als 6ffentlicher Kinderspielplatz. Da-
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mit ist auch eine Nutzung am Nachmittag und Abend bzw. am Wochenende grundsatzlich mog-
lich. Damit wird ein Beitrag fir die Schaffung von Erholungs- und Aufenthaltsflachen sowie flr
die Sportnutzung geleistet.

9.7 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9.7.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Festsetzung

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden die HaupterschlieBungsanlagen als 6ffentli-
che StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Erganzend werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:
,Offentliche StraBenverkehrsflichen

Innerhalb der offentlichen Strallenverkehrsfldchen sind auch bauliche Anlagen, die fiir die Her-
stellung eines Angebots an alternativen Mobilitdtsformen in Form von Sharing-Angeboten wie
Carsharing oder Bikesharing einschliel3lich der dazugehérigen technischen Ausstattung errichtet
werden (Mobilitétsstationen), zuléssig.

Offentliche StraBenverkehrsflichen: Bereich Quartierseingang / ,Entrée°

Innerhalb des planzeichnerisch dargestellten Bereichs mit dem Einschrieb Quartierseingang /
,Entrée’ sind Strallenverkehrsfldchen und Fldchen, die vorwiegend dem Ful3- und Radverkehr
sowie Aufenthaltszwecken dienen, zuldssig. Folgende weitere Nutzungen und baulichen Anla-
gen sind zuldssig, soweit andere Festsetzungen des Bebauungsplans dem nicht entgegenste-
hen:

= bpauliche Anlagen, die fiir die Herstellung eines Angebots an alternativen Mobilitdtsformen in
Form von Sharing-Angeboten wie Carsharing oder Bikesharing einschliel3lich der dazuge-
hérigen technischen Ausstattung errichtet werden (Mobilitatsstation),

» maximal eine sonstige bauliche Anlage mit einer Grundfldche von bis zu maximal 50 m? und
einer H6he von maximal 5,0 m,

= sonstige bauliche Anlagen, sofern diese sich rdumlich in ihrer Funktion und Ausdehnung
den genannten baulichen Anlagen unterordnen.

Mindestens 20 % der Fléche ist als gértnerisch gepflegte Griinflaiche anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Es sind in diesem Bereich gemal3 Planeinschrieb mindestens 19 Laubbdume
gemal Pflanzliste Vorschlagsliste A2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist die An-
lage geschlossener Baumreihen in Ost-Westrichtung unzuléssig. Die Bdume miuissen bei Pflan-
zung einen Mindeststammumfang STU von 20-25 cm aufweisen.

Unzuléssige direkte ErschlieBung von Grundstiicken von PlanstraBe C und PlanstralBe D

Die direkte ErschlieBung von bzw. Zufahrt zu Grundstlicken in den allgemeinen Wohngebieten
WA von der PlanstralBe C und der Planstral3e D aus ist unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
die allgemeinen Wohngebiete WA 8 und den urbanen Gebieten MU 9 sowie Zufahrten zu ge-
meinschaftlich genutzten Stellplatzanlagen.”

Begrindung

Grundlage fir die plangraphische Festsetzung der StralRenverkehrsflachen ist die Erschlie-
Rungsplanung des Biros Hafner-Oefner vom 28.05.2018. Dabei wurde das charakteristische
Facherkonzept, das auch die Ringstralten bereits enthielt, weitestgehend erhalten und sofern
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erforderlich durch weitere Strallen erganzt. Flir weitergehende Informationen zur Verkehrskon-
zeption wird auf das Kapitel 0, ,Belange des Verkehrs®, verwiesen.

Bei den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen im Bereich bestehender Verkehrswege
(Aschaffenburger Strale) handelt es sich um die planungsrechtliche Sicherung des Bestands
sowie eines Ausbaus der vorhandenen Knotenpunkte.

Fur die ehemalige Pioneer-Kaserne wurde ein Mobilitdtskonzept entwickelt, das in gréRerem
Umfang Mobilitdtsstationen im Gebiet vorsieht, um den Einwohnern wohnortnah alternative Mo-
bilitatsformen in Form von Sharing-Angeboten wie Carsharing oder Bikesharing anbieten zu kon-
nen. Vorgesehen ist eine stufenweise Realisierung der Mobilitatsstationen. Die Pilotphase be-
ginnt 2019 mit der Einrichtung einer grof3en Station fiir das Gebiet Triangle Housing im Bereich
der Energiezentrale (KP ,Pioneer Mitte). Damit wird das Mobilitdtsangebot vor Erstbezug von
Wohnungen realisiert. Diese Mobilitdtsstationen sind im Bebauungsplan als Hinweis eingetra-
gen. Um die dafur erforderlichen Stellplatze bzw. bauliche Anlagen auch im 6ffentlichen Stra-
Renraum unterbringen zu kdnnen, wurde festgesetzt, dass diese innerhalb der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen zulassig sind.

In Abweichung von der Ausgestaltung des ,Entrée” im Strukturkonzept und in der ErschlieRungs-
planung wird im Bebauungsplan der gesamte Bereich des ,Entrée” als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt — ohne Unterscheidung in FuBwege- und Platzbereiche oder Grinflachen. Hinter-
grund ist, dass auf dem zentralen Eingangsbereich des Quartiers — zusatzlich zum Quell- und
Zielverkehr der zukiinftigen Bewohner des Gebiets — besonders viele unterschiedliche Nutzungs-
anspriche liegen. Es miUssen nicht nur Buslinien in beide Fahrtrichtungen ihren Betrieb absol-
vieren und Haltepunkte erhalten, auch der (Lkw-)Liefer- und Kundenverkehr der noch anzusie-
delnden Gewerbebetriebe wird Uber diesen Bereich abgewickelt. Mobilitatsstationen mit Sharing-
Angeboten missen untergebracht und der von Norden kommende Radverkehr aus der ,,Griinen
Speiche“ Uber den neu zu gestaltenden Platz gefiihrt und in den Verkehr integriert werden. Ein
Baukorper fir eine 6ffentlichkeitswirksame Nutzung, z. B. ein Kiosk, soll im Entrée verortet wer-
den. Abweichend von der Lésung im Strukturkonzept sind auch alternative Loésungsmodelle
denkbar, um zu attraktiven und gleichzeitig verkehrstechnisch leistungsfahigen Lésungen zu ge-
langen. Die Planung und Alternativenprifung erfordert eine Festsetzung, die Gestaltungsmdg-
lichkeiten offenlasst. Folgende Vorgaben sind jedoch im stadtebaulichen Strukturkonzept veran-
kert und daher bei allen noch zu entwickelnden Losungsvorschlagen unbedingt zu beachten:

= |Im Einklang mit dem Denkmalschutz soll sich die Idee der ,Stimmgabel“ in der Gestaltung
widerspiegeln.

= Ansprechend gestaltete Griin- und Freiflachen sollen den Gesamteindruck des Bereichs be-
sonders pragen.

= Es sollen nutzbare Flachen mit Aufenthaltsqualitat entstehen, erganzt um untergeordnete
bauliche Anlagen.

= Das innovative Mobilitatskonzept soll fiir die Bewohner und Besucher als Identitat stiftende
Besonderheit des Quartiers sichtbar werden.

Aus Sicht der Stadt Hanau ist es winschenswert, Birgerinnen und Burger an diesem herausge-
hobenen Ort in den Planungsprozess einzubeziehen. Hierfir ist es von groRer Bedeutung, dass
es neben den genannten Eckpunkten echte Handlungsspielrdaume gibt, um ein Mitreden und
Mitgestalten der Offentlichkeit zu ermdglichen.

Als Mindestanforderungen fiir die Freiraumgestaltung und Begriinung der Flache werden ent-
sprechende Festsetzungen fur das ,Entrée” getroffen.
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Da der Eingangsbereich insbesondere fur den Kaltlufthaushalt des sudlichen Bestandsgebiets
relevant ist, sollten Austauschbarrieren weitgehend vermieden werden. Die grundsatzliche
Durchstrombarkeit des ,Entrées” soll gewahrleistet sein, sodass dieser moglichst offen gestaltet
werden sollte. Hierzu ware eine zusammenhangende Grinflache aus klimadkologischer Sicht
von Vorteil, allerdings nicht zwingend notwendig. Des Weiteren ist eine riegelhafte Bebauung
wie auch eine geschlossene bzw. dichte Bepflanzung von Grinflachen im West-Ost-Richtung zu
vermeiden.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Planstrafle D im Westen des Gebietes befindet
sich das denkmalgeschitzte Pfortnerhauschen. Dieses bleibt als Relikt der historischen Kaser-
nennutzung erhalten, eine kiinftige neue Nutzung ist noch offen. Eine kiinftige Nutzung wird je-
doch im Einklang mit der direkt umgebenen StralRenverkehrsflache stehen und keine Konflikte
bzw. Geféahrdung schaffen.

Den RingstralRen als Haupterschlielung flr die Fachersegmente kommt gestalterisch eine be-
sondere Bedeutung zu. Neben der Festsetzung fir eine verpflichtende strallenbegleitende He-
ckenpflanzung, um Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze von der Stral3e aus nicht direkt ein-
sehbar zu machen (vgl. Kapitel 9.15.3), wird weiterhin festgesetzt, dass die direkte Erschlielung
von bzw. Zufahrt zu Grundstlcken in den allgemeinen Wohngebieten WA von der Planstralie C
und der Planstral’e D aus unzulassig ist. Damit soll aus stadtebaulichen Griinden insbesondere
verhindert werden, dass stra3enbegleitend senkrechte Stellplatze angeordnet werden. Weiterhin
wlrde eine unbegrenzte Zuldssigkeit von Stellplatzen oder Garagen an den Kopfenden der
Grundstucke die dortigen 6ffentlichen Stellplatze und Bushaltestellen gefahrden.

Hiervon ausgenommen sind die allgemeinen Wohngebiete WA 8 (das ehemalige Heizkraftwerk)
und MU 9 (0Ostliche ,Bruder®, wo an einer Uber Festsetzungen definierten Stelle die Zufahrt zur
Tiefgarage vorgesehen ist). Weiterhin von der Festsetzung ausgenommen sind Zufahrten zu
gemeinschaftlich genutzten Stellplatzanlagen, die Gber private ErschlieBungsflachen angefahren
werden. Diese sind keine senkrecht zur Strale angeordneten Stellplatze, die stadtgestalterisch
fragwirdig oder 6ffentliche Stellplatze und Bushaltestellen begrenzend wirken.

9.7.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Festsetzung

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden Platzbereiche, Parktaschen fur offentliche
Stellplatze, Ful3- und Radwege und ein Bereich fir Mobilitatsstationen als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Erganzend werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:
,Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: Platz

Die Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung: Platz dienen vorrangig dem Ful3-
und Radverkehr.

Innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: Platz sind auch bauliche
Anlagen, die fiir die Herstellung eines Angebots an alternativen Mobilitdtsformen in Form von
Sharing-Angeboten wie Carsharing oder Bikesharing einschlielich der dazugehérigen techni-
schen Ausstattung errichtet werden (Mobilitétsstationen) sowie Abfallsammelbehélter zulédssig.

Innerhalb der jeweiligen Fléache ist die geméal3 Planeinschrieb festgesetzte Anzahl an Bdumen
(Laubbdume gemal3 Pflanzliste Vorschlagsliste A 2) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Bédume miissen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang STU von 20-25 cm aufweisen.
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Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: 6ffentliche Stellplatze

Die Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung: offentliche Stellpldtze dienen der
Unterbringung von O6ffentlichen Stellpldtzen. Auf die Herstellung von &ffentlichen Stellplédtzen
kann zum Zwecke der ErschlieBung von Baugrundstiicken verzichtet werden.

Innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: Offentliche Stellpldtze
sind neben 6&ffentlichen Stellpldtzen Mobilitédtsstationen zuléssig.

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: Fu8- und Radweg

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg dienen dem Ful3-
gédnger- und Radverkehr.

Von der Lage und Breite zeichnerisch festgesetzter Ful3- und Radwege kann unter Mal3gabe
abgewichen werden, soweit sich die Abweichungen im Bereich 6ffentlicher Griin- und Verkehrs-
flachen bewegen.

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: FuBB- und Radwegeanbindung
,Urbane Achse**

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: Ful3- und Radwegeanbindung ,Ur-
bane Achse“ dienen vorrangig dem Ful’3- und Radverkehr.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind 40 % der Flache als Griinfla-
che herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung: Mobilitédtsstation

Die Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung: Mobilitétsstation dienen der Errich-
tung von baulichen Anlagen fiir die Herstellung eines Angebots an alternativen Mobilitdtsformen
in Form von Sharing-Angeboten wie Carsharing oder Bikesharing einschlie8lich der dazugehé-
rigen technischen Ausstattung (Mobilitdtsstation).

In der siidwestlich des Baugebietes MU 13 gelegenen Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung: Mobilitétsstation sind zusétzlich bauliche Anlagen bis zu einer Gré3e von
maximal 50 m? zuléssig.

Begrundung

Grundlage fir die Festsetzung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist das Struk-
turkonzept, das von der Stadtverordnetenversammlung als sonstige stadtebauliche Planung
nach § 1 Abs. 6 BauGB beschlossen wurde.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich mehrere 6ffentliche Ful3- und Fahrradwege. Die
Wege zwischen den Baugebieten dienen zum einen der zugigen Erreichbarkeit des ,Grinen
Bogens* sowie der ErschlieBung der Bulau sowohl von Besuchern als auch fir die Forstwirtschaft
und zum anderen der strallenunabhangigen Verbindung im ersten Ring aulRerhalb der ,Griinen
Mitte".

Die Anliegerstrafden im ,Grinen Bogen® dienen zum einen der ErschlieBung der Flachen fur die
Abwasserbeseitigung (Ruckhaltung von Niederschlagswasser) fir die Entsorgungsbetriebe.
Zum anderen dienen die ,Blgel“ der Umfahrung fir die Feuerwehr und die Millfahrzeuge, die in
den Wohnstrallen ohne Wendehammer nicht wenden kdénnen. Diese Wege sind gleichzeitig
auch die freiraumplanerische Wegeverbindung im ,Griinen Bogen®, werden in diesem Bereich
jedoch in groflerem Umfang ausgebaut, um das Befahren mit schweren Fahrzeugen zu ermaog-
lichen.

Sidlich des ehemaligen Heizkraftwerks — das erhalten werden soll — ist ein Platzbereich festge-
setzt. Dieser dient neben der Aufenthaltsfunktion auch der Unterbringung einer Mobilitatsstation.
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Die FuR- und Radwege sudlich der eingeschrankten Gewerbegebiete sowie vom Quartiersein-
gang/ ,Entrée® in nordwestliche Richtung in Richtung Bulau verlaufend, dient der Erganzung des
Radwegenetzes in Hanau (vgl. auch die Ausfiihrungen zur Gberortlichen Bedeutung dieser Rad-
wegeverbindungen in Kapitel 0). Da die genaue Ausgestaltung und Lage erst in den nachfolgen-
den Planungsphasen konkretisiert wird, wird festgesetzt, dass von der Lage und Breite abgewi-
chen werden kann, soweit sich die Abweichungen im Bereich 6ffentlicher Grin- und Verkehrs-
flachen bewegen.

Parallel der Planstralie A dient die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung: Ful3-
und Radwegeanbindung ,Urbane Achse* der Ausbildung einer fir FuBganger und Radfahrer gut
nutzbaren West-Ost-Verbindung zwischen griinem Entrée und dem aufleren griinen Bogen, Gber
die gleichzeitig die nordlich angrenzenden neuen Baukorper im Bereich Bruder Ost (urbanes
Gebiet) angebunden werden kénnen. Weiterhin erfolgt die Verknipfung mit der Nord-Siidachse
zwischen Bahnhof Wolfgang und der ehemaligen Kirche. Um dennoch eine ausreichende Stra-
Renraumbegriinung und insbesondere gut funktionierende Wuchsstandorte flir die strallenparal-
lel verlaufende Baumreihe zu sichern, wird ein 40 %iger Grunanteil festgesetzt. Weitergehende
Regelungen werden nicht getroffen, es bleibt der konkreten Objektplanung vorbehalten, wie die
Grunflachen ausgebildet und angeordnet werden. Die Querung des Fuf3- und Radweges ist im
festgesetzten Bereich flr Ein- und Ausfahrt fiir die Anlieger in den nérdlich angrenzenden urba-
nen Gebieten zulassig.

Es gibt weiterhin Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung: ,Mobilitatsstation®, auf
denen einige der im Mobilitdtskonzept verorteten Mobilitdtsstationen untergebracht werden kén-
nen (vgl. auch Kap. 8.16.6). Auf der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung: Mo-
bilitatsstation am geplanten Zugang zum Regionalbahnhof Wolfgang ist dartber hinaus noch
eine untergeordnete bauliche Anlage, bspw. in Form eines Kiosks zulassig. Diese kann dem
Aufenthalt dienen, aber auch der Versorgung der den Zugang zum Regionalbahnhof dienenden
Bahnreisenden.

9.7.3 Bereiche fiir Ein- und Ausfahrt

Festsetzung
In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden Bereiche fur Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Begrindung
Im Bereich der 6stlichen ,Brider” sind zwei Bereiche fiir Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Der Bereich fiir die Ein- und Ausfahrt im Osten gegeniiber der Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule und Kindertagesstatte“ ergibt sich aus dem Erfordernis, in diesem
Straltenabschnitt einen gefahrlosen Weg von Kindern zu Schule und Kindertagesstatte zu er-
moglichen, ohne dass die Kinder bzw. Eltern an mehreren Stellen von querenden Pkw gefahrdet
zu werden. Die festgesetzte Stelle ist mit den auf der anderen StralRenseite verorteten Stellplat-
zen bzw. Hol- und Bringzonen der Gemeinbedarfsflache abgestimmt.

Die Festsetzung einer einzelnen Stelle fur Ein- und Ausfahrt im Stiden (hier: stdlich der urbanen
Gebiete (MU 7 und MU 8)) soll ein Queren der begrinten Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung: Ful3- und Radwegeanbindung ,Urbane Achse” an mehreren Stellen verhin-
dern und entspricht der Planung des Vorhabentragers.

AS+P 153



Stand: 27.09.2019 Bebauungsplan Nr. 1106 ,,Pioneer-Kaserne“ der Stadt Hanau
Begriindung (Satzungsexemplar)

9.8 Versorgungsflachen und Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

9.8.1 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Festsetzung
In der Planzeichnung werden mehrere Versorgungsflachen festgesetzt.

Diese werden erganzt durch die folgende textliche Festsetzung:

,versorgungsflichen: Anlagen der Kraft-Wéiarme-Kopplung, Speicherung von Kailte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

In den Versorgungsfldchen filir Anlagen der dezentralen Erzeugung von Wérme und Energie mit-
tels Kraft-Wérme-Kopplung und zur Speicherung von Energie ist die Errichtung der folgenden
technischen Bauwerke einschlief3lich der dazugehérigen technischen Einrichtungen wie Solar-
luftkollektoren und Photovoltaikmodulen und die daftir erforderlichen Zuwegungen zuldssig:

= FEine Energiezentrale mit einer Flache von maximal 600 m? mit den erforderlichen Einrich-
tungen (z. B. Blockheizkraftwerke, Brennwertkessel, Warmepumpen),

= ein unterirdisches Bauwerk zur Speicherung von Energie und Aufnahme von Umgebungs-
wérme (Eisenergiespeicher) mit einem Durchmesser von maximal 15,0 m und einer Tiefe
von maximal 9,0 m sowie einem Fassungsvermégen von maximal 510 m?3*“

Die Vorgaben zur Emissionskontingentierung sind zu berticksichtigen.*

Begrindung

Grundlage fur die Festsetzung der Versorgungsflachen ist das Energiekonzept der Stadtwerke
Hanau (vgl. Kapitel 8.15.1). Fir die Versorgung des Gebietes sind unterschiedliche Flachen fest-
gesetzt: Die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung,
Speicherung von Kalte* dient der Erzeugung von Strom und Warme fiir das Plangebiet. Auf der
Flache sind die erforderlichen Bauwerke sowie deren technischen Einrichtungen und Zuwegun-
gen zulassig. Fur eine detaillierte Beschreibung wird auf das Energiekonzept verwiesen.

Die Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung Elekitrizitat dienen der Errichtung von Trans-
formatoren-Stationen, die den Strom im Gebiet verteilen.

9.8.2 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (Riickhaltung von Niederschlags-
wasser) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Festsetzung
In der Planzeichnung wird eine Flache fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt.
Diese wird erganzt durch die folgende textliche Festsetzung:

»In den Fléchen fiir die Abwasserbeseitigung (Rlickhaltung von Niederschlagswasser) sind Bau-
werke und technische Anlagen fiir die Rlickhaltung von Niederschlagswasser und der daftir er-
forderlichen Nebenanlagen, Zuwegungen und Einfriedungen zuléssig.*

Begrundung
Mit der Festsetzung wird das bestehende Regeniberlaufbecken mit seinen Bauwerken und tech-
nischen Anlagen im Norden des Geltungsbereichs planungsrechtlich gesichert.

Dieses Regentberlaufbecken spielt eine zentrale Rolle fiir das Entwasserungskonzept hinsicht-
lich der Regenwasserbeseitigung. Auf die Ausfihrungen zum Entwasserungskonzept in Kapi-
tel 8.15.2 wird verwiesen.
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9.9 Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a BauGB)

9.9.1 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung: Parkanlage

Festsetzung

In der Planzeichnung werden o6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung: Parkanlage
festgesetzt. Es wird in vier verschiedene Flachen unterschieden (P1 bis P4).

Erganzend werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

»Allgemeine Begriinungs- und Pflanzvorgaben

Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als Griinfliche park-
artig anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung von Spiel- und Aufenthaltsbereichen
sowie Wegen ist zuldssig. Ergdnzende Nutzungen nach Mallgabe der Festsetzungen
nach Nr. A 9.1.2 innerhalb der 6ffentlichen Griinfldchen sind zulédssig.

Die Fléachen sind anteilig entsprechend der Tabelle 3 naturnah zu gestalten. Als naturnahe Fla-
chen gelten extensive Wiesenfldchen, spezielle Lebensraumstrukturen fiir besondere Artenvor-
kommen sowie die Anpflanzung standortgerechter Laubgehdlze gemall Pflanzliste Vorschlags-
liste A2.

Der Anteil befestigter Fldchen wird entsprechend Tabelle 3 beschréankt. Als befestigte Flachen
gelten Wege, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche, Spielplatzanlagen und sonstige Freizeiteinrichtun-
gen ohne Begriinung sowie bauliche Anlagen, die nach sonstigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans als zuldssige Nutzungen festgesetzt sind.

Innerhalb der Griinflache sind entsprechend der Tabelle 3 Laubbdume gemél3 Pflanzliste Vor-
schlagsliste A 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume miissen bei Pflanzung einen
Mindeststammumfang STU von 20-25 cm aufweisen.”

Auf die Begriinungsvorgaben (Tabelle) in den textlichen Festsetzungen wird verwiesen.

Des Weiteren werden in den einzelnen Grinflachen bestimmte Nutzungen bis zu einem maxi-
malen Versiegelungsgrad zugelassen (unter anderem Spielstationen und Spielplatzanlagen, All-
wetter-Spiel und Fitnessbereich, Artenschutzbauwerk, Larmschutzwand, Hochwasserschutzan-
lage, ein Bewirtschaftungsweg fir die Hochwasserschutzanlage etc.). Auf die einzelnen Ausfih-
rungen in den textlichen Festsetzungen wird verwiesen.

Begrundung

Mit der 6ffentlichen Grinflache ,Parkanlage” wird ein wesentlicher Beitrag zur Begriinung des
Plangebiets sowie zur Wohnumfeldgestaltung geleistet. Sie dienen der Durchgriinung der Bau-
gebiete und insbesondere der Naherholung der in den kinftigen Baugebieten wohnenden und
arbeitenden Menschen. Die Durchgrinung des Plangebiets schafft ein attraktives Angebot an
nutzbaren Freiflachen flr die Anwohner sowie Spielbereiche flir die Kinder innerhalb des Pio-
neer-Areals selbst. Damit tragen die Parkanlagen gleichzeitig zur Entlastung des FFH-Gebietes
bei, da sie mit ihrem Angebot die Menschen im Gebiet halten sollen und der ,Griine Bogen Pio-
neer‘ aullerdem einen Puffer zwischen den bebauten Gebieten und dem Wald bildet. Die Fla-
chen sichern auf3erdem einen ausreichenden Grunflachenanteil im Plangebiet, womit auch un-
terschiedliche 6kologische Positivfunktionen einhergehen (Bodenentwicklung, Versickerungsfa-
higkeit, Klimaaktivitat).

Um auf den Flachen eine gewisse Lebensraumfunktion zu sichern, werden zusatzlich Flachen-
anteile definiert, die einer naturnahen Gestaltung zuzuflihren sind. Bei der Begrenzung des ma-
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ximal zulassigen Anteils befestigter Flachen werden notwendige bzw. gewlnschte Funktionsbe-
reiche ebenso berticksichtigt wie Wege (einschliellich des erforderlichen Bewirtschaftungswegs
fur die Hochwasserschutzanlage). Dieser soll jedoch méglichst wenig in Erscheinung treten, wes-
halb er als befestigte und begriinte Flache auszubilden ist (Schotterrasen), so dass er sich mog-
lichst unauffallig in die gartnerisch gepflegten Anlagen integrieren lasst.

AulBerdem wird Uber definierte Baumanzahlen eine hinreichende Durchgrinung mit Gro3gehdl-
zen gesichert. Aufgrund der hohen Anzahl an Bestandsbaumen, die sich wegen mangelnder
Qualitat und / oder geplanter Entwicklungsmaf3inahmen stark reduzieren wird, soll Uber die Vor-
gabe gréRerer Qualitaten eine rasche Ausbildung von Grinvolumen begunstigt werden. Auf eine
Vorgabe der zu verwendenden Baumordnungen wird hingegen verzichtet, um gestalterische
Spielrdume bei der konkreten Begrinung zu belassen.

Mit der Festsetzung und der teilweisen ergadnzenden Quantifizierung von in den 6ffentlichen
Grinflachen zuldssigen Nutzungen wird sichergestellt, dass die bauliche Ausnutzung begrenzt
und damit die angestrebte 6kologische Funktion gewahrleistet bleibt sowie sich die Nutzungen
in den angestrebten Charakter der Flachen einfiigen. Gleichzeitig bleiben hierdurch ausreichend
Maglichkeiten gegeben, um wichtige Nutzungen, Freizeit- und Naherholungsfunktionen gewahr-
leisten zu kdnnen. So ist insbesondere in der westlichen ,Speiche® ein grof3zligig dimensionierter
und damit leistungsfahiger FulR- / Radweg beriicksichtigt, der ein vertragliches Nebeneinander
der Nutzer ermdglichen soll. Weiterhin ist damit die Realisierung einer gut nutzbaren Freizeitinf-
rastruktur moglich, was auch fir die Entlastung des FFH-Gebiets notwendig ist.

Fur weitergehende Informationen wird auf das Kapitel O verwiesen.

9.9.2 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Festsetzung
In der Planzeichnung werden 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Verkehrsgrin
festgesetzt. Es wird in flnf verschiedene Flachen unterschieden (V1 bis V5).

Erganzend wird textlich festgesetzt:
»Allgemeine Begriinungs- und Pflanzvorgabe

Die zeichnerisch festgesetzten Griinflichen mit der Zweckbestimmung: Verkehrsgriin sind als
Griinflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Des Weiteren werden in den einzelnen Grunflachen bestimmte Nutzungen bis zu einem maxi-
malen Versiegelungsgrad zugelassen (unter anderem Zuwegungen, Tiefgaragenzufahrten, Ful3-
wege, Larmschutzwand, Pumpwerk etc.). Auf die einzelnen Ausflihrungen in den textlichen Fest-
setzungen wird verwiesen.

Begrundung

Wie alle Grunflachen wirkt auch Stralenbegleitgriin positiv auf den Wasserhaushalt (Verduns-
tungsfunktion), die Lufthygiene sowie das Kleinklima (Luftfilterung, Minderung der Aufheizung,
Temperaturregulation) und tragt bei entsprechender Ausgestaltung zu einer positiven Gestaltung
des Erscheinungsbildes bzw. des Stralienraumes bei. Dies ist insbesondere im Bereich der Plan-
stralle B sowie am westlichen Abzweig von der Aschaffenburger Stralde in Planstralle D bewusst
so gewollt. Aulerdem erfolgt durch die optische Verengung der StraRenraume durch Grinstruk-
turen an den Strallenrandern eine gewisse Verkehrsberuhigung.

Durch die Regelungen zu zulassigen Nutzungen im Bereich des Verkehrsgriins wird funktionalen
Ansprichen Rechnung getragen, gleichzeitig aber die hierfur notwendige flachenmaflige Inan-
spruchnahme der Griinflache begrenzt. Dies betrifft insbesondere die Anlage strallenbegleiten-
der, leistungsfahiger Ful3- / Radwege, abgertickt von dem Kfz-Fahrverkehr, die Anbindung des
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westlich anschlieRenden Gartengebiets sowie Tiefgaragenzufahrten und Hauszugange. Weiter-
hin werden notwendige technische Anlagen (Larmschutzwand und Pumpwerk) klarstellend er-
wahnt.

9.9.3 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung: Griinanlage

In der Planzeichnung werden offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Griinanlage
festgesetzt. Es wird in drei verschiedene Flachen unterschieden (G1 bis G3).

Erganzend wird textlich festgesetzt:

Festsetzung
»Allgemeine Begriinungs- und Pflanzvorgaben

Die zeichnerisch festgesetzten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung: Griinanlage sind als
Griinflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.*

Des Weiteren werden in den einzelnen Grinflachen bestimmte Nutzungen bis zu einem maxi-
malen Versiegelungsgrad zugelassen (unter anderem Ful3- und Radweg, Mobilitatsstation, etc.).
Auf die einzelnen Ausfuhrungen in den textlichen Festsetzungen wird verwiesen.

Begrindung

Die drei ausgewiesenen Grinanlagen erganzen die Freiflachenstruktur und sichern wichtige Ver-
knipfungsfunktionen (G1 als Verbindung zwischen ,Griinem Bogen® und Aschaffenburger
Stralte und G2 als deutliche Aufwertung des vor den ,Briidern® West verlaufenden Radwegs, der
die Innenstadt mit dem Stadtteil Wolfgang verbindet) bzw. dienen dem Erhalt eines pragenden
Grinbestands (G3 als ehemalige, heute von Grofl3grin bestandene Grundstiicksfreiflache des
ehemaligen Kasinos, jetzt MU 2).

Mit der Begrenzung der zulassigen Oberflachenbefestigung fir einen leistungsfahigen Radweg
bzw. auf max. 20 % in der Grunflache werden einerseits funktionale Anforderungen bericksich-
tigt und zugleich ein ausreichender Griinanteil gesichert, was gleichzeitig als Voraussetzung fir
funktionierende Wuchsstandorte der in diesen Bereichen beriicksichtigten GroRbaume anzuse-
hen ist.

9.9.4 Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Hausgarten

In der Planzeichnung werden private Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Hausgarten fest-
gesetzt.

Erganzend wird textlich festgesetzt:

Festsetzung

,Die zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten”
sind als Griinflichen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sind in den privaten Griinfldchen bis zu einer Grundfldche von insgesamt maximal 6 m? zuldssig,
sofern sie einen Mindestabstand von 3,0 m zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen oder 6ffentlichen
Griinflachen einhalten und soweit keine sonstigen, dem Grundstiick bzw. der Hauseinheit zuge-
ordneten Nebenanlagen innerhalb der unmittelbar angrenzenden allgemeinen Wohngebieten
nach Mal3gabe von Festsetzung A 4.5.2 errichtet werden. Ein geringerer Abstand zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und 6éffentlichen Griinflichen ist zuldssig, wenn die Anlagen eine Hbéhe von
1,20 m nicht lberschreiten und wenn zwischen Nebenanlage und dulRerer Grenze eine mind.
1,0 m breite Hecke gemal Pflanzliste Vorschlagsliste D hergestellt und dauerhaft unterhalten
wird. Im Ubrigen gelten die Regelungen der Festsetzung A 14.1 fiir die Grundstiicksbegriinung
fur die nicht liberbauten Flachen in den unmittelbar angrenzenden allgemeinen Wohngebieten.*
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Begriindung

Mit der Festsetzung wird eine gleichmaRige bauliche Ausnutzung entlang der Ringsegmente ge-
wahrleistet. Weiterhin werden die nach auf3en hin breiter werdenden Flachen als Freiraume, die
nicht den angrenzenden Baugrundstiicken zugehéren, gesichert. Die privaten Griinflachen kon-
nen den angrenzenden Grundstlicksfreiflachen raumlich und funktional zugeordnet werden. In
den Hausgarten sind Kleinbauten, wie Gerathatten, Kleingewachshauser o. &. in begrenztem
Umfang zulassig, wobei aber eine Haufung von Kleinbauten in den Garten bewusst unterbunden
wird (je Hauseinheit, bestehend aus Wohnbaugrundstiick und privater Grunflache, Nebenanla-
gen von insgesamt 6 m? Grundflache). Mit dem einzuhaltenden Abstand von Nebenanlagen zum
offentlichen Raum bzw. der Sonderregelung fir niedrige Nebenanlagen in Verbindung mit einer
Heckenpflanzung wird sichergestellt, dass der Griin- und Freiflachencharakter gegentiber dem
offentlichen Raum gewabhrt bleibt. Durch die Ausdehnung der fur die Baugrundsticke geltenden
Begrinungspflichten auf die privaten Grunflachen Zweckbestimmung Hausgarten wird ein ein-
heitliches Erscheinungsbild der Freiflachen bezweckt. Mit den dadurch erforderlichen Baum- und
Strauchanpflanzungen wird die angestrebte Durchgriinung des Gebiets unterstitzt.

9.10 Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Festsetzung
In der Planzeichnung wird Hochwasserschutzanlage mit Beginn und Endpunkt festgesetzt.

Diese wird erganzt durch die folgende textliche Festsetzung:

~Zwischen den in der Planzeichnung eingetragenen Punkten A und B ist die Errichtung einer
durchgéngigen Hochwasserschutzanlage in Form einer Spundwand nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB vorzusehen.

Fiir die Hochwasserschutzanlage gelten die folgenden Bestimmungen und Anforderungen:
» Bemessungswasserstand der Hochwasserschutzanlage: 106,45 m NHN
= Freibord: 0,2 m
= Hbéhe der Oberkante der Spundwand: 106,65 m NHN

= Bemessungsgrundlagen: DIN 19712 Hochwasserschutzanlagen an FlieRgewéssern.

Begriindung

Hintergrund fir die Festsetzung ist, dass Teilbereiche des Geltungsbereichs in einem Gebiet
liegen, welches statistisch einmal in 100 Jahren iberschwemmt wird (sog. ,HQ 100 Gebiet® /
,HQ 100 Linie®). In diesen Bereichen ist eine Bebauung geplant. Mit der Neuerrichtung einer
ausreichend hohen und den allgemeinen Ansprichen an den Hochwasserschutz genligenden
Hochwasserschutzanlage in Form einer Spundwand kann die Gefahr der Uberflutung des Plan-
gebiets bei einem hundertjahrigen Hochwasserereignis HQ 100 reduziert werden.

Die Hochwasserschutzanlage trennt das Pioneer-Areal vom festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet und gewahrleistet durch die festgesetzte Spundwandhohe (106,65 m NHN fur HQ100)
gegenuber einem hundertjdhrigen Hochwasserereignis HQ 100 einen wirksamen Schutz. Als
Grundlage fiir die Definition des Schutzbereichs wurde die Gefahrenkarte zum Hochwasserrisi-
komanagementplan Kinzig herangezogen.

Die Hochwasserschutzanlage wird aus bautechnischen Griinden in einem Abstand von 1,6 m
zur Geltungsbereichsgrenze bzw. 1,0 m zur Innenkante der bestehenden Umgrenzungsmauer
der Kasernenanlage angeordnet. Der zwischen Spundwand und Umgrenzungszaun liegende
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Bereich wird angeschuttet werden, so dass die Spundwand in der Grunflache nicht wahrnehmbar
ist.

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 8.18 wird verwiesen.

9.11 Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Festsetzung
In der Planzeichnung wird eine Flache fur Wald festgesetzt.

Begrindung

Die betreffende Flache ist fur die Sukzession von Waldflachen vorgesehen und gleichzeitig als
Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M1 festgesetzt. Es wird auf die Begriindung der Festsetzung A 11.3 verwiesen.

9.12 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.12.1 Oberflachenbefestigung

Festsetzung

~Soweit keine Gefdhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist, sind Wege, Zufahrten
und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflichen so herzustellen, dass Niederschlagswas-
ser versickert oder in angrenzenden Pflanzflichen entwéssert werden kann. Gleiches gilt fiir
Wege, Zufahrten und sonstige zu befestigende Flachen im Bereich von ffentlichen Griinflichen.
Die Festsetzung gilt nicht ftir Zufahrten von Tiefgaragen.*”

Begrundung

Die Festsetzung tragt dazu bei, die Unterbrechung des Wasserkreislaufs zu minimieren. Eine
mdglichst zeitnahe Versickerung des Niederschlagswassers (und damit der Verbleib im Plange-
biet) wird sichergestellt und damit gleichzeitig die Grundwasserneubildung geférdert.

Die Einschrankung ,soweit keine Gefahrdung von Boden und Grundwasser zu erwarten ist*, be-
zieht sich auf die Bereiche in den Baugebieten bzw. Grinflachen, in denen es Handlungsbedarf
zur Belastungsentfernung im Boden gibt. Dies betrifft zum Einen Aushubmaflnahmen im Zuge
der Baufeldfreimachung zur Gewahrleistung der bauleitplanerisch vorgesehenen, nicht einge-
schrankten Nutzung und zum Anderen vorrangig bodenschutzrechtliche MalRnahmen, die ge-
nehmigungsbediirftige Sanierungsplane nach Bodenschutzrecht erfordern.

Nutzungseinschrankungen gibt es darlber hinaus im Bereich der Kennzeichnung von Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sowie im Bereich der
LCKW-Fahne. Dies ist der Kennzeichnung bzw. den Hinweisen zum Bebauungsplan zu entneh-
men.

Nach Abschluss der Baufeldfreimachung bzw. der Sanierungen und Freigabe durch die zustan-
digen Behdrden kdnnen Wege, Zufahrten und sonstige zu befestigende Freiflachen so herge-
stellt werden, dass Niederschlagswasser versickert oder in angrenzenden Pflanzflachen entwas-
sert werden kann.
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9.12.2 Einfriedung zum Schutz des FFH-Gebiets

_Festsetzung

»,Zum Schutz des FFH-Gebiets ist entlang des gesamten nérdlichen Bogens zwischen den bei-
den Durchldssen im Anschluss an die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung: FulB- und Radweg / forstwirtschaftlicher Weg ein fiir Kleintiere durchldssiger Zaun vorzu-
halten. Es ist ein stabiler, engmaschiger Zaun, in gedecktem und dunklem Griin- oder Grauton
mit einer Mindesthéhe von 2,0 m zu montieren.”

Begrindung

Entlang des ,Griinen Bogens* schliel3t unmittelbar das FFH-Gebiet Gebiet 5819-308 ,Erlensee
bei Erlensee und Bulau bei Hanau® an. Zum Schutz vor Stérungen und Beeintrachtigungen in
Folge der Gebietsaufsiedelung muss der Zugang in das Schutzgebiet begrenzt bzw. kanalisiert
werden. Vor diesem Hintergrund soll mit einem entlang der AuRengrenze des ehemaligen Ka-
sernengelandes geflihrten Zaun ein freier Zugang unterbunden werden. Der Zaun ist so auszu-
bilden, dass er durch eine ausreichende Héhe und eine enge Gitterfeldweite nicht tGberklettert
werden kann, fur Kleintiere aber passierbar bleibt, um ungewollte Barrierewirkungen fiir die na-
turliche Fauna soweit wie méglich zu minimieren. Hinsichtlich des Farbtones ist eine an die Land-
schaft bzw. an die anschliellenden Waldflachen im Hintergrund angepasste Farbe zu wahlen
(grin oder anthrazitgrau), damit sich der Zaun vertraglich in die Randsituation einfligt. Es soll
damit verhindert werden, dass der Zaun optisch stérend in Erscheinung tritt.

Zugleich kann die Zaunanlage einen Schutz__gegen in das Gebiet von der Bulau hereindringende
Wildschweine erfiillen, sofern die beiden Ubergange ebenfalls wildschweinsicher ausgebildet
werden (z. B. mittels flr Huftiere nicht Gberquerbarer Metallroste).

Um Stdérungen bzw. Beeintrachtigungen durch Hauskatzen insbesondere auf die Avifauna zu
vermeiden, soll der Zaun mit einem geeigneten Ubersteigschutz (z.B. Blechabkantung, Ma-
schendraht- oder Drahtgitterabkantung) ausgestattet werden. Eine entsprechende Regelung
hierzu erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

9.12.3 MaBRnahmenflache M 1

Festsetzung
In der Planzeichnung wird eine MalRnahmenflache M 1 festgesetzt.

Diese wird erganzt durch die folgende textliche Festsetzung:

sInnerhalb der zeichnerisch festgesetzten MalBnahmenfldche M 1 sind stérende oder die Ver-
kehrssicherheit gefdhrdende Anlagen und Bauwerke zu beseitigen. Das vorhandene Wasserbe-
cken kann verbleiben. Eine Abgrenzung gegeniiber dem griinen Bogen mittels einer Zaunanlage
ist zuléssig.

Die Flache ist der natiirlichen Sukzession mit der Zielrichtung Waldrandentwicklung zu liberlas-
sen. Die Beseitigung aufkommender und nicht einheimischer oder nicht standortgerechter Ge-
hélze ist zuldssig.*”

Begrindung

Die MalRnahmenflache soll sich im Zuge einer natiirlichen Sukzession Richtung Wald entwickeln
und wird durch die zulassige Abtrennung der Flache gegeniber dem ,Griinen Bogen raumlich
dem angrenzenden Waldbestand zugeordnet. Gleichzeitig kann sich dadurch der Bereich relativ
ungestort entwickeln. Das vorhandene und von verschiedenen Tierarten bereits angenommene
Wasserbecken kann als anthropogene Sonderstruktur mit Habitatfunktion und als Relikt der
Vornutzung verbleiben. Pflegemalinahmen zur Sicherung heimischer Arten bzw. zur Bekamp-
fung stérender, v. a. invasiver Arten sind zulassig.
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9.12.4 Insekten schonende AuBenbeleuchtung

Festsetzung

»,Im Geltungsbereich diirfen nur Insekten schonende AulRenbeleuchtungen mit einem UV-armen
Lichtspektrum (z. B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchtmittel mit max. 3.000 Kelvin Farb-
temperatur und in Form einer geschlossenen Konstruktion) sowie mit Mindestschutzart IP 43
verwendet werden. Die Ausleuchtung hat durch Abschirmungen / Blenden in den unteren Halb-
raum zu erfolgen, eine Lichtwirkung auf das angrenzende FFH-Gebiet ist zu vermeiden.*

Begrundung

Insbesondere in Bezug auf den Tierschutz leitet sich die Festsetzung aus der konkreten raumili-
chen Situation des Plangebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zum AuRenbereich, Wald sowie
Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet ab, weshalb besondere Lockwirkungen vermieden
bzw. madglichst minimiert werden sollen.

Die Vorgabe dient dem Artenschutz v. a. nachtaktiver Fluginsekten, kann aber auch als Energie-
sparmaf3inahme angesehen werden. Mit einem UV-armen Lichtspektrum kann eine auf die Hel-
leempfindlichkeit von Nachtfalteraugen wirkende Strahlung sehr erheblich reduziert werden, so
dass Insekten deutlich weniger angelockt werden. Moderne LED-Lampen emittieren tGberhaupt
keine UV-Strahlung mehr. Als besonders insektenfreundlich gelten warmweif3e LEDs, durch kalt-
weille LEDs hingegen werden mehr nachtaktive Insekten angezogen. Durch die Verwendung
von Leuchten mit Richtcharakteristik durch entsprechende Abschirmung sollen Lichtemissionen
in Richtung FFH-Gebiet grundsatzlich vermieden werden. Durch die Verwendung vollstandig ge-
kapselter Lampengehause wird einem Eindringen von Insekten in den Lampenkorper, der nicht
selten als todliche Falle fir die Tiere wirken kann, entgegengewirkt. Die definierte IP-Zahl bietet
einen Schutz gegen feste Fremdkdrper von 1,0 mm Durchmesser und gréRer (vier als erste
Kennziffer) sowie einen Schutz gegen Sprihwasser (drei als zweite Kennziffer).

9.12.5 Vermeidung von Vogelschlag

Festsetzung

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte Glasflachen und -fassaden sowie transpa-
rente Briistungen mit einer Gr68e von mehr als 5 m? mit geeigneten, fiir Végel sichtbare Ober-
flachen auszufiihren. Hierzu zéhlen u. a. reflexionsarme Gldser mit einem Reflexionsgrad von
héchstens 15 %, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingeféarbte, bombierte oder struktu-
rierte Glasfldchen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste, vorgelagerte Kon-
struktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Rahmenkonstruktionen. Ubereckverglasun-
gen sind zu vermeiden.

Begrundung

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist insbesondere bei
NeubaumafRnahmen im Ubergang zum AuRenbereich aufgrund der Regelungen des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz zum Schutz der im Geltungsbereich und dessen Umfeld vorkommenden
Vogelarten zu minimieren. Wesentlich ist in diesem Zusammenhang das ,Sichtbarmachen® der
Glaselemente fiir Végel, wobei insbesondere ein mdglichst geringer Reflexionsgrad bedeutsam
ist. Zudem gibt es verschiedene weitere Mdglichkeiten, die hier beispielhaft aufgefihrt sind, um
das Glas flir Vogel als Hindernis kenntlich zu machen. Hierzu kdénnen auch mit Streben oder
Pfosten untergliederte Fensterfronten zahlen. Hinweise zu Abstédnden, Deckungsgrad, Kontrast
und Reflektanz kbnnen dem derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht* (Schmid, H. W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler, 2012, www.vo-
gelglas.info/public/leitfaden-voegel-und-glas_dt.pdf) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen
entnommen werden.
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9.12.6 Errichtung Artenschutzhaus (CEF-MaRnahmen)

Festsetzung

»,Im Bereich der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage P1,Griiner Bogen
Pioneer" ist vorlaufend zum Beginn von Bau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgebéu-
den in den urbanen Gebieten MU 2, MU 7, MU 10 und MU 11 sowie in den eingeschrdnkten
Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1 ein Artenschutzhaus mit folgenden Habitatstrukturen zu
errichten und dauerhaft vorzuhalten:

= 6 Fledermauskasten fir spaltenbewohnende und hohlraumbewohnende Arten, davon ein
Kasten mit Dammung als Winterquartier,

= 12 Brutkammern flr Mauersegler,
= 18 Brutkammern oder Brutnischen flr Hohlen- und Halbhohlenbriter

= Hohe Unterkante Haus Uber Boden: 8 m“

Begrundung:

Vor allem aufgrund nachgewiesener Fledermausquartiere und der Brutnachweise des Mauer-
seglers ist die Errichtung und Bereitstellung von Ersatzhabitaten fir die nach § 44 BNatSchG
besonders geschutzten Tierarten erforderlich. Die MalRnahme ist als vorlaufende, sog. CEF-
Malnahme anzusehen, die die dauerhafte 6kologische Funktion des Geltungsbereichs fiir die
Arten sichern soll (CEF = continuous ecological functionality-measures). Hierbei ist sicherzustel-
len, dass das Artenschutzhaus vor Aufnahme der ersten baulichen Tatigkeiten an den nachweis-
lich besiedelten Gebauden steht. Die Errichtung des Artenschutzhauses in Verbindung mit den
vorlaufenden MaRnahmen nach den Festsetzungen 12.7 und 12.8 wird als ausreichend angese-
hen, da damit ein unter Berlcksichtigung der erfassten Populationsdichten hinreichendes Er-
satzhabitatangebot fir die betroffenen Arten bereitgestellt wird, so dass keine Beeintrachtigun-
gen der Fledermaus- und gebaudebritenden Vogelarten eintritt.

9.12.7 Herstellung von Fledermaussommerquartieren (tlw. CEF-MaBRnahmen)

Festsetzung

LAn den AuBenfassaden der Gebdude in den urbanen Gebieten MU 2, MU 7, MU 10 und MU 11,
im westlichen Bestandsgebdude MU 13 sowie in den eingeschrdnkten Gewerbegebieten
GE(e) 1 und GE(e) 1* sind pro Bestandsgebédude mind. vier Fledermauskésten (davon jeweils
zwei Késten fiir spaltenbewohnende Fledermausarten und zwei Késten fiir héhlenbesiedelnde
Flederméuse) zu installieren. Die Késten sind fach- und sachgerecht anzubringen, so dass eine
Besiedlung durch Flederméuse beglinstigt wird.

Die Ersatzquartiere in den eingeschrdnkten Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1* miissen vor
einem Beginn von Bau- oder Sanierungsmalinahmen im Bereich der 6éstlichen ,Briider’ (MU 7,
MU 10 und MU 11) vorgehalten werden.“

Begriindung

Die MaRnahmenfestsetzung dient dazu dem heute auf dem Geléande vorhandenen Artenbestand
an gebaudebewohnenden Fledermdusen auch in Zukunft ein ausreichendes Lebensraumange-
bot zur Verfigung zu stellen und um dem zu erwartenden sukzessiven Verlust vorhandener
Sommerquartiere im Zuge von Gebaudesanierungsmalnahmen entgegenzuwirken. Die Mal-
nahme bezieht sich ausschlielllich auf vorhandene Gebaude. Das westliche Bestandsgebaude
in MU 13 (Gebaude Nr. 301) wurde in die Mallnahme einbezogen, da hier der Nachweis eines
Wochenstubenquartiers vorliegt. Aufgrund einer gewissen Ortstreue der Tiere, soll hier nach Ab-
schluss der Sanierung wieder ein entsprechendes Quartiersangebot vorgehalten werden.
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Da davon ausgegangen wird, dass die Sanierung und Nachnutzung der westlichen ,Brider” im
Bereich GE(e)1 und GE(e)1* nachlaufend zu Umbau und Sanierung der 6stlichen ,Brider” erfol-
gen wird, ist das Anbringen der Ersatzquartiere als weitere CEF-Malinahme vorgesehen. Die
Quartiere mussen vor einem Beginn von Bau- / Sanierungsmaf3nahmen im Bereich der dstlichen
.Bruder® bereitgestellt werden, was frihestens nach Erlangen der Rechtskraft oder mit Erreichen
der Planreife méglich ware, um den dortigen Ausfall der Quartierspotenziale rechtzeitig zu kom-
pensieren. Wahrend der Gebaudesanierung kénnen vermutlich keine Ersatzquartiere vorgehal-
ten werden, so dass die Kasten rechtzeitig vor Baubeginn zu verschlielen oder abzuhangen
sind, um eine Stérung des Bauablaufs durch besiedelte Quartiere zu vermeiden. Nach Abschluss
der Baumalinahme sind Ersatzquartiere dann wieder an geeigneter Stelle einzubauen.

Quartierskasten gibt es in verschiedenen Bauarten und von verschiedenen Herstellern, die in
Wande eingebaut / integriert oder auf Wande aufgeschraubt bzw. am Dachgebalk montiert wer-
den kénnen und damit weder eine wesentliche Beeintrachtigung der Gebaudenutzung noch des
Erscheinungsbildes bedingen.

9.12.8 Herstellung von Nistangeboten fir Gebaudebruter (tlw. CEF-MaRnahmen)

Festsetzung

LAn den AuBenfassaden der Gebaude in den urbanen Gebieten MU 2, MU 7, MU 10 und MU 11
sowie in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1* sind pro Bestandsge-
béude mind. zwei Mauersegler-Kasten und mind. zwei kiinstliche Nisthilfen fiir Haussperlinge zu
installieren. Die Késten sind fach- und sachgerecht anzubringen, so dass eine Brutplatznutzung
begtinstigt wird.

Die Nistangebote in den eingeschrénkten Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1* miissen vor
einem Beginn von Bau- oder Sanierungsmalinahmen im Bereich der 6stlichen ,Briider’ vorge-
halten werden.*

Begrundung:

Die Festsetzung dient dazu, den heute auf dem Gelande vorhandenen Mauersegler- und
Haussperlingspopulationen trotz der anstehenden Sanierungsmaf3nahmen, im Zuge deren es
sehr wahrscheinlich zu einem Verlust der bestehenden Quartiere kommen wird, auch in Zukunft
ein Brutangebot fur die Arten zu sichern. Die MaRnahme bezieht sich ausschlieRlich auf vorhan-
dene Gebaude. Da davon ausgegangen wird, dass die Sanierung und Nachnutzung der westli-
chen ,Brider® im Bereich GE(e)1 und GE(e)1* nachlaufend zu Umbau und Sanierung der dstli-
chen ,Brider” erfolgen wird, ist das Anbringen der Nisthilfen als weitere CEF-Malinahme vorge-
sehen. Die Nisthilfen missen vor einem Beginn von Bau- / Sanierungsmaflinahmen im Bereich
der 6stlichen ,Brider” bereitgestellt werden, was friihestens nach Erlangen der Rechtskraft oder
mit Erreichen der Planreife moglich ware, um den dortigen Ausfall der Nistpotenziale rechtzeitig
zu kompensieren. Wahrend der Gebaudesanierung kdnnen vermutlich keine Nisthilfen vorgehal-
ten werden, so dass die Kasten rechtzeitig vor Baubeginn zu verschlielen oder abzuhangen
sind, um eine Stérung des Bauablaufs durch besiedelte Nester zu vermeiden. Nach Abschluss
der Baumalnahme sind Nisthilfen dann wieder zu 6ffnen bzw. an geeigneter Stelle wieder ein-
zubauen.

Fur beide Arten gibt es spezifische Nisthilfen (Mauerseglernistkdsten oder —steine bzw. Sper-
lingskoloniehduser), die unauffallig und nicht stérend an Gebauden verbaut werden kénnen.
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9.12.9 Herstellung von Nistangeboten fur Hohlenbriiter (CEF-MaBRnahmen)

Festsetzung

LAIs Ersatz fiir den Verlust von Vogelniststétten (insbes. des Gartenrotschwanzes) in Baumhdh-
len sind an Bestandsbdumen in folgenden Bereichen insgesamt 20 Nisthilfen fiir Hohlenbriiter in
einer Hé6he von mind. 4 m tiber Boden fach- und sachgerecht aufzuhéngen:

= 2 Stk. an den zu erhaltenden Bdumen Ecke Planstral3e B / Planstral3e D
= 3 Stk. in der Pflanzbindungsflache / Anpflanzflache A1

» 3 Stk. an den zu erhaltenden Bdumen in den Anpflanzflachen A2 (an jedem Baum eine
Nisthilfe)

= 2 Stk. in Bestandsbdumen in der Fldche zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstiger
Vegetation

= 1 Stk. am zu erhaltenden Baum in der offentlichen Griinflache G1
= 2 Stk. in Bestandsbdumen in der 6ffentlichen Griinflache G3
» 1 Stk. am zu erhaltenden Baum in den urbanen Gebieten MU 2 (Multifunktionsgebé&ude)

» 2 Stk. an den zu erhaltenden Bdumen im Bereich der ,Griinen Speiche’ P4 West, slidlich
Planstrale C

= 1 Stk. an den zu erhaltenden Bdumen auf der Platzfldche an der zentralen ,Griinen Speiche’
P4 nérdlich der ,Griinen Mitte* P3

= 1 Stk. an den zu erhaltenden Bdumen in der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestim-
mung Verkehrsgriin V5

= 2 Stk. an den zu erhaltenden Bdumen in den urbanen Gebieten MU 13 West

Die Nisthilfen miissen zum Beginn der Vogelbrutzeit 2019 als Ersatzhabitate zur Verfiigung ste-
hen.

Im Falle von Baumverlusten sind die Nisthilfen in rdumlicher Ndhe an geeigneten Ersatzstand-
orten aufzuhéngen.*”

Begrindung

Aufgrund des nachgewiesenen Brutvorkommens von seltenen und gefahrdeten Baumhohlen-
britern wie insbesondere dem Gartenrotschwanz, aber auch dem Trauerschnapper missen zur
Kompensation des zu erwartenden Verlustes vorhandener Héhlenbdume auf Grundlage der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung 20 kinstliche Nisthilfen an geeigneter Stelle im Geltungs-
bereich angebracht werden. Hierzu wurden vitale und im Zuge der Planumsetzung verbleibende
Bestandsbaume mit ausreichender GroRRe ermittelt. Auch diese MalRnhahme, die sowohl Baume
auf offentlichen als auch auf privaten Flachen betrifft, ist vorlaufend durchzufihren (CEF-Mal3-
nahme).

9.12.10 Herstellung von Ersatzlebensraumen fur Stieglitz und Girlitz

Festsetzung

»,Im Bereich der offentlichen Griinfliche P1 sind entlang der duReren Geltungsbereichsgrenze
auf insgesamt mind. 1.000 m? Flache, die sich auf mind. fiinf Teilflachen mit 100 bis 300 m?
Gré3e verteilen, freiwachsende Gehdlzstrukturen standortheimischer Arten geméal3 Pflanzliste
Vorschlagsliste B1 und B2 anzulegen. Ergédnzend und in rdumlicher Zuordnung sind auf insge-
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samt mind. 1.000 m? samentragender Sdume und ruderaler Offenfléchen zu entwickeln und dau-
erhaft zu unterhalten. Diese Flachen sind gehélzfrei zu halten und max. 1 mal / Jahr und mind.
1 mal / 2 Jahre jeweils friihestens Ende August zu méhen.”

Begrundung

Die Herstellung freiwachsende Gehdlzstrukturen als Ersatzhabitate fur die beiden artenschutz-
rechtlich besonders relevanten Vogelarten Stieglitz und Girlitz sollen das weitere Brutvorkommen
dieser geschitzten Arten im Geltungsbereich sichern. Die funf Teilflachen sollen sich méglichst
vielfaltig und artenreich entwickeln. Zur Sicherung eines ausreichenden Nahrungsangebots sol-
len zusatzlich krautige Vegetationsbestande angelegt werden, die nur extensiv gepflegt werden
durfen, weshalb Vorgaben zum Mahdregime formuliert werden. Eine mind. einmalige bzw. ma-
ximal zweimalige Mahd im Jahr entspricht einer extensiven Grinlandnutzung. Damit wird einer
unerwlnschten Verbuschung entgegengewirkt ohne die Vielfalt krautiger Pflanzen einzuschran-
ken. Eine haufigere Mahd, wie bei intensiv genutztem Wirtschaftsgrinland Ublich, wirde eine
ungewollte Begunstigung weniger wuchskraftiger Arten verursachen und damit zur Artenverar-
mung beitragen. Die definierten Mahdzeitpunkte erméglichen es vielen Pflanzen zur Ausreifung
zu kommen (Frihjahrsbliher vor dem ersten Schnitt und Sommerbliher quasi nach Abschluss
der Vegetationsperiode), was Voraussetzung flr deren natirliche Vermehrung am Standort ist.
Eine bliten- und samenreiche Vegetation bildet wiederum eine vielfaltige Nahrungsgrundlage
v. a. fir Insekten.

9.12.11 Herstellung von Ersatzlebensraumen fiir die Zauneidechse
(tlw. CEF-MaBnahmen)

Festsetzung

»,Im Bereich der im ,,Griinen Bogen Pioneer” gelegenen 6&ffentlichen Griinflache P1 sind entlang
der dulleren Geltungsbereichsgrenze insgesamt mind. 15 Fldchen, von mind. je 20 m? Grél3e,
als Ersatzhabitate flir Zauneidechsen herzustellen. Die Habitate kbnnen aus Gabionen, Steinpa-
ckungen, Schotterlinsen, Sandhaufen und Totholz hergestellt werden und sind in sonniger Ex-
position anzulegen. Ergénzend und in rdumlicher Zuordnung sind auf insgesamt mind. 2.000 m?
samentragende Sdume und ruderale Offenflachen zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.
Diese Flédchen sind gehélzfrei zu halten und max. 1 mal / Jahr und mind. 1 mal / 2 Jahre jeweils
frithestens Ende August zu méhen.

AuBerdem sind innerhalb der Flache fiir die Abwasserbeseitigung, die mit einer Pflanzbindung
versehen ist, mind. vier weitere, gleichartig strukturierte Ersatzhabitate von mind. je 20 m? Gré3e
vorlaufend als CEF-MaBnahme anzulegen. Die Habitate miissen vor einem Beginn von boden-
eingreifenden MalBnahmen in Bereichen mit nachgewiesenen Eidechsenlebensrdumen bzw. mit
hoher potenzieller Lebensraumeignung hergestellt sein.*”

Begrundung:

Die MaRnahmenfestsetzung dient der Herstellung von Ersatzhabitaten fur die Zauneidechse, um
Uber die ausreichende Bereitstellung neuer, artspezifischer Lebensraumstrukturen einen Fortbe-
stand der Eidechsenpopulation im Geltungsbereich zu sichern. Mit den Ersatzhabitaten im Be-
reich der HIS-Flache besteht aufgrund der bereits gegebenen Lebensraumstruktur und den hier
ausbleibenden Baumalinahmen die Moéglichkeit, kurzfristig und noch vor Beginn von bodenein-
greifenden MalRnahmen im Bereich von Eidechsenlebensstatten Ersatzhabitate flir ca. 50 Tiere
bereitzustellen, was den kontinuierlichen Fortbestand auch im Zuge der Projektentwicklung ge-
wahrleisten kann. Zwar sind auch im Bereich der HIS-Flache kleinrdumige Bodensanierungen
durchzufiihren, hierauf kann im Zuge der konkreten MaRnahmenplanung entsprechend Riick-
sicht genommen werden. Eine Beeintrachtigung fir die Umsetzbarkeit der CEF-Malinahmen ist
diesbezlglich nicht zu beflirchten. Aufgrund der bereits bestehenden Vegetationsstruktur, die
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nur weniger Optimierungen bedarf, ist hier auch keine Neuanlage von erganzenden Saumen
erforderlich. Aufgrund der begrenzten Aufnahmefahigkeit der CEF-Malnahmenflache bedarf es
allerdings auch weiterer externer Manahmen, in die Tiere umgesiedelt werden kdnnen, sofern
die Ersatzhabitate im Bereich des ,Grinen Bogens Pioneer” hierfur noch nicht bereitstehen.

9.13 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Festsetzung

In der Planzeichnung werden mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des Versor-
gungstragers festgesetzt.

Begrundung

Parallel zur Aschaffenburger Stralle verlaufen im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” (P2) sowie der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrun®
(V 2) unterirdische Versorgungsleitungen, unter anderem eine Hauptleitung Wasser und eine
Elektroleitung / Steuerkabel. An der stidwestlichen Kante des westlichen urbanen Gebiete MU 13
sowie der Flachen fir Stellplatzanlagen und Gemeinschaftsanlagen sidlich des MU 13 verlaufen
die Leitungen bzw. ein Schutzstreifen, der neben den Leitungen einzuhalten ist, Gber private
Flachen. Diese Bereiche werden mit Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers belas-
tet.

Der Bereich bzw. der Schutzstreifen muss so gestaltet sein oder werden, dass er befahrbar ist,
um im Schadensfall die Versorgungsleitungen flr Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten zu er-
reichen. Das bedeutet, dass ein Schutzstreifen dauerhaft von Bewuchs freizuhalten ist, nicht mit
festen Baukorpern wie z. B. Containern, Kranen, Schittgltern Gberbaut bzw. tberstellt werden
darf und jederzeit frei zuganglich sein muss (vgl. Hinweis Nr. 9 ,Schutzstreifen flr Trassen von
Versorgungsleitungen®).

9.14 Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.14.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwande)

Festsetzung
In der Planzeichnung werden Larmschutzwande festgesetzt.

Diese wird erganzt durch die folgende textliche Festsetzung:

,Bei der Errichtung von Larmschutzwénden sind die der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen-
den Mindesthéhen (Angaben in Metern als NN-Hbhen) an den zugeordneten und in der Plan-
zeichnung eingetragenen Héhenpunkten (HP) (Héhenpunkte 1 bis 42) einzuhalten.”

Tabelle: siehe textliche Festsetzungen; hier nicht abgedruckt.

Alle Ldrmschutzwédnde LSW 1 und LSW 2 miissen eine Schalldémmung D.r von mindestens
25 dB aufweisen und sind beidseitig hoch schallabsorbierend auszufiihren.*”

Begrindung

Die Festsetzungen zur Lage, zur Mindesthéhe und zur Materialitat von Larmschutzwanden im
Nahbereich der beiden Bundesstra’en B 43a und B 43 (Triangle Housing) dienen der Konflikt-
bewaltigung im Hinblick auf einwirkenden Verkehrslarm in das Plangebiet.

AS+P 166



Stand: 27.09.2019 Bebauungsplan Nr. 1106 ,,Pioneer-Kaserne“ der Stadt Hanau
Begriindung (Satzungsexemplar)

Entlang der B 43a (und der weiter entfernt verlaufenden Schienenstrecken) sind Pegelminderun-
gen bis maximal 10 dB moglich, entlang der B 43 erreichen die Minderungen ca. 3 dB. Ein Schutz
der dahinterliegenden, geplanten Baugebiete ist wegen der Entfernung zu den Larmquellen nicht
effektiv durch aktive Schallschutzmalinahmen maoglich. Durch die LSW wird erreicht, dass in den
gesamten fur Wohnnutzung vorgesehen Flachen der Pegelwert von 62 dB(A) tags unterschrit-
ten, also eine gute akustische Aufenthaltsqualitdt im Bereichen von Garten, Grinanlagen und
Terrassen erreicht wird. Fur AuRenaufenthaltsbereiche in hbheren Geschossen, aber insbeson-
dere zum Erreichen gesunder Wohnverhéltnisse in den Gebauden sind weitere Schallschutz-
mafnahmen erforderlich (siehe Folgekapitel).

9.14.2 Offnungen und Durchlisse (Lirmschutzwand 1)

Festsetzung

,Offnungen oder Durchlésse in der Lérmschutzwand LSW 1 sind nur zuldssig, wenn ein ausrei-
chender Schallschutz fiir die dahinterliegenden schiitzenswerten Nutzungen gewéhrleistet ist.

Der Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes bei der Offnung der LSW geméfB , Themen-
karte TFO1“ (s. Anlagenplan zu den textlichen Festsetzungen) ist gegeben, wenn die Lange der
Offnung 7,6 m nicht iibersteigt und die dahinterliegende Wand eine Héhe von mindestens 5,5 m
liber Geldndeniveau und eine Ldnge von mindestens 12,3 m aufweist. Der Abstand zur Grundli-
nie der gedffneten Wand darf nicht mehr als 3,0 m betragen.”

Begrindung

Zur Anbindung geplanter Ful3- und / oder Radwege im Bereich Triangle Housing an die benach-
barte Aschaffenburger Stralle und um damit eine mdglichst direkte Verbindung zwischen den
auf dem Pioneer-Areal geplanten Wohngebieten und dem Stadtteil Wolfgang mit seinen Ein-
kaufsmoglichkeiten zu schaffen, soll die Moglichkeit einer Durchlassigkeit eingerdumt werden.
Offnungen und Durchldsse sind allerdings nur dann zuldssig, wenn ein ausreichender Schall-
schutz fir dahinterliegende schiitzenswerte Nutzungen gewahrleistet ist. Ein entsprechender
Nachweis ist zu erbringen.

9.14.3 Grundrissorientierung

Festsetzung

LAb einem AuBenpegel von 60 dB(A) nachts ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen,
dass sich an den in der ,Themenkarte TF02“ (s. Anlagenplan zu den textlichen Festsetzungen,
Signatur ,Grundrissorientierung Nacht®) verzeichneten Fassaden keine éffenbaren Fenster von
schutzwiirdigen Aufenthaltsréumen, die in der Nacht genutzt werden (Schlaf- und Kinderzim-
mer), befinden.

Von dieser Grundrissorientierung kann abgewichen werden, wenn

= durch konkrete bauliche MalBnahmen wie z. B hinterliiftete vorgehdngte Glasfassaden bzw.
-elemente oder vergleichbare MalBnahmen eine Reduzierung des Beurteilungspegels auf
50 dB(A) in der Nacht vor dem geéffneten Fenster nachweislich erreicht wird,

» an den Fassaden mit schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdumen nachts (Schlafzimmer, Kinder-
zimmer) AuRenwandéffnungen als Festverglasungen ausgefiihrt werden. Um einen unge-
stérten und gesunden Schlaf zu gewéhrleisten, sind die Fenster der betroffenen Aufenthalts-
rdume nachts, deren Fenster festverglast ausgefiihrt werden, zusétzlich mit schallgeddamm-
ten automatischen Beliiftungseinrichtungen auszustatten. Zur Sicherstellung ausreichend
niedriger Innenpegel darf der Eigengerduschpegel der Liiftungssysteme in einem Meter Ab-
stand nicht mehr als ~ 25 dB(A) betragen. Eine ausreichende Luftwechselzahl muss auch
bei vollstédndig geschlossenen Fenstern gewéhrleistet sein.
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Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrecht-
lichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall Beurteilungspegel < 60 dB(A) an
den Fassaden vorliegen.

Begrindung

Erganzend zu der Errichtung von Larmschutzwanden sind aufgrund deren beschrankten Wir-
kung (siehe oben) weitere SchallschutzmalRnahmen vorgesehen. Hierzu zahlt die Vorgabe flr
eine Grundrissorientierung, die in der konkreten Ausflihrungsplanung zu beachten ist und die
darauf zielt, empfindliche schitzenswerte Aufenthaltsrdume auf der ruhigen Gebdudeseite an-
zuordnen (,schallschutzorientierte Wohnungsgrundrisse“): Ab einem AulRenpegel von 60 dB(A)
nachts ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass sich keine 6ffenbaren Fenster
von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen, die in der Nacht genutzt werden (Schiaf- und Kinder-
zimmer), befinden.

Voraussetzung flr eine schalloptimierte Grundrissgestaltung ist, dass die Larmquelle nur einsei-
tig auf die schutzbedurfte Nutzung einwirkt und im Ubrigen eine giinstige Himmelsausrichtung
besteht. Da dies im vorliegenden Fall nur bedingt gegeben ist — die einwirkenden Larmquellen
befinden sich in slidlicher Richtung —, besteht die Mdglichkeit, grundsatzlich von einer Grundris-
sorientierung abzuweichen, wenn entsprechende bauliche MalRnahmen ergriffen werden; dies
kénnen zum Beispiel hinterlUftete vorgehangte Glasfassaden oder -elemente im Sinne festste-
hender Doppelfassaden fur am Tage genutzte Aufenthaltsrdume oder Festverglasungen bei
Fenstern in nachts genutzten Aufenthaltsraumen sein.

SchlieBlich besteht im Einzelfall die Méglichkeit, von den aufgefihrten Mallnahmen abzuwei-
chen, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass Beurteilungspe-
gel <60 dB(A) an den Fassaden vorliegen.

9.14.4 Anforderungen an AuBenbauteile schutzbediirftiger Raume

Festsetzung

,Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile der schutzbediirftigen,
dem stédndigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsrdume mindestens entsprechend
den Anforderungen der festgesetzten maf3geblichen AuBBenldrmpegel nach DIN 4109-1 vom Juli
2016i.V.m. DIN 4109-1 A1 vom Oktober 2016 und DIN 4109-2 vom Januar 2018 bzw. der jeweils
aktuellen Fassung auszubilden (s. ,Themenkarte TF03” flir den Schutzanspruch tags sowie
»Themenkarte TF04“ fiir den Schutzanspruch nachts, Anlagenplédne zu den textlichen Festset-
zungen). Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart
und Raumgrél3e im bauordnungsrechtlichen Verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrecht-
lichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mal3gebliche Aul8en-
ldrmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aul8en-
bauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.*

Begrindung

Erganzend zu der Errichtung von Larmschutzwanden sind aufgrund deren beschrankten Wir-
kung (siehe oben) weitere Schallschutzmalnahmen vorgesehen. Hierzu zahlt die Definition von
Anforderungen an AulRenbauteile schutzbedirftiger Raume: Auf der Ebene des Bebauungsplans
ist fur die Dimensionierung der SchallschutzmaRnahmen die dem Stand der Technik entspre-
chende DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ von Januar 2018 mit den Teilen 1/9/ und 2/10/ die
malgebliche Berechnungsvorschrift. Die Qualitdt und der erforderliche Umfang der passiven
Larmschutzmalinahmen bestimmen sich nach den Vorschriften im Kapitel 7 der DIN 4109, Teil 1
i.V.m. Kapitel 4.4.5 des Teils 2. Hierin werden Aussagen zu den maf3geblichen AulRenlarmpe-
geln, zu den Anforderungen an die Aulenbauteile unter Berlcksichtigung unterschiedlicher
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Raumarten und Nutzungen, zu den Anforderungen fur Luftungseinrichtungen und / oder Rollla-
denkasten getroffen, die beim Bau der Gebaude zu beriicksichtigen sind. Mit den Anforderungen
wird ein ausreichender Schallschutz flir Raume in den geplanten Gebauden gewabhrleistet.

9.14.5 Schallgedammte Liiftungseinrichtungen

Festsetzung

JAlIs Ergénzung zu den SchallschutzmalBnahmen der AuRenbauteile sind bei der Errichtung von
Gebéuden in zum Schlafen vorgesehene Rdumen im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans fensterunabhédngige, schallgeddmmte Lliiftungen oder gleichwertige MalRnahmen
bautechnischer Art einzubauen.

An den ensemblegeschlitzten und an den zu erhaltenden Geb&uden in den eingeschréankten
Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1* sowie in den urbanen Gebieten MU 7, MU 10, MU 11,
MU 13 und MU 14 sind ab einem AulBenpegel von gréBer 50 dB(A) nachts fensterunabhéngige,
schallgeddmmte Liiftungen oder gleichwertige MalBnahmen bautechnischer Art einzubauen (s.
Signatur ,Liifter” in der ,Themenkarte TF02*, Anlagenplan zu den textlichen Festsetzungen). Zur
Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel darf der Eigengerduschpegel der Liiftungssys-
teme in einem Meter Abstand nicht mehr als ~ 25 dB(A) betragen. Eine ausreichende Luftwech-
selzahl muss auch bei vollsténdig geschlossenen Fenstern gewéhrleistet sein.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrecht-
lichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall Beurteilungspegel < 50 dB(A)
nachts an den Fassaden vorliegen.*

Begrundung

Eine Raumbellftung Uber ein gekipptes oder vollstandig geodffnetes Fenster flihrt bei Schall-
schutzfenstern zu einer sehr starken Einschrankung der Schalldammwirkung. Mit fensterunab-
hangigen Bellftungseinrichtungen kann jedoch auch bei geschlossenen Fenstern die erforderli-
che Raumbellftung und somit erst die jederzeitige bestimmungsgemafe Nutzung des Aufent-
haltsraums, hier: zum Schlafen vorgesehene Raume flir Gebaude im Plangebiet, gewahrleistet
werden. Flr bestimmte, besonders von Larm betroffene Bereiche, namlich Gebaude, die einen
Aulenpegel von mehr als 50 dB(A) aufweisen, sind — unabhangig von der Art des Aufenthalts-
raums — prinzipiell fensterunabhangige Liftungen einzubauen.

9.14.6 MaRnahmen zum Schutz von AuBRenwohnbereichen

Festsetzung

,In den urbanen Gebieten MU 13, MU 14, MU 15 und MU 16 und in der Flache fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Kindertagesstétte® sind zur Einhaltung des Beur-
teilungspegels von 62 dB(A) tags in den in der ,Themenkarte TF02“ (Anlagenplan zu den textli-
chen Festsetzungen) verzeichneten Bereichen mit der Signatur ,Schutz Au3enbereich® Schutz-
mallnahmen an mit Gebduden baulich verbundenen AulRenwohnbereichen zu ergreifen. Als
mogliche Mal3nahmen hierfiir kommen bspw. in Betracht: vorgehédngte Glaselemente, Erh6hung
der Briistung an Balkonen, Loggien und Terrassen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrecht-
lichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall Beurteilungspegel
tags < 62 dB(A) an den Fassaden vorliegen.”
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Begriindung

Fir die Stadt Hanau hat der Schutz der AuRenwohnbereiche an den Wohngebauden einen wich-
tigen Stellenwert. Zum AufRenwohnbereich zahlen die auf3erhalb von Wohngebauden vorhande-
nen Flachen, die in Erganzung der Gebaudenutzung fiir ein Wohnen im freien geeignet und be-
stimmt sind. Diese Flachen, zu denen Géarten, Terrassen, Balkone und in dhnlicher Weise nutz-
baren AuRenanlagen gehdren, sind nur tagsiuber schutzwiirdig, da sie nachts nicht dem dauern-
den Aufenthalt von Menschen zu dienen pflegen. Der Beurteilungspegel tags sollte einen Wert
von 62 dB(A) nicht Gbersteigen. Aufgrund der fachgutachterlich ermittelten Werte mussen in be-
stimmten Baugebieten SchutzmalRnahmen an mit Gebauden baulich verbundenen Auflenwohn-
bereichen vorgesehen werden. Als mdgliche MaRnahmen hierfir kommen bspw. in Betracht:
vorgehangte Glaselemente, Erhéhung der Briistung an Balkonen, Loggien und Terrassen. Eine
entsprechende Festsetzung enthalt der Bebauungsplan fir die Baugebiete MU 13, MU 14,
MU 15 und MU 16 und die Gemeinbedarfsflache ,,Schule und Kindertagesstatte*“.

9.14.7 Anforderungen an Parkhauser in den Sondergebieten SO 1 und SO 2

Festsetzung

,Die Parkhduser in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind mit hochabsorbierenden Wandver-
kleidungen im Zufahrtsbereich auszustatten. Die Decken des Parkhauses im SO 1 sind absor-
bierend, mit einem Schallabsorptionsgrad a = 0,8, auszufiihren. Die Parkhéduser in SO 1 und
SO 2 sind an den Aullenfassaden mit Larmschutzlamellen auszustatten, die ein gesamtes Bau-
schall-Dammmal R'wges der AulRenbauteile der einzelnen Parkdecks von mindestens 7 dB(A)
(Parkhaus SO 1) und 15 dB(A) (Parkhaus SO 2) aufweisen. Von den Festsetzungen kann abge-
wichen werden, wenn die Einhaltung der Anforderungen der TA Ldrm auch durch andere Maf3-
nahmen sichergestellt wird.

Die durch die Parkhduser und ihre Zufahrten verursachten Beurteilungspegel miissen nach den
Vorgaben der TA Larm bewertet werden.*

Begrindung

Es sind zwei Sondergebiete (Zweckbestimmung: Parken) geplant; an diesen Stellen sind mehr-
geschossige Parkhduser vorgesehen. Um die Vertraglichkeit dieser Nutzung mit umgebenden
schutzenswerten Nutzungen zu gewahrleisten, werden Vorgaben zur Materialitat der Wandver-
kleidungen im Zufahrtsbereich und fir die AuRenfassaden der Parkhauser in der Weise festge-
setzt, dass hiervon keine unzumutbaren Stérungen fir die angrenzenden schiitzenswerten Nut-
zungen ausgehen.

9.15 Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen und fuir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.15.1 Grundstiicksbegriinung in den allgemeinen Wohngebieten und in den ur-
banen Gebieten

Festsetzung

,Die nicht Giberbaubaren bzw. nicht geméal3 § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksfldchen
sind als gértnerisch gepflegte Griinfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Mindest-
begriinungsanteil umfasst den Anteil an Grundstiicksfldche, der entsprechend der Festsetzun-
gen zu maximal zuldssiger Grundfldche und Grundfldchenzahl sowie der Festsetzung A 2.1 nicht
liberdeckt werden darf. Im Bereich von Grundstiicken ohne Tiefgaragen miissen die Flachen
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Bodenanschluss besitzen. Im Bereich von Grundstiicken mit Tiefgaragen kann der Griinflachen-
anteil auch in Form intensiver Dachbegriinung geméal Festsetzung A 14.13 nachgewiesen wer-
den.

Die Grundstiicksfreifldchen sind mit Gehdlzen zu durchgriinen. Als Anzahl der zu pflanzenden
Gehdlze wird festgesetzt:

Kleingrundstiicke kleiner 180 m? Gré3e

Es ist je Baugrundstiick mind. ein Baum 3. Ordnung gemaR Pflanzliste Vorschlagsliste A 2 oder
ein Grof3strauch geméal Pflanzliste, Vorschlagsliste B1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bédume miissen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang STU von 12-14 cm aufweisen. Zu
pflanzende GroB3strducher miissen Solitdrqualitdt aufweisen, eine Mindesthdéhe bei Pflanzung
von 175-200 m besitzen und mind. 3 mal verpflanzt sein Vorhandene Gehélze kénnen angerech-
net werden. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Grundstiicke von 180 bis 250 m? Gré3e

Es ist je Baugrundstiick mind. ein Baum 3. Ordnung gemaR Pflanzliste Vorschlagsliste A 2 oder
ein Obstbaumhoch- oder -halbstamm gemal3 Pflanzliste, Vorschlagsliste C zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Bdume miissen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang STU von
14-16 cm aufweisen. Vorhandene Gehélze kbnnen angerechnet werden. Abgénge sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Grundstiicke von 251 bis 400 m? Gré3e

Es ist je Baugrundstiick mind. ein Baum 2. Ordnung gemaR Pflanzliste Vorschlagsliste A 2 oder
zwei Obstbaumhoch- oder -halbstamm gemé&l Pflanzliste, Vorschlagsliste C zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bdume miissen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang STU von
14- 16 cm bei Laubgehdlzen bzw. 12-14 bei Obstgehdlzen aufweisen. Vorhandene Gehdlze kén-
nen angerechnet werden. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Sonstige Grundstiicke groBer 400 m?

Je angefangene 400 m? Grundstiicksfreifldche ist mind. ein Baum 2. Ordnung gemaf Pflanzliste
Vorschlagsliste A 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume mlissen bei Pflanzung
einen Mindeststammumfang STU von 16-18 cm aufweisen. Der durchwurzelbare Raum muss
mind. 24 m?3/ Baum umfassen.

Auf allen Grundstlicken sind mind. je 10 m? Grundstiicksfreifliche ein Strauch (Pflanzqualitét
mind. zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) zu pflanzen. Es sind zu mind. 30 % einheimische
und standortgerechte Gehélze geméanl Pflanzliste, Vorschlagsliste B2 oder vergleichbare Arten
zu verwenden. Der Nadelholzanteil darf 30 % der Gehdlze nicht (iberschreiten.

Vorhandene Gehblze und aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende
B&ume und Strducher kbnnen angerechnet werden. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.”

Begrandung
Die Festsetzung dient der Sicherung einer ausreichenden Durchgrinung des Entwicklungsge-
bietes, auch dann, wenn durch Tiefgaragen eine erhéhte bauliche Ausnutzung moglich wird.

Unter ,gartnerisch gepflegte Grinflache* mit Bodenanschluss wird eine Gartengestaltung ohne
grof¥flachige Stein- und Materialschittungen bzw. oftmals darunter verwendeter Folienabdich-
tung verstanden. Dies bedeutet, dass Stein- und Schottergarten nicht zulassig sind, sondern die
nicht tberbaubaren Grundsticksflachen mit Mutterboden anzulegen sind und mit Rasen, Strau-
chern, Bodendeckern und/oder Grinpflanzen bestanden sein mussen. Begrundet wird dies mit
den 6kologischen und klimatischen Nachteilen dieser Gartengestaltung: GrofR¥flachige Stein- und
Kiesbeete flihren zu einer deutlichen Abnahme der 6kologischen Wertigkeit, insbesondere durch
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die oftmals verwendeten darunterliegenden wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien.
Die damit verbundene Oberflachenausbildung hat nachteilige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt, da bei Niederschlagen das Oberflachenwasser nicht versickern kann, sondern abge-
leitet wird. Die Flachen heizen sich zudem in den Sommermonaten stark auf und wirken sich
damit ungunstig auf das (Klein-)Klima aus. Dieser Effekt wird noch verstarkt durch das Fehlen
von Baumen und Strauchern, insbesondere Laubgehdlzen. Darlber hinaus verdrangen Stein-
garten die natlrliche Artenvielfalt, da blihende Pflanzen, die von Insekten und Kleinlebewesen
bendtigt werden, in ihnen nicht gedeihen kénnen. Damit wird die Biodiversitat im Siedlungsgebiet
gefahrdet. Der Ausschluss hat daneben auch gestalterische Griinde: Das Ziel eines Quartiers
mit hohem Anspriichen an Klimaschutz und -anpassung und vielen Grinflachen (,Pioneer Park")
wiirde konterkariert durch ein Ubermald an Steingérten.

Die in Abhangigkeit zur jeweiligen Grundstucksgrofe getroffenen Vorgaben zur Anpflanzung von
Baumen soll ein wirksames Grinvolumen sichern, zu dem jedes Grundstlick einen angemesse-
nen Anteil beitragt. Flr grof3e Grundstlicke wird der Bezug zur Grundstlicksfreiflache hergestellt,
also zu der Flache, die sich aus der Grundstlicksgrofe abzlglich der Hauptnutzungsflache
(GRZ 1) ergibt. Bei der Definition der Pflanzenlisten Vorschlagslisten wurden neben robusten,
einheimischen und damit 6kologisch héherwertige Arten auch solche bericksichtigt, die nach
derzeitigem Kenntnisstand eine besondere Toleranz gegen Klimaextreme aufweisen. Mit der An-
pflanzung von Laubbdumen in ebenfalls gestaffelten Pflanzqualitaten soll sich mdglichst rasch
ein entsprechendes Grinvolumen entwickeln, um damit dem heutigen Baumbestand Rechnung
zu tragen. Fir die grolen Baume auf groRen Grundstlicken erfolgt zusatzlich eine Qualitatssi-
cherung fiir den Wuchsstandort. Uber die Definition eines Mindestvolumens durchwurzelbarer
Raum soll ein dauerhaftes Wachstum der Baume ermoglicht werden.

Weiterhin wird die Anpflanzung von Strauchgehdlze verbindlich geregelt, um damit die Entste-
hung einer weiteren Durchgrinungsstruktur in Ergadnzung zu den Baumen zu sichern. Der Min-
destanteil zu pflanzender einheimischer Gehdlze und die Begrenzung von Koniferen soll dazu
dienen, dass die Strukturen auch von verschiedenen, weniger stérempfindlichen Tierarten als
Habitatstruktur angenommen werden kénnen.

9.15.2 Begriinung von Vorgarten in den allgemeinen Wohngebieten und urbanen
Gebieten

Festsetzung

,Vorgérten sind mit Ausnahme der notwendigen Zugénge, Zufahrten, Fahrradabstellpldtze sowie
Miillsammelbehdélter als Griinflache géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Der Griinflachen-
anteil muss mindestens 50 % betragen.

Bei einer Reihenhausbebauung oder in den Bereichen, wo Fléachen fiir Stellpldtze plangraphisch
in den Vorgartenzonen festgesetzt sind, darf der Griinflichenanteil auf 30 % reduziert werden.
Niedrigere Griinflachenanteile kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Nebenanla-
gen und Stellplétze mit einer Heckenpflanzung gemél3 Festsetzung A 14.3 entlang von Nach-
bargrundstiicken und / oder parallel der éffentlichen ErschlieBung eingefasst werden. Ein Begrii-
nungsanteil von 20 % darf auch in diesen Féllen nicht unterschritten werden. Diese Bedingungen
gelten nicht fiir Reihenmittelhduser mit einer Grundstiicksbreite von unter 4,5 m.*”

Begrindung

Die Vorgartenzone pragt wesentlich das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raums und damit
eines Baugebiets. Vor diesem Hintergrund soll mit der Festsetzung im méglichen Umfang ein
gruner Charakter dieses, zwischen stral’enseitiger Gebaudefassade bzw. den entsprechend ver-
langerten Fluchtlinien und der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache gelegenen Bereichs gesichert
werden. Auch hier sind sog. Stein- oder Kiesgarten nicht zuldssig (vgl. Kapitel 9.15.1). Mit den
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Vorgaben zu Mindestgrunanteilen und der Einschrankung fur Stellplatze wird funktionalen Erfor-
dernissen Rechnung getragen und bertcksichtigt, dass schmale Grundstlicke i.d.R. nur redu-
zierte Begriinungsmaéglichkeiten eréffnen.

Unterschreitungen des Mindestgriinanteils konnen zugelassen werden, wenn dies fiir erforderli-
che Nebenanlagen (notwendige Zugange / Zufahrten und Stellflachen flr Mullsammelbehalter)
und Stellplatze notwendig ist. Zu nicht erforderlichen Nebenanlagen gehoéren z. B. Hiitten oder
Boxen zur Lagerung / zum Abstellen von Geraten, Werkzeugen und Hausrat). Zur Kompensation
sind in diesen Fallen Hecken zur Einfassung und Gliederung des Vorgartenbereichs anzulegen.
Geschnittene Hecken erfordern hier nur geringe Flachenanteile, kbnnen aber dennoch eine wirk-
same Begriinung ergeben. Diese soll gegentiber Nachbargrundstiicken und parallel zu Stellplat-
zen entweder stral3enseitig oder gebaudeseitig (je nach Zufahrtssituation) angelegt werden. Bei
Reihenhausern mit Stellplatzen im Vorgarten ist bspw. eine Hecke parallel zum Stellplatz zum
Nachbargrundstiick denkbar, im Triangle Housing ware die Hecke dann zumindest parallel zur
Stralte zwischen den Stellplatzen und dem Gebaude vorgesehen.

Die Offnung, dass diese Bedingungen nicht fiir sehr schmale Reihenhausgrundstiicke gelten,
begriindet sich damit, dass bei Grundstiicksbreiten von unter 4,50 m aufgrund erforderlicher Ne-
benanlagen (Stellplatze, Zuwegung und Aufstellflache flr Abfallbehalter) kein Platz mehr fir eine
Begriinung verbleibt.

9.15.3 Heckenpflanzung

Festsetzung

LZwischen strallenseitigen Baugrenzen und StralBenverkehrsflachen PlanstraBen C und D ist
entlang der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze eine mind. 1,0 m breite Hecke gemé&l Pflanzliste
Vorschlagsliste D herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Anstelle einer geschnittenen Hecke
kann auch ein durchgehendes, mind. 3 m breites, freiwachsendes Gehdlz mit Arten der Pflanz-
liste Vorschlagsliste B1 oder B2 gepflanzt werden. Eine Unterbrechung der Heckenpflanzung zur
GrundstlickserschlieBung nach Mal3gabe der Festsetzung A 7.3 ist zuldssig.“

Begrindung

Entlang der Planstralien C und D, die eine besondere Gebietspragung bedingen, indem sie die
historische Bogenstruktur der Kaserne nachzeichnen, soll besonderer Wert auf ein positives Er-
scheinungsbild gelegt werden. Mit Festsetzung einer moglichst durchgehenden Heckenstruktur
soll ein verbindendes Element entstehen, das eine einheitliche und damit ruhige Grundgestal-
tung sichert. Gleichzeitig werden meist sehr heterogene Nebenanlagen damit optisch kaschiert.
Anstelle einer pflegeaufwandigen geschnittenen Hecke kénnen Grundstiicksbesitzer ihre Ein-
grinung auch freiwachsen lassen.

9.15.4 Grundsticksbegriinung in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GE(e))

Festsetzung

,Die Grundstlicksfreifldchen sind mit Gehdlzen zu durchgriinen. Es ist mind. je 10 m? Grund-
stiicksfreiflache ein Strauch (Pflanzqualitdt mind. zweimal verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm) zu
pflanzen. Es sind zu mind. 30 % einheimische und standortgerechte Gehb6lze geméal3 Pflanzliste,
Vorschlagsliste B2 oder vergleichbare Arten zu verwenden. Der Nadelholzanteil darf 30 % der
Geholze nicht (iberschreiten.”

Begrindung

Mit der Festsetzung soll erganzend zu den mittels Pflanzbindungsflachen gesicherten Bauman-
pflanzungen auch eine Durchgriinung mittels Strauchern gesichert werden. Hiervon sollen Posi-
tivwirkungen auf den Naturhaushalt (insbesondere das Kleinklima) und das Erscheinungsbild
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ausgehen. Der Mindestanteil zu pflanzender einheimischer Gehdlze und die Begrenzung von
Koniferen soll dazu dienen, dass die Strukturen auch von verschiedenen, weniger stérempfind-
lichen Tierarten als Habitatstruktur angenommen werden kénnen.

9.15.5 Grundstiicksbegriinung in der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Schule / Kindertagesstatte“

Festsetzung

,Die nicht (iberbaubaren bzw. nicht gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Flédchen sind als géart-
nerisch gepflegte Griinflache mit Bodenanschluss anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der
Mindestgriinanteil betrdgt 20 % der Fldchen fiir den Gemeinbedarf. Es sind mind. 8 standortge-
rechte Laubbdume 1. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Anstelle eines Baumes
erster Ordnung kénnen auch 1,5 Bdume zweiter Ordnung gepflanzt werden. Bei Verwendung
von Bdumen 2. Ordnung ist die ermittelte Anzahl zu pflanzender Bdume jeweils auf eine ganze
Zahl aufzurunden.

Die Bdume mtussen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang STU von 18-20 cm aufweisen
und mind. dreimal verpflanzt sein. Es sind ausschliel3lich Solitdr-Hochstdmme gemal3 Pflanzliste
Vorschlagsliste A 2 zu verwenden. Der durchwurzelbare Raum muss bei Bdumen 1. Ordnung
mind. 36 m® und bei Bdumen 2. Ordnung mind. 24 m?®/ Baum umfassen. Abgédnge sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Vorhandene Gehédlze und aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende
oder zu erhaltende Bdume kénnen angerechnet werden, sofern dabei die in dieser Festsetzung
definierten Qualitdten eingehalten werden.

Bei Anpflanzungen ist bzgl. der Artenauswahl auf die Eignung und Unbedenklichkeit der Pflan-
zen fir die Verwendung bei Spielplédtzen und Kinderspielflaéchen zu achten.”

Begrindung

Durch die Vorgaben zum Mindestgriinanteil und zur Anpflanzung von einer Mindestzahl an grol3-
wulichsigen Baumen soll im Bereich der Gemeinbedarfsflache ein Mindestmall an Grinflache
bzw. Grinvolumen geschaffen werden. Hiervon sollen Positivwirkungen auf den Naturhaushalt
(insbesondere das Kleinklima), den Spielraum und das grundsatzliche Erscheinungsbild ausge-
hen. In Anbetracht der in der Gemeinbedarfsflache voraussichtlich entstehenden Bauvolumina
wird besonderer Wert auf einen mdglichst optimalen Baumstandort gelegt, der die Entwicklung
von GroRbaumen ermdglicht. Bei der Artenauswabhl ist auf die Eignung und Unbedenklichkeit der
Pflanzen fur die Verwendung bei Spielplatzen bzw. Kinderspielflachen zu achten, um unnétige
Gefahrdungen zu vermeiden.

9.15.6 Grundstiicksbegriinung: Flache in den Versorgungsflachen: Anlagen der
Kraft-Warme-Kopplung, Speicherung von Kalte

Festsetzung

,Die nicht von Anlagen zur Energieversorgung und zugehdriger Funktionsbereiche beanspruch-
ten Fldchen sind als gértnerisch gepflegte Griinfliche mit Bodenanschluss anzulegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Der Mindestgriinanteil betrdgt 50 % der Fléache fiir Versorgungsanlagen.*

Begrindung

Durch den Mindestanteil von 50 % als gartnerisch gepflegte Grinflache werden klimawirksame
Oberflachen gesichert, die das ortliche Klima durch Verdunstung und geringere Warmespeiche-
rung positiv beeinflussen. Daruber hinaus kann Regenwasser versickern und wird damit zurtck-
gehalten, was positiv auf den Wasserhaushalt wirkt. Aulerdem bieten auch kleinere begrinte
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Flachen in gewissem Umfang eine Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen. Bei der Ermitt-
lung des Mindestbegriinungsanteils kann die Begriinung tber unterirdischen Bauteilen (z. B. Kal-
tespeicher) mit angerechnet werden.

9.15.7 Anpflanzflache A1

Festsetzung
,Die plangraphisch festgesetzte Fldche A1 fiir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist zu folgenden Fldchenanteilen herzustellen:

» Griinflachenanteil: insgesamt mind. 60 %

= jnsgesamt zul&ssiger Anteil unterbauter Fldchen: max. 10 %, wovon mind. die
= Haélfte intensiv gemal3 der Festsetzung A 14.13 zu begriinen ist

» Anzahl zu pflanzender Bdume: mind. 3 Badume erster Ordnung

Als Griinflache gelten ausschliellich Vegetationsflachen (Gehélz-, Stauden-, Wiesen- oder Ra-
senfléchen).

Anstelle eines Baumes erster Ordnung kénnen auch 1,5 Bdume zweiter Ordnung gepflanzt wer-
den. Bei Verwendung von Bdumen 2. Ordnung ist die ermittelte Anzahl zu pflanzender Bdume
Jjeweils auf eine ganze Zahl aufzurunden.

Die Bdume missen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang STU von 18-20 cm aufweisen.
Es sind ausschliefllich Solitdr-Hochstdmme gemafl Pflanzliste Vorschlagsliste A 2 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Vorhandene und nicht mit Erhaltungsbindung versehene Gehélze und aufgrund von sonstigen
Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende Bdume kbénnen angerechnet werden, sofern dabei
die in dieser Festsetzung definierten Qualitdten eingehalten werden.*

Begrindung

Auf der Freiflache zwischen den beiden dstlichsten ,Briidern” stehen im Bestand zahlreiche, zum
Teil sehr grof3e und das Gebiet besonders pragende Baumen (u. a. die vermutlich grofite Platane
auf Hanauer Stadtgebiet). Vor diesem Hintergrund bleibt der Bereich frei von einer Nachverdich-
tung, jedoch wird Giber den moderaten Griinflachenanteil die Folgenutzung bzw. eine angemes-
sene Wohnumfeldgestaltung samt nutzbarer Flachen ermoglicht. Ebenso wird die im Bereich
ostliche ,Brider” geplante, gemeinsame Tiefgarage parallel der Planstralle A bertcksichtigt, die
sich durch eine anteilige Begriinung vertraglich in die Freiflache einfligen soll. Uber die Vorgabe
von drei zu pflanzenden Baumen 1. Ordnung oder einer etwas héheren Anzahl an Baumen
2. Ordnung bereits grofierer Pflanzqualitat in Verbindung mit den drei als zu erhaltend festge-
setzten Bestandsbaumen wird der groBbaumgepragte Charakter erhalten. Dies gilt umso mehr,
wenn anstelle von Neuanpflanzungen weitere Bestandsbaume belassen werden (Anrechnungs-
moglichkeit).

9.15.8 Anpflanzflache A2

Festsetzung

,Die plangraphisch festgesetzten Flachen A2 fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen in den urbanen Gebieten MU 8 und MU 9 ist zu folgenden Fldachenan-
teilen herzustellen:

» Griinflachenanteil: insgesamt mind. 75 %

= hiervon zulédssiger Anteil unterbauter Fldchen: max. 75 %
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» Anzahl zu pflanzender Bdume: pro Anpflanzflache in MU 8 und MU 9 mind. 3 Bdume erster
Ordnung.

Als Griinfldche gelten ausschlieB3lich Vegetationsflachen (Gehélz-, Stauden-, Wiesen- oder Ra-
senfldchen sowie eine intensive Tiefgaragenbegriinung).

Anstelle eines Baumes erster Ordnung kénnen auch 1,5 Bdume zweiter Ordnung oder 3 Bdume
dritter Ordnung gepflanzt werden. Bei Verwendung von Bdumen 2. Ordnung ist die ermittelte
Anzahl zu pflanzender Bdume jeweils auf eine ganze Zahl aufzurunden.

Die Bdume miissen bei Pflanzung folgenden Mindeststammumfang STU aufweisen:
= Baum 1. Ordnung STU 18-20 cm
= Baum 2. Ordnung STU 18-20 cm
= Baum 3. Ordnung STU 16-18 cm

Es sind ausschliefllich Solitdr-Hochstdmme gemal Pflanzliste Vorschlagsliste A 2 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Der durchwurzelbare Raum muss bei Bdumen 1. Ordnung mind.
36 m3 bei Bdumen 2. Ordnung mind. 24 m® und bei Bdumen 3. Ordnung mind. 12 m®/ Baum
umfassen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Vorhandene und nicht mit Erhaltungsbindung versehene Gehélze und aufgrund von sonstigen
Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende Bdume kénnen angerechnet werden, sofern dabei
die in dieser Festsetzung definierten Qualitdten eingehalten werden.

Die Anpflanzflache A2 des urbanen Gebiets MU 9 darf ausnahmsweise vollstédndig mit einer Tief-
garage unterbaut werden.

Begrindung

Im direkten Umfeld der Pflanzbindungsflache sind Neubauten einschliefldlich Tiefgaragen ge-
plant. Um dennoch eine méglichst intensive Begrinung dieser Teilbereiche zu sichern, wird mit
75 % ein relativ hoher Grinanteil festgesetzt, der aber zu einem gewissen Anteil auf Tiefgaragen
realisiert werden kann. Die Beibehaltung eines Flachenanteils mit Bodenanschluss ist im We-
sentlichen den zu erhaltenden Baumen geschuldet. Mangels festgesetztem Baum auf der 6stli-
chen Teilflache kann hier die Begriinung auch vollstéandig auf der Tiefgarage nachgewiesen wer-
den.

Uber die Vorgabe von jeweils mind. drei zu pflanzenden Baumen 1. Ordnung oder entsprechend
hoheren Anzahlen an kleineren Bdumen von jeweils bereits groReren Pflanzqualitéaten soll ein
auch auf Tiefgaragen wirksames, von Baumen gepragtes Griinvolumen gesichert werden. In
diesem Zusammenhang werden auch ausreichend grolte Baumstandorte definiert, um eine hin-
reichende Entwicklungsmdglichkeit fiir die Baume zu sichern. Anstelle von Neuanpflanzungen
kénnen vorhandene und verbleibende Bestandsbaume angerechnet werden.

9.15.9 Anpflanzflache A3

Festsetzung

,Die plangraphisch festgesetzten Fldchen A3 fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist zu folgenden Fldchenanteilen herzustellen:

» Griinflachenanteil: insgesamt mind. 50 %
» Anzahl zu pflanzender Bdume: pro Anpflanzflache mind. je 4 Bdume erster Ordnung

Als Grinfldche gelten ausschliellich Vegetationsflachen (Gehélz-, Stauden-, Wiesen- oder Ra-
senflédchen).
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Anstelle eines Baumes erster Ordnung kénnen auch 1,5 Bdume zweiter Ordnung gepflanzt wer-
den. Bei Verwendung von Bdumen 2. Ordnung ist die ermittelte Anzahl zu pflanzender Bdume
jeweils auf eine ganze Zahl aufzurunden.

Die Bdume miissen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang STU von 18-20 cm aufweisen.
Es sind ausschlieBllich Solitdr-Hochstdmme gemél3 Pflanzliste Vorschlagsliste A 2 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Der durchwurzelbare Raum muss bei B&umen 1. Ordnung
mind. 36 m? und bei Bdumen 2. Ordnung mind. 24 m®/ Baum umfassen.

Vorhandene Gehdlze und aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende
oder zu erhaltende Bdume kénnen angerechnet werden, sofern dabei die in dieser Festsetzung
definierten Qualitéten eingehalten werden.”

Begrundung

In den geplanten, hofartigen Freiflachen im Bereich Gewerbegebiet soll mit einem Mindestgrin-
flachenanteil von 50 % ebenfalls eine wirksame Begriinung dieser Teilbereiche gesichert wer-
den. Uber die Vorgabe von jeweils mind. vier zu pflanzenden Bdumen 1. Ordnung oder entspre-
chend héheren Anzahlen an Baumen 2. Ordnung, jeweils von etwas grélerer Pflanzqualitat, soll
ein wirksames, von Baumen gepragtes Grinvolumen gesichert werden. In diesem Zusammen-
hang werden ausreichend grole Baumstandorte definiert, um eine hinreichende Entwicklungs-
moglichkeit fur die Bdume zu sichern. Anstelle von Neuanpflanzungen kdnnen vorhandene und
verbleibende Bestandsbdume angerechnet werden. Ebenso sind hier auch die zeichnerisch fest-
gesetzten Baume anrechenbar.

9.15.10 Anpflanzflache A4

Festsetzung

,Die plangraphisch festgesetzten Fldchen A4 fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist zu folgenden Fldchenanteilen herzustellen:

= Griinflachenanteil: insgesamt mind. 60 %,
» Anzahl zu pflanzender Bdume: mind. ein Baum 1. Ordnung pro 200 m? Flache

Als Griinfldche gelten ausschlieB3lich Vegetationsflachen (Gehdlz-, Stauden-, Wiesen- oder Ra-
senfldchen).

Anstelle eines Baumes erster Ordnung kénnen auch 1,5 Bdume 2. Ordnung gepflanzt werden.
Bei Verwendung von Bdumen 2. Ordnung ist die ermittelte Anzahl zu pflanzender Bdume jeweils
auf eine ganze Zahl aufzurunden.

Die Bdume miissen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang STU von 18-20 cm aufweisen.
Es sind ausschliefllich Solitdr-Hochstdmme gemdal3 Pflanzliste Vorschlagsliste A 2 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Der durchwurzelbare Raum muss bei Bdumen 1. Ordnung mind.
36 m*und bei Bdumen 2. Ordnung mind. 24 m*®/ Baum umfassen. Abgénge sind gleichwertig zu
ersetzen.

Vorhandene Gehblze und aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende
oder zu erhaltende Bdume kénnen angerechnet werden, sofern dabei die in dieser Festsetzung
definierten Qualitédten eingehalten werden.*

Begrundung

Mit den Pflanzbindungsflachen im Bereich Triangle Housing soll trotz der geplanten Nachver-
dichtungsmalinahmen ein Grinflachenanteil gesichert werden, der die Entwicklung von Grof3-
grun zulasst, ohne die Mdglichkeit einer angemessene Wohnumfeldgestaltung samt nutzbarer
Flachen zu stark einzuschranken.
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Uber die Vorgabe von jeweils einem pro 200 m? Pflanzbindungsflache zu pflanzendem Baum 1.
Ordnung oder einer entsprechend héheren Anzahl an Baumen 2. Ordnung, jeweils von etwas
grolerer Pflanzqualitat, soll ein wirksames, von Baumen gepragtes Griinvolumen gesichert wer-
den. In diesem Zusammenhang werden ausreichend grole Baumstandorte definiert, um eine
hinreichende Entwicklungsmdglichkeit fur die Baume zu sichern.

Anstelle von Neuanpflanzungen kénnen vorhandene und verbleibende Bestandsbaume ange-
rechnet werden.

Anstelle von Neuanpflanzungen kénnen vorhandene und verbleibende Bestandsbaume ange-
rechnet werden. Ebenso sind nach sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende
Baume anrechenbar.

9.15.11 Anpflanzflache A5

Festsetzung

,Die plangraphisch festgesetzte Flache A5 flir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist als frei zugédngliche Griinflache herzustellen und rdumlich in die
Offentliche Griinfliche P1 ,Griiner Bogen Pioneer* einzubinden.“

Begrundung

Die Pflanzbindungsflache dient v. a. dazu, den keiner Einfriedung bedurfenden Teil der Flache
fur die Abwasserbeseitigung raumwirksam dem griinen Bogen zuzuordnen, um damit die ohne-
hin durch die Lage der technischen Anlage bestimmten Engstelle im Freiraumgefiige zu mini-
mieren.

9.15.12 Anpflanzung von Baumen

Festsetzung

,Die zeichnerisch als Einzelbaum, Baumreihe oder liber eine Baumanzahl festgesetzten Baum-
pflanzungen sind mit Bdumen 1. oder 2. Ordnung durchzufiihren. Die Bdume miissen bei Pflan-
zung einen Mindeststammumfang STU von 18-20 cm aufweisen. Es sind ausschlief3lich Solitér-
Hochstdmme gemal Pflanzliste Vorschlagsliste A 1 oder A 2 zu pflanzen. Der durchwurzelbare
Raum muss bei Bdumen 1. Ordnung mind. 36 m® und bei Bdumen 2. Ordnung mind.
24 m3/ Baum umfassen.

Abweichend hiervon diirfen in der Planstralle D auch Bdume 3. Ordnung verwendet werden.
Béume 3. Ordnung miissen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang STU von 16-18 cm auf-
weisen. Es sind ausschliellich Solitdr-Hochstdmme geméall Pflanzliste Vorschlagsliste A 1 zu
pflanzen. Der durchwurzelbare Raum muss mind. 24 m*®/ Baum umfassen.

Unbefestigte Baumscheiben sind zu begriinen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten, Abgédnge
sind gleichwertig zu ersetzen. Bei Baumreihen ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten
und ein gleichméBiger Abstand der Baumpflanzungen einzuhalten. Sollte bei Baumreihen ent-
lang von Stral3en in L&ngsrichtung zur Strallenmittelachse abgewichen werden, muss eine line-
are Anordnung der anzupflanzenden Bdume erhalten bleiben.

Vorhandene Bdume kénnen angerechnet werden, sofern dabei die in dieser Festsetzung defi-
nierten Qualitéten eingehalten werden.”

Begrindung

Mit der Festsetzung soll v. a. eine wirksame Begruinung 6ffentlicher Flachen sowie der an den
Strallenraum angrenzenden Bereiche mit Bdumen gesichert werden. Damit wird auch dem heute
noch vorhandenen umfangreichen Baumbestand entsprochen, der mangels Vitalitat oder pla-
nungsbedingt erheblich reduziert werden wird.
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Durch die Vorgaben zur Verwendung von Baumen 1. oder 2. Ordnung mit gréRerer Pflanzquali-
tat, sowie zu ausreichend groRen Baumstandorte, soll sich moglichst rasch ein wirksames Griin-
volumen entwickeln. Im Bereich der StralRenrdume ist auf eine einheitliche Baumartenverwen-
dung zu achten, um einen Alleecharakter zu erzielen. In der Planstralie D sind in der Endwuchs-
hohe kleinere Baume 3. Ordnung zuldssig, da hier unterirdische Bestandsleitungen den Wurzel-
bereich und damit die Entwicklungsmadglichkeiten deutlich einschranken.

Innerhalb von anzupflanzenden Baumreihen sind auch mehrere vitale Bestandsbaume vorhan-
den die auf das Pflanzgebot angerechnet werden kénnen, bewusst aber nicht mit einer Erhal-
tungsbindung versehen wurden, um ggf. Moglichkeiten einer einheitlichen Gestaltung zu bewah-
ren.

9.15.13 Tiefgaragenbegriinung in den urbanen Gebieten MU 8, MU 9, MU 10 und
MU 11

Festsetzung

»Nicht liberbaute Tiefgaragen und sonstige unterbaute Fldchen ohne sonstige bauliche Anlagen
im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO in den urbanen Gebieten MU 8, MU 9, MU 10 und MU 11
sind mit einer geeigneten Vegetationssubstratschicht von mind. 0,5 m fiir eine intensive Begri-
nung zu iiberdecken. Die Oberkanten der Uberdeckung muss mind. 0,3 m unterhalb dem Erd-
geschossniveau der angrenzenden Gebdude liegen.”

Begrundung

Durch die Vorgaben zur Tiefgaragenbegriinung wird sichergestellt, dass das unterirdische Bau-
werk nicht pragend in Erscheinung tritt und die Nutzbarkeit der Flache fir Freizeit und Erholung
erhalten bleibt. AuRerdem wird die Durchgriinung des Gebietes gefdrdert, was sich positiv auf
die Wohnumfeldgestaltung und Wohnqualitat sowie das Kleinklima auswirkt. Die Mindestuber-
deckung von 0,5 m sichert bzw. ermdglicht eine Begriinung auch mit Strauchern, die sich von
anschlielienden Freiflachen mit Bodenanschluss kaum unterscheidet. Die Begriinung mit Bau-
men wird Uber die Festsetzungen zu den Anpflanzflachen A 1 und A 2 (siehe Festsetzungen 14.7
und 14.8) geregelt, wo insbesondere ein ausreichendes durchwurzelbares Volumen gesichert
wird.

Die Hohenregelung bzgl. der Oberkante begrunter Tiefgarage soll sicherstellen, dass auch un-
terbaute Grunflachen noch tiefer liegen als das Erdgeschossniveau der Bestandsgebaude und
damit der Freiraumcharakter zwischen den 6stlichen ,Bridern® erhalten bleibt.

9.15.14 Tiefgaragenbegriinung in den sonstigen Baugebieten

Festsetzung

»Nicht liberbaute Tiefgaragen und sonstige unterbaute Fldchen ohne sonstige bauliche Anlagen
im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO sind wie folgt zu begriinen:

» 80 % der Flache mit einer geeigneten Vegetationssubstratschicht von mind. d = 50 cm
Stérke fiir eine intensive Begriinung

= 20 % der Flache mit einer geeigneten Vegetationssubstratschicht von mind. d = 10 cm
Stérke fiir eine extensive Begriinung

Die Mehriiberdeckung fiir die intensive Dachbegriinung kann auch mittels Aufkantungen herge-
stellt werden.”
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Begriindung

Durch die Vorgaben zur Tiefgaragenbegriinung wird sichergestellt, dass das unterirdische Bau-
werk nicht pragend in Erscheinung tritt und die Nutzbarkeit der Flache fir Freizeit und Erholung
erhalten bleibt. AuRerdem wird die Durchgriinung des Gebietes gefordert, was sich positiv auf
die Wohnumfeldgestaltung und Wohnqualitat sowie das Kleinklima auswirkt. Die Mindestuber-
deckung von 0,5 m sichert bzw. erméglicht eine Begrinung auch mit Strauchern, die sich von
anschliel’enden Freiflachen mit Bodenanschluss kaum unterscheidet.

Mit der Moglichkeit auf 20 % der Flache nur eine geringere Uberdeckung und damit nur eine
extensive Dachbegriinung zu realisieren, wahrend die intensive Uberdeckung auch durch Auf-
kantung in Sitzhohe erreicht werden kann, sollen Gestaltungsspielraume fiir die konkrete Vorha-
benplanung eréffnet werden. Dadurch missen Terrassen und Wege nicht Uberall eng gefasst
werden und den unterbauten Freiflachen kann ein etwas grof3zlgigerer Charakter verliehen wer-
den.

9.15.15 Extensive Dachbegriinung

Festsetzung

~Flachddcher und flachgeneigte Décher bis 12° Neigung sind dauerhaft und auf einer Grundfla-
che von mind. 90 % je Dach in den Bereichen SO 1, SO 2 und GE(e) 2 sowie von mind. 70 % je
Dach in allen (lbrigen Baugebieten extensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht muss eine
Stérke von mind. d = 10 cm aufweisen. Die Vegetationsform hat einer Sedum-Kréauter-Gréser-
Gesellschaft zu entsprechen. Die Ergénzung der Dachbegriinung durch Solarthermie- und Pho-
tovoltaikanlagen ist zuldssig, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachflédche sichergestellt ist.”

Begrundung

Durch extensive Dachbegriinung werden klimawirksame Oberflachen geschaffen, die das ortli-
che Klima durch Verdunstung und geringere Warmespeicherung positiv beeinflussen. Daruber
hinaus wird Niederschlagswasser zurlickgehalten, was positiv auf den Wasserhaushalt wirkt.
Aulerdem bieten begriinte Dachflachen in gewissem Umfang einen Lebensraum (Sekundarbio-
top) fur Tiere und Pflanzen, wobei sich auf dem Sekundarbiotop entsprechende Ersatzgesell-
schaften ausbilden. Gleichzeitig ermoglicht die Festsetzung die Kombination von Dachbegri-
nung mit Solar- und Photovoltaikanlagen, wodurch neben direkten Malinahmen fiir den Klima-
schutz vor Ort auch ein Beitrag zur Gewinnung alternativer Energien geleistet wird.

9.15.16 Begrunung baulicher Anlagen (Fassadenbegriinung)

Festsetzung

»,Im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Parken und Mobilitétsstation®, im Sonderge-
biet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Parken’ und in der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule und Kindertagesstétte* sind mit Ausnahme von Glasfassaden 6ff-
nungs- bzw. fensterlose Wandabschnitte mit einer Flache von mind. 40 m? mit rankenden, schlin-
genden oder kletternden Pflanzen entsprechend Pflanzliste E 1 / E 2 flachig und dauerhaft zu
begriinen. Fiir nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. Die Begriinung ist dau-
erhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflache von mind.
1 m? herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2 m Wandlénge.“

Begrundung

Mit der Vorgabe zur Fassadenbegrinung grof3er und ungegliederter, monoton wirkender oder
fensterloser Fassadenabschnitte sollen v. a. klimatische Gunstwirkungen erzielt werden, indem
einer Ubermaligen Aufheizung der Baukdrper entgegengewirkt wird. Gleichzeitig wird damit zur
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gestalterischen Aufwertung bzw. zu einer Aufwertung des Erscheinungsbildes beitragen sowie
in Erganzung der sonstigen Grundstlicksbegriinung zur wirksamen Eingrinung beigetragen.

9.16 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

9.16.1 Erhaltung von Einzelbaumen

Festsetzung

,Die zeichnerisch festgesetzten Bdume mit Erhaltungsbindung sind zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. Abgénge sind durch Anpflanzung mit Bdumen 1. Ordnung gemal3 Auswahlliste A 1 oder
A 2 in folgenden Qualitdten zu ersetzen: Mindeststammumfang 25-30 cm, mind. dreimal ver-
pflanzt.

Der durchwurzelbare Raum muss mind. 36 m3/ Baum umfassen.

Nach dem Bebauungsplan zulédssige BaumalBnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu
erhaltenden Bdume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird,
dass der betroffene Baum hierdurch keine Schéadigung erleidet. Bei BaumalBnahmen sind die
Béume sach- und fachgerecht vor schidigenden Einfliissen zu schiitzen.

Auf die Pflanzenlisten (s. Hinweise E 16) wird hingewiesen®.

Begrindung

Mit der Festsetzung wird der Erhalt landschaftsékologisch wertvoller und situationspragender
Baume gesichert, wodurch auch deren positive Funktionen z. B. fur das Kleinklima (Beschattung,
Verdunstungskoérper, Sauerstoffproduktion, Filterwirkung etc.) sowie deren Habitatfunktion (v. a.
Baumhdhlen und Niststandorte) erhalten bleiben. Uber das Verbot von Eingriffen in den Wurzel-
bereich sollen die Baume gegenliber moglichen Gefahrdungen durch Baumaflnahmen geschutzt
werden.

Die Vorgabe zur Pflanzqualitdt von Ersatzanpflanzung soll dazu beitragen, dass nach einem
Verlust einzelner Baume wieder Grol3baume nachgepflanzt und die notwendigen Entwicklungs-
zeiten zur Wiedererlangung der ursprianglichen Funktion moglichst geringgehalten werden.

9.16.2 Erhaltung einer Baumgruppe

Festsetzung

“Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche zum Erhalt von B&dumen, Stréduchern und sons-
tiger Vegetation sind mind. acht vorhandene, einheimische und standortgerechte Bdume zu er-
halten und dauerhaft zu pflegen (vier Bdume im Bereich der Verkehrsfldche besonderer Zweck-
bestimmung und vier Bdume im Bereich des urbanen Gebiets MU 7). Abgédnge mit Unterschrei-
tung der Mindestbaumanzahl sind durch Anpflanzung einheimischer und standortgerechter
Béume 1. oder 2. Ordnung geméal3 Auswabhlliste A 1 oder A 2 in folgenden Qualitéten zu ersetzen:
Mindeststammumfang 25-30 cm, mind. dreimal verpflanzt.

Der durchwurzelbare Raum muss mind. 36 m3/ Baum umfassen.

Nach dem Bebauungsplan zulédssige BaumalBnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu
erhaltenden Bdume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird,
dass der betroffene Baum hierdurch keine Schéadigung erleidet. Bei BaumalRnahmen sind die

AS+P 181



Stand: 27.09.2019 Bebauungsplan Nr. 1106 ,,Pioneer-Kaserne“ der Stadt Hanau
Begriindung (Satzungsexemplar)

Bédume sach- und fachgerecht vor schédigenden Einfliissen zu schiitzen. Auf die Pflanzenlisten
(s. Hinweise E 16) wird hingewiesen.*

Begrundung

Mit der Festsetzung soll die landschaftsokologisch wertvolle und situationspragende Baum-
gruppe im Eingangsbereich erhalten und gesichert werden, wodurch auch deren positive Funk-
tionen z. B. fur das Kleinklima (Beschattung, Verdunstungskorper, Sauerstoffproduktion, Filter-
wirkung etc.) sowie deren Habitatfunktion (v. a. Baumhdhlen und Niststandorte) erhalten bleiben.
Die Baumanzahl ist im Bestand sehr hoch und die Baume machen sich z.T. gegenseitig Konkur-
renz. Durch die definierte Mindestanzahl eréffnet sich die Mdglichkeit herausragende Baume
etwas freizustellen und ihnen so eine bessere Entwicklungsmaoglichkeit zu geben, ohne den Cha-
rakter der bestehenden Gruppe zu geféhrden. Uber das Verbot von Eingriffen in den Wurzelbe-
reich sind die Badume auch gegeniber méglichen Gefahrdungen durch den Bau einer Tiefgarage
weitgehend geschutzt.

Die Vorgabe zur Pflanzqualitdt von Ersatzanpflanzung soll dazu beitragen, dass nach einem
Verlust einzelner Baume wieder groRkronige Baume nachgepflanzt und die notwendigen Ent-
wicklungszeiten zur Wiedererlangung der urspringlichen Funktion mdglichst geringgehalten
werden.

9.17 Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Festsetzung

In der Planzeichnung sind durch Planeintrag in der offentlichen Verkehrsflache Hohenpunkte
(Kanaldeckel) Uber NHN festgesetzt.

Erganzend wird textlich festgesetzt:

,Diese festgesetzte Héhenlage gilt auch als Geldndeoberfldche nach § 2 HBO.*

Begrindung
Grundlage fur die Festsetzung der Hohenpunkte ist die ErschlieRungsplanung mit Héhenlage
der StralRe

10 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

10.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

10.1.1 Dachformen
Festsetzung

,Flachdach

Fiir alle Gebaude und baulichen Anlagen in den folgenden (Bau-)Gebieten sind nur Flachdécher
und flach geneigte Déacher bis 12° Neigung zuldssig:

= jn den allgemeinen Wohngebieten WA 5, WA 6 und WA 7
= jn den urbanen Gebieten MU 4, MU 5, MU 8, MU 9, MU 12, MU 15 und MU 16
= jn den Gewerbegebieten GE(e) 2,

» im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Parken und Mobilitdtsstation‘ und im Son-
dergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Parken’ sowie
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= in der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Kindertages-
stétte”.

Satteldach

Fiir alle Geb&ude und baulichen Anlagen in den folgenden Baugebieten sind nur Satteldédcher
zuléssig:

= jn den urbanen Gebieten MU 7, MU 10 und MU 11 sowie
= jn den eingeschridnkten Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1*.“

Begrandung
Im Bebauungsplan werden fiir Teile des Geltungsbereichs Festsetzungen zur Dachform getrof-
fen. Diese wurden unterschieden in Flachdacher oder Satteldacher.

Die Vorgabe zu Flachdachern wird fur den Bereich der Gartenhofhduser getroffen. Die hier vor-
gesehene Bauform enthalt Flachdacher und ist stadtebaulich in dieser Form erwiinscht.

Auch fir die Stadtvillen werden Flachdacher festgesetzt. Testplanungen mit moderner Architek-
tur mit bspw. zurtickgesetzten Staffelgeschossen und Dachterrassen und mit Flachdachern ent-
sprechen den stadtebaulichen Zielvorstellungen fur das Gebiet.

Die Zwischenbauten zwischen den westlichen ,Bridern® (die eingeschrankten Gewerbegebiete
GE(e) 2) sollen sich gestalterisch den ,Brudern® unterordnen, die eine markante Dachlandschaft
aufweisen. Entsprechend sollen keine Dachformen entstehen, die diese Dachlandschaft stéren
oder dominieren kdnnten. Flachdacher erscheinen stadtebaulich geeignet, das Ziel von zurtick-
haltenden Zwischenbauten zu erreichen.

Auf den Parkhdusern (Sondergebiete SO 1 und SO 2) sowie in der Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Schule und Kindertagesstatte” sollen ebenfalls Gebaude mit Flach-
dachern entstehen. Hintergrund fiir die Vorgabe in diesen (Bau-)Gebieten ist insbesondere, dass
diese grofRen Flachen besonders geeignet sind, durch Dachbegrinung (die fur Flachdacher und
flachgeneigte Dacher nach Festsetzung Nr. A 13.15 verpflichtend ist) besondere Klima- und Nie-
derschlagswasser-Ruckhaltefunktionen zu Gibernehmen.

Die Vorgabe fur Satteldacher wird fur die westlichen und 6stlichen ,Bruder” getroffen. Hinter-
grund fur die Festsetzung ist wie bei den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und
der Festsetzung von Baulinien, dass im Falle eines Verlusts eines der Gebaude ein Baukdrper
entsteht, der sich moglichst nah am Bestand orientiert und damit den denkmalschutzrechtlichen
Zielen des Ensembleschutzes fiir die Pioneer-Kaserne entspricht.

10.1.2 Dachgestaltung

Festsetzung

»FUr die Dacher der nachrichtlich in den Bebauungsplan libernommenen Einzelkulturdenkméler
nach § 2 HDSchG sind lediglich Dacheindeckungen mit dunklem Farbton, vorzugsweise Schie-
fer, zuldssig. Dies gilt auch fiir die Dadcher der Gebdude und baulichen Anlagen in den folgenden
Baugebieten:

= jn den allgemeinen Wohngebieten WA 8,
= jn den urbanen Gebieten MU 7, MU 10 und MU 11 sowie
= jn den eingeschrdnkten Gewerbegebieten GE(e) 1 und GE(e) 1*.

Begrundung
Die Festsetzung gilt fur die denkmalgeschutzten Gebaude des Kasinos, der ehemaligen Kirche
und dem Pfértnerhduschen sowie fur die als erhaltenswert eingestuften Gebaude der ,Brider®
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und der Heizzentrale. Hintergrund fiir die Festsetzung ist, dass diese Art der Dacheindeckung
der historischen Dacheindeckung entspricht und im Falle von Umbauten oder Neubauten bei
Verlust der Gebaude eine am Bestand orientierte Dacheindeckung des Baukorpers erfolgt. Damit
wird auch den denkmalschutzrechtlichen Zielen fiir die Pioneer-Kaserne entsprochen.

10.1.3 Dachaufbauten in Form von technischen Anlagen

Festsetzung

L,Dachaufbauten in Form von technischen Anlagen miissen von den AulRenwénden des Gebé&u-
des allseitig mind. um das Maf ihrer gré3ten Héhe zurtickversetzt werden. Hiervon ausgenom-
men sind

= Gebédude oder bauliche Anlagen, deren Hauptzweck es ist, das Plangebiet mit Energie zu
versorgen,

= Gebdaude oder bauliche Anlagen, die fiir die Herstellung eines Angebots an alternativen Mo-
bilitdtsformen in Form von Sharing-Angeboten wie Carsharing oder Bikesharing einschlie3-
lich der dazugehdrigen technischen Ausstattung errichtet werden (Mobilitétsstationen)”.

Begrandung

Aus stadtebaulichen Griinden sollen technische Aufbauten auf dem Dach zuriickhaltend gestal-
tet werden. Durch das Zurlickversetzen der Aufbauten sind sie vom 6ffentlichen Raum aus we-
niger dominant im Erscheinungsbild.

Die Festsetzung gilt nicht fur die neu entstehende Technikzentrale am Quartierseingang und die
Mobilitatsstationen, da bei diesen baulichen Anlagen technische Aufbauten bspw. in Form von
Photovoltaikanlagen den Charakter und die Funktion der Gebaude unterstreichen.

10.1.4 Gestaltung von Doppelhausern und Hausgruppen

Festsetzung

LsDoppelhduser und Hausgruppen in Form von Reihenhdusern und Gartenhofhdusern sind mit
gleichen Sockel-, Trauf- und Firsthbhen sowie einheitlichen Dachneigungen auszufiihren. Die
Fassadengestaltungen sind aufeinander abzustimmen. Ausnahmen hiervon sind zulédssig, wenn
flr beide Doppelhaushdélften ein verbindliches, 6ffentlich-rechtlich abgesichertes Gestaltungs-
konzept vorgelegt wird".

Begrindung

Hintergrund flr die Festsetzung dieser gestalterischen Grundlinien ist das stadtebauliche Ziel,
homogene und stadtebaulich harmonische Strallenztge bzw. Baufelder in einer stadtebaulichen
Einheit zu erhalten. Damit soll auch durch die Gestaltung des privaten Gebaudes eine héhere
Qualitat des offentlichen Raums ermdglicht werden.

10.2 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Festsetzung

~Sondergebiete SO und Flédche fiir den Gemeinbedarf

In den Sondergebieten SO sowie in der Flache fiir den Gemeinbedarf sind Einfriedungen von
max. 1,8 m Hbhe zuléssig. Blickdichte Zadune oder Mauern sind gegenliber 6ffentlichen Fldchen
unzuldssig. Einfriedungen sind gestalterisch in die Architektur zu integrieren.
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Allgemeine Wohngebiete und urbane Gebiete MU 1 bis MU 6

In den allgemeinen Wohngebieten WA und in den urbanen Gebieten MU 1 bis MU 6 sind Ein-
friedungen mit Lattung, lebende Hecken, hinterpflanzten, griin ummantelte Maschendraht- oder
Stahlgitterzdunen von jeweils max. 1,5 m Hbéhe zuldssig. Sockelmauern sind bis zu einer Héhe
von 0,8 m zuléssig. Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Mauerwerk, Bretterz&unen und Beton
sind nicht zuldssig. Einfriedungen sind gestalterisch in die Architektur zu integrieren. Planungs-
rechtliche Festsetzungen zu Anpflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen gehen im Range
vor.

Die Einfriedungen von Doppelhdusern und Hausgruppen in Form von Reihenhdusern und Gar-
tenhofhdusern sind aufeinander abzustimmen.

Einfriedungen in den urbanen Gebieten MU 7 bis MU 11 und in den eingeschrankten Ge-
werbegebieten GE(e)

In den urbanen Gebieten MU 7 bis MU 11 und den eingeschrdnkten Gewerbegebieten GE(e)
sind Einfriedungen unzuléssig.

Einfriedungen in den urbanen Gebieten MU 12 bis MU 16

In den urbanen Gebieten MU 12 bis MU 16 sind Einfriedungen in Form von Mauern und Zdunen
unzulgssig.”

Begrindung

Hintergrund flr die Festsetzung dieser gestalterischen Grundlinien ist das stadtebauliche Ziel,
homogene und stadtebaulich harmonische Stralienzige zu erhalten. Damit soll auch durch die
Gestaltung des privaten Grundstlicks eine hohere Qualitat des offentlichen Raums ermdglicht
werden.

Eine andere Regelung gilt fur die Einfriedungen in den urbanen Gebieten MU 7 bis MU 11 und
den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e), denn hier sind Einfriedungen generell unzulassig.
Hintergrund hierfiir sind zum einen die angestrebte Offenheit und Durchlassigkeit des urbanen
Gebietes, insbesondere der ,Urbanen Achse® in Richtung des Regionalbahnhofs Wolfgang. Zum
anderen aber auch die Offenheit und Durchlassigkeit des eingeschrankten Gewerbegebietes,
wodurch attraktive und erlebbare Innenhéfe zwischen den ,Briidern® gewahrleisten werden sol-
len. Auch im Bereich des Quartierseingangs / ,Entrées* wird hierdurch eine einladende und of-
fene Eingangssituation sichergestellt. Ein weiterer Punkt ist der Ensembleschutz der ,Brider:
Hier sollen die Gebaude nicht durch Einfriedungen Gberformt und in ihrer Qualitdt gemindert
werden.

Im Bereich Triangle (urbane Gebiete MU 12 bis MU 16) sind Einfriedungen in Form von Mauern
und Zaunen unzulassig und damit lediglich in Form von Hecken zulassig. Damit wird der offene
Charakter des Urbanen Gebietes bewahrt, jedoch die Moglichkeit geschaffen, dass Kinder und
Haustiere sich in durch Griinstrukturen abgegrenzten Innenhéfen und eventuellen Vorgartenbe-
reichen bewegen und aufhalten kénnen.

10.3 Millsammelbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Festsetzung

~Millsammelbehélter sind bevorzugt in die Gebéude zu integrieren. Werden Miillsammelbehélter
aulerhalb der Gebé&ude angeordne;‘_, sind sie so einzufassen, dass sie von den Stral3enverkehrs-
flichen aus nicht einsehbar sind. Offnungen der Einfassungen flir Zugénge sind zuldssig. Als
Sichtschutz sind Hecken- oder Strauchbepflanzungen, Mauern sowie Holz- oder Metallelemente
zuléssig.
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Die Gestaltung der Miillsammelbehélter von Doppelhdusern und Hausgruppen in Form von Rei-
henhé&usern und Gartenhofhdusern ist aufeinander abzustimmen.“

Begrundung

Hintergrund flr die Festsetzung dieser gestalterischen Grundlinien ist das stadtebauliche Ziel,
homogene und stadtebaulich harmonische Strallenzige zu erhalten. Damit soll auch durch die
Gestaltung des privaten Grundstlcks eine héhere Qualitat des 6ffentlichen Raums ermdglicht
werden.

10.4 Stellplatze in den Baugebieten (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

10.4.1 Stellplatzanzahl auf privaten Grundstucken in den allgemeinen Wohnge-
bieten WA und den urbanen Gebieten MU

Festsetzung
L~Stellplatzanzahl auf privaten Grundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten WA und
den urbanen Gebieten MU

Abweichend von den Regelungen der Stellplatzsatzung gelten fiir die nachfolgend aufgefiihrten
Baugebiete allein die Festsetzungen dieses Bebauungsplans fiir die Anzahl an Stellplatzen fiir
Pkw:

Gebietsbezeichnung Anzahl an Stellpldtzen fiir Pkw bei Wohnge-
béuden und sonstigen Gebduden mit mehr als
zwei Wohnungen sowie bei Reihenh&usern
mit Stellplatzen in Gemeinschaftsanlagen:

Allgemeine Wohngebiete WA, | 1,2 Stellpldtze je Wohnung
Urbane Gebiete MU

(ausgenommen: MU 2, siehe B 4.2)

Die lbrigen Regelungen der Stellplatzsatzung bleiben davon unberiihrt.

Stellplatzanzahl auf privaten Grundstiicken in den eingeschréankten Gewerbegebieten
GE(e) und den urbanen Gebieten MU 2

Abweichend von den Regelungen der Stellplatzsatzung darf die jeweilige in den Nummern 2 ff.
der Anlage zur Stellplatzsatzung angegebene Bezugsgro3e fiir die Stellplatzanzahl fiir eine im
GE(e) und eine in den urbanen Gebieten MU 2 zuldssige Nutzung um bis zu 30 % erhéht werden.
Als BezugsgréBe gelten die in der Stellplatzsatzung (Anlage) enthaltenen Flachenangaben
(Nutzfldchen, Verkaufsnutzflache, Versammlungsraumflache, Sportflache etc.) sowie sonstige
Angaben (z. B. Besucherplétze, Kleiderablagen bei Hallenbédern, Spielfelder, etc.).

Die tibrigen Regelungen der Stellplatzsatzung bleiben davon unbertihrt.”

Begriindung

Fur den Geltungsbereich werden flir Geschosswohnungsbauten und Reihenhausern mit Stell-
platzen in Gemeinschaftsanlagen von der Stellplatzsatzung abweichende Regelungen getroffen:
Es sind weniger Stellplatze nachzuweisen als in der Stellplatzsatzung vorgesehen. Hintergrund
fur die Festsetzung ist das Mobilitdtskonzept. Es wird auf die Ausfilhrungen in Kapitel 8.16.7
verwiesen.
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Fir alle anderen Wohnungen und Gebaude, bspw. fur Gebaude mit weniger als zwei Wohnun-
gen in Form von freistehenden Einfamilienhausern oder Doppelhausern, gelten weiterhin die
Vorgaben der Stellplatzsatzung.

10.4.2 Gestaltung der Stellplatze, Carports und Garagen

Festsetzung

,Die Gestaltung von Stellplatzen, Carports und Garagen von Doppelhdusern und Hausgruppen
in Form von Reihenhdusern und Gartenhofhdusern ist aufeinander abzustimmen. Bei der Ge-
staltung sind die Vorgaben der Stellplatzsatzung einzuhalten.”

Begrundung

Hintergrund flr die Festsetzung dieser gestalterischen Grundlinien ist das stadtebauliche Ziel,
homogene und stadtebaulich harmonische Strallenzige zu erhalten. Damit soll auch durch die
Gestaltung des privaten Grundstlcks eine héhere Qualitat des offentlichen Raums ermdglicht
werden.

10.5 Anforderungen an Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Festsetzung
,vorgaben fiir alle Baugebiete

Werbeanlagen sind in allen Baugebieten zuldssig.
Werbeanlagen auf Baugrundstiicken sind nur am Ort der Leistung zuléssig.
Das Anbringen / Aufstellen von Plakatwénden und Warenautomaten ist unzuléssig.

Sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen) sind bis zu ei-
ner Fldche von 2 m? zuléssig.

Werbeanlagen dlirfen wesentliche Bauglieder nicht verdecken. Art, Form, Gré3e, Lage, Material
und Ausdehnung der Anlage miissen sich der Mal3stéblichkeit der Architektur einfligen.

Die Werbe- und Schriftzone ist grundsétzlich dem Erdgeschossbereich zuzuordnen; sie kann
ausnahmsweise auch im Briistungsbereich des 1. Obergeschosses liegen, wenn die Besonder-
heiten der bestehenden Fassadengliederung dies erfordert.

Werbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung, insbesondere Leuchtreklamen miissen im Zu-
sammenhang mit der Nutzung der jeweiligen Grundstiicksfldche stehen.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (Lauf-, Wechsel- und Blinklichter
sowie Leuchtschriften, u. a. Skybeamer, Displays) einschliellich Laserwerbung sind unzulédssig.

Werbeanlagen dirfen nicht mehr als 20 cm aus der Fassade herausragen.
Ausleger sind moglich, sofern sie max. 1 m herauskragen.
Bei Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben diirfen die Buchstaben maximal 60 cm hoch sein.

Eine Héaufung von Werbeanlagen, die das Fassaden- oder Stral3enbild beeintrdchtigen, ist un-
zulgssig.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Aus denkmalpflegerischer Sicht sind auf die Wand gesetzte Einzelbuchstaben und nichtleuch-
tende Werbeanlagen zu bevorzugen.
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Gegebenenfalls moglich:
= Einzelbuchstaben und Ausleger, die in zurtickhaltender Art und Weise angestrahlt werden.

= Schattenschriften: d. h. vor die Wand gesetzte Einzelbuchstaben aus dunklem Material, wel-
che hinterleuchtet werden.

= Sofern Einzelbuchstaben aus technischen Griinden nicht in Betracht kommen: Bandférmige
Werbeanlagen aus Metall oder anderen undurchsichtigen Materialien mit ausgeschnittenen
und mit Glas hinterlegten Einzelbuchstaben.

Abzulehnen sind:
= Grelle Farben, Signalfarben,
= Senkrechte Fahnen- und Kletterschriften sowie Werbeanlagen liber mehrere Geschosse,
= Blinkende und bewegliche Werbung,
= Kastenférmige Werbeanlagen,
= GroB3fldchiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern.
Vorgaben fiir die eingeschrankten Gewerbegebiete GE(e) und die Sondergebiete SO

In den eingeschrédnkten Gewerbegebieten GE(e) und den Sondergebieten SO sind im Vorgar-
tenbereich und vor Haupteingdngen von Geb&uden Stelen bis maximal 5,0 m Héhe und maximal
1,0 m Breite zuléssig.

Ausnahmsweise sind in den Gewerbegebieten GE(e) und den Sondergebieten SO zulassig:
= maximal 3 Fahnen pro Grundstiick zu Werbezwecken,
= maximale Masthéhe 6 m,

» maximale Fahnenfldche: 1T m x 4 m (4 m3.”

Begrindung

Werbeanlagen dominieren aufgrund ihrer auf die visuelle Wahrnehmung ausgerichteten Gestal-
tung den o6ffentlichen Raum erheblich. Haufig werden die Werbeanlagen dabei weder mit Riick-
sichtnahme auf den gestalterischen Charakter der Umgebung noch auf eine ausgewogene Wer-
beflachen-Baukdérper-Proportion errichtet.

Das Ortsbild im Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt aufgrund der aus der historischen
Kasernennutzung zu erhaltenden Struktur bzw. Einzelgebauden eine besondere Charakteristik
und Wertigkeit. Diese soll entsprechend geschitzt und eine Dominanz der Werbung verhindert
werden. Die zu erhaltenden Gebaude selber sollen nicht von Werbeanlagen Uberformt werden,
sondern das historische Erscheinungsbild nur in eingeschranktem MalRe durch Werbeanlagen
angepasst werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im nérdlichen Teilbereich Wohngebiete festge-
setzt. Diese sind besonders stdranfallig und hinsichtlich aufdringlicher Werbung in der Nachbar-
schaft schutzwirdig. Auch die Wohnnutzungen in den urbanen Gebieten sollen nicht von auf-
dringlicher Werbung beeintrachtigt werden.

Die getroffenen Festsetzungen zu Werbeanlagen erlauben eine Steuerung von Anbringungsort,
Art und GroRRe der Anlagen. Ziel ist es, eine Stérung im Erscheinungsbild der vorhandenen denk-
malgeschitzten und erhaltenswerten Gebaude, des offentlichen Raums und insbesondere
nachts eine Fernwirkung der Werbeanlagen zu unterbinden. Die getroffenen Vorgaben ermdagli-
chen dennoch eine zeitgemale Beschilderung bzw. ein zeitgemalies Werbekonzept von Gewer-
betreibenden.
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Die Festsetzung, dass Werbeanlagen auf Baugrundstiicken nur an der Statte der Leistung zu-
I&ssig sind, liegt darin begriindet, dass Werbeanlagen nur den ansassigen Gewerbebetrieben
dienen sollen. So soll eine Anhaufung ,gebietsfremder Anlagen® und Fremdwerbung verhindert
werden, die eine Beeintrachtigung des Ortsbildes mit sich flhren kénnten.

Ein weiteres Anliegen ist, durch den Ausschluss von aufdringlicher Leuchtwerbung die Lichtver-
schmutzung bzw. ,optische Verschmutzung“ einzudammen. Die festsetzten Baugebiete sowie
die denkmalgeschutzten und erhaltenswerten Gebdude kdnnten durch solche Werbeanlagen in
ihrer Qualitat gestort werden. Beim Verkehr kann evtl. durch ablenkende Leuchtwerbung die Si-
cherheit beeintrachtigt sein. Darliber hinaus ist die Regelung im Hinblick auf das angrenzende
FFH-Gebiet sinnvoll: So kann durch den Ausschluss der Schutz von Natur und Landschaft bzw.
der Avifauna gewahrleistet werden

Ebenfalls dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes dienen die Festsetzungen zur Errichtung
von Fahnenmasten und Werbepylonen in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE(e) und
Sondergebieten SO. Durch eindeutige Vorgaben zu Fahnenmasten und Pylonen kénnen ,Fah-
nen- oder Pylonenlandschaften” und damit die Dominanz dieser Anlagen verhindert werden. Die
Festsetzungen zur maximalen Hohe der Fahnenmasten entsprechen den fiir Einzelhandelsbe-
triebe Ublichen Hohen und sorgen so fir Einheitlichkeit im Gemeindegebiet. Die Festsetzung von
maximal drei Fahnenmasten je Baugrundstlck stellt einen Kompromiss zwischen den Interessen
Grundstlickseigentimers auf Werbung und dem Interesse der Gemeinde dar, den 6ffentlichen
Stralienraum nicht fur ,ungezigelte® Werbung freizugeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die in der Festsetzung definierten ,Vorgaben fir die Bauge-
biete* fiir die Baugebiete Allgemeine Wohngebiete WA, Urbane Gebiete MU, eingeschrankte
Gewerbegebiete GE(e) und die Sondergebiete SO gelten, nicht jedoch fur andere Flachen wie
bspw. Gemeinbedarfsflachen, Versorgungsflachen oder Flachen fir Abwasserbeseitigung.
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11 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und
Hinweise

11.1  Kennzeichnung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans existieren zwei Schadstoffquellen, die eine Unter-
grundbelastung mit leichtflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW) verursachen bzw.
verursacht haben. Die Vorhalteflachen inklusive der Sanierungs- / Herdbereiche der LCKW-Kon-
tamination (erweiterter Bereich der Schadstoffquellen) sind in der Planzeichnung als Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Fur weitergehende Informationen wird auf das Kapitel 8.5 verwiesen.

11.2 Nachrichtliche Ubernahmen: Denkmalschutz, Uberschwemmungs-
gebiet, Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
gem. § 78b WHG, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und
Benutzungszwang

In den Bebauungsplan werden die nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz geschitzte Ge-
samtanlage ,Pioneer-Kaserne® sowie die geschitzten Einzelkulturdenkmaler nachrichtlich Uber-
nommen. Fir weitergehende Informationen wird auf Kapitel 8.12.1 verwiesen.

Im Norden des peltungsbereichs des Bebauungsplans liegen Teilflachen innerhalb eines amtlich
festgestellten Uberschwemmungsgebiets. Fir weitergehende Informationen wird auf Kapi-
tel 8.18 verwiesen.

Die nordlich der PlanstralRe B gelegenen Baugebiete und Flachen liegen innerhalb eines Risiko-
gebiets aul’erhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG. Fir weitergehende Infor-
mationen wird auf Kapitel 8.18 verwiesen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ,Satzung Uber die Fernwarmeversorgung
fur das Gebiet ,Pioneer-Kaserne®. Fir weitergehende Informationen wird auf Kapitel 7.2.5 ver-
wiesen.

11.3 Hinweise

In Ergdnzung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan folgende
Hinweise:

= Flachen mit Bodenverunreinigungen

= Vorsorgender Bodenschutz: Vorgaben zur Qualitat von Verfillmaterial
» LCKW-Grundwasserkontaminationsfahne

= Grundwassermessstellen

= Bodendenkmaler / Baubegleitende Untersuchungen

= Schutzstreifen fir Trassen von Versorgungsleitungen

= Verwendung heller Belage bzw. heller Farbténe fir Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stell-
platze und befestigte Flachen

= Anzahl notwendiger Stellplatze

= Artenschutz
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= Ausgleichsmaflnahmen

= Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

= Kampfmittel

= Hinweis auf die Einsichtnahme von DIN-Normen

= Hinzuziehen von Baumgutachtern bei erhaltenswirdigen Badumen
» Hochwasserangepasste Bauweise

= Pflanzlisten
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12 Angaben zu Flachen, Kosten und Finanzierung und zum stadte-
baulichen Vertrag

12.1 Flachenbilanzierung

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 511.000 m2. Diese setzt sich zusammen
aus:

= Baugebietsflachen ca. 262.800 m?
hiervon allgemeine Wohngebiete WA ca. 106.500 m?
hiervon urbane Gebiete MU ca. 125.800 m?
hiervon eingeschr. Gewerbegebiete GE(e) ca. 24.000 m?
hiervon Sondergebiete SO ca. 6.500 m?

= Gemeinbedarfsflache ca. 10.100 m2

= Verkehrsflachen ca. 120.600 m?
hiervon offentliche StraRenverkehrsflache ca. 106.300 m?
hiervon Verkehrsflache bes. Zweckbest. ca. 14.300 m?

= Flachen Ver- und Entsorgung ca. 9.100 m?

= Griunflachen ca. 106.800 m?
hiervon offentliche Griinflachen ca. 98.200 m2
hiervon private Griinflachen ca. 8.500m?

= Waldflachen ca. 1.700 m?

12.2 Stadtebaulicher Vertrag

Zum Bebauungsplan Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne® wird ein stadtebaulicher Vertrag gem.
§ 11 Abs. 1 BauGB zwischen der Stadt Hanau und der LEG Hessen-Hanau GmbH geschlossen.

Dieser umfasst insbesondere Regelungen zu folgenden Inhalten:
= Bauverpflichtung

= Erschlielung (u. a. Herstellung und Fertigstellen von ErschlieBungsanlagen, Art und Um-
fang der Anlagen, Haftung, Ubernahme der ErschlieRungsanlagen, FolgemalRnahmen und
Folgekosten)

= Regelungen zu den geplanten Parkhausern

= Artenschutz

= Baumschutz

= Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Grundwasserbelastungen
= Ausgleich / Kompensation

= MalRnahmen Griiner Bogen und Landmark

» FFH-Gebiet

= Hochwasserschutzanlage

= Mobilitatskonzept
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12.3 Kosten und Finanzierung

Die im Rahmen der Umsetzung der Planung entstehenden Kosten und deren Ubernahme ist
Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags.
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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde durch das Gesetz zur Umsetzung der ,Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt“vom
04.05.2017 geandert, welches am 13.05.2017 in Kraft getreten ist. Da das vorliegende Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne®, bereits vor dem 13.05.2017
eingeleitet worden ist und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB vor dem 16.05.2017 stattgefunden hat, kann
das vorliegende Verfahren gemaR der Uberleitungsvorschrift des § 245¢c BauGB nach den vor
dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften durchgeflihrt und abgeschlossen werden. Dem-
nach liegen folgende Rechtsgrundlagen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1106 ,Pioneer-
Kaserne® zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGB.I S. 2414), zuletzt geandert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013, (BGBI. | S. 1274), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV vom 18.07.1991 (BGBI. | S. 1588, 1790),
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01.06.2017 (BGBI. | S. 1468)

Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen - 39. BImSchV vom
02.08.2010 (BGBI | Nr. 1065), zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom
18.07.2018 (BGBI. S. 1222)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. 1 S. 619, GVBI. 11 881-47),
zuletzt geandert durch § 33 Nr. 1 Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom
20.12.2010 (GVBI. | S. 629)
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13

Verzeichnis der Gutachten

AECOM Deutschland GmbH: Sanierungsvorbereitende Untersuchungen fur zwei LCKW
Schaden. Ehemalige Pioneer Kaserne Hanau, Neu-Isenburg, 12.07.2019

AECOM Deutschland GmbH (2019): Sanierungsplan fur zwei LCKW-Schaden gemal § 13
BBodSchG. Ehemalige Pioneer-Kaserne Hanau, Neu-lsenburg, 05.09.2019

Cima Beratung + Management GmbH: Bedarfsanalyse Nahversorgung Hanau-Wolfang und
Pioneer-Park, Miinchen, 15.05.2018

GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Klimadkologische Analyse, Hannover, 05.07.2018

GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Stellungnahme: Auswirkungen des aktualisierten
Strukturkonzeptes zur klimadkologischen Analyse fiir die ehemaligen Pioneer-Kaserne in
Hanau, Hannover, 04.07.2018

GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Erganzende Stellungnahme: Auswirkung des aktuali-
sierten Strukturkonzeptes auf die klimadkologische Analyse fiir das Gelande der ehemaligen
Pioneer Kaserne in Hanau, Hannover, 14.09.2018

GSB GbR: Bebauungsplan Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne, Schalltechnisches Gutachten,
Sankt Wendel, 12.09.2019

hsw Hydrologisches Blro Steinbrecher & Wagner GmbH: Fachgutachterliche Beurteilung
zur Bauleitplanung / Bodenschutz, Bebauungsplan Nr. 1106 ,Pioneer-Kaserne®, Kerzen-
heim, 09.08.2019

hsw Hydrologisches Biro Steinbrecher & Wagner GmbH: Sanierungsplan gem. § 13
BBodSchG - Sanierung von Untergrundbelastungen auf den Teilflachen KF 004, 005, 006,
008, 011, 019, 024, 031, 048, 050, 058 und 067A, Pioneer-Kaserne, 63457 Hanau, Kerzen-
heim, 19.07.2018

hsw Hydrologisches Blro Steinbrecher & Wagner GmbH: Erganzungsbericht zum Sanie-
rungsplan gem. § 13 BBodSchG — Sanierung von Untergrundbelastungen auf den Teilfla-
chen KF 004, 005, 006, 008, 011, 019, 024, 031, 048, 050, 058 und 067A, Pioneer-Kaserne,
63457 Hanau, Kerzenheim,12.11.2018

iMA GmbH: Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen, Freiburg, 19.06.2018

Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrstechnische Untersuchung zur
aulleren ErschlielBung des Pioneer Parks in Hanau. Bericht, Rodgau, Juli 2018

Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrsuntersuchung zur inneren Er-
schliellung des Pioneer Parks in Hanau. Bericht, Rodgau, Méarz 2018

Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH: Pioneer Park Hanau — Auswirkungen
des aktuellen Strukturkonzeptes auf das Verkehrsaufkommen. Bericht, Rodgau, September
2018

Krebs+Kiefer Fritz AG: Stellungnahme zu Erschitterungseinwirkungen aus dem Stralen-
verkehr, Darmstadt, 02.05.2018

Lotz AG Ingenieure: Erlauterungsbericht. Uberpriifung der vorhanden Hochwasserschutz-
mauer auf dem Pioneer-Geldande in Hanau, Wachtersbach, 07.03.2019

Planungsgemeinschaft Hafner-Oefner: Wasserwirtschaftliche Stellungnahme zum Bebau-
ungsplanentwurf Nr. 1106 ,Pioneer-Park® in Hanau. Entwasserungskonzept, Langensel-
bold, Juni 2018
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= RPU Frankfurt / Dez. 41.1: Bodenschutzrechtlicher Sanierungsbescheid — Sanierung von
Untergrundbelastungen auf den Teilflachen KF 004, 005, 006, 008, 011, 019, 024, 031, 048,
050, 058 und 067A, Pioneer-Kaserne, 63457 Hanau. — Bescheid (AZ IV/F 41.1-100i-0270),
Frankfurt, 18.01.2019

= RPU Frankfurt/ Dez. 41.1: Anderungsbescheid — Sanierung von Untergrundbelastungen auf
den Teilflachen KF 004, 005, 006, 008, 011, 019, 024, 031, 048, 050, 058 und 067A, Pio-
neer-Kaserne, 63457 Hanau. — Anderungsbescheid (AZ IV/F 41.1-100i-0270), Frankfurt,
07.05.2019

= RPU Frankfurt / Dez. 41.1: Bodenschutzrechtlicher Sanierungsbescheid — Sanierungsplan
der AECOM Deutschland GmbH vom 05.09.2019 — Bescheid (Entwurf) (AZ IV/F 41.1-100i-
0270), Frankfurt, 24.09.2019

= Stadtwerke Hanau Gmbh/ Getec Warme und Effizient GmbH: Pioneer Park Hanau: Ener-
giekonzept, 10.09.2018
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