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BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

1. Griinde fiir die Planaufstellung/Planungsanlass

Mit dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte aus Hanau kénnen bislang
militarisch genutzte Bereiche einer neuen, zivilen Nutzung zugefiihrt werden. Der
Bereich der Wolfgang-Kaserne soll entsprechend dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 18.08.2008 in die Masterplanung fir den
Industriestandort Wolfgang einbezogen werden. Diese besteht aus 3
Teilrahmenkonzepten. Fur den Bereich des Siemens-Technolgieparks wurde bereits
ein Rahmenkonzept von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Fur den
Bereich Industriepark und Wolfgang-Kaserne wurden erste Voruntersuchungen
durchgefuhrt. Aufgrund der geplanten Verlagerung des Standortes Frankfurt der
Evonik Industries nach Hanau-Wolfgang soll nun im Vorgriff auf den Abschluss der
Masterplanung fur die unten beschriebene Teilflache ein Bauleitplanverfahren
eingeleitet werden. Ziel ist es, das vorhandene Industriegebiet an die B8/
Aschaffenburger StralRe anzubinden.

Mit der Verlagerung von ca. 750 Arbeitsplatzen nach Hanau erfahrt der
Industriepark Wolfgang eine Starkung und Aufwertung. Damit verbunden ist eine
Erhohung des Verkehrsaufkommens im Bereich der vorhandenen Einfahrten in den
Industriepark Wolfgang in der Rodenbacher Chaussee. Die Einfahrt in die Wolfgang-
Kaserne in der Aschaffenburger Stralle grenzt unmittelbar an den Industriepark an,
so dass die Moglichkeit einer weiteren Zufahrt besteht, die die verkehrliche
Anbindung des Industrieparks Wolfgang deutlich verbessert und den Verkehr
entflechtet. Geplant ist, hier eine Zufahrt fur LKWs zu schaffen und einen LKW-
Parkplatz, so dass der Schwerlastverkehr seine Einfahrt zum Industriepark uber die
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Aschaffenburger Stral3e erhalten wird. Der Parkplatz ist fur den Zwischenaufenthalt
und die Abfertigung der LKWs erforderlich.

Im Zuge des Verfahrens wird der Flachennutzungsplan geandert und mit dem

Bebauungsplan soll neues Baurecht geschaffen werden. Der Bebauungsplan ist
aufgrund der Festsetzungen als einfacher Bebauungsplan einzuordnen.

2. Geltungsbereich/Plangebiet

Das Plangebiet liegt stidlich des Industriegebietes Hanau-Wolfgang im Hanauer
Stadtteil Wolfgang. Es wird zurzeit umschlossen von folgenden Nutzungen:
eIm Nordwesten und Norden von gewerblich-industriellen Nutzungen;

eIm Osten und Stidosten von den ehemaligen Kasernenflache der Wolfgang -
Kaserne;

eIm Stiden von der Bundesstralie 8

eIm Westen vom Friedhof Wolfgang.

Die ErschlieBung erfolgt liber die BundesstraRRe 8 (Aschaffenburger StraRe).

Die Grol3e des Plangebietes umfasst ca. 1,4 ha.

Der Geltungsbereich umfasst den Bereich der vorhandenen Zufahrtsflachen zur
Wolfgangkaserne bzw. zum Friedhof im Stadtteil Wolfgang an der Aschaffenburger
Stral3e und die unmittelbar nordwestlich angrenzenden Flachen.

Er schlie8t in der Gemarkung Wolfgang, Flur 1 die Flurstiicke Nr. 114/20, 114/26,
114/34 (teilweise), 114/35,114/36,95/16,95/17 ein.

3. Ableitung aus iibergeordneten Planungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan Stidhessen 2000 vom 23.August 2004 stellt den betreffenden
Bereich als ,,Bereich fiir Landschaftsnutzung und -pflege, Wald (Bestand) und als
regionalen Grinzug dar. Westlich des Plangebietes ist ein Bereich fur Industrie und
Gewerbe (Bestand) dargestellt.

Aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes und der deshalb nicht zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Landes- und Regionalplanung ist
davon auszugehen, dass Ziele der Raumordnung nicht entgegen stehen und ein
Abweichungsverfahren von dem Regionalplan Stidhessen 2000 nicht erforderlich ist.
Die Entwicklungsabsicht entspricht, unter Berticksichtigung der
Darstellungsunscharfe von Flachen kleiner als 5 ha, den Zielen des Regionalplanes.
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3.2 Entwurf des Regionalen Flachennutzungsplans (Stand 2007)

Der Vorentwurf des sich in Aufstellung befindlichen regionalen
Flachennutzungsplans des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt Rhein/Main
stellt den betreffenden Bereich bereits als gewerbliche Bauflache dar, so dass davon
auszugehen ist, dass eine entsprechende Anpassung erfolgen wird.

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Hanau

Der noch wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hanau von 1982 stellt den
Bereich als ,Sondergebiet — Bund und Flache fur die Forstwirtschaft“ dar.
Angrenzend zum Plangebiet sind folgende Nutzungen dargestellt:
- Im Westen: Griinflache - Friedhof sowie im nordlichen Teil gewerbliche

Bauflache
- Im Stiden: StraBBe und Flache fir die Forstwirtschaft - Wald
- Im Osten: Sondergebiet Bund - Flache fur die Forstwirtschaft
- Im Norden: Gewerbliche Bauflache
Der Bebauungsplan ist in seinen Grundzigen nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt parallel zum
Bebauungsplanverfahren gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch. Im Rahmen des
Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans sollen die vorhandenen
Zufahrtsflachen als Verkehrsflache dargestellt werden. Der Bereich, der zuklnftig
als LKW-Parkplatz einschl. der fur die Abfertigung im Bereich der Einfahrt
erforderlichen Flachen soll zukiinftig im Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche
Bauflache® dargestellt werden.

3.4 Landschaftsplanerisches Gutachten fiir die Stadt Hanau

Das landschaftsplanerische Gutachten (genehmigt durch das RP DA v. 07-05-03)
stellt in der Karte Entwicklungsziele folgende Nutzungen im Plangebiet -
weitgehend an die Bestandssituation angelehnt - dar:

Fur das Plangebiet ist in der landschaftsplanerischen Entwicklungskonzeption eine
Sonderbauflache bzw. Konversionsflache dargestellt.

Nordlich des Plangebietes, auf ein ca. 50m langen Strecke, grenzt ein schmaler
Laubwaldstreifen an das Plangebiet. Stidostlich der geplanten Zufahrt ist im LP ein
Kulturdenkmal dargestellt. Hierbei handelt es sich um den ca. 160 m weiter
sudostlich gelegenen Wasserturm.

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Hessischer Spessart” (Schutz nach Forstrecht).
Die Planungsziele widersprechen nicht den landschaftsplanerischen Zielsetzungen
des landschaftsplanerischen Gutachtens auf Flachennutzungsplanebene.
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3.5 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind im Planungsraum nicht vorhanden. Auch
im naheren Umfeld sind keine Schutzgebiete oder Schutzgegenstande ausgewiesen.
Sudlich der B8, in etwa 170m Entfernung, beginnt das FFH-Gebiet , US-
Militargelande bei GroRauheim (Nr. 5819-309). Erhaltungsziel ist eine
Dunenlandschaft aus gefahrdeten Sandtrockenrasen, Silbergrasfluren, mageren
Rotschwingel-StraulRgrasrasen und eingestreuten Gebuschbestanden sowie
Kiefernbestanden in den Pufferzonen. Es handelt sich um ein regional bedeutsames
Sandtrockenrasengebiet.

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Hessischer Spessart®.

4. Bestehendes Baurecht, vorhandene Bebauungspldne

Fur die Flachen im Geltungsbereich liegt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan
vor. Es handelt sich um Aussenbereichsflachen im Sinne des § 35 Baugesetzbuch.
Nordwestlich des Plangebietes und des Friedhofes Wolfgang grenzt das
Industriegebiet Wolfgang an das Plangebiet. Dieser Bereich liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 1102 ,Industriegebiet siidostlich der B 43 rechtskraftig
seit 18.11.1976.

Sudlich des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan Nr. 1104
~Wolfgangkaserne“in Aufstellung (Beschluss vom 02. Marz 2009). Ziel des
Bebauungsplanes ist, die ehemals militarisch genutzten Flachen einer zivilen
Nachnutzung zuzufuhren. Beabsichtigt ist die Arrondierung der
industriellen/gewerblichen Nutzung.

5. Aufstellungsverfahren

5.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 02.03.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1105 ,Industriepark Wolfgang-Zufahrt Std“ beschlossen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im
Hanauer Anzeiger am 01.04.2009. Der Lageplan zum Aufstellungsbeschluss wurde
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Hanau in der Zeit vom 09.04.2009 bis
11.05.2009 offentlich ausgelegt.
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5.2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden uns sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 09.04.2009 bis
11.05.2009 durch Auslegung der Planunterlagen statt. Die entsprechende
ortsuibliche 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Hanauer Anzeiger am
.01.04.2009.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen 2 Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit ein.

Wesentliche Themenbereiche,zu denen Stellungnahmen vorgebracht wurden:

Von 2 Burgern wurde in einer Stellungnahme die Beflirchtung geauRert, dass durch
die Bauleitplanung die Friedhofsruhe gestort wird und die freie Zufahrt zum
Friedhof aufgrund des hohen Verkehrsaufkommen behindert wird.

Die Industriepark Wolfgang GmbH hat in lhrer Stellungnahme auf das Protokoll
eines gefihrten Gesprachs verwiesen, dass wahrend der frihzeitigen Beteiligung im
Stadtplanungsamt stattfand: Mit Blick auf den Bedarf an Parkmoglichkeiten werden
Anregungen zur Grof3e und Lage der Grinflachen und Pflanzinseln geaulRert sowie
eine Uberprifung der Lage der 6stlichen Grenze zwischen privater und 6ffentlicher
Verkehrsflache angeregt. Daruber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass im
Bereich der unmittelbaren Einfahrt zum Industriepark die Moglichkeit der
Errichtung einer Uberdachung als Wetterschutz eingeraumt werden sollte und die
Baugrenzen im Bereich des Gebaudes vergroRert werden sollten. Zur Einhaltung des
erforderlichen Grenzabstandes wurde ausserdem 6stlich des Gebaudes einen 3 m
breiten Streifen vorgesehen werden.

Parallel dazu erfolgte die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Fur die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden die Planunterlagen an 29 Stellen versendet. In der Zeit vom
09.04.2009 bis 11.05.2009 konnten Stellungnahmen abgegeben werden.

Insgesamt gingen 16 Riickmeldungen ein, von denen 8 Anregungen enthielten.

Wesentliche Themenbereiche, zu denen Stellungnahmen vorgebracht wurden:

Flacheninanspruchnahme:
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Das Regierungsprasidium Darmstadt weist darauf hin, dass angesichts der riesigen
in den nachsten Jahren fiir Hanau zur Verfliigung stehenden gewerblichen Flachen
auch kleinraumig ein sparsamer Flachenverbrauch angestrebt werden sollte.
Deshalb sollte, auch wenn es sich nur um eine verhaltnismaRig kleine Flache von 2,4
ha handelt, die gewerbliche Inanspruchnahme dieser Flache durch einen Tausch
ausgeglichen werden.

Altlasten, Bodenverunreinigungen:

Das Regierungsprasidium weist darauf hin, dass ihm Uber die in der Begriindung
beschriebene Altlastensituation keine hinausgehenden Erkenntnisse vorliegen. Es
ist vom Antragsteller beabsichtigt die im Plangebiet vorhandenen
altlastenverdachtigen Flachen hinsichtlich der geplanten Nachnutzung als LKW-
Zufahrt und -Parkplatz zu bewerten und ggf. erforderliche Untersuchungen
durchzufiihren. Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uber schadliche
Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41,1 mitzuteilen.

Der Main-Kinzig-Kreis fordert in seiner Stellungnahme den

Nachweis, dass keine Sanierung einer Boden- und Grundwasserverunreinigung
erforderlich, ist durch eine auf analytische Nachweise gestiitzte gutachterliche
Bewertung.

Grundwasser:

Der Main-Kinzig-Kreis weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass in dem
Plangebiet das Grundwasser erfahrungsgemal sehr oberflachennah ansteht. Fur
Eingriffe in den Untergrund kénnen Grundwasserhaltungen erforderlich werden.
Dabei ist zu beachten, dass auf Grund der Nutzungshistorie mit Belastungen des
Grundwassers zu rechnen sein wird (siehe auch Ausfiihrungen in Kapitel 7.5 der B-
Plan-Begriindung). Fiir Grundwasserhaltungen sind wasserrechtliche
Erlaubnisverfahren nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz grundsatzlich erforderlich.

Es ist absehbar, dass gefordertes Grundwasser vor eine Ableitung abgereinigt
werden muss

Grundwasserschadensfalle aus dem Zustandigkeitsbereich des Main-Kinzig-Kreises
auf dem Gelande selbst sind nicht bekannt.

Bevor eine Bebauung erfolgt, ist nachzuweisen, dass kein Sanierungsbedarf besteht.
Im Hinblick auf die angesprochene Treibstoff- und Heizéllagerung durch die US-
Army ware dieser Nachweis durch reprasentative Boden- und
Grundwasseruntersuchungen auf Mineralélkohlenwasserstoffe, Methyl-Tertiar-
Butyl-Ether und aromat. Kohlenwasserstoffe (BTEX) zu flihren.
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Abwasser:

Das Regierungsprasidium weist darauf hin, dass anzugeben ist, was fiir ein
Abwasser hier anfallt, vermutlich nur Regenwasser, da es sich um einen
Zufahrtsbereich zu einem Industriegebiet handelt.

Weiterhin ist anzugeben, ob das anfallende Regenwasser mengenmalig tber die
die vorh. Kanalisation abgeleitet werden kann. Die ordnungsgemal3e
Abwasserableitung ist bereits im Bauleitverfahren aufzuzeigen

Verkehr

Der Main-Kinzig-Kreis weist darauf hin, dass in In Anbetracht der geringen
Grundwasserflurabstande einerseits und der Nutzung der Flachen als LKW-Zufahrt
bzw. -Parkplatz keine Einwande gegen vorgesehene Versiegelungen und den
Verzicht auf eine RW-Versickerung bestehen.

Verkehr

Das StraBen- und Verkehrswesen Gelnhausen weist darauf hin, dass der vorliegende
Bebauungsplan mit dem. Bebauungsplan Nr. 1102.1 "Nord- Ost / Technologiepark”
einer der ersten Schritte der beabsichtigten Gesamtentwicklung des
Industriestandortes Wolfgang zu einem Industrie- / Gewerbepark einer
GroRRenordnung von ca. 150 h ist.

Dieses Vorhaben, so das Stralsen- und Verkehrswesen Gelnhausen wird verkehrliche
Auswirkungen auf das umliegende klassifizierte Stralennetz zur Folge haben.
Aufgrund dessen ist die Leistungsfahigkeit der fir die ErschlieBung malRgebenden
Knotenpunkte im Zuge der B 8 und L 3483 fur die kommenden 15-20 Jahre
nachzuweisen. Der verkehrliche Nachweis dient der gesicherten
Verkehrserschliefung und ist dem Amt fur Stral8en- und Verkehrswesen
Gelnhausen zur Prufung vorzulegen. Samtliche Kosten fiir notwendig werdende
erschlieBungsbedingte bauliche Veranderungen an dem/den Knotenpunkt /en oder
die Optimierung vorhandener Lichtsignalanlagen sind von der Stadt Hanau zu
tragen

Desweiteren weist das Amt fur Strassen- und Verkehrswesen darauf hin, dass die
Ausweisung des Plangebietes in Kenntnis der von der klassifizierten StraBe
ausgehenden Emissionen erfolgt und die Hessische StralRen- und
Verkehrsverwaltung keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und
Erschutterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunk,. ibernimmt.

Das Bischofliche Generalvikariat Fulda bzw. das Katholisches Pfarramt St. Josef;
Hanau teilt mit, dass keine Anderungs- oder Erganzungswiinsche bestehen, der
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Verwaltungsrat weist jedoch darauf hin, dass oft bei Beerdigungen zu wenig
Parkplatze zur Verfligung stehen.

Das Polizeiprasidium Studosthessen weist darauf hin, dass die bereits jetzt
bestehende Anbindung der ehemaligen Wolfgang-Kaserne im Bereich der B 8 /
Aschaffenburger StralRe baulich unangetastet bleibt.

Die Veranderungen im weiteren Zufahrtsbereich hin zum Industriegebiet wirken
absehbar nicht nachteilig auf die bestehende Zufahrt. Geplanten Parkzonen /
Wartezonen fur Kurzparker zur Abwicklung des Lkw-Verkehrs erscheinen
ausreichend und entsprechend gut befahrbar zu sein.

Die derzeitige Anbindung wird mittels Lichtsignalanlage geregelt und
Abbiegespuren fur Links- und Rechtsabbieger sind eingerichtet. Der Ein- und
Abbiegeverkehr kann somit aus beiden Fahrtrichtungen geordnet und gefahrlos
erfolgen.

Zur An-/Einbindung bzw. Fuhrung des Radweges sind keine erganzenden baulichen
Veranderungen notwendig

Durch die bestehenden Regelungen und die geplanten BaumalRnahmen wird der
Verkehrsfluss auf der B 8 -vermutlich auch kiinftig- nicht Uberstrapaziert.

Versorgung:

Die Stadtwerke Hanau GmbH teilt mit, dass sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs Nr. 1105 eine StraBenbeleuchtungseinspeisestelle befindet
und eine Beleuchtungsanlage der HEMG in sudwestlicher Richtung an der B 8.
Desweiteren weist sie darauf hin, dass sich keine Fernwarmeleitungen und keine
Gas- oder Wasserleitungen der Stadtwerke Hanau GmbH in dem unmittelbaren
Geltungsbereich befinden. Sie weisen jedoch darauf hin, dass sich ihrer Kenntnis
nach im nordostlichen Teil des Geltungsbereiches Gas- und Wasserleitungen
befinden, die zur Versorgungsinfrastruktur der Wolfgangkaserne gehoren. Diese
Leitungen, an die voraussichtlich auch das im Norden innerhalb des
Geltungsbereiches befindliche Haus angeschlossen ist, befinden sich im Eigentum
der BIma.

Die EON Mitte AG teilt mit ihre Versorgungseinrichtungen an die geplante
Baumalnahme anzupassen sofern es erforderlich wird und dass die
Kostenubernahme entsprechend der bestehenden Vertrage erfolgen konnte.
Daruber hinaus teilt sie mit, dass sich am Rande des von der geplanten
Baumalinahme betroffenen Bereichs elektrische Anlagen der E.ON Mitte AG
befinden. Ein Lageplan wurde beigefiigt.
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Parallel zu den genannten Beteiligungen fand eine verwaltungsinterne
Abstimmung mit den stadtischen Dienststellen und Eigenbetrieben sowie den
unteren Behorden statt.

5.3 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

In ihrer Sitzung am 13.07.2009 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Hanau uber die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligungen eingegangenen
Stellungnahmen entschieden und die 6ffentliche Auslegung der Planentwurfs nach
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 27. Juli
2009 bis einschl. 27. August 2009 durch Auslegung der Planunterlagen einschl.
umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen statt. Die entsprechende
ortsiibliche 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Hanauer Anzeiger am 17. Juli
2009.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahme aus der
Offentlichkeit eingegangen.

Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Fur die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
die Planunterlagen an 30 Stellen versendet. In der Zeit vom 27. Juli 2009 bis einschl.
27. August 2009 konnten Stellungnahmen abgegeben werden. Parallel dazu erfolgte
eine verwaltungsinterne Abstimmung mit den stadtischen Dienststellen und
Eigenbetrieben sowie den unteren Behorden.

Insgesamt gingen 12 Riickmeldungen ein, von denen 4 Anregungen enthielten.
Wesentliche Themenbereiche, zu denen Stellungnahmen vorgebracht wurden:
Flacheninanspruchnahme:
Das Regierungsprasidium Darmstadt weist darauf hin, dass angesichts der riesigen
in den nachsten Jahren fiir Hanau zur Verfligung stehenden gewerblichen Flachen
auch kleinraumig ein sparsamer Flachenverbrauch angestrebt werden sollte.
Deshalb sollte, auch wenn es sich nur um eine verhaltnismaRig kleine Flache von 2,4

ha handelt, die gewerbliche Inanspruchnahme dieser Flache durch einen Tausch
ausgeglichen werden
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Verkehr:

Das Amt fur Stral8en- und Verkehrswesen Gelnhausen, dass die beabsichtigte
Gesamtentwicklung des Industriestandortes Wolfgang verkehrliche Auswirkungen
auf das umliegende klassifizierte StraBennetz zur Folge haben. Aufgrund dessen
sind die fur die ErschlieRung malRgebenden Knotenpunkte im Zuge der B8 und L
3483 nachzuweisen. Hierbei ist die allgemeine Verkehrsentwicklung der
kommenden 15 bis 20 Jahre zu bertcksichtigen.

Desweiteren weist das Amt fur StraBen- und Verkehrswesen auf Einschrankungen
der Nutzungs- bzw. Bebauungsmoglichkeiten innerhalb der Bauverbotszone (20 m
ab Bundesstral3e) hin.

Umwelt:

Der Main-Kinzig-Kreis regt verschiedene Festsetzungen zu Reduzierung von
Lichtimmissionen an.

Altlasten/Bodenverunreinigungen

Das Regierungsprasidium weist auf eine aktuelles zu bertcksichtigendes
Bodengutachten hin.

ErschlieBung:

Die Netzdienste Rhein-Main weisen auf Leitungstrassen bzw.
Versorgungseinrichtungen hin.

Das Regierungsprasidium weist auf zu erbringende Angaben zur gesicherten
Ableitung von Abwassern hin.
5.4 Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 1105 ,Industriepark
Wolfgang-Zufahrt Sid“ am 07.12.2009 als Satzung beschlossen.

Bestandsbeschreibung

6.1 Innerhalb des Plangebietes

Im Stidwesten des Plangebietes befinden sich die vorhandenen versiegelten
Erschliefungsanlagen einschl. der Zufahrts-und Parkplatzflachen am Friedhof und
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des vorhandenen Grunstreifens. Im Nordwesten des Plangebietes, angrenzend an
den Industriepark liegt eine Grinflache mit Baumbestand, innerhalb der Grinflache
verlauft ein versiegelter ErschlieBungsweg. Des Weiteren befindet sich hier ein
Gebadude, dass allerdings in den letzten Jahren nicht genutzt wurde. Dieser Bereich
ist derzeit nicht 6ffentlich zuganglich. Sowohl Richtung Industriepark Wolfgang als
auch Richtung Friedhof befindet sich ein hoher Zaun. Unmittelbar hinter der
Einfahrt zum Friedhof befindet sich die Einfahrt in die Wolfgangkaserne, die
ebenfalls entsprechend den hohen Sicherheitsanforderungen der US-Armee nicht
zuganglich sind. Hier erfolgten im Bereich der vorhandenen Tore die
Zufahrtskontrollen in die Wolfgangkaserne.

6.2 Nihere Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet ist eingebettet zwischen industriell-gewerblichen Nutzungen bzw.
ehemals militarisch gepragten Nutzungen und dem sudlich der Bundesstral3e B8
liegenden Wald. Es wird im einzelnen umschlossen von folgenden Nutzungen:
Im Nordwesten und Norden grenzt der intensiv genutzte Industriepark Wolfgang
mit seinen industriellen Nutzungen an sowie der Friedhof Wolfgang.
Im Osten und Sudosten schlie3t der bebaute Bereich der ehemals von der US-Armee
genutzten Wolfgangkaserne mit groRen, versiegelten Parkplatzflachen an. Zu
Zeiten der US-Armee diente die Wolfgangkaserne als in erster Linie als Zentrum fir
den Einzelhandel, Versorgung und Freizeit.

Im Suiden grenzt die BundesstrafRe 8 an.

Im Industriepark Wolfgang befinden sich Storfallbetriebe nach § 50 BImSchG bzw.
des Artikels 12 der Seveso-lI-Richtlinie (Storfallverordnung). Gem. dem vom TOV
Nord im Auftrag der Stadt Hanau erstellten Gutachten zur Vertraglichkeit der
Storfallbetriebsbereiche innerhalb des Stadtgebietes Hanau (Juli 2008) liegt das
Plangebiet innerhalb von Achtungsabstanden i.S. der Seveso-II-Richtlinie. Mit der
beabsichtigten Nutzung als LKW-Zufahrt und-parkplatz fallt das Vorhaben
allerdings nicht unter diese Regelung, so dass Auswirkungen auf die Planung nicht
zu erwarten sind.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 min der
New-Argonner Kaserne..
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Landschaftsplanerische Bestandserhebung,-analyse und-bewertung

Naturraumliche Lage und Morphologie

Das Planungsgebiet liegt an den Grenzen der naturraumlichen Teileinheiten
"Ostliche Untermainebene” (232.2) und ,Wilhelmsbad-Wolfganger-Flugsandgebiet*
(232.21.

Das Gebiet liegt relativ eben auf einer Hohe von ca. 110 m UNN. Kleinflachig sind
geringe Bodenunebenheiten im Gelande vorhanden.

Wasserhaushalt

In dem Gebiet liegt ein gut durchlassiger, machtiger, aus Lockersteinen bestehender
Porengrundwasserleiter aus Flug-, Dinen- und Terrassensanden und —kiesen des
Pliozans vor.

Mineralwasservorkommen sind nicht vorhanden (HLfB, 1991).
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Zurzeit werden Untersuchungen zur Eingrenzung von mind. 2
Grundwasserschadensbereichen mit CKW auf dem Gelande der Wolfgang-Kaserne
durchgefuihrt. Das Plangebiet liegt vermutlich im Abstrom einer der Schadensfille,
dain den hier bestehenden GWM CKW-Belastungen festgestellt wurden. Eine
historische Erkundung vom Marz 2009 zeigt, dass sich im Bereich der geplanten
IPW-Zufahrt ein Sprengstofflager der ehem. Pulverfabrik befand. Weiterhin wurde
sudostlich der geplanten Zufahrt ein Treibstofflager der US-Army ermittelt. Dieses
konnte in Randbereichen auch das B-Plan-Gebiet tangieren. Auf der Flache selbst
befand sich ein Lagerschuppen. Im Gebaude 514 sind oberirdische Oltanks zur
Heizolversorgung untergebracht.

Im Rahmen von Grundwasseruntersuchungen wurden innerhalb des
Geltungsbereiches Sondierungen durchgefuihrt. Dabei handelt es sich um
Bohrungen, die ausschlieBlich der Grundwasserentnahme dienten.
Bodenuntersuchungen fanden dabei nicht statt.

Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate sind fur das Plangebiet nicht
auszuschliel3en.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit wird als mittel eingestuft (HLfB, 1991).

Die naturlichen Voraussetzungen des Wasserhaushaltes sind mit der angestrebten
Parkplatznutzung Nutzung vertraglich.

Boden und Geologie

Das Plangebiet ist in der geologischen Karte (1899) als Mittleres Diluvium, obere
Sande mit geringem Gerdllanteil sowie als Bereich nutzbarer Mineralien (mit
Raseneisenstein) dargestellt.

Raseneisenstein-Vorkommen besitzen wegen ihrer Seltenheit sowie natur- und
kulturgeschichtlich bedeutenden Archivfunktion einen Berucksichtigungswert.
Nahere Informationen liegen tber das lokale Vorkommen nicht vor. In der
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Bodenkarte ist der Bereich als kuinstlich verandertes Gelande / Ortslage dargestellt

(HLfB 1984).

Die Bestandsnutzungen lassen nicht vermuten, dass in dem Bereich noch naturlich

gelagerte Boden oder ungestorte Reste des Raseneisensteins vorkommen.

Lebensraume

Das Plangebiet ist eingebettet zwischen industriell-gewerbliche Nutzungen und

dem sudlich der BundesstraRRe B8 liegenden Wald.

Im Geltungsbereich finden sich folgende Lebensraumtypen:

e Parkrasen mit einheimischen GrofRgehdlzen sowie Fichten, Robinien und anderen
Zierbaumen

e Gebdude

eVorhandene StraBen und Wege (vollversiegelt)

eVorhandene versiegelte Flache, teilbegriint / GUberwachsen

e Verkehrsgriin (Hecken und Geblischpflanzung, straRenbegleitend)

Von der angrenzenden Bundesstral3e B8 wirken Emissionen auf die Flachen ein.

Die Baume auf der Parkrasenflachen sind von unterschiedlichem Alter und je nach

Zustand erhaltenswert (siehe hierzu Bestandskarte).

Vorkommen bestandsgefahrdeter bzw. geschutzter Pflanzenarten im Plangebiet

sind nicht bekannt und aufgrund der Nutzung nicht zu erwarten.

Die Bedeutung der Flache als Lebensraums ist naturschutzfachlich allenfalls als
durchschnittlich zu bewerten. Einige der auf dem naturschutzfachlich wenig
wertvollem Parkrasen stehende Gehdlze sind ca. 50 bis tiber 100 Jahre alt und
zeigen nur wenige Anzeichen von Alterung. Leider ist ein beeindruckendes
Buchenexemplar von einem Pilz befallen, so dass diese bei den Planungsabsichten -
wegen der Gefahrdung der Verkehrsflache - kaum erhalten werden kann. Andere
Exemplare sind erst kiirzlich angepflanzt worden und haben somit keinen grof3en
okologischen Wert.

Aus landschaftsplanerischer Sicht zu erhaltende Einzelbaume sind im Plangebiet
vorhanden und im Bestandsplan mit einem + gekennzeichnet.

Ortliches Klima

Das Klima der Region wird i. A. von Westwindwetterlagen dominiert. Zwischen 30-
40% des Jahres herrschen schwachgradientige Hochdruckwetterlagen, vielfach
Ostwetterlagen. Kennzeichnend fiir das Gebiet sind niedrige
Windgeschwindigkeiten, rel. hohe Lufttemperaturen und geringe
Niederschlagsmengen. Insgesamt charakterisiert sich der Raum als belasteter
Verdichtungsraum. Hervorzuheben ist aus lufthygienischer Betrachtung die haufig
stagnierende Luft bei Inversionswetterlagen mit einhergehender erhohter
Luftverschmutzung (STADT HANAU, Klimagutachten, S. 12-18).

Im Ganzen lasst sich die klimatische Situation durch sich tiberlagernde
Windsysteme beschreiben. Das Windfeld fiir den Hanauer Osten zeigt dabei
tagstiber eine Windverteilung mit einer Haufung des stid-stidwestlichen sowie des
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nord-nordostlichen Sektors. Nachts werden diese Sektoren nochmalig verstarkt. Die
Verschiebung wird durch die aus der Wetterau kommenden nachtlichen
Regionalwinde hervorgerufen. Diese Uberlagern sich mit aus sudostlicher Richtung
kommenden Talabwinden des Mains (vgl. S.56ff).

Das Plangebiet ist gemald Thermalkartierung als Thermotop der warmen Freiflachen
mit mittlerer bis grofRer Abklhlung charakterisiert. In der Karte ,,Planungshinweise“
wird darauf hingewiesen, dass in dem Bereich der Luftaustausch geférdert und
Flachen entsiegelt werden sollen. Eine Verdichtung ist zu vermeiden.

Fur das Planungsgebiet sind neben der die Region im ganzen betreffenden
klimatischen und lufthygienischen Situation, keine weitergehenden, lokal
begriindeten Vorbelastungen festzustellen.

Die kleinklimatische Situation wird durch das Vorhaben zusatzlich beeintrachtigt
werden, da eine weitere Versiegelung beabsichtigt ist.

Bedeutsame Kaltluftkorridore werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Erholung / Sozialer Freiraum

Das Gebiet ist auf Grund der Nahe zum Industriegebiet und der Lage an der B8 nicht
als offentlicher Griinraum qualifiziert. Es besteht fur diesen Bereich kein Bedarf an
Spielflachen. Nordlich des Plangebietes grenzt der Friedhof Wolfgang an. Dieser
Friedhof ist schon auf der geologischen Karte von 1899 verzeichnet und wird heute
nur noch selten zu Bestattungszwecken genutzt.

Landschaftsbild
Das Landschaftsbild des Planungsgebietes ist vollstandig uberformt. Kulturtypische
oder bestimmende, natlirliche Lebensraume sind nicht vorhanden.

Zusammenfassung der Bestandsbewertung

Die Naturraumpotenziale im Plangebiet sind - lber alle Teilbereiche des
Naturhaushaltes betrachtet - als unterdurchschnittlich bis durchschnittlich
einzustufen. Herausragende Lebensraume sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Einzelne groRe Baume sind erhaltenswert.

Die sozialraumliche Funktion der Flache ist zurzeit unbedeutend.

8. Planinhalt

8.1 Stadtebauliches Konzept
Der Entwurf sieht vor, die vorhandene Zufahrtsstral3e zur Wolfgangkaserne
zukunftig als 6ffentliche Verkehrsflache zu nutzen. Die vorhandenen PKW-

Stellplatze des Friedhofes parallel zur StraRe sind Teil dieser 6ffentlichen
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Verkehrsflache. Eine Erweiterung der Parkplatze innerhalb dieses Bereiches bei
Bedarf ist moglich im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans .Die
Parkplatze werden durch den vorhandenen Grinstreifen optisch von der
ErschlieBungsstralle getrennt. Im Norden wird angrenzend an die
ErschlieBungsstralie eine private Verkehrsflache vorgesehen mit Stellplatzflachen
fir ca. 15 LKWs. Innerhalb dieser privaten Verkehrsflachen sind auch einige PKW-
Stellplatzen fiir Kurzparker moglich. Nordwestlich des vorhandenen Gebaudes
erfolgt die Einfahrt in den Industriepark. Zwischen dem Zugang zum Friedhof und
dem LKW-Parkplatz soll durch einen Grunstreifen ein angemessener Abstand der
beiden Nutzungen voneinander gewahrleistet werden, um Storungen der
gebotenen Friedhofsruhe zu vermeiden.

8.2 Landschaftsplanerische Entwicklungsziele

Auf der Grundlage tbergeordneter landschaftsplanerischer Planungen, der
Bestandserhebung und -bewertung werden stichwortartig landschaftsplanerische
Entwicklungsziele fur jeden Teilbereich des Naturhaushaltes dargelegt:

Teilziele fir den Wasserhaushalt, den Boden, das Klima, fiir Lebensraume von Flora
und Fauna, Erholung / Sozialer Raum, Landschaftsbild sind:

e Erhalt offenen Bodens
eErhalt von GroRgehdlzen

e Anpflanzung von Gehdlzen zur Schaffung von Ersatzlebensraumen fiir
weitverbreitete Tierarten und zur gestalterischen Gliederung des Gebietes

e Okologischer Ausgleich des Eingriffs durch einen funktionsgleichen oder
funktionsahnlichen Lebensraum. Im vorliegenden Fall durch Schaffung von
ProzeRRschutz - Waldflachen. Das bedeutet, die Dynamik des zu
schitzenden Waldabschnittes mit all ihren 6kologisch-charakteristischen
Eigenarten und Prozessen dauerhaft zu gewahrleisten.

8.3 Festsetzungen

8.3.1 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Wesentliche Zielsetzung der Bauleitplanung ist die Ausweisung von
offentlichen und privaten Verkehrsflachen. Bei den festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen handelt es sich um bereits bestehende Verkehrsflachen. Die
private Verkehrsflache dient in erster Linie als LKW-Parkplatz tiber den eine
weitere Zufahrt zum Industriepark Wolfgang erfolgen soll.
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8.3.2 Artund Mal} der Nutzung, tberbaubare Flachen
(§9 Abs. 1 Nr.1 und 2 BauGB)

Im Bebauungsplan wird auf die Festsetzung einer Gebietsart und eines Mal3es
der baulichen Nutzung verzichtet. Gem. § 30 Abs. 3 BauGB handelt es sich um
einen einfachen Bebauungsplan. Die Zuladssigkeit von Vorhaben richtet sich
diesbezuglich nach § 34 BauGB. Mit der Bauleitplanung wird im Wesentlichen
das Ziel verfolgt, private und offentliche Verkehrsflachen auszuweisen sowie
die aus gestalterischen Griinden und aus Grunden der Eingriffsminimierung
notwendigen Griinflachen bzw. griinordnerischen Mallnahmen. Die sonstigen
Nutzungsmoglichkeiten sind aufgrund der verbleibenden geringen Flachen
begrenzt und beschranken sich auf die Flachen des vorhandenen Gebaudes,
dass zukunftig in erster Linie dem Empfang bzw. der Abfertigung dienen soll,
bzw. nach Prifung der baulichen Eignung und des Zustands durch einen fur
diesen Zweck zu errichtenden Neubau ersetzt werden soll. Die festgesetzten
Baugrenzen ermoglichen hier Erweiterungen im geringen Umfang, um das
Gebaude ggfls. den Bedurfnissen anpassen zu kénnen.

In der Anwendung des § 34 BauGB in diesem Bereich wird eine ausreichende
Steuerungsmoglichkeit gesehen. Ein weitergehender Steuerungsbedarf
besteht nicht.

8.3.3. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Der Bebauungsplan sieht vor, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
ausserhalb der tiberbaubaren Flachen errichtet werden diirfen, sofern sie sich
insgesamt der Grundflache der zulassigen Bebauung im Plangebiet
unterordnen und der Nutzung als LKW-Parkplatz bzw. -zufahrt dienen.
Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass notwendige technische Anlagen,
z.B. Waage oder aber Uberdachungen, z.B. als Wetterschutz zugelassen
werden kénnen.

8.3.4 Grunordnerische Festsetzungen
Auf der Grundlage tbergeordneter landschaftsplanerischer Planungen, der
Bestandserhebung und -bewertung soll durch geignete Malinahmen der

Eingriff in den Naturhaushalt minimiert und ausgeglichen werden. Dies wird
durch geeignete Festsetzungen sichergestellt.
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e Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 25i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20

e Erhalt von Wiesen und sonstigen Bepflanzungen - §9 (1) Nr. 20i.V.m. §9 (1)
Nr. 25 BauGB

e Anpflanzung von Baumen und Strauchern - §9 (1) Nr. 20 i.V.m. §9 (1) Nr. 25
BauGB

e Artenlisten - Pflanzliste

e Zuordnungsfestsetzung

e Ausgleich fur Eingriffe auf den Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung - private Verkehrsflache - §9 (1a) BauGB

Mit den festgesetzten Erhalt von Parkrasenflachen soll zur Regeneration und
Forderung des Wasserhaushaltes beigetragen werden und so der Eingriff in
den Wasserhaushalt minimiert bzw. vermieden werden. Daruber hinaus tragt
der Erhalt von Wiesenflachen aber auch der Erhalt von Geholzbestanden zur
Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs in das lokale Klima bei, da beide
eine glinstige nachtliche Abkiihlungsrate haben und die Luftfeuchtigkeit
erhéhen sowie Schadstoffe aus der Luft filtern. Eine weitere Mallnahme zum
Ausgleich des Eingriffs in das lokale Klima ist die Anpflanzung von Gehdlzen,
da auch hierdurch eine guinstige nachtliche Abkiihlungsrate beférdert wird, die
Luftfeuchtigkeit erhoht sowie Schadstoffe aus der Luft gefiltert werden
konnen.

Die vorgesehenen Baumpflanzungen tragen zur Férderung und zum Erhalt des
Ortsbildes bei, dienen der Einbindung der Stellplatzanlage in das Ortsbild
tragen dazu bei, den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren.

Durch unvermeidbare Eingriffe sind Teile des vorhandenen Baumbestandes
aufzugeben. Diese Eingriffe sind innerhalb des Plangebietes nicht
wiederherstellbar. Das Ausgleichskonzept sieht vor, die groBten Anteile der
Kompensation durch ProzeR8schutz-Waldflachen zu leisten. Hierflir werden
dem Eingriff entsprechend dem in der Kompensationsbilanz dargestellten
Erfordernis Flachen zugeordnet Bei den ProzeRschutz-Waldflachen handelt es
sich um Flachen jenseits der BundesstraBe B8 in direkter Nahe zum FFH-Gebiet
»,US-Militargeldnde bei GrolRauheim* (Gebietsnummer 5819-309). Es handelt
sich dabei um folgende Waldabteilung des Stadtwaldes Hanau: Gemarkung
GrolRauheim, Teilflachen der Waldabteilung 27.

Zur weiteren Erlduterung wird auf den landschaftsplanerischer Fachbeitrag
(Anlage 1) verwiesen.
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8.3.5 Kennzeichnungen

Im Bereich der gemaf §9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flache ist im
Rahmen von Erd- und Tiefbauarbeiten eine umwelttechnische Uberwachung
durch ein qualifiziertes Fachbiiro erforderlich. Im Zuge dieser Uberwachung
sind die Flachen zu begutachten und bei Bedarf sind auffallige Bodenbereiche
zu separieren und naher zu untersuchen. Werden im Rahmen der Erdbau-
/Tiefbauarbeiten Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz
und Umwelt Frankfurt sowie der Fachbereich Bauaufsicht, Denkmal- und
Umweltschutz der Stadt Hanau zu verstandigen. Die weitere Vorgehensweise
ist dann abzustimmen. Eine Dokumentation der umwelttechnischen
Uberwachung ist den o.g. Stellen nach Beendigung der Erdbau-/
Tiefbauarbeiten unaufgefordert vorzulegen.

Zur Begrundung wird auf Pkt. 8.5 verwiesen.

8.3.6 Sonstige Hinweise

Mit den in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweisen wird auf geltende
Vorschriften verwiesen, die bei BaumalBnahmen und somit bei der Umsetzung
der Festsetzungen des Bebauungsplans zu berlicksichtigen sind oder auf
Empfehlungen

e Oberbodenschutz

Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden entsprechend DIN 18 915 zu
sichern. Eine Uberdeckung des Bodens mit sonstigem Material ist untersagt.
Abgeschobener Boden ist - bis zur Wiederverwertung - in Mieten von
hochstens 2m Hohe und 4m Breite aufzusetzen.

e Schutz von Bdumen
In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume vor

schadigenden Einfliissen zu bewahren. Die DIN 18 920 ist entsprechend
anzuwenden und einzuhalten.

e Grundwasserhaltungen
In dem Plangebiet steht das Grundwasser erfahrungsgemald sehr
oberflachennah an. Fur Eingriffe in den Untergrund kdnnen

Grundwasserhaltungen erforderlich werden. Dabei ist zu beachten, dass auf
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Grund der Nutzungshistorie mit Belastungen des Grundwassers zu rechnen
sein wird. Fur Grundwasserhaltungen sind wasserrechtliche
Erlaubnisverfahren nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz grundsatzlich
erforderlich.

Es ist absehbar, dass gefordertes Grundwasser vor eine Ableitung abgereinigt
werden muss. Informationen und ein Merkblatt zu diesem Thema sind bei der
Unteren Wasserbehorde des Main-Kinzig-Kreises erhaltlich.

e Kampfmitteluntersuchung

Vor Baumalinahmen sind die Flachen im Geltungsbereich auf Reste von
Kampfmitteln zu untersuchen.

e Bodendenkmalpflege

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler (§ 19 HDSchG) bekannt,
so sind diese unverziglich dem Landesamt fuir Denkmalpflege Hessen, Abt.
Bodenarchaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde gem. § 20.1 HDSchG anzuzeigen.

e MaRnahmen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen durch Licht

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sollte auf helle,
weit reichende kunstliche Lichtquellen, Flackerlicht, sowie der Einsatz von
Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und bewegende
Werbeanlagen(z.B. Light-Boards, Videowdnde) verzichtet werden.

o Stellplatze im Bereich des Friedhofes

In der Planzeichnung sind innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache entlang des Friedhofes Stellplatze bis zu einem Abstand von 20
m zur Bundesstral3e als Hinweis dargestellt. Hierbei handelt es sich
uberwiegend um bereits vorhandene und notwendige Stellplatze des
Friedhofes.

ErschlieBung

8.4.1 VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche Anbindung der LKW-Zufahrt und des Parkplatzes erfolgt tiber
die vorhandene Zufahrt zur Wolfgangkaserne, die bislang gleichzeitig auch als
Zufahrt zum Friedhof genutzt wurde. Die Einmiindung der Zufahrt von der
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BundesstralRe B8 (Aschaffenburger StraRe) ist bereits jetzt durch eine
Lichtsignalanlage geregelt, Abbiegespuren fur Links- und Rechtsabbieger sind
eingerichtet. Der Ein- und Abbiegeverkehr kann somit aus beiden
Fahrtrichtungen geordnet und gefahrlos erfolgen.

Die Wolfgangkaserne wird seit dem Abzug der US-Armee nicht mehr genutzt,
so dass gegenuber der fruheren verkehrsintensiven Nutzung u.a. als
Einkaufszentrum mit Gastronomie und Freizeitangeboten eine erhebliche
Reduzierung des Verkehrs in diesem Bereich eingetreten ist.

Es ist davon auszugehen, dass die aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung
zu erwartenden Verkehre weit unter den bisherigen Belastungen, infolge der
von der US-Armee verursachten Verkehren liegen werden und somit auf
keinen Fall eine Erhohung des Belastungsumfangs der vorhandenen Knoten im
Zuge der B8 und L3483 erfolgen wird. Ein weitergehender verkehrlicher
Nachweis und weitere MaBnahmen werden nicht als erforderlich angesehen.
Auch fruhere verkehrliche Engpasse innerhalb des Zufahrtsbereiches
insbesondere zu Zeiten besonders verscharfter Sicherheitskontrollen im
Einfahrtsbereich der Wolfgangkaserne mit zeitweisen Riickstauungen bei
gleichzeitigen erhohten Verkehrsaufkommen im Bereich des Friedhofes z.B. bei
Beerdigungen sind mit der Aufgabe der militarischen Nutzung nicht mehr zu
erwarten.

Fur den Bereich Wolfgang ein Gesamtverkehrskonzeptes erarbeitet werden,
das sowohl die Entwicklungen am Industriestandort Wolfgang als auch die
anstehenden Umnutzungen der weiteren Konversionsflachen im Stadtteil
bertcksichtigen soll. Dieses Verkehrskonzept wird mit dem Amt fir StralRen-
und Verkehrswesen abgestimmt werden und die Inhalte des Bebauungsplans
Nr.1105 ,Industriepark Wolfgang-Zufahrt Sud“ berticksichtigen.

8.4.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist sowohl im Generalentwasserungsplan der Stadt Hanau
(hydraulische Kanalberechnung) als auch in der Schmutzfrachtsimulation
(SMUSI 2003) zwar nicht explizit ausgewiesen, da die Flachen nicht
unmittelbar in die stadtische Kanalisation entwassern, sondern tGiber nicht-
offentliche Entwdsserungsanlagen (Kanalisation IPW, Kanalisation
Wolfgang Kaserne) angeschlossen sind.

Die anfallenden Abwasser fiir den Bereich der bereits
vorhandenen/ausgebauten ErschlieBungsflachen und zukunftigen
offentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Zufahrt werden wie bisher, liber
die vorhandene Kanalisation der angrenzenden Wolfgangkaserne der
offentlichen Kanalisation zugefuihrt und zur Klaranlage Hanau weitergeleitet.
Es handelt sich hierbei ausschlieBlich um Regenwasser. Im Bereich der privaten
Verkehrsflachen werden die anfallenden Abwasser, auch hier handelt es sich
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uberwiegend um Regenwasser, liber die vorhandenen Kanalisation des
Industrieparks Wolfgang der 6ffentlichen Kanalisation bzw. ebenfalls der
Klaranlage Hanau zugefiihrt. Die Abwasser des vorhandenen Gebdudes
werden ebenfalls tber die Kanalisation des Industrieparks Wolfgang der
offentlichen Kanalisation und der Klaranlage Hanau zugefuhrt. Aufgrund der
geringen Grundwasserflurabstande und der Nutzung als LKW-Zufahrt bzw. -
parkplatz ist eine Versickerung von Regenwasser nicht vorgesehen.

Da das Abwasser aus dem IPW-Gelande als auch das der Kaserne
gedrosselt in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet wird und nicht von
einer Erhohung der Einleitemenge auszugehen ist, sind mit der
hydraulischen Leistungsfahigkeit der nachfolgenden (6ffentlichen)
Kanalisation keine Probleme zu erwarten.

Fur den SMUSI-Nachweis gilt prinzipiell das gleiche wie fur die
hydraulische Belastung: die Flachen sind bereits - wenn auch nur indirekt
in den Nachweisen erfasst.

Die ErschlieBung der privaten Verkehrsflache einschl. Gebaude mit
Trinkwasser, Strom und Gas erfolgt tber den Industriepark Wolfgang.

Ob daruber hinaus in Abhangigkeit von der Ausfiuihrung des ebenfalls in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 1104 "Wolfgangkaserne" und
der anschliefenden Nutzung das Plangebiet "Industriepark Wolfgang Zufahrt-
Sud" zur Versorgung des geplanten industriell / gewerblich zu nutzenden
ehemaligen Kasernengelandes mit Wasser und Erdgas erschlossen werden
muss, ist zu einem spateren Zeitpunkt zu klaren.

Am Rand des Plangebietes befinden sich elektrische Anlagen der E.ON Mitte
AG. Sofern es erforderlich wird, die Versorgungseinrichtungen an die geplante
Baumalnahme anzupassen, konnte It. der E.ON Mitte AG eine
Kostenlibernahme entsprechend der bestehenden Vertrage erfolgen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt ebenfalls liber den Industriepark Wolfgang.
Bei dem zu erschlieBenden Gebiet als LKW-Parkplatz ist von einer benétigten
Loschwassermenge liber Hydranten, von mindestens 1600 I/min, (96 m>/h)
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, bei einem Druck von mind. 2 bar,
auszugehen. Der erforderliche Loschwasserbedarf kann vom angrenzenden
Industriepark Wolfgang zur Verfuigung gestellt werden.

Die offentlichen Verkehrsflachen mussen, gemaR ihrer Bestimmung,
beleuchtet werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 1105

befinden sich eine StraBenbeleuchtungseinspeisestelle und eine
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Beleuchtungsanlage der HEMG in sudwestlicher Richtung an der B 8. Es
befinden sich weitere Beleuchtungsanlagen im Plangebiet (im Besitz der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben)

In Abhangigkeit der Ausfiihrung des ebenfalls in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1104 ist zu einem spateren Zeitpunkt zu entscheiden, ob
die Beleuchtungsanlage der "Zufahrt Sud" erweitert werden muss, um die
ErschlieBung des ehem. Kasernengelandes in einem StraRenbeleuchtungsnetz
zu integrieren.

Es befinden sich keine Fernwarmeleitungen der Stadtwerke Hanau GmbH im
Geltungsbereich des Bebauungplanentwurfs Nr. 1105 "Industriepark
Wolfgang Zufahrt-Sud"

Im Plangebiet bekannte, vorhandene Einrichtungen der Ver-und Entsorgung
der Versorgungstrager liegen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen, so
dass die Eintragung von Leitungsrechten im Bebauungsplan nicht erforderlich
ist.

8.5 Verunreinigungen

Die Historische Erkundung der ARCADIS Consult GmbH vom Marz 2009 zeigt, dass
sich im Bereich der geplanten neuen Zufahrt zum Industriepark Wolfgang ein
Sprengstofflager der ehem. Pulverfabrik befand. Weiterhin wurde studostlich der
geplanten Zufahrt ein Treibstofflager der US-Army ermittelt. Dieses konnte in
Randbereichen auch das Plangebiet tangieren. Auf der Flache selbst befand sich ein
Lagerschuppen. Im Gebaude 514 sind oberirdische Oltanks zur Heizélversorgung
untergebracht. Im Rahmen von Grundwasseruntersuchungen wurden innerhalb des
Geltungsbereiches Direct-Push-Sondierungen durchgefiihrt. Dabei handelt es sich
um Bohrungen, die ausschliel3lich der Grundwasserentnahme dienten.
Bodenuntersuchungen fanden dabei nicht statt. Derzeit wird daruber hinaus eine
sog. "Historisch Genetischen Rekonstruktion" durchgeflihrt. Diese ist als Erganzung
der Historischen Erkundung hinsichtlich des Themas
Kriegseinwirkungen/Kampfmittel zu sehen.

In der gutachterlichen Stellungnahme vom Mai 2009 kommt das Buro fur
Hydrogeologie und Umwelt GmbH zu folgenden Schluss:

Nach Aktenlage befanden sich in dem Planungsbereich des Bebauungsplanes 1105
eine Pulver- und Sprengstofflagerflache der ehemaligen Koniglich PreuRischen
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Pulverfabrik und eine ca. 100 m* groRe offenen Lagerfliche fiir Treibstoffe, von denen
eine Umweltrelevanz ausgeht.

Nahere Angaben zu der Pulver- und Sprengstofflagerflache liegen nicht vor. Es
bleibt festzustellen, dass bei allen Bohrungen in diesem Bereich nach Kenntnis des
Buros fur Hydrogeologie und Umwelt GmbH keine Hinweise auf Pulverriickstande
oder Sprengstoff dokumentiert sind.

Die rd. 10 x 10 m grol3e Lagerflache fur Treibstoffe, soll nach Aktenlage eine
Oberflache aus befestigtem Boden gehabt haben. Entsprechende Schadstoffeintrage in
den Untergrund aufgrund von Undichtigkeiten, Handhabungsverlusten, Leckagen etc.
sind daher hier nicht auszuschliel3en. Dieser Bereich wurde bisher weder direkt
(Boden/Bodenluft) erkundet, noch bei Untersuchungen des Grundwasserabstroms
unmittelbar berucksichtigt. Nutzungsspezifische Kontaminationen sind daher in
dem betreffenden Bereich nicht auszuschlieRen.

Nach Einschatzung des Buros fur Hydrogeologie und Umwelt GmbH kann hier die
Erfordernis eines lokalen Bodenaustauschs im Rahmen der Tiefbauarbeiten nicht
ausgeschlossen werden. Mit Blick auf die geplante Folgenutzung als Zufahrt zum IP
Wolfgang werden jedoch keine Nutzungsbeschrankungen erwartet.

Die im Planungsbereich festgestellten CKW-Belastungen des Grundwassers lassen
sich auf der Grundlage der vorliegenden Daten nicht naher interpretieren. Danach ist
aber davon auszugehen, dass eine oder auch mehrere CKW-Schadstofffahnen im
Grundwasser den Planungsbereich durchstromen. Aufgrund der vorliegenden
Untersuchungsdaten ist jedoch zunachst nicht davon auszugehen, dass CKW-
Eintrage im Planungsbereich erfolgten. Eine Beeintrachtigung der geplanten
Folgenutzung lasst sich daraus daher nicht ableiten.

Da der Planungsbereich nach den dem Buro fiir Hydrogeologie und Umwelt GmbH
vorliegenden Informationen bisher weder auf Kampfmittel untersucht noch
geraumt wurde, wird diesbezuglich vor der Umnutzung ein dringender Bedarf
gesehen.

Nach Aktenlage konnten fiir den Planungsbereich des Bebauungsplanes 1105, IP
Wolfgang — Zufahrt Stid zwei umweltrelevante Vornutzungen ermittelt werden.
Daruber hinaus besteht fur den gesamten Planungsbereich Kampfmittelverdacht.
Prinzipiell wird seitens des Buros fir Hydrogeologie und Umwelt GmbH kein
sinnvoller Ansatz, fur den BaumafRRnahmen vorgezogene Untersuchungen gesehen.
Da der grof3te Teil des Planungsbereichs mit Schwarzdecke und entsprechendem
Unterbau befestigt ist, sind Untersuchungen vor dem Abbruch der derzeitigen
Oberflachenversiegelung nur mit groBerem Aufwand moglich.

Die bei der historischen Erkundung der Pulvermuhle ausgewiesene Lagerflache fiir
Pulver und Sprengstoff ist zwar teilweise unversiegelt, erscheint aufgrund ihrer
GroRe aber nicht sehr verbindlich. Auf der dem Bliro fur Hydrogeologie und Umwelt
GmbH vorliegenden Datenbasis erscheinen den Gutachtern Untersuchungen auf
Pulver- und Sprengstoffreste im Vorfeld der Baumal3nahmen wenig zielfihrend.

Die offene Lagerflache, die sich mit der erstgenannten Flache Uberschneidet, liegt
uberwiegend im oberflachenversiegelten Bereich. Unabhangig von den nicht
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auszuschlieffenden Unsicherheiten bezuglich der genauen Lage, die bei einer so
kleinen Verdachtsflache eine groRe Bedeutung hat, musste hier die bestehende
Fahrbahn zur Untersuchung aufgebohrt werden. Da in diesem Bereich aber auch die
einfacheren Oberflachenmessungen auf Kampfmittel nicht funktionieren, musste
zudem vor jeder umwelttechnischen Sondierung auch eine Kampfmittelsondierung
durchgefiuhrt werden.

Aus oben genannten Grlinden sind nach Einschatzung des Buros fur Hydrogeologie
und Umwelt GmbH Detailerkundungen im Vorfeld der Bauarbeiten wenig
zweckmalig. Die hochste Effizienz ist nach unserer Einschatzung von einer
umwelttechnischen Uberwachung der durchzufiihrenden Erd- und Tiefbauarbeiten zu
erwarten. Im Zuge dieser Uberwachung kénnen die Verdachtsflachen begutacht und
bei Bedarf auch auffallige Bodenbereiche separiert und naher untersucht werden.

Das Buro fur Hydrogeologie und Umwelt GmbH empfiehlt im Bebauungsplan Nr.
1105 die im Lageplan dargestellten Lagerflachen fur Pulver und Sprengstoff sowie
die Flache S 564 groRziigig abzugrenzen und nach §9 (5) Nr. 3 BauG B als ,,Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“
festzusetzen, bis eine abschlieRende Klarung des Sachverhaltes erfolgt ist.

Eine entsprechende Kennzeichnung wurde in den Bebauungsplanentwurf
ubernommen.

Im Vorfeld von Erdarbeiten / BaumaBnahmen muss in jedem Fall eine entsprechende
Freimessung des gesamten Planungsbereichs durch ein Fachunternehmen erfolgen.
Ohne die bestehenden Oberflachenbefestigungen und — versiegelungen sollte nach
Einschatzung des Buros fur Hydrogeologie und Umwelt GmbH auch die
Kampfmittelfreimessung des Planungsbereichs wesentlich einfacher durchfihrbar
sein.

Sofern die bestehende Fahrbahn verbleiben soll, wird eine Kampfmittelfreimessung
nicht als zwingend erforderlich gesehen. Aber auch diesbezuliglich ist eine Abstimmung
mit dem Kampfmittelrdumdienst (KMRD) des Landes Hessen erforderlich.

Im Zuge der weiteren Erkundung der Wolfgang Kaserne wurde durch das Hessische Bau-
management ein Gutachten in Auftrag gegeben, das den Geltungsbereich naher
bewerten soll. Dieses Gutachten des Biiros fur Hydrologie und Umwelt vom
17.08.2009 liegt zwischenzeitlich vor.

Aus 2 Rammkernsondierungen wurden Bodenluft- und Bodenproben entnommen
sowie eine vorhandene Grundwassermessstelle beprobt. Die Analysen auf
Schwermetalle, Mineralolkohlenwasserstoffe, PAK, PCB, LHKW, BTEX und
sprengstofftypische Verbindungen ergaben keine Befunde, die der Planung
entgegenstehen.

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:
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»Hinweise auf indirekte Gefahrdungen Uber die Pfade Boden - Mensch und / oder
Boden - Grundwasser - Mensch sind aus den bisher vorliegenden Daten nicht abzuleiten.
Konkrete Hinweise auf nutzungsbedingte Kontaminationen auf der ca.15 ha grof3en
Flache der Zufahrt haben sich bisher nicht ergeben, diese konnen aufgrund der lediglich
stichprobenartigen Untersuchungen aber auch nicht ausgeschlossen werden.

Dagegen muss mit abfalltechnisch relevanten Bodenverunreinigungen gerechnet
werden, die zu Mehrkosten bei der Beseitigung anfallenden Bodenaushubs fuihren
konnen. Dabei ist vorzugsweise mit den in Siedlungsbereichen tblichen
Verunreinigungen in Auffillungen zu rechnen (Metalle, PAK).

Auch in Auffullungen ist bereichsweise von erhohten Konzentrationen
umweltrelevanter Stoffe auszugehen. Belastbare Aussagen zu Konzentrationsniveaus
von anfallendem Aushub sind auf der bisherigen Datenbasis nicht moglich.

Eine Detailerkundung im Vorfeld der Bauarbeiten ist wenig zweckmaRig.
Empfohlen wird vielmehr eine umwelttechnische Uberwachung von Erd- und
Tiefbauarbeiten. Im Zuge dieser Uberwachung kénnen die Verdachtsflachen
begutachtet und bei Bedarf auch auffallige Bodenbereiche separiert und naher
untersucht werden.

Im Hinblick auf die geplante Folgenutzung als Zufahrt zum IP Wolfgang werden
daraus keine Nutzungsbeschrankungen erwartet.

Im Bebauungsplan Nr. 1105 sind die im Lageplan dargestellten Lagerflachen fur
Pulver und Sprengstoff sowie die Flache S 564 grol3zuigig abzugrenzen und nach
§9 (5) Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" festzusetzen, bis eine
abschlieRende Klarung des Sachverhaltes erfolgt ist."

Insofern haben sich durch die durchgefihrten Untersuchungen keine
Anderungen an der bisherigen Bewertung ergeben.

An den im Bebauungsplan vorgenommenen Kennzeichnungen (s.Punkt 2.1
bzw. Planzeichnung) ergibt sich kein Anderungsbedarf.

8.6 Immissionen

Im Industriepark Wolfgang befinden sich Storfallbetriebe nach § 50 BImSchG bzw.
des Artikels 12 der Seveso-lI-Richtlinie (Storfallverordnung). Gem. dem vom TOV
Nord im Auftrag der Stadt Hanau erstellten Gutachten zur Vertraglichkeit der
Storfallbetriebsbereiche innerhalb des Stadtgebietes Hanau (Juli 2008) liegt das
Plangebiet innerhalb von Achtungsabstanden i.S. der Seveso-II-Richtlinie. Mit der
beabsichtigten Nutzung als LKW-Zufahrt und-parkplatz fallt das Vorhaben
allerdings nicht unter diese Regelung, so dass Auswirkungen auf die Planung nicht
zu erwarten sind.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m zum
Plangebiet in der frither von der US-Armee genutzten Siedlung ,,New Argonner®.

Desweiteren befinden sich Wohnhauser in der Siedlung ,Am Neuwirtshaus
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(Splittersiedlung) und der Waldsiedlung GrofRauheim im Abstand von ca. 800 m zum
Plangebiet.

Von der Bauleitplanung gehen 1. aufgrund der betrachtlichen Entfernung keine
negativen Auswirkungen auf die Wohnbebauung aus. 2. ist lediglich mit
Immissionen aufgrund des Zu- und Abfahrverkehrs zu rechnen. Diese gehen nicht
uber die bisherigen Immissionen infolge der militarischen Nutzungen hinaus.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Friedhof Wolfgang. Um
die gebotene Friedhofsruhe nicht zu storen und entsprechend dem Gebot der
gegenseitigen Rucksichtnahme, wurde im Entwurf des Bebauungsplans ein ca. 15 m
breiter Grunstreifen als Puffer zwischen den Parkplatzen des Friedhofes und dem
LKW-Parkplatz vorgesehen.

Wie bereits erwahnt ist nicht davon auszugehen, dass die Verkehr- bzw.
Larmbelastungen sich gegenuber den friiheren Belastungen infolge der Nutzung der
Wolfgangkaserne durch die US-Armee erhoht.

Gleichwohl ist jedoch darauf hinzuweisen, dass aufgrund der Lage des Friedhof
zwischen einem Industriegebiet, der Wolfgangkaserne und der Bundesstral3e von
einer nicht unerheblichen Vorbelastung hinsichtlich der Immissionen auszugehen
ist.

8.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmaler i.S. des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes.

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler (§ 19 HDSchG) bekannt, so
sind diese unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt.
Bodenarchaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
gem. § 20.1 HDSchG anzuzeigen.

9. Stadtebauliche Daten

GrolRe des Plangebietes: ca.1,4 ha
Planung:

Offentliche Verkehrsflachen: ca. 8010 m2
Private Verkehrsflachen: ca. 4030 m2
Grinflachen: ca. 1230 m2
Uberbaubare Flichen: ca. 730 m2

28 von 29



Bebauungsplan Nr. 1105 ,Industriepark Wolfgang-Zufahrt Stid*
Hanau, den...........cee....
Magistrat der Stadt Hanau

Fachbereich Stadtentwicklung und Burgerservice
Stadtplanungsamt

Anlage 1: Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur 71. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie zum Bebauungsplan Nr. 1105 ,,Industriepark Wolfgang-
Zufahrt Sud“ einschl. Eingriffs- und Ausleichsbilanzierung

Anlage 2: Umweltbericht

29 von 29



